ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET — Eir:?ekgar:]/tgﬁ%inpIr::';nmurggg;o;giscfleva viiva.
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
. L . e . T —_——_—— Osa-alueen raja.
Asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi saa tontille rakentaa asuntoihin liittyvia lasiseinaisia parvekkeita, kuitenkin enintaan

8 m?/asunto. Gréans for delomrade.

Ohjeellinen tontin raja.

Kerrosalaan laskettaviin maanpéallisiin asumista palveleviin asunnon ulkopuolisiin varastotiloihin, asukkaiden yleisessé ja LIVE °
Riktgivande tomtgrans.

yhteisessé kaytdssé oleviin tiloihin (sauna-, askartelu- ja kerhotilat tms.) seka asuntoihin liittyviin puolil@mpimiin parvekkeisiin ja
viherhuoneisiin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

—e———— Risti merkinnan péélla osoittaa merkinnén poistamista.

Asuinhuoneistojen keskipinta-alan tulee olla vahinta&n 50 m?. Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
". MRHU/VT/E\ . Asuinhuonekohtaista irtaimiston sailytystilaa siten, etta kaytavatilaa ei lasketa mukaan, on oltava vahintaén seuraavasti: 2 5 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
N o E o 3h+k asunnoille ja suuremmille 3,0 m?/asunto
16 Korttelin numero.

AK-korttelialueella on ulkoiluvélinevarastotilaa varattava vahintaan 2,5 m#asunto ja yhteistilaa (esim. saunatila, pesula,
py6ranhuolto/korjaustila, kerhotila) yhteensd véhintaén 2 % korttelialueen rakennusoikeudesta. Kéyttdkelpoista ja viihtyiséa
leikki-, oleskelu- ja istutettavaa tilaa tulee varata piha-alueelta véhintéan 10 m*asunto. 2

Kvarterets nummer.

Ohijeellisen tontin numero.

Korttelialueilla uudisrakentaminen tulee sovittaa laajemmin Korkeaméen asuinalueen luonteeseen ja arkkitehtuuriin. Julkisivun Nummer pa rikigivande tomt.

paamateriaalina tulee kayttaa puhtaaksi muuratua tiita. RANTAMAANTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nirmi,

Korttelin 16 tontti 2- Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Korttelin 16 tontilla 2 saa rakennuksen 1. kerrokseen sijoittuvia varasto- ja yhteistiloja kayttaa liike- ja toimistotiloja varten.

Rakennuksen 1. kerrokseen sijoittuvat varasto- ja yhteistilat on toteutettava siten, ettd niissa on riittava valmius muuttaa ne liike- 2275 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

tai toimistotilaksi. Rakennuksen 1. kerroksen kerroskorkeus tulee olla vahintaan 3,40 metria. Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Rantamaantiehen rajoittuville istutusalueille on katundkyman pehmentémiseksi istutettava pensaita, poislukien tontin 3 rajalla 2275+t300 Lukusarja, jossa ensimmainen luku osoittaa sallitun asuinkerrosalan neliémetrimaaran ja toinen luku maanpéallisiin
oleva kallioleikkauksen alue. asumista palveleviin asunnon ulkopuolisiin varastotiloihin, asukkaiden yhteistiloihin tms. varattavan kerrosalan

neliémetrimaéran.
Kvartersomrade for flervaningshus.
Talserie, dar det forsta talet anger den tillatna vaningsytan i kvadratmeter och det andra talet den vaningsyta om ska
Utéver den i detaljplanen anvisade vaningsytan far bostaderna forses med balkonger med glasvéaggar, dock hogst 8 m?#/bostad. reserveras for forradsutrymmen pa markplan utanfor bostaderna som betjénar boendet, de boendes gemensamma
lokaler etc.
Bilplatskravet géller inte sddana forradsutrymmen pa markplan utanfor bostaden som betjanar boendet och som ar inbegripna i
vaningsytan, inte heller hobby-, klubb- och bastuutrymmen o.d. som star till de boendes forfogande, inte heller halvvarma — """ Rakennusala.
balkonger och grénrum i anslutning till bostaderna. |_ _| Byggnadsyta.

Bostadslagenheternas genomsnittliga yta ska vara minst 50 m?,

[ - \ - | Rakennusala, jolle saa sjoittaa maanpaallisia asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastotiloja, asukkaiden

. . o e . . ) e L ] yhteistiloja tms. Rakennukset tulee rakentaa viherkattoisina.
Per bostadslagenhet ska forvaringsutrymmet for 16sére, korridorutrymme inte medréknat, vara minst foljande: -
f?r bost?der med 2r+k och mi?dre 2,0 m?/bostad Byggnadsyta dar forradsutrymmen p& markplan utanfor bostaderna som betjénar boendet, de boendes
for bostader med 3h+k och stdrre 3,0 m?bostad gemensamma lokaler osv. far placeras. Byggnaderna ska uppfdras med grontak.
| AK-kvartersomradet ska for forrad for friluftsredskap reserveras minst 2,5 m#bostad och for gemensamma utrymmen (t.ex. [ "7 "7 1 Rakennusala, jolle saa rakentaa autokatoksen. Katoksen yhtenainen seinilinja saa olla enimmilldan 25 metri ja
bastuutrymmen, tvattstuga, cykelservice/-reparation, klubbrum) sammanlagt 2 % av byggratten. For andamalsenliga och L i _ ] katoksen osat tulee erottaa toisistaan istutuksin. Katokset tulee rakentaa viherkattoisina.

trivsamma lekomraden, vistelseomraden och planterade omraden ska minst 10 m?bostad reserveras i gardsomradet.
Byggnadsyta dar tackta bilplatser far placeras. Tackt parkering far ha en sammanhangande vagglinje pa hdgst 25 meter

| kvartersomradet ska nybyggnad anpassas till karaktaren och arkitekturen i bostadsomradet Hogbacken i ett storre och delar av den ska avskiljas fran varandra med planteringar. Tackta bilplatser ska byggas med gréntak.
sammanhang.
="/ Pysakoimispaikka.
H H 0 10 20 30 40 50 100 Renmurat tegel ska vara huvudmaterial pa fasaden. L___" | Parkeringsplats.

Kvarter 16, tomt 2:
pa tomt 2 i kvarter 16 far forradsutrymmen och gemensamma lokaler i férsta vaningen anvéndas till affars- och kontorslokaler.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som ska planteras.

Forradsutrymmen och gemensamma lokaler i byggnadens forsta vaning ska genomféras s att det finns tillracklig beredskap att

andra om dem till affars- eller kontorslokaler. Vaningshdjden pa forsta vaningen ska vara minst 3,40 meter. Puila ja pensailla istutettava alueen osa

Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.

P& de omraden mot Strandlandsvagen som ska planteras, bortsett fran bergsskérningen pa gransen till tomt 3, ska buskar
planteras for att mjuka upp gatuvyn.

Metséisend ja luonnontilaisena sailytettédva alueen osa. ALLMANNA BESTAMMELSER:
Del av omrade som ska bevaras skogbevuxen och i naturligt tillstand. VAASA

En separat bindande tomtindelning ska faststéllas for tomterna i detaljplaneomradet.

Katu. Bilplatser ska byggas atmistone enligt f6ljande:
— Gata. - vid bostadsbyggande 1 bp/85 m? vy

- vid byggande av afférs- och kontorslokaler 1 bp/70 m? vy

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa. KARHUNT|EN ASEMAKAAVAN MUUTOS - AK 1 130
:|:|:I [ ‘:|:|:| ] |:|—_|- Fér allman gangtrafik reserverad del av omrade. Parkeringsplatser for cyklar ska byggas atmistone enligt féljande:
- vid bostadsbyggande 1 cp/25 m? vy, varav minst 5 % ska dimensioneras for cykelslap, specialcyklar och andra
rorelsehjalpmedel. Platserna for férvaring av specialcyklar och andra rorelsehjalpmedel ska placeras i férraden for .
-+  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa. friluftsredskap. Av de dvriga cykelplatserna far hogst 25 % placeras pa kvartersgardama. Pa alla cykelplatser Asemakaavan muutos koskee:
Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart &r forbjuden. utomhus ska finnas stallningar med méjlighet till ramlasning. 25. kau pu nginosa
- vid byggande av affars- och kontorslokaler 1 cp/50 m? vy afférsyta . .
kortteli 16 seka likenneaalue
Ljudnivan inuti bostadsutrymmen ska uppfylla riktvardena under dagen 35 dB(A) och nattetid 30 dB(A) enligt statsradets

ASEMAKAAVAN YLEISET MAARAYKSET: beslut 993/1992. Kravet pa ljudisolering (ljudnivaskilinad) pa fasaderna ar minst 30 dB(A).

BJORNVAGEN - DP 1130

Ljudnivan i vistelseomraden utomhus utanfér bostéaderna ska uppfylla riktvardena under dagen 55 dB(A) och nattetid 50
dB(A) enligt statsradets beslut 993/1992. For att riktvardena inte ska Gverskridas bor vistelseomradena pa gérden vid

behov placeras i skydd mot trafikbullret. Vid behov kan skyddet vidare effektiviseras med bullerstaket. Bullerstaket ska .
anpassas till det 6vriga byggandet och byggnaderna i omradet sa att det uppkommer en enhetlig och harmonisk helhet. Andringen av deta|jp|anen gé”er:

Té&méan asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdén seuraavasti:
- asuinrakentamiselle 1 ap/85 k-m?
- liike- ja toimistorakentamiselle 1 ap/70 k-m?
Polkupydrien pysékéintipaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti: . .
- asuinrakentamiselle 1 pp/25 k-m?, joista vahintaan 5 % tulee mitoittaa polkupydran perévaunuille, erikoispydrille ja De kala klipporna i gardsomradena ska bevaras. Parkeringsomraden ska delas upp med tréd- och buskplanteringar. kvarter ’I 6 samt traf| komrade
muille likkumisen apuvalineille. Erikoispyérien ja muiden likkumisen apuvalineiden séilytyspaikat tulee sijoittaa
ulkovalinevarastoihin. Muista polkupyérapaikoista korkeintaan 25 % voidaan sijoittaa kortteleiden piha-alueille.
Kaikki ulkona olevat pyérépaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla.
- like- ja toimistorakentamiselle 1 pp/50 k-m? likehuoneistoala

Obebyggda delar av tomten som inte anvands som gangar, parkering eller lek- eller vistelseomraden ska planteras. Stadsdel 25

Korvégar ska asfalteras och bilplatserna beldggas med grasarmering. Asfalteringen far inte stracka sig ut anda till
byggnadernas véggar.

Gangarna i gardsomradena ska plattlaggas eller stenlaggas.
Asuintilojen sisa-&anitason tulee tayttaa valtioneuvoston paatoksen 993/1992 ohjearvot péivaaikaan 35 dB(A) ja ydaikaan
30 dB(A). Asuintilojen julkisivujen aaneneristavyysvaikutus (aanitasoero) on vahintaan 30 dB(A). Utéver den pa plankartan faststéllda byggnadsytan och byggratten kan konstruktioner som tjanar teknisk forsorjning (som

o . . o o . o transformatorer) placeras i kvartersomradena.
Asuintilojen oleskelupiha-alueilla melutason tulee tayttaa valtioneuvoston paatdksen 993/1992 ohjearvot paivaaikaan 55

dB(A) ja yoaikaan 50 dB(A). Melutason ohjearvojen tayttymiseksi oleskelupiha-alueet tulee tarvittaessa sijoittaa | kvartersomradena rekommenderas konstruktioner som férdréjer och filtrerar dagvatten, sérskilt under byggnadstiden.
rakennusmassan suojaan likenteen melulta ja tarvittaessa suojausta tulee tehostaa meluaidoilla. Meluaidat tulee sovittaa Dagvatten fran fastigheterna ska ledas bort till dagvattenkonstruktionerna i gatuomradena s4 att underliggande
yhteen alueen muun rakentamisen ja rakennusten kanssa siten, etta muodostuu ehyt ja harmoninen kokonaisuus. konstruktioner inte utsétts for skador av hdgvattenfloden. En utredning om bortledning och behandling av dagvatten ska

, i e , , laggas fram i samband med ansékan om bygglov.
Rakentamattomat tontin osat, joita ei kéytetd kulkuteind, pysékaintiin tai leikki- tai oleskelualueina, on istutettava.

Piha-alueilla olevat avokalliot tulee séilyttad. Pysakointialueet on jasenneltava puu- ja pensasistutuksin. Metoden med gronkoefficienter ska tillimpas i omradet. Metoden sakerstaller att omradet far tillrackligt med vegetation och
or som slapper igenom vatten. " : .
Ajovéylét tulee asfaltoida ja autopaikat paallystaa nurmikivelld. Asfaltointi ei saa jatkua rakennusten seindén kiinni. ¥t PPeris VASA STAD Horande i beredningskedet  17.12 - 16.1.2024
Piha-alueiden kulkuvaylat tulee laatoittaa tai kéyttaa kiveysté. i Framlagd: . 2024
y Y y ANDRING AV DETALJPLANEN, STADSDEL 25 Godkénd: 5

Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden liséksi korttelialueille voidaan sijoittaa teknisté huoltoa KVARTER 16 OCH TRAFIKOMRADE | kraft: __:__
palvelevia rakennelmia (kuten esimerkiksi muuntamot). VAASAN KAUPUNKI Valmisteluvaiheen kuuleminen 17.12. - 16.1.2024

ASEMAKAAVAN MUUTOS 25. KAUPUNGINOSA Nahtavilla: - 2024
Korttelialueilla tulee suosia erityisesti rakentamisen aikana hulevetta viivyttavia ja suodattavia rakenteita. Hulevesien KORTTELI 16 SEKA LIIKENNEALUE Hyvéksy?ty: . §_
johtaminen kKiinteistdilta katualueiden hulevesien johtamisrakenteisiin tulee toteuttaa siten, etté alapuolisille rakenteille ei Tullut voimaan: I
aiheudu tulvahaittoja. Selvitys hulevesien johtamisesta ja hulevesien kasittelysta on esitettdva rakennuslupaa haettaessa.
Alueella tulee kayttaa viherkerroinmenetelmaa. Menetelmalla varmistetaan, etta alueella toteutuu riittdva maara vetta E y O Sl;ro Mittakaava, skala 1:1000
lapéisevia pintoja ja kasvillisuutta. ohsu ing
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