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Asemakaava nro 1143
KIRUASTONKATU 2
Asemakaavamuutos

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

28.11.2024

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadn, miksi kaava laaditaan, miten kaa-
voitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tay-
dennetdan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin OAS:n paivitetty versio |6ytyy kaavahank-
keen internet-sivuilta: http://vaasa.fi/ak1143

ALOITUSVAIHEESSA VOIT OTTAA KANTAA asemakaavan tavoitteisiin, suunnitteilla oleviin selvityk-
siin, aikatauluun ja vuorovaikutuksen jarjestamiseen. Tarkempia asemakaavaa koskevia suunnitel-
mia asetetaan nahtaville vasta myohemmin, asemakaavan luonnos- ja ehdotusvaiheissa. Mielipi-
teet Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta toimitetaan nahtavilldoloaikana Vaasan kaupungin
kaavoitukseen joko suullisesti tai kirjallisesti. Voit my06s olla yhteydessa suoraan asemakaavan val-
mistelijaan sdhkopostilla / puhelimitse tai sopia tapaamisen. Yhteystiedot 16ytyvat tdman doku-
mentin viimeiselta sivulta.

Suunnittelun kohde Kaava-alue sijaitsee Vaasan keskustassa, 2. kaupunginosassa. Asemakaavan
muutos koskee tonttia 905-2-2002-6 osoitteessa Kirjastonkatu 2. Tontilla sijaitsee
1970-luvun asuinkerrostalon lisaksi historiallisesti arvokkaat Schaumanin puutalo
(ruotsalainen klubi, nyk. Bacchusin talo) ja Viktor Ekin talo. Schaumanin
puutalossa toimii nykyisin ravintola, Viktor Ekin talossa on jarjestotoimintaa.

Suunnittelualue rajautuu lannessa ja pohjoisessa rannan valtakunnallisesti
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon. ldadssa ja eteldssa aluetta
ymparoivat 1970-luvulla rakentuneet kerrostalokorttelit seka Setterbergin puisto.

VAAANS

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van

Puh « Tfn +358 (0)40 188 4187
kaavoitus@vaasa.fi


http://vaasa.fi/ak1143

-
o J(A. "': ‘%&

"

Kuva 2 Alustava asemakaavarajaus ilmakuvassa. Vdrilld korostettuna Schaumanin puutalo (a) ja
Viktor Ekin talo (b).
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Suunnitelman tavoite

Vireilletulo

Kaavatilanne

VAAANS

Kuva 3 Etualalla Schaumanin puutalo, takana Viktor Ekin talo.

Asemakaavatydssa tutkitaan tontin 905-2-2002-6 taydennysrakentamismahdolli-
suuksia. Uuden rakennuksen tulee sopia historiallisesti arvokkaaseen ymparis-
toon. Samalla tarkistetaan Schaumanin puutalon ja Viktor Ekin talon rakennussuo-
jelutilannetta yleiskaavan mukaiseksi.

Kaavoitus on kdynnistynyt tontin omistajan aloitteesta. Asemakaavan muutos tu-
lee vireille kaupunkiympadristélautakunnan paatokselld kaavoituskatsaus 2025:n
hyvaksymisen yhteydessa.

Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Pohjanmaan maakuntakaavassa 2040 seka Pohjanmaan maakuntakaavan 2050
luonnoksessa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi. Alueva-
rausmerkinnalla osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, hyvinvointi- ja
vapaa-ajan toimintojen seka asumisen alueita liikennealueineen ja puistoineen.
Tarkemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytykset sellaisen elinvoimaisen ja
viihtyisan kaupunkikeskustan kehittymiselle, jolla on selked identiteetti ja korkea-
luokkainen arkkitehtuuri. Tiivistyvdn ja muuttuvan maankayton alueilla tulee ta-
voitella korkeaa tehokkuutta ottaen huomioon paikan luonne, kaupunkikuva seka
kulttuuriymparisto- ja luontoarvot.

Pohjanmaan liitto on aloittanut Pohjanmaan maakuntakaava 2050 laatimisen
maakuntahallituksen 28.9.2020 tekeman paatdksen mukaisesti. Pohjanmaan
maakuntakaava 2050 on strateginen kaava, jossa valtakunnalliset tavoitteet yh-
distetddan maakunnallisiin tavoitteisiin. Kaava laaditaan koko maakunnan katta-
vana kokonaismaakuntakaavana, jossa kasitelldan kaikki yhdyskuntarakentee-
seen ja maankayttoon merkittavasti vaikuttavat osa-alueet. Maakuntakaavaeh-
dotus on ollut nahtavilla syksylla 2024. Suunnittelualue on ehdotuksessa edelleen
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keskustatoimintojen aluetta, eika lahiymparistossakadan ole esitetty muutoksia
voimassa olevaan maakuntakaavaan.

Kuva 4 Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040. Kaava-alueen likimddrdinen sijainti on osoitettu
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keltaisella.

Keskustan osayleiskaava 2040

Suunnittelualueella on voimassa keskustan osayleiskaava 2040, joka on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 10.6.2019. Suunnittelualueelle on osoitettu seuraa-
via kayttotarkoituksia ja maarayksia:

VAAANS

ASUINKERROSTALOIJEN ALUE (AK). Alue varataan paaosin kerrostaloille
ja muulle kaupunkimaiselle asumiselle. Alueelle voi sijoittaa my6s asu-
mista tukevia toimintoja, kuten kauppoja, tydpaikkoja ja palveluja.
RAKENNUSTAITEELLISESTI TAlI KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS
JA VAALITTAVA RAKENNUS TAI MUU KOHDE. Kohteen suojelutarve seka
-taso maaritelladn asemakaavassa tai lain nojalla. Rakennustaiteellisesti
ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita tulee kadyttaa ja hoitaa niin,
ettad niiden arvo sdilyy. Kaavassa esitettyjen kohteiden lisdksi alueella voi
olla muitakin rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
kohteita.

KORTTELITEHOKKUUSLUOKKA e3: e=0,8-1,6

RAKENNUSOIKEUDEN, KERROSLUVUN JA RAKENNUSTAVAN MAARITTA-
MINEN. Rakennusoikeuden, kerroslukujen ja rakennustavan maarittami-
sen perusteena tulee olla katu- ja kaupunkikuvan ominaispiirteiden huo-
mioon ottaminen, Vaasan kulttuurihistoriallisten arvojen huomioiminen
seka tasapainoisen kaupunkikuvan luominen. Korkeaa rakentamista voi-
daan sijoittaa kaavassa osoitetuille alueille. Kulttuurihistoriallisesti arvok-
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kaalla ruutukaava-alueella rakentaminen on sovitettava olemassa ole-
vaan mittakaavaan. Palokatujen varsilla rakentaminen tulee paasaantoi-
sesti olla matalampaa kuin kadun varressa. Alueilla, jotka ovat luokitel-
tuja valtakunnallisesti arvokkaiksi rakennetuiksi ymparistdiksi tai maa-
kunnallisesti/ paikallisesti arvokkaiksi aluekokonaisuuksiksi, on kiinnitet-
tava erityistd huomiota alueiden alkuperaisten rakennusperinteiden ja -
periaatteiden huomioon ottamiseen.

Kuva 5 Ote keskustan osayleiskaavasta 2040.
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Selvitykset

Maanomistus

Osalliset
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Kuva 6 Ote asemakaavojen yhdistelmékartasta, johon on punaisella merkitty alustava asemakaa-
van muutosalueen rajaus.

Suunnittelualueelle on osoitettu seuraavia kayttotarkoituksia:

e Yhdistetty asuinkerros- ja liiketalojen korttelialue (ALK3). Sallitusta ker-
rosalasta korkeintaan 1/6 saa kayttaa liikkehuoneistoiksi.

Asemakaavamuutoksessa tullaan hyddyntdmaan muun muassa seuraavia selvi-
tyksia ja raportteja:

e Vaasan kaupungin rakennusperinneselvitys v. 1986

e Rakennusperinneselvitys Il v. 2000

e Vaasan sisdsataman alueen ja kaupunginrannan kulttuuriymparistoselvi-
tys v. 2008

e Pelastus- ja paloturvallisuussuunnitelma (laaditaan kaavan aikana)

Kaavamuutokseen liittyvdat muut mahdolliset tutkimus- ja selvitystarpeet kayvat
ilmi kaavaprosessin aikana, ja selvityksia laaditaan tarpeen mukaan.

Tontti on yksityisessd omistuksessa.

Osallisia kaavatyossa ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat, maanvuokraajat ja
asukkaat

o Alueella toimivat yritykset ja yhdistykset, alueen muut kayttajat

o Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
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Kaavoitus, Kiinteistotoimi, Kuntatekniikka, Rakennusvalvonta, Ymparistotoimi,
Konsernihallinto, Nuorisovaltuusto, Vaasan vammaisneuvosto, Vanhusneu-
vosto

e Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:

Etelda-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan polii-
silaitos, 2. Logistiikkarykmentti (2LOGR), Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan mu-
seo, Vaasan Vesi, Vaasan Sahko Oy / kaukolampoyksikko, Vaasan Sahkoverkko
Oy, Suomen erillisverkot ja Suomen turvallisuusverkko, JNT, Elisa Oyj, LOIHDE,
Telia, Digita

Osallistumisen ja vuo-  Kaavoituksen eteneminen:
rovaikutuksen jarjes-

taminen Kuinka voit vaikuttaa kaavoitukseen?
Hur kan du paverka planeringen?

Miten voi vaikuttaa? Miten kaava etenee?
Hur kan man paverka? Hur framskrider planen?

VIREILLETULO
Aloitteen tekeminen kaavoituskatsaus, ilmoitus

ANHANGIGORANDE
Tagande av initiativ planlaggningséversikt, meddelande

Mielipiteet ja lausunnot OSALLISTUMIS- JA ARVIO
osallistumisesta, pidetaan nah
arvioinnista ja tavoitteista

Asikter om deltagande, -) PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMN-
beddmning och malsattning . ING
halls framlagt

KAAVALUONNOS

Mlellplteetja lausunnot
pidetaan nahtavilla

luonnoksista

Asikter och utlatanden om PLANUTKAST
halls framlagt

Muistutukset ja lausunnot KAAVAEHDOTUS
ehdotuksesta pidetaan julkisesti nahtavilla

Anmarkningar och utlatanden PLANFORSLAG
om forslag halls offentllgt framlagt

Valitusmahdollisuus L,dULHYVAKSYMJwEh':- -

hyvaksymispaatoksesta 9 kaupunkiymparistélautakunta)
Msjlighet att 6verklaga beslutet GODKANNANDE
om godkannande stadsfullmaktige (stadsmiljonamnden
ifall ringa verkningar)

VALMIS KAAVA
kuulutus

FARDIG PLAN
kungérelse
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Vaikutusten arviointi

Viranomaisyhteistyo

VAAANS

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ja eri vaiheiden nahtavilldolosta ilmoite-
taan kiinteistorekisteristad ilmeneville omistajille ja vuokralaisille kirjeitse seka kuu-
lutuksella kaupungin kuulutuskdytannén mukaisesti.

Lisdksi jarjestetdadn vuorovaikutustilaisuuksia, joissa osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun. Viranomaisilta pyydetdan erikseen lausunnot.
Osalliset voivat osallistua kaavan valmisteluun seuraavalla tavalla:

1. ALOITUS: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §, MRA 30 §)

Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteella OAS:n nahtavillaolon ai-
kana (14 vrk). Osallisia kuullaan koskien ldhtokohtia ja selvityksid, kaavatyon aika-
taulua, alustavia tavoitteita, osallisten maarittelya seka vuorovaikutuksen jarjes-
tamistd. Mielipiteet toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja tdydennetdan tarvittaessa,
jolloin OAS:n paivitetty versio 16ytyy kaavahankkeen internet-sivuilta:
www.vaasa.fi/ak1143

2. KAAVALUONNOS: valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §)

Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteelld kaavaluonnoksen nahtavil-
ldolon aikana (14vrk). Osallisia kuullaan koskien kaavan tavoitteita, selvitystyota
ja kaavan luonnosta. Mielipiteet toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.

3. KAAVAEHDOTUS: julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §, MRA 27 §)

Osallistuminen kirjallisella muistutuksella kaavaehdotuksen nahtavilldolon ai-
kana (30 vrk). Muistutukset toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen. Viran-
omaislausuntojen ja mahdollisten muistutusten kasittelyn jalkeen kaavaehdotus
etenee hyvaksyttavaksi.

4. ASEMAKAAVAN HYVAKSYMINEN (MRL 52 §)

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan kaupunginhallituksen esityksesta.
Kaupunginvaltuuston tekemasta kaavan hyvaksymispdatoksesta voi jattaa vali-
tuksen Vaasan hallinto-oikeuteen (MRL 188 §).

Kaavan vaikutuksista tullaan kertomaan kaavan selostuksessa. Kaavatydssa on
tarkoitus arvioida ainakin seuraavia vaikutuksia:

o liikenteelliset vaikutukset

e vaikutukset ihmisten elinoloihin

o vaikutukset rakennettuun ymparistéon
e yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Vaikutusten arviointi tehddaan yhdessa eri osa-alueiden asiantuntijoiden kanssa.

Kaavoitustyota tehdaan yhteistydssa eri hallintokuntien edustajien kanssa. Viran-
omaisilta ja yhteisty6tahoilta pyydetaan asiasta lausunto kaikissa kaavavaiheissa.
Lakisaateisia viranomaisneuvotteluja pidetdan tarvittaessa kaavaprosessin alussa
seka julkisen nahtavillaolon jalkeen.
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Maanomistajan kanssa on tehty kaavoituksen kaynnistamissopimus. Kaupunki
neuvottelee mahdollisesti tarvittavat muut sopimukset.

Tavoitteena on lainvoimainen asemakaava vuonna 2026.

Kaavaprosessin  etenemistd voi seurata kaavoituksen internetsivuilta:
www.vaasa.fi/ak1143

Kaavamuutoksesta on mahdollista keskustella sopimalla tapaaminen suunnitteli-
jan kanssa.

Kaavoitusarkkitehti Anna Myllymaki, p. 040 152 7784, anna.myllymaki@vaasa.fi

Kaavoituksen kanslia, puh. +358 (0)40 188 4187, kaavoitus@vaasa.fi
Kirkkopuistikko 26 A, 2. krs, 65100 Vaasa

Kaavoituksen etenemista voi myos seurata kaavoituksen internetsivuilta:
www.vaasa.fi/kaavoitus

P, Loksaloakis

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Maankaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62-67 §, 188 §
Maankaytto- ja rakennusasetus: 27 § ja 30-32 §
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