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Koskee kaupungin rekisterinpitoaluetta

Berdr stadens registerféringsomréade

Kaavoituksen pohjakartta tayttédd asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset

Planlaggningens baskarta uppfyller de krav som stallts pa detaljplahens baskarta. /
k l ]/,/QW‘
Vaasa Kiinteistdinsingori b et L
v 16.11.2023 Fastighetsi /
asa astighetsingenjor 6997469
+ + + T

Benjamin Tulonen
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Puisto.

- Aluetta voidaan tayttémaan avulla kehittdd puistona tai sailyttaa vesialtaana.

- Alueelle saa rakentaa ympardivia alueita palvelevia pysakointipaikkoja seka huolto-
ja teknisia tiloja enintdan 200 kerrosala-m2.

- Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida altaan pohjasedimentissa
olevat pilaantuneet maat.

- Alueen sijainti valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston vaikutusalueella on
huomioitava suunnittelussa ja toteutuksessa.

Park.

- Omradet kan utvecklas som park med hjalp av 6verskottsmassor eller alternativt
bevaras som vattenbassang.

- P4 omradet far byggas parkeringsplatser for de kringliggande omradena samt hogst
200 m2 vy serviceutrymmen och tekniska utrymmen.

- Vid planeringen oc ((I:;enomfbrandet av omradet bor den fororenade jorden i
bassangens bottensediment beaktas.

- Omradets lage i en nationellt vardefull kulturmiljés influensomrade bor beaktas vid
planeringen och genomférandet.

Puisto, jolla ymparisto sailytetaan.

- Puisto on osa valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistéa, jonka ominaispiirteita
ja erityisarvoja tulee vaalia. Alueen suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen
ausunto.

- Alueella on todettu luonnonsuojelulain 49 8:n tarkoittamia suojeltavia elaimia.
Alueen luonnonymparistoa tulee hoitaa siten, etté luonnonsuojelulain nojalla
suojeltujen eldinten elinympdristo ja kulkureitit turvataan eika lisdéntymis- ja
levahdyspaikkoja heikenneta.

Park, dar miljén bevaras.

- Parken ar en del av en nationellt vardefull kulturmiljo, vars sardrag och sarskilda
varden bor varnas. Om planerna for omradet ska ett utlatande begaras av
museimyndigheten. _ _ _ .

- Pa omradet har konstaterats djur som enligt 49 § i naturvardslagen ska skyddas.
Naturmiljon pa omradet bor skétas sa att livsmiljon och korridorerna fér de djur som
skﬁddas med stod av naturvardslagen tryggas och de platser dér djuren férokar sig
och rastar inte forsvagas.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue.

- Alueelle saa rakentaa pelikenttia ja niiden edellyttamia suoja-aitoja.

- Alueelle voidaan sijoittaa kevytrakenteinen ulkoilmakatsomo.

- Alueen sijainti valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston vaikutusalueella on
huomioitava suunnittelussa ja toteutuksessa.

Omréde for idrotts- och rekreationsanléggningar.

- Pa omradet far byggas spelplaner och skyddsstaket som dessa kréaver.

- P4 omradet far en utomhuslaktare av latt konstruktion placeras.

- Omradets lage inom influensomradet for en nationellt vardefull kulturmiljo bor
beaktas vid planeringen och genomférandet.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

- Alueelle saa rakentaa urheilua ja virkistysta palvelevia kenttia rakenteineen.

- Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilmakatsomo, jonka alla olevia tiloja saa hyddyntaa
varasto-, huolto- ja teknisin tiloina.

- Huoltorakennukset, katsomo-, katos-, aita- ja valaistusrakenteet ymparistdineen on
suunniteltava yhtendista rakennustapaa noudattaen seka kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistoon sovittaen. Valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympériston
suuntaan avautuvien julkisivujen materiaali ja vari tulee olla hillitty ja sopeutua
arvokkaaseen puistomaisemaan.

- Alueen sijainti valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympaériston vaikutusalueella on
huomioitava suunnittelussa ja toteutuksessa.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.

- P& omrdadet far byggas planer for idrott och rekreation inklusive anordningar.

- Pa omradet far placeras en utomhusléktare. Utrymmena under den far utnyttjas som
Iager— ooch serviceutrymmen samt som tekniska utrymmen.

- Servicebyggnaderna samt konstruktionerna for laktare, skyddstak, staket och
belysning med omgivning ska planeras med beaktande av ett enhetligt byggnadssatt
samt anpassas till stadsbilden och den byggda miljon. Materialet och fargen pa de
fasader som dppnar sig mot kulturmiljon av riksintresse ska vara diskret och passa in
i det vardefulla parklandskapet.

- Omradets lage inom influensomradet for en nationellt vardefull kulturmiljo bor
beaktas vid planeringen och genomférandet.

Yleinen pyséakointialue.

- Alueen sijainti osana valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistéa on huomioitava
alueen suunnittelussa ja toteutuksessa. Suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

- Rakenteiden, valaistuksen ja opastuksen sopeutumiseen ymparistoonsa tulee
kiinnittaa erityista huomiota.

- Toteutuksessa tulee huomioida tapahtumien jarjestaminen.

Omrade for allman parkering.

- Omrédets lage som en del"av en nationellt vardefull kulturmiljo bor beaktas vid
planeringen och genomforandet av omradet. Om planerna ska ett utlatande begaras
av museimyndigheten.

- Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid att konstruktionerna, belysningen och
guidningen passar in i omgivningen.

- Vid genomfdrandet bor arrangerandet av evenemang beaktas.

Suojaviheralue. _
Skyddsgrénomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. .
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi,
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.
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Katu.
Gata.

Johtoa varten varattu alueen osa.
v=vesi

For ledning reserverad del av omrade.
v=vatten

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jar%estaé ajoneuvoliittyméaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar térbjuden.

Rakennusala, jonka sijainti on ohjeellinen.
Byggnadsyta, vars lage ar riktgivande.

ﬁhj?ell_ilnen rakennusala, jolle saa rakentaa paakayttotarkoitusta palvelevia
uoltotiloja.
Riktgivande byggnadsyta, dar serviceutrymmen som betjanar huvudsyftet far byggas.

Sailytettava ja tdydennettava puurivi.
Trédrad som bor bevaras och kompletteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Hidaskatu.

- Katualue on osa valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa.

- Katurakenteiden, valaistuksen ja opastuksen sopeutumiseen ymparistoonsa tulee
kiinnittaa erityista huomiota.

- Alueen pintamateriaalin tulee olla vettalapaisevaa.

Lagfartsgata.

- Gatuomradet ar en del av en nationellt vardefull kulturmiljo.

- Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid anpssning av gatukonstruktionerna,
belysningen och skyltningen till miljon.

- Yimaterialet pa omradet bor slappa igenom vatten.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa. .
Riktgivande del av omrade vilket &r reserverat for allmén gang- och cykeltrafik.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftled.

Ohjeellinen hulevesien kasittelylle varattava alueen osa, jonka kautta hulevesien
virtaaminen tulee mahdollistaa joko avo-ojana tai putkittamalla.

Riktgivande del av omrade som bor reserveras for dagivattenhantering, via vilken
dagvattenstrommen bor mojliggéras som 6ppet dike eller genom rérlaggning.

Kulttuuriympariston kannalta valtakunnallisesti arvokas alue. _
- Alueelle rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa on huolehdittava sen
erityisten arvojen sailymisesta.

Nationellt vardefullt kulturmiljomrade. _ _
- Nar omradet bebyggs eller pa annat satt andras ska man vinnlagga sig om att
omradets sarskilda varden bevaras.

YLEISMAARAYKSIA

1. LISARAKENTAMINEN

Kaavakartalla méaaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi alueille voidaan

sijoittaa sisaankayntikatoksia, ymparistoon soveltuvia polkupyora- ja oksia, seka

vahaisessa maarin muita toimintaa ja teknista huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten

esim. muuntamot). Rakennelmien sijoittamisessa tulee huomioida paloturvallisuus ja

Eelastu_stmmln_nan tarve, seka alueen sijainti valtakunnallisesti arvokkaan
ulttuuriympariston vaikutusalueella.

2. UUSIUTUVAT ENERGIAMUODOT

Rakennusten suunnittelussa tulee huomioida uusiutuvien energiamuotojen
hyddyntadminen. Rakennusten katoille ja julkisivuihin on sallittua kokonaisuus
huomioiden sijoittaa aurinkopaneeleja ja —keraimia. Katujulkisivun puolella paneelien
ja kerdimien sjjoittelu tulee suunnitella osana arkkitehtuuria.

3. HULEVESIMAARAYKSET
Hulevesia tulee ohjata istutuksille, biosuodatusalueille ja luonnollisiin tai
rakennettuihin painanteisiin ennen liittymista yleiseen hulevesijarjestelmaan tai
urkamista viheralueille maastoon.
akennushankkeeseen ryhtyvan tulee tehdé hulevesien hallintasuunnitelma.

4. ALIN RAKENTAMISKORKEUS

Kosteudelle alttiiden rakenteiden korkeusaseman suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota alueen tulvaherkkyyteen. Tulvavahingolle alttiiden rakenteiden
korkeusasema tulee olla kaupungin rakennusjarjestyksen mukainen, mutta kuitenkin
vahintaan+2.80 (N2000).

Ennen rakennushankkeeseen/toimenpiteisiin ryhtymista tulee selvittdd mahdollisten
happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja kasittely.

5. KAUPUNKIKUVA

Uudisrakentamisessa erityista huomioita tulee kiinnittda rakennusten
kaupunkikuvalliseen asemaan seka soveltuvuuteen ymparistdonsa massoittelun,
materiaalien ja varien suhteen.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava erillinen selvitys kaupunkikuvallisesta
kokonaisuudesta ja uudisrakentamisen soveltuvuudesta siihen.

:\/Ierkittavista maisemaa muuttavista toimenpiteista on pyydettava museoviranomaisen
ausunto.

6. PYSAKOINTIALUEET

Eyséklil)'intialueet tulee maisemoida vihervyohykkeilla tai muilla rakenteellisilla
einoilla.

Pysékdintialueet tulee toteuttaa siten, etta vahintdan 50 % alueen pinta-alasta on

vettalapaisevaa. . o _ )

Alue tulee jakaa istutusvyohykkeilla sopiviin kokonaisuuksiin.

Alueelle on istutettava 1 isokokoinen puu jokaista alkavaa pinta-alan 200 m2 kohden.

Vahintaan 50 % pysakaintiin ja kulkuvayliin kaytetysta alasta on pinnoitettava

vettalapaisevalla paallysteella yhtendisen suunnitelman mukaan.

7. AUTO- JA POLKUPYORAPAIKKAVAATIMUKSET
Autopaikkojen vahimmaismaara lap / 100 k-m2, tai kuitenkin véahintaan lap / 10
katsomopaikkaa. _ _ o o
Pyorapaikkojen maara rakennuksissa 1pp / 50 k-m? ja pelikentilla 1pp /100 m?, joista
uolet pitéa toteuttaa runkolukittavina tai saalté suojattuna.
errosalaan laskettavia varastotiloja varten ei tarvitse osoittaa auto- tai
pyoOrapaikkoja.

ALMANNA BESTAMMELSER

1. TILLBYGGNAD . .
Ut6ver den byggnadsyta och byg_ﬂratt som faststalls pa plankartan kan det pa
omradena CE)Iaceras ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och avfallstak
samt i mindre utstrackning andra konstruktioner for verksamheten och den tekniska
forsorjningen (sasom. transformatorstationer).

Vid placeringen av konstruktionerna bor brandsakerheten och .

rad nln?sverksamhetens behov samt omradets lage inom influensomradet for en
nationellt vardefull kulturmiljé beaktas.

2. FORNYBARA ENERGIFORMER _ _

E)/Id laneringen av byggnader bor méjligheten att utnyttja fornybara energiformer
eaktas.

P& byggnadernas tak och fasader ar det tillatet att placera solpaneler och solfangare

med beaktande av helheten. Pa fasaden mot gatan bor placeringen av paneler och

fangare planeras som en del av arkitekturen.

3. BESTAMMELSER OM DAGVATTEN

Dagvatten bor ledas till planteringar, biofiltreringsomraden och naturliga eller anlagda
sankor innan det ansluts till det allmanna dagvattensystemet eller slapps ut i
gronomradena i terréngen.

Den som inleder ett byggprojekt bor goéra upp en plan for hanteringen av dagvattnet.

4. LAGSTA BYGGNADSHOJDEN

Vid planeringen av hojdlage for konstruktioner som ar kanslié)a for fukt bor sarskild
uppmarksamhet fastas vid hur 6versvamningskansligt omradet ar. Konstruktioner som
kan utsattas for 6versvamningsskador ska placeras 851 den niva som anges i stadens
byggnadsordnl_na, dock minst pa nivan +2.80 (N2000).

Innan b)éggpro ektet/atgarderna vidtas ska forekomsten av eventuella sura
sulfatjordar och behandling av dem utredas.

5. STADSBILD _ _ o

Vid nybyggande bor sarskild uppmarksamhet fastas vid byggnadernas stallning i
stadsbilden och hur bra de passar in i miljon i fraga om dimensionering av massor,
material och farger.

Till bygglovshandlingarna bor fogas en separat redogorelse for den stadsbildmassiga
helheten och hur nybyggandet ska anpassas till den. _ _

Pa atgarder som i betydande grad andrar landskapet ska museimyndigheternas
utlatande begaras.

6. PARKERINGSOMRADEN _

Parkeringsomradena bor anpassas till landskapet med gronzoner eller andra
strukturella l6sningar.

Parkeringsomradena bér anlaggas sa att minst 50 % av respektive omrades yta
slapper igenom vatten.

Omradet bor delas in i lampliga helheter med planteringszoner.

Pa omradet bor planteras ett stort trad per varje paborjad 100 m2,

Minst 50 % av ytan som anvands for parkering och vagar ska belaggas med material
som slapper igenom vatten i enlighet med en enhetlig plan.

7. KRAV PA BIL- OCH CYKELPLATSER

Minimiantalet bilplatser &r 1bp / 100 m? vy, dock minst 1bp / 10 laktarplatser.

Antalet cykelplatser i byggnaderna 1cp/ 50 m? vy och for spelplanen 1cp / 100 m?, av
vilka halften bor byggas med ramlasning eller vaderskydd.

Bil- och cykelplatser behdver inte anvisas for forradsutrymmen som ar inbegripna i
vaningsytan.
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ASEMAKAAVAN MUUTOS
10. kaupunginosa
katualueet, yleinen pysdkointialue, urheilu— ja virkistys—
palveluiden alue seka puistot, jolla ymparisto sailytetaan
11. kaupunginosa
urheilu— ja virkistyspalveluiden alue sekd puisto, jolla
ymparistd sdilytetadn
DETALJPLANEANDRING
10 stadsdelen
gatuomrdden, ett omrade for allman parkering,
ett omrdde for idrotts— och rekreationsanldggningar
samt parker dar miljon bevaras
11 stadsdelen
ett omrdde for idrotts— och rekreationsanlaggningar
samt en park dar miljon bevaras
KASITTELYT KAAVOITUS
BEHANDLINGAR PLANLAGGNING
Kaupunkiympéristolautakunta / Stadsmiljéndmnden 01112023
Vireilletulo / Aktuell 05.12.2023
Kaavoitusjohtaja / aggningsdirektd Kaava an ™ 1 133
johtaja Planlaggningsdirektor 05.12.2023 Stadsplan
OAS nahtavilla MRL §63 / PDB till paseende 12122023 Mittakaava 1/1000
Kaavoitusjohtaja / Planlaggningsdirektdr 28032024 Skala
Valmistvaiheen kuulem. MRA §30 / Horande i beredningsskedet 10.04.2024 Upogjord av _ EKa/PKo
Kaupunkiymparistolautakunta / Stadsmiljonamnden 12.06.2024 E:lt;t;nm FKa
Kaupunginhallitus / Stadsstyrelse 23.09.2024 Pum
. i 10.09.2024
Kaupunginvaltuusto / Stadsfullmaktige 07.10.2024 Datum
Paitoksen voimaantulosta ilmoittaminen MRL § 200 22112024
(Pa... Vodesoloa)
Paivi Korkealaakso
kaavoitusjohtaja
planliggningsdirektar
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