VA AN A ST A
VE iy S N .

Asemakaava nro 1134
RAUTATIEN ALUERAJAUSTEN TARKISTUS
Asemakaavamuutos

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

21.8.2024

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaa-
voitus etenee ja missé vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tay-
dennetéan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin OAS:n péivitetty versio I6ytyy kaavahank-
keen internet-sivuilta: https://www.vaasa.fi/ak1134

Suunnittelun kohde Asemakaavan muutos koskee viitta eri aluetta rautatien varrella Vaasan
kaakkoisosissa. Alueet sijaitsevat Korkeaméelld, Vanhassa Vaasassa seké
Laajametsassé. Alueiden etdisyys keskustaan vaihtelee kahden ja yhdentoista
kilometrin vélilla. Alueiden pinta-alat ovat 10, 4,2, 1,8, 2 ja 6,1 hehtaaria muo-
dostaen néin ollen yhteensé 24 hehtaarin suuruisen kaava-alueen.

Rautatiealueen liséksi kaava-alueella on rautatien suoja-alueen metséé ja muuta
reunakasvillisuutta seké peltoja ja ojia. Alueella sijaitsee myds katuja, pyora- ja
huoltoteita. L&hiympéristo on paaosin teollisuus- ja viheraluetta. Laheisyydesta
[0ytyy my0s asuinalueita seké& Rautatiesopimuksen 1998 nojalla suojeltu
puistoalue.

Vanha Vaagae,..
Gamla Vau’
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Asemakaavan muutosalueiden sijainnit esitettynd opaskartalla. Alueet ovat mer-
kattu punaisella.
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Yll& olevissa vuoden 2021 ortoilmakuvissa on esitetty alustavat asemakaavara-
jaukset jarjestyksessa lannesta itaan.
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Suunnitelman tavoite

Vireilletulo

Kaavatilanne
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Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia rautatiealueen laajentamista to-
dettujen lisatilatarpeiden my6ta. Vaylavirastossa on kdynnissa rautatien nopeu-
dennoston ratasuunnitelma koskien Vaasan ja Seingjoen valid. Suunnitelman
pohjalta on tarkoitus tehdd rataosuudelle perusparannusta radan kuntoon ja
nopeusrajoituksiin liittyen. Suunnitelman my6té henkildliikenteen matkano-
peutta voidaan nostaa seka turvallisuutta parantaa. Kaavassa tullaan liséksi sel-
vittdmé&an alueiden luontoarvot.

Asemakaavan kaavoituspaatds on tehty kaupunkiymparistolautakunnassa
13.12.2023 vuoden 2024 kaavoituskatsauksen hyvaksymisen yhteydessa.
Asemakaavan muutos tulee vireille viranhaltijapaatoksella.

MAAKUNTAKAAVA

Asemakaavoituksen kohteena oleva alue kuuluu Pohjanmaan maakuntakaavaan
2040. Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
15.6.2020 ja astunut voimaan 11.9.2020. Maakuntakaavassa kaava-alueelle on
osoitettu taajamatoimintojen aluetta ja virkistysaluetta. Itdisemmat alueet si-
joittuvat Laajametsan alueelle, joka on osoitettu kemianteollisuuden ja kemial-
listen aineiden varastointialueeksi seka teollisuus- ja varastointialueeksi. Kes-
keisimmassé roolissa on kaikkien viiden alueen halki kulkeva parannettava rata-
osuus.

Vanhassa Vaasassa on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriym-
paristda seka valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta. Runsorin pohjois-
puolella sijaitseva raidealue osuu lentoliikenteen alueelle seka lentomelualu-
eelle.

Kaava-alueella kulkee ohjeellinen pyorailyreitti Vanhasta Vaasasta itdan. Alueen
poikki kulkee myds paavesijohto. Vastaavasti aivan alueen pohjoisosassa Kor-
keaméella kulkee paévesijohto seké voimansiirtojohdon yhteystarve. Vaasan
ympari etelarannikolta pohjoiseen Mustasaaren puoleiselle rannikolle kiertaa
ekologinen yhteystarve.

Pohjanmaan liitto on aloittanut Pohjanmaan maakuntakaava 2050 laatimisen
maakuntahallituksen 28.9.2020 tekeman paattksen mukaisesti. Pohjanmaan
maakuntakaava 2050 on strateginen kaava, jossa valtakunnalliset tavoitteet yh-
distetddn maakunnallisiin tavoitteisiin. Kaava laaditaan koko maakunnan katta-
vana kokonaismaakuntakaavana, jossa késitellaén kaikki yhdyskuntarakentee-
seen ja maankayttéon merkittavasti vaikuttavat osa-alueet. Maakuntakaava-
luonnos on ollut nghtavilla kevaalla 2023, ja se asemakaavamuutoksen alueella
sisalléltaan samanlainen kuin voimassa oleva maakuntakaava.
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Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040. Raide on kuvattu kaavakarttaan luo-
teesta kaakkoon kulkevana punaisena viivamerkintana.
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YLEISKAAVA

Kaavoituksen kohteena olevat alueet kuuluvat Vaasan yleiskaavaan 2030 lukuun
ottamatta aivan itéisint& reilua 1200 nelittd, jota ei ole yleiskaavoitettu.
Yleiskaava 2030 on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 13.12.2011 ja kuulutettu
voimaan 18.9.2014.

Kaavassa kaavamuutoksen kohteena olevalle alueelle on osoitettu seuraavia
kayttotarkoituksia:

Rautatieliikenteen alue (LR)

Maa- ja metsétalousvaltainen alue (M): Alue varataan padasiassa maa-

ja metsétalouden harjoittamiseen. Alueelle voidaan rakentaa maa- ja

metsétalouskayttoon tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia. Alue on

padosin metsaa.

e Maatalousalue (MT): Alue on tarkoitettu maatalouskaytt6on.

e Teollisuus- ja varastoalue (T): Alueelle saadaan sijoittaa paakayttotar-
koitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

e Virkistysalue (V): Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukaytt6on.

Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva rakentaminen. Alue

on ensisijaisesti luonnonmukaisena séilytettéva tai sellaiseksi rakennet-

tava viheralue, jonka rakentamis- ja hoitotoimenpiteet maaritellaan

MRA 46 8:n mukaisessa viheraluesuunnitelmassa. Suunnitelmien tulee

soveltuvin osin pohjautua yleiskaavan yhteydessé laadittuihin ulkoilu-

aluesuunnitelmiin.
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Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU): Alue varataan urheilukeskuk-
sille ja erityislikuntapaikoille. Alueella on sallittu urheiluja virkistyskayt-
t6a palveleva rakentaminen.

Maatalous- / virkistysalue (MT/V): Alue on tarkoitettu maatalouskéayt-
toon. / Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttoon.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY): Alue varataan paaosin kun-
nan, valtion ja muiden julkisten yhteisojen toimintoja varten. Alueelle
saa sijoittaa vahaisessa méaarin myos muita tyopaikkatoimintoja ja asun-
toja

Suojaviheralue (EV)

Pientalovaltainen alue (AP): Alue varataan padosin asuinpientaloille.
Alueelle saa sijoittaa myds ymparistohairioita aiheuttamattomia pal-
velu- ja tyopaikkatoimintoja.

Siirtolapuutarha-alue (RP): Alueelle saa rakentaa vapaa-ajan asuntoja
asemakaavan mukaan.

Tulva-alue (tulval): Alue, jolla tulvavahingoille alttiiden rakennusosien
pitad olla vahintaan korkeudella 3,2 m (N 60).

Lentomelualue (me): Alueidenkayton suunnittelussa ja kaavoituksessa
tulee ottaa huomioon lentomelun vaikutukset ja maaritella mahdolliset
erikoistoimenpiteet ja rajoitukset rakentamisessa.

Kulttuuriympariston kannalta valtakunnallisesti arvokas alue (sk1): Ra-
kennusperintda vaalitaan pitamaélla alue tarkoituksenmukaisessa kay-
tossa. Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti ar-
vokas rakennuskanta séilytetaan. Alueelle rakennettaessa tai aluetta
muilla tavoin muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen sdilymi-
sesté. Alueella tulee hakea MRL:n 128 ja 127 §:n mukainen maisematyo-
lupa ja rakennuksen purkulupa.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (mal): Alue pidetaén valta-
kunnallisesti maisemalliset arvot turvaavassa kaytossé. Alueella oleva
rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta
séilytetaan. Alueella rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutetta-
essa huolehditaan sen erityisten arvojen sailyttamisesta.
Maakunnallisesti arvokas maisema-alue (ma2): Alue pidetdan maakun-
nallisesti maisemalliset arvot turvaavassa kéaytossa. Alueella oleva ra-
kennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta
séilytetaan. Alueella rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutetta-
essa huolehditaan sen erityisten arvojen sailyttamisesta. Alueen ra-
jaukset ja maankayttoperiaatteet maaritellaan tarkemmilla suun-
nitelmilla.

Muinaismuistolailla rauhoitetun kiintedn muinaisjaannoksen alue
(sm): Kohteen ympariston kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja
muu siihen kajoaminen on kielletty muinaismuistolain nojalla. Aluetta
koskevat maank&yttosuunnitelmat on lahetettava Museovirastoon
lausuntoa varten.

Moottorikelkkailureitti
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Ote Vaasan yleiskaavasta 2030 Korkeaméen alueelta. Kaavarajaus on merkattu
karttaan punaisella.

[ ‘
Ll

‘ \@i - / M @ "‘;' \ .

Ote Vaasan yleiskaavasta 2030 Vanhan Vaasan alueelta. Kaavarajaus on mer-

kattu karttaan punaisella.
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Ote Vaasan yleiskaavasta 2030 Laajametsan alueelta. Kaavarajaus on merkattu
karttaan punaisella.

ASEMAKAAVA
Kaava-alueella on voimassa seitseman asemakaavaa:

21.8.2014 vahvistettu ak995
22.10.2002 vahvistettu ak885
5.9.1984 vahvistettu ak633
23.12.1991 vahvistettu ak731
27.1.2012 vahvistettu ak975
1.4.2022 vahvistettu ak1115
18.5.2021 vahvistettu ak1110
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Mittakaava 1 : 2500
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Yll& olevissa kuvissa on esitetty alustavat asemakaavarajaukset jarjestyksessa

l&nnestd itdan ajantasa-asemakaavan paalla. Rajaukset tarkentuvat kaavatyon

edetessa.
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Selvitykset

Maanomistus
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Asemakaavoissa kaavamuutoksen kohteena olevalle alueelle on osoitettu seu-
raavia kayttotarkoituksia.

Rautatiealue (LR)

Suojaviheralue (EV)

Ak1110:n osalta: Alueelle tulee muodostaa puu- ja pensasistutuksilla
monikerroksinen maisemaan ja maaperdan sopiva ja nakgsuojana toi-
miva vyOhyke korttelialueen ja rautatiealueen valiin. Rautatien suoja-
alueella sallitaan vain matala kasvillisuus.

Maa- ja metsatalousalue (M)

Ak1110:n osalta: Alueelle voi sijoittaa tilapaisia hulevesien viivytys- ja
tulva-alueita. Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka hei-
kentavat alueen 1api kulkevaa ekologista kaytavaa. Liito-oravan lisaan-
tymis- ja levahdyspaikat seka lajin kulkuyhteydet on huomioitava met-
san kasittelytoimenpiteita suunniteltaessa.

Teollisuusraidealue (LRT)

Alueelle saa sijoittaa rautatieraiteita ja rakentaa alueen toimintoihin liit-
tyvia rakennuksia ja rakennelmia.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie (pp)

Katualue

Kadun tai liilkennealueen alittava kevyen likkenteen yhteys (a)
Eritasoristeys (e)

Liilkennealueen osa, jolla katu alittaa rautatiealueen
Ajoneuvoliittymén likim&arainen sijainti

Rautatien ja yleisen tien suoja-alueeksi varattu alueen osa (su)
Johtoa varten varattu alueen osa, sahkao (z)

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa, vesi (v)

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa, 1ampo (1)

Kaavamuutoksen valmistelussa tullaan hyddyntdméan Vaylaviraston suunnitte-
luaineistoa koskien Seindjoki — Vaasa vélin ratasuunnitelmaa.

Liséksi tullaan hyddyntdm&én muun muassa seuraavia selvityksia ja raportteja:

Rautatien raidealueen tarkistuksen luontoselvitys. Vaasan kaupunki [laa-
dittavana, arvioitu valmistuminen vuoden 2024 aikana]

Kaavamuutokseen liittyvat muut mahdolliset tutkimus- ja selvitystarpeet kayvéat
ilmi kaavaprosessin aikana, ja selvityksia laaditaan tarpeen mukaan.

Kaavoitettava alue on valtion (Vaylavirasto) ja Vaasan kaupungin omistuksessa.

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van

Puh « Tfn +358 (0)40 188 4187
kaavoitus@vaasa.fi



Osalliset Osallisia kaavatyossa ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat, maanvuokraajat ja
asukkaat

o Alueella toimivat yritykset ja yhdistykset, alueen muut kayttajat

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
Kaavoitus, Kiinteistotoimi, Kuntatekniikka, Rakennusvalvonta, Ympa-
ristdtoimi, Konsernihallinto, Nuorisovaltuusto, Vaasan vammaisneu-
vosto, Vanhusneuvosto

e Muutviranomaiset ja yhteistydtahot:
Vaylavirasto, Etela-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan pelastuslai-
tos, Pohjanmaan poliisilaitos, 2. Logistiikkarykmentti (2LOGR), Poh-
janmaan liitto, Pohjanmaan museo, Vaasan Vesi, Vaasan Sahko Oy /
kaukolampoyksikko, Vaasan Sahkoverkko Oy, Suomen erillisverkot ja
Suomen turvallisuusverkko, JNT, Elisa Oyj, LOIHDE, Telia, Digita, TU-
KES, FINAVIA OYJ, Mustasaaren kunta

Osallistumisen ja vuo-  Kaavoituksen eteneminen:

rovaikutuksen jarjes-
taminen Kuinka voit vaikuttaa kaavoitukseen?
Hur kan du paverka planeringen?
Miten voi vaikuttaa? Miten kaava etenee?
Hur kan man paverka? Hur framskrider planen?

VIREILLETULO
Aloitteen tekeminen kaavoituskatsaus, ilmoitus

ANHANGIGORANDE
Tagande av initiativ planlaggningséversikt, meddelande

Mielipiteet ja lausunnot
osallistumisesta,
arvioinnista ja tavoitteista

Asikter om deltagande, 9 PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMN-
bedémning och malsattning . ING
halls framlagt

Mielipiteet ja lausunnot KAAVALUONNOS

luonnoksista pidetaan nahtavilla

Asikter och utlatanden om » PLANUTKAST
utkast halls framlagt

Muistutukset ja lausunnot . _'_‘__AA_VAEHDQTL__JS I
ehdotuksesta pidetaan julkisesti nahtavilla

Anmarkningar och utlatanden 9 PLANFORSLAG
om forslag halls offentligt framlagt

Valitusmahdollisuus
hyvaksymispaatoksesta

Majlighet att 6verklaga beslutet 2 GODKANNANDE
om godkannande stadsfullmaktige (stadsmiljonamnden
ifall ringa verkningar)

VALMIS KAAVA
kuulutus

FARDIG PLAN
kungorelse

\AAANY
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Vaikutusten arviointi
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Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ja eri vaiheiden nahtavilldolosta ilmoite-
taan kiinteistorekisterista ilmeneville omistajille ja vuokralaisille kirjeitse seké
kuulutuksella kaupungin kuulutuskéytdnnon mukaisesti.

Liséksi jarjestetddn vuorovaikutustilaisuuksia, joissa osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun. Viranomaisilta pyydet&an erikseen lausunnot.
Osalliset voivat osallistua kaavan valmisteluun seuraavalla tavalla:

1. ALOITUS: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §, MRA 30 8)

Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteella OAS:n n&htavilldolon ai-
kana (14 vrk). Osallisia kuullaan koskien lahtokohtia ja selvityksid, kaavatyon ai-
kataulua, alustavia tavoitteita, osallisten maarittelyd seka vuorovaikutuksen jar-
jestamistd. Mielipiteet toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja tdydennetdan tarvittaessa,
jolloin OAS:n péivitetty versio I0ytyy kaavahankkeen internet-sivuilta:
http://www.vaasa.fi/ak1134

2. KAAVALUONNOS: valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §)

Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteelld kaavaluonnoksen nghtévil-
ldolon aikana (30 vrk). Osallisia kuullaan koskien kaavan tavoitteita, selvitystyota
ja kaavan luonnosta. Mielipiteet toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.

3. KAAVAEHDOTUS: julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §, MRA 27 §)

Osallistuminen kirjallisella muistutuksella kaavaehdotuksen nahtévillaolon ai-
kana (30 vrk). Muistutukset toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen. Viran-
omaislausuntojen ja mahdollisten muistutusten kasittelyn jalkeen kaavaehdotus
etenee hyvaksyttavaksi.

4. ASEMAKAAVAN HYVAKSYMINEN (MRL 52 §)

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan kaupunginhallituksen esityksesta.
Kaupunginvaltuuston tekemésta kaavan hyvaksymispéatoksesta voi jattaa vali-
tuksen Vaasan hallinto-oikeuteen (MRL 188 §).

Kaavan vaikutuksista tullaan kertomaan kaavan selostuksessa. Kaavatydssa on
tarkoitus arvioida ainakin seuraavia vaikutuksia:

o vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja liikenteeseen

o vaikutukset luontoon, luonnonymparistdon ja maisemaan
o vaikutukset ihmisten elinoloihin

o vaikutukset rakennettuun ymparistoon

o vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Vaikutusten arviointi tehd&an yhdessa eri osa-alueiden asiantuntijoiden kanssa.
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Viranomaisyhteistyo

Sopimukset

Aikataulu

Yhteystiedot

Allekirjoitus

Lakiviitteet
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Kaavoitustyota tehdaan yhteistyossa eri hallintokuntien edustajien kanssa. Viran-
omaisilta ja yhteistyotahoilta pyydetéaén asiasta lausunto kaikissa kaavavaiheissa.
Lakisaateisia viranomaisneuvotteluja pidet&én tarvittaessa kaavaprosessin alussa
seka julkisen nahtavillaolon jalkeen.

Kaavamuutos ei vaadi maankayttosopimusta.
Tavoitteena on lainvoimainen asemakaava vuonna 2025.

Kaavaprosessin etenemistd voi seurata kaavoituksen internetsivuilta:
www.vaasa.fi/kaavoitus

Kaavamuutoksesta on mahdollista keskustella sopimalla tapaaminen suunnitteli-
jan kanssa.

Kaavoitusinsinddri Heidi Kangasluoma, puh. +358 (0)40 170 3349
heidi.kangasluoma@vaasa.fi

Kaavoituksen kanslia, puh. +358 (0)40 188 4187, kaavoitus@vaasa.fi
Kirkkopuistikko 26 A, 2. krs, 65100 Vaasa

Kaavoituksen etenemista voi myos seurata kaavoituksen internetsivuilta:
www.vaasa.fi/kaavoitus

Peirns Lokoolaakns

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Maankéaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62-67 §, 188 §
Maankaytto- ja rakennusasetus: 27 § ja 30-32 §
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