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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Kvartersomrade for bostadsvaningshus.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Kvartersomrade foér bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

Autopaikkojen korttelialue.
Kvartersomrade for bilplatser.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja. _
Grans for delomrade.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja. .
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

PALOSAARENTIE ~ BRANDOVAGEN Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi,

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneligmetreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa majoitus-, toimisto- tai liiketiloja varten. - .
Beteckningen anger hur manga procent av den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan
som far anvandas for inkvartering, kontors- eller afférslokaler.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan
neliometrimaaran ja toinen luku sallitun liiketilaksi varattavan kerrosalan
neliometrimaaran. . .

Talserie, dar det forsta antalet anger det tillatna antal kvadratmeter vaningsyta for
bostadsutrymmen och det andra talet det antal kvadratmeter

vaningsyta for affarsutrymme.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin ja tontit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa. _ _ .

S'Illﬁrom‘% inom parentesen anger de kvarter och tomter, vilkas bilplatser far férlaggas
till omradet.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Onhjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.
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Rakennusala,d'olle saa sijoittaa myymalan.
Byggnadsyta dar butik far placeras.

Rakennusala,(JoIIe saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevan rakennuksen.
Byggnadsyta, dar en byggnad som betjanar boende far placeras.

Pysakdimispaikka.
Parkeringsplats.

Ohijeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande del av omrade som ar reserverad for lek och utevistelse.

Ohjeellinen ulko-oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Alue on laatoitettava ja varustettava kalustein ja istutuksin.
Riktgivande del av omrade som reserveras for utomhusvistelse.
Omradet bor ha belédggning av plattor samt mébler och planteringar.

Alueen osa, joka on laatoitettava.
Del av omrade som bor forses med plattor.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seké
ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 30 dBA. o _ _ _

Betecknmﬂen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt
fonster och andra konstruktioner skall vara minst 30 dBA mot denna sida av
byggnadsytan.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Ohijeellinen istutettava alueen osa.
Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Sailytettava puurivi.
Tradrad som bor bevaras.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, IJonka sijainti on ohjeellinen.
Genomfartsdppning i byggnad vars placering &r riktgivande.

Jalankululle ja p0|kL(ij orailylle varattu katultie.

Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Ohijeellinen polkupydrailylle ja jalankululle varattu alueen osa. | _
Riktgivande del av omrade som &r reserverad for cykel- och gangtrafik.

Onhjeellinen alueen sisaiselle polkupyoréilylle ja jalankululle varattu alueen osa, jolla
tontille ajo on sallittu. . _

Riktgivande del av omrade som ar reserverad fér omradets interna cykel- och
gangtrafik dar trafik till tomten &r tillaten.

Aukiomainen oleskelualue.
Oppen plats/ samlingsplats

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jar*'gstaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar torbjuden.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
z=sahko , v=vesi, j=viemari, p=puhelin, t=tietolikenne
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
z=elektrisitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning
goras.

YLEISMAARAYKSIA

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asuinrakennukset 1 ap/ 85 k-m2
Opiskelija-asunnot (ARA-kohteet) 1 ap/ 120 k-m2
Lilke- ja toimistotilat 1 ap/ 75 k-m2

Pyorapysakoinnin vahimmaismaarat:

Asuminen 1 pp/ 30 k-m2 + saman verran saalta suojattua
sailytystilaa
Liike- ja toimistotilat 1 pp/ 50 k-m2

Kerrosalaan laskettavia varasto- ja yhteistiloja varten ei tarvitse osoittaa
pyséakaintipaikkoja.

Rakentaminen korttelissa 19-57 tulee olla ympaéristonsé huomioon ottavaa ja
kaupunkikuvaan sopivaa kattomuotojen, varityksen seka julkisivujen jasentelyn ja
materiaalivalintojen suhteen. Rakennukset on jaettava visuaalisesti tai o
rakenteellisesti pienempiin osiin, jotta ne sopeutuvat ympariston mittakaavaan, ja ylin
kerros on oltava kevennetty tai sisadnvedetty.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi puolilampimia luhtikaytavia ja
parvekkeita saa rakentaa tonteilla 905-19-57-3, 905-19-57-6 ja 905-19-57-7. Niiden
osuus saa kuitenkin olla korkeintaan 10 % kaavakarttaan merkitystéa
rakennusoikeudesta.

Puurakenteisissa asuntorakennuksissa rakennusoikeuteen ei lasketa huoneistojen
valiseinat, silté osin kun ne ovat yli 18 cm paksut.

Alueelle voidaan tarvittaessa sijoittaa kunnallistekniikan kannalta valttamattémia
teknista huoltoa palvelevia rakennelmia, kuten muuntamoita, joiden rakennusoikeus
yhteensé on enintdan 20 m2.

Tontilla 905-19-57-8 vahintaén 2 % tontin kokonaiskerrosalasta tulee kayttaa _
yhteistiloja varten. Yhteistilat voivat olla kokoontumis-, harraste-, sauna-, pesula- tai
opiskelutiloja. Yhteistilojen tulee olla helposti saavutettavia ja sijaita pagasiallisesti
oleskeluaukion varrella seka rakennusten maantasokerroksissa.

Tontin 905-19-57-8 yhteispiha tulee suunnitella puutarhamaiseksi ja alueelle tulee
istuttaa runsaasti ja monipuolisesti erikokoisia ja -lajisia puita ja pensaita.
Yhteispihalle ei saa sijoittaa autopaikkoja.

Rakennuskanta korttelissa 19-57 on dokumentoitava ennen purkamista.

Ennen 1.1.2020 rakennusluvan saaneelle rakennukselle voidaan myontaa muutos- ja
korjaustdiden rakennuslupa sen estdmattd, mitd asemakaavassa on maaratty tontin
rakennusalasta, silloin kun olemassa oleva rakennus sijaitsee sen alueen
ulkopuolella, joka on kaavassa merkitty rakennusalaksi.

Hulevedet - N .
Pihojen ja ulko-oleskelutilojen tulee olla vehreita ja viihtyisia seka niiden
viherrakentaminen liitetd@n hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti.

Hulevesien syntya tulee ehkaista kayttamalla vetta [apaisevia pintamateriaaleja ja
kerroksellista, monimuotoista kasvillisuutta. _ _ o

Syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti hyodyntaa tonteilla, esimerkiksi ohjaamalla ne
kasvillisuuden kayttoon tai imeytyspainanteisiin maastonmuotoilun avulla.

Tonttien osilla, joiden maaperé ei ole riittdvan imukykyinen, hulevedet voidaan johtaa
viivytyspainanteita tai salaojaputkia kayttaen viereiselle viheralueelle. Hulevesien
johtaminen ei saa aiheuttaa haittaa vineralueen luonnolle ja kéaytélle. _
Rakentamattomat tontinosat, joita ei kaytetéa kulkuteina tai pysakaintiin, tulee pitaa
luonnontilassa tai istuttaa.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Bilplatsernas miniantal:

Bostadsbyggnader _ 1 bp/ 85 v-m2
Studentbostader (ARA-objekt) 1 bp/ 120 v-m2
Affars- och kontorsutrymmen 1 bp/ 75 v-m2

Cykelparkeringens minimiantal:

Boende 1 cp/ 30 v-m2 + lika mycket vaderskyddat
forvaringsutrymme
Affars- och kontorsutrymmen 1 cp/ 50 v-m2

For forradsutrymmen och gemensamma utrymmen som &r inbegripna i vaningsytan
behdver parkeringsplatser inte anvisas.

Byggandet i kvarteret 19-57 ska ta hansyn till sin omgivning och vara anpassat till
stadsbilden i fraga om takformer, fargséattning samt fasadernas strukturering och
materialval. Byggnaderna ska visuellt eller till konstruktionen delas upp i mindre delar
sa att de passar In i omgivningens skala, och den 6versta vaningen ska vara lattare
eller indragen.

Utover den i detaljplanen angivna b%ggratten far halvvarma loftgangar och balkonger
byggas pa tomterna 905-19-57-3, 905-19-57-6 och 905-19-57-7. Deras andel fa dock
utgora hogst 10 % av den pa plankartan angivna byggréatten.

| bostadsbyggnader med trékonstruktion réaknas bostadernas mellanvaggar, till den
del de &r 6ver 18 cm tjocka, inte med i byggratten.

P& omradet kan vid behov placeras kommunaltekniskt nddvéndiga konstruktioner som
betjanar den tekniska forsdrjningen, sasom transformatorer, vars sammanlagda
byggratt &r hogst 20 m2.

Pa tomten 905-19-57-8 ska minst 2 % av tomtens sammanlagda vaningsyta
anvandas for gemensamma utrymmen. De gemensamma utrymmena kan vara
samlings-, hobby-, bastu-, tvattstuge- eller studieutrymmen. De gemensamma
utrymmena bor vara lattillgangliga och placerade huvudsakligen i anslutning till den
Oppna platsen/samlingsplatsen samt i byggnadernas markplan.

Den gemensamma garden pa tomten 905-19-57-8 ska planeras pa ett
tradgardsaktigtsatt och pa omradet ska rikligt och mangsidigt med trad och buskar av
0I|ka storlekar och sorter planteras. Pa den gemensamma garden far bilplatser inte
placeras.

Byggnadsbestandet i kvarteret 19-57 bor dokumenteras innan rivning.

Bygglov for andringar och reparationer kan beviljas for en byggnad som beviljats
bygglov fore 1.1.2020 utan hinder av vad som bestams i detaljplanen om tomtens
byg%nadsyta om den befintliga byggnaden ligger utanfér det omrade som i planen
marks ut som byggnadsyta.

Dagvatten

Gardarna och utevistelserummen ska vara lummiga och trivsamma och deras
ronbyggande ansluts tekniskt och funktionellt till hanteringen av dagvatten.
ppkomsten av dagvatten ska forebyggas gf_enom_ anvandning av ytmaterial som

slapper genom vatten och mangformig vaxtlighet i lager pa lager.

Det dagvatten som uppkommer ska i forsta hand utnyttjas pa tomterna, t.ex. genom

att styra det till vaxtligheten eller till absorberingssankor med hjalp av utformningen av

terrangen.

Pa tor%tdelar, vilkas jordman inte &r tillrackligt absorberande, kan dagvattnet ledas

genom fordrojningssankor eller tackdikesror till intilliggande gronomrade. Ledningen

av dagvattnet far inte orsaka men for naturen pa eller anvandningen av gronomradet.

De obebyggda tomtdelar som inte anvands for trafik eller parkering ska hallas i

naturtillstand eller férses med planteringar.
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