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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa muuntamon (rakennuksen koko enintaan 10
m?2).

Kvartersomrdde for flervaningshus.

P& omré&det far placeras en transformator (byggnadens storlek hogst
10 m2).

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Alueelle saa asuntojen lisdksi rakentaa palveluasuntoja, hoivakoteja ja
muita asumiseen rinnastettavia asumismuotoja ja niihin liittyvia
palveluja.

Kvartersomréde for radhus och andra kopplade bostadshus.

P& omré&det far dartill byggas servicebostader, vardnem och andra
bostadsformer som kan likstallas med boende samt dartill hoérande
service.

Asuinpientalojen korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa erillisia ja kytkettyja asuntoja, kuitenkin
niin etta nuolella osoitetusta rakennusalan rajasta rakennetaan ainakin
2/3 yhtendisen korttelirakenteen aikaansaamiseksi.

Kvartersomrdde for smaéhus.

Fristdende och bundna bostdder kan byggas, dock s& att &tminstone
2/3 av den med pilen visade byggnadsytans gréans byggs for att
astadkomma en enhetlig kvartersstruktur.

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristdende smahus.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Kvartersomréde for allmanna byggnader.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue,
johon saa sijoittaa palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen seka
lasten paivakodin ja niihin liittyvia palvelutiloja.

Kvartersomrdde for byggnader som betjanar socialvasendet och
halsovarden,

dar ett servicecentrum med dartill horande bostader och barndaghem
och servicelokaler i anslutning till dem far placeras.

Lahivirkistysalue.

Alueeseen sisaltyvat eri luontotyypit hoidetaan luontotyyppinsa
mukaisesti. Alueelle saa rakentaa tarpeellisia uomia, painanteita ja
altaita hulevesien imeyttamista varten seka ulkoiluteita, hiihtolatuja ja
luontopolkuja.

Pinta-alaltaan yli 0.5 han lahivirkistysalueille saa sijoittaa korkeintaan
150 k-m ° alueen kayttéa palvelevia huolto- tai palvelutiloja seka
alueen yhdyskuntateknisten laitteiden tiloja. Rakennukset ja laitetilat
tulee sijoittaa vahintaan 5 metrin etaisyydelle korttelialueiden
rajoista.

Omréade for narrekreation.

Omré&dets olika naturtyper skots enligt sin sarart. P& omrédet féar
anordnas behdvliga diken, sankor och bassanger for infiltrering av
dagvatten samt friluftsvagar, skidspdr och naturstigar enligt behowv.
P& storre an 0,5 ha narrekreationsomréden far placeras hogst 160
v-m ° utrymmen for underhédll- eller service samt utrymmen for
omradets samhallstekniska anlaggningar. Byggnaderna och
anlaggningarna bor placeras pd minst b meters avstadnd frén
kvartersomrddenas granser.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue.

Alueelle saadaan sijoittaa myos jatteiden lajittelupisteen.
Kvartersomrdde for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk
forsorjning.

P& omradet far placeras aven sorteringspunkt for avfall

Maatalousalue.
Jordbruksomréade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomrédets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omr&desgrans.

Osa-alueen raja.
Gréans fér delomréade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrdde eller del av omréde.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Bestammelsegrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun vyleisen alueen nimi.
Namn pé& gata, vag, Oppen plats, torg, park eller annat allmant
omréde.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa liike- ja toimistotiloja varten.
Beteckningen anger hur manga procent av den pé& byggnadsytan
tilldtna vaningsytan som fér anvandas for affars- och
kontorsutrymmen.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet véaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Tehokkuusluku eli tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan tilldtna vaningsytan for
byggande pd& tomten och tomtens vyta.

Talousrakennuksen rakennusala, jolle ei saa rakentaa autokatosta.
Byggnadsomrdde for ekonomibyggnad. P& omrddet fé&r inte byggas
biltak.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jolle saa rakentaa enintaan kahden
auton katoksen taikka autotallin. Autokatoksen, -tallin ja edellisiin
kytkettyjen muiden tilojen pinta-ala ei saa ylittada 40 m2 Autopaikan
edessd on aina oltava vahintdan b m tilaa tontilla.

Byggnadsareal for bilforvaringsplats pd vilken man far bygga ett
biltak eller ett garage for hogst tva bilar. Ytan av biltaket, garaget
eller andra utrymmen som kopplas till dessa, far inte Overskrida 40
m2. Framfor bilplatsen méste finnas minst b m utrymme pd tomten.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon tai muun
vhdyskuntatekniikkaa palvelevan, paikkaan sopivan rakennuksen
(rakennuksen koko enintédan 10 m2).

Byggnadsyta dar transformator eller annan till platsen passande
byggnad som betjanar kommunalteknik far placeras (byggnadens
storlek hogst 10 m?2).

Ohjeellinen pysakointipaikka.
Riktgivande parkeringsplats.

Rakennusala. Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennuksen
ulkoseind tai ulkoseindn osa on rakennettava kiinni. Katualueen
vastaisella sivulla kuitenkin metrin etaisyydelle katualueen reunoilta.
Byggnadsyta. Pilen anger den sida av byggnadsytan, invid vilken
byggnadens vyttervagg eller del av vyttervaggen skall byggas fast
intill. P& sidan mot gatuomrddet dock p& en meters avstand frén
gatuomrddets kanter.

Ohjeellinen pallokentan alue.
Riktgivande omrdde for bollplan.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande del av omrdde som ar reserverad for lek och
utevistelse.

Istutettava alueen osa.
Omré&desdel som ska planteras.

Katu. Tonttikadun pintavesien imeyttamista tulee edistda istutusalueilla
ja lapaisevilla pintakerroksilla.

Gata. Ytvattnets absorbering p& tomtgatan bor framjas med
planteringsomraden och vytskikt som slapper igenom vatten.

Ohjeellinen kevyenliikenteen reitti.
Riktgivande dragning av lattrafikled.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on
sallittu.
Gata’/vag reserverad fér gadng- och cykeltrafik dar servicetrafik ar
tillaten.

Joukkoliikennepainotteinen katu.
Kollektivtrafikbetonad gata.

Ohjeellinen alueen sisaiselle jalankululle varattu osa.
Riktgivande del av omré&det som ar reserverat for gangtrafik inom
omradet.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomré&des grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Hulevesien imeyttamiseen, viivyttamiseen ja johtamiseen varattu
alueen osa.
Delomrade for infiltrering, fordrojning och ledning av dagvatten.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftled.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Maanalaisia johtoja varten varattava alueen osa.
Del av omrdde som reserveras for underjordiska ledningar.

Olemassa oleva kosteikko taikka metsalampi, joka toimii alueen
luonnollisen vedenkierron osana, ja johon voidaan kohdistaa
tarvittavat toimenpiteet toiminnan tarkoituksenmukaisuuden
varmistamiseksi.

Befintlig fuktmark eller skogstjarn som ar en del av vattnets
naturliga kretslopp p& omrédet och i vilken ingrepp som tryggar
dess andamalsenlighet far goras.

YLEISMAARAYKSET
ALLMANNA BESTAMMELSER

1. Varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi sallittu rakentaminen.
AO-tontille saa rakentaa asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden
lisdksi asuinrakennuksen rakennusalan ulkopuolelle enintdan 40 m2
autokatoksia, autotalleja, varastotiloja, kasvihuoneita ja muita
valokatteisia tiloja. Rakenteet tulee sijoittaa vahintadn 4 m
etaisyydelle katualueen ja naapuritontin rajasta seka vahintaan 1T m
etaisyydelle lahivirkistysalueen rajasta ellei kaavassa toisin osoiteta.

1. Byggratt utover den egentliga byggratten.

Utdver den i detaljplanen angivna byggratten far pa AO-tomt
utanfor byggnadsytan for bostadshuset byggas hogst 40 m2 biltak,
garage, lagerutrymmen, vaxthus och andra utrymmen med skarmtak.
Konstruktionerna bor placeras p&d minst 4 meters avstadnd frén
gatuomrddet och granntomtens grans samt pd& minst 1 meters
avstdnd frédn narrekreationsomrddets grans ifall inte annat anvisas i
planen.

2. Rakennustapa.

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa enintdan 3/4
tontin rakennusoikeudesta. Toiseen kerrokseen saa sijoittaa enintaan
459%tontin  varsinaisesta rakennusoikeudesta. Kellarin rakentaminen ei
ole sallittua.

Tontin rakentamisen tulee tapahtua siten, etta syntyvat kaivumassat
paaosin sailytetaan tontilla. Louhiminen on tonteilla sallittua vain
johtoja varten tai milloin louhiminen on valttamatonta saadosten
mukaisen rakentamisen toteuttamiseksi.

Pihan rajakorot on sailytettava luonnonmukaisissa koroissa vahintaan
metrin etaisyydelle naapurin rajasta ja talla tontinosalla pintavedet
saavat kulkea luonnollista reittia. Katurajat rakennetaan
katusuunnitelman korkoon. Puistorajoilla ja luonnonmukaisina
sailytettavissad tontinosissa puustoa ei saa poistaa eikd maanpinnan
luonnollista korkeusasemaa muuttaa. Talla edistetdan pintavesien
imeytymista maaperaan.

2. Byggnadssatt.

Hoégst 3/4 av byggratten pa& tomten far férldggas till byggnadens
férsta vaning. | andra vaningen far félaggas hogst 459%av den
egentliga byggratten pé& tomten.

Det ar inte tilldtet att bygga kallare.

Tomten bodr bebyggas sa& att de massor som uppkommer vid
gravning huvudsakligen &teranvands pé& tomten. Sprangning ar tilladten
pa tomterna enbart for ledningar eller nar spranging ar nodvandig
for att genomfdéra byggande i enlighet med bestammelserna.
Géardens granshojd bor bibehéllas pé& naturenlig nivd i minst en
meter frdn grannens grans och pd denna tomtdel fa&r ytvatten rinna
enligt naturlig rutt. Gatugrénserna byggs p& den nivd som anges i
gatuplanen. Invid parkgranser och tomtdelar som ska bevaras
naturenliga far tradbestdndet inte avverkas och inte heller markytans
naturliga hojdlage andras. P& det sattet framjas absorberingen av
ytvattnet i marken.

3. Tontin aitaaminen ja istutukset.

Katujen puoleiset tontinosat on aidattava. Aita ja aidan perustus on
sijoitettava aina omalle tontille. Aidat on tehtadva samoilla vaérisavyilla
kuin tontin asuinrakennus.

AK-, AR-, AP- ja AO-tonteilla tulee istuttaa puilla tai pensailla
vahintéan b m leveydeltd kadunpuoleinen alueen osa, jota ei kayteta
ajovaylana tai rakentamiseen.

3. Inhagnande av tomten och planteringar.

Tomtdelarna invid gatorna bor forses med staket. Staketet och
stakets grund méste alltid placeras p& egen tomt. Staketet méste
goras med samma fargton som bostadsbyggnaden pa tomten.

P& AK-, AR-, AP- och AO-tomterna bdr planteras trad eller buskar
pd minst b meters bredd p& det omr&de intill gatan som inte
anvands som korfil eller till byggande.

4. Hulevesien kasittely.

Tonttien hulevedet imeytetaan ensisijaisesti luonnonvaraisena
sailytettavalla tontinosalla. Tonteilla joiden maapera ei ole riittavan
imukykyinen, hulevedet saadaan johtaa viivytyspainanteita tai
salaojaputkia kayttaen viereiselle puistoalueelle. Niiltd osin kun
hulevesia ei ole mahdollista johtaa maastoon, niitd saa johtaa
vleiseen hulevesijarjestelmaan.

Tonttikadun liittymissa maanpinta on pyrittava sailyttamaan
luonnonmukaisessa korkeusasemassa ja kallistuksilla. Tonttiliittyman
vahaiset pintavedet voivat kulkeutua pihakadulle tai ajotielle, jos
luontainen maanpinta ei mahdollista muuta luontevaa ratkaisua.
Rakentamattomalla tontin osalla saa AO-tonteilla enintdan 10 9% AP-
ja AR- tonteilla enintdan 15 9% ja AK-tonteilla enintddn 25 9%olla
lapaisematonta pintarakennetta.

4. Dagvattenhantering.

Tomternas dagvatten absorberas i féorsta hand p& den naturenliga
tomtdelen. P& de tomter dar marken inte ar tillrdckligt absorberande
f&r dagvatten ledas med hjalp av fordrojningssankor eller
draneringsror

till narliggande parkomrdde. Déar dagvatten inte kan ledas till
terrangen kan det ledas till dagvattensystemet. Invid tomtgatornas
anslutningar bor markytan bevaras i naturlig héjd och lutning.
Tomtanslutningarnas ringa ytvatten kan ledas till tomtgatorna eller
korfaltet ifall den naturliga markytan inte maojliggér ndgon annan
naturlig losning. Den obebyggda tomtytans hdgsta tilldtna andel
ytstruktur som inte sldpper igenom vatten ar 10%pa& AO-tomterna,
15%p& AP- och AR-tomterna och 25 %pa AK-tomterna.

5. Tontin katuun liittyva edusalue.

Alueen pintarakenteiden tulee paaosin olla vetta l|apaisevia.
Tonttiliittymissa on sailytettava 2 m tontinrajasta 45 asteen
nakymakulmat 0.6-2 m korkeudella liikenne- ja jalankulkuturvallisuuden
varmistamiseksi. Tonttiliittyman leveys saa olla enintddén b5 m.

5. Tomtomrédde som gransar till gata.

Omrédets ytmaterial bdr huvudsakligen vara s&dana som slapper
igenom vatten. | tomtanslutningarna méaste en 2 meters stracka
frdn tomtgréansen bevaras for ett 45 graders frisiktsomrdde pé 0,6-2
meters hojd for att sakerstalla trafik- och fotgéngarsdkerheten.
Tomtanslutningen far vara hogst 5 meter bred.

6. Luiskaaminen, pengertaminen ja tukimuurit.

Tontin muulla kuin tonttiliittyman kohdalla ei saa tehda tayttdja,
luiskauksia tai tukimuureja. Lisaksi on huomioitava, mita edella on
erikseen maaratty tontin aitaamisesta.

6. Slantning, terrassering och bygge av stodmurar.

Utfyllnader, slanter eller stodmurar far inte gdras p& tomten pa
andra stallen an

invid tomtanslutningen. Dartill bdor beaktas vad som skilt foreskrivits
om att

stangsla tomten.

7. Paloturvallisuusmaarayksien huomioiminen.

AP- ja AO-tonteilla rakennukset on sijoitettava rakennusaloille tai
rakennettava paloteknisesti niin, ettei niista johdu lahekkain
rakentamisesta johtuvia paloteknisia vaatimuksia naapurin
rakennusaloille rakennettaville rakennuksille, ellei rasitesopimuksin
toisin sovita.

7. Beaktande av brandsakerhetsbestammelserna.

P& AP- och AO- tomterna boér byggnaderna placeras péa
byggnadsytorna eller brandtekniskt uppféras sa, att det inte pa& grund
av att dem stalls brandtekniska krav p& byggnaderna som uppfors
pa& grannens byggnadsytor, ifall inte annat avtalas enligt
servitutsavtal.

8. Autopaikkamaaraykset.

Y- tonteilla: 1ap/100m2

AK- tonteilla: Tap/85m2, kuitenkin vahintddn Tap/asunto
AR- tonteilla: 1ap/60m2, kuitenkin vahintdan Tap/asunto
AP- tonteilla: 1ap/100m2 kuitenkin vahintdan 15ap/asunto
AO- tonteilla: 2ap/asunto

PL- tonteilla: 1 ap/bOm2 liiketilaa

YSA- tonteilla: 1ap/150m2

8. Bilplatsbestammelser.

Y- tomter: 1bp/100m2

AK- tomter: 1bp/8bm2 vy, dock minst 1 bp/bostad
AR- tomter: 1bp/60m2 vy, dock minst 1 bp/bostad
AP- tomter: 1Tbop/100m2 vy, dock minst 1,5 bp’/bostad
AO- tomter: 2bp’/bostad

PL- tomter: 1bp/b0m2 affarsutrymme

YSA- tomter: 1bp/150m2

9. Uusiutuvat energiamuodot.

Aurinkoenergia: Rakennusten suunnittelussa ja tilojen suuntaamisessa
tulee huomioida aurinkoenergian hyodyntaminen. Rakennusten katoille
tai julkisivuihin on sallittua sijoittaa aurinkokeraimia ja -paneeleja.
Katujulkisivun puolella aurinkokeraimien ja -paneelien sijoittelu tulee
suunnitella osana arkkitehtuuria ja ja olla esteettisesti ymparistoon
sopivaa. Rakennusten teknisten tilojen mitoituksessa ja suunnittelussa
on varauduttava aurinkoenergian hyodyntamiseen.

Maalampo: Tontille saa porata enintédan 300 m syvia kaivoja
maalammon hyddyntamiseksi. Kaivon etaisyyden tulee olla vahintaan
5 m tontin rajasta ja vahintdan 10 m naapuritontin rakennusalan
rajasta.

9. Fornybara energiformer.

Solenergi: Vid planering av byggnader och placering av utrymmen
bor utnyttjande av solenergin beaktas. P& byggnadernas tak och
fasader fé&r solfdngare och -paneler placeras. Placering av solfdngare
och -paneler p& fasaden mot gatan ska planeras som en del av
arkitekturen och den ska estetiskt passa in i omgivningen. Vid
planering och dimensionering av byggnadernas tekniska utrymmen
ska beredskap for utnyttjande av solenergi finnas.

Jordvarme: Pa tomten far hogst 300 m djupa brunnar borras for
utnyttjande av jordvarme. Brunnens avstdnd bor vara minst 5 m till
tomtens grans och minst 10 m till granntomtens byggnadsyta.

ASEMAKAAVA

41. Kaupunginosa

korttelit 1-18

lahivirkistys— maatalous— ja katualueet

DETALJPLAN

41 stadsdelen

kvarteren 1-18

narrekreations— jordbroks— och gatuomraden
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