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ASEMAKAAVAN MUUTOS, AK1110, LAAJAMETSAN
SUURTEOLLISUUSALUEEN TARKISTUS

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi:

Kaavakartan paivays:

Kasittely ja nahtavilla olo:

Kaava-alue koskee

Kaavan laatija
Projektinumero
Vireilletulo

Valtuusto hyvaksynyt

Asemakaavan muutos, ak1110, Laajametsan suurteollisuusalueen
tarkistus

12.11.2020

OAS néahtavilla: 9.-22.10.2020

Tarkistettu OAS nahtavilla: 20.11.-3.12.2020
Kaavaluonnos nahtavilla: 20.11.-3.12.2020
Kaavaehdotus:

Hyvaksymiskasittely:

42. kaupunginosan korttelit 9-10 ja 16-19, seka virkistys-, maa- ja met-
satalous-, erityis-, lilkenne- ja katualueet sekd asemakaavoittama-
tonta aluetta kiinteistosta 425-5-19

Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehddan tonttijaon muutos
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

P41701

9.10.2020

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Vaasan keskustasta kaakkoon Vaasan lentoaseman itdpuolella. Suunnittelu-
alue sijaitsee Itdisen Runsorintien, Kivimetsatien, rautatien seka Vaasan ja Mustasaaren kuntarajan
rajaamalla alueella. Alueella on voimassa Laajametsan suurteollisuusalueen asemakaava nro 1086

(2018).
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.
1.3 Asemakaavamuutoksen tarkoitus ja tausta

Alueella on voimassa Laajametsan suurteollisuusalueen asemakaava, joka mahdollistaa kemianteol-
lisuuden sijoittumista alueelle. Lisdksi asemakaavalla on osoitettu alueelle teollisuus- ja varastoraken-
tamista, tavaraliikenneterminaali, liikenne- ja rautatiealueita sekd maa- ja metsatalous-, ldhivirkistys-
ja luonnonsuojelualueita. Alueella sijaitsee my6s tuhkan l&jitysalue.

Asemakaavan muutoksen tarkoitus on tutkia teollisille toiminnoille osoitettujen alueiden rakennus-
tehokkuuden korottamista 0,3:sta vdhintdan 1,0:n sekad taman vaikutuksia muiden asemakaava-
merkintdjen ja -maardysten toteutumiselle. Kaavamuutoksen myota tarkistetaan tarvittaessa ase-
makaavan maarayksia.

Tarve lisatylle rakennustehokkuudelle on noussut esille potentiaalisten toimijoiden kanssa kaydyissa
keskusteluissa, joiden perusteella Mustasaaren kunta ja Vaasan kaupunki ovat ryhtyneet laatimaan
asemakaavamuutoksia. Lahtokohtaisesti rakennustehokkuuden korotus johtuu teollisista proses-
seista seka niiden vaatimasta tilantarpeesta, eika rakennustehokkuuden korotus tuo mukanaan

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Y-tunnus 2474031-0
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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aiempaa arvioitua enemman lilkkennetta tai tyontekijoita. Uusimpien tietojen perusteella akkuteh-
taan toimintoihin kuuluu myds paljon sellaisia rakenteita ja rakennelmia, joiden sisallyttaminen ra-
kennusoikeuden maaraan johtaa suurempaan rakennusoikeuden tarpeeseen.

Asemakaavamuutoksen rakennusoikeuden korotuksen tavoitteena on myos pyrkia sailyttdmaan voi-
massa olevien asemakaavojen metsa- ja virkistysalueet seka ekologinen kaytava, joilla pyritdan tur-
vaamaan suunnittelualueen luonnon monimuotoisuuden ja lajisuojelun kannalta arvokkaita alueita.

Korottamalla olemassa olevien teollisuuskortteleiden rakennusoikeutta voidaan parantaa alueen kil-
pailukykya ja luoda alueesta mahdollisimman hyva sijoituskohde akkutehtaalle, koska asemakaava-
muutoksella voidaan luoda mahdolliselle sijoittuvalle toiminnalle varmuutta myds tulevaisuuden
mahdollisille toiminnan laajentumiselle.

T/kem-kortteleilla on tarkemmassa suunnittelussa tirkea3 edelleen mahdollistaa riittavat alueen si-
saiset etdisyydet kemikaalivarastojen ja prosessitilojen seka nadihin liittymattomien toimintojen, ku-
ten toimistotilojen ja pysdkodintialueiden, valilla. Tama huomioidaan jo asemakaavamuutoksen yhtey-
dessd, kun kortteleiden rakennustehokkuutta nostetaan.

Lisdksi tavoitteena on asemakaavassa osoittaa Tuotantotie Laajametsdn osayleiskaavan mukaisesti,
suoristaen korttelin 16 rajausta. Kadun lansipuoleinen alue osoitetaan T/kem-kortteliin kuuluvaksi ja
kadun itdpuolelle osoitetaan ekologisen kadytdvan osa VL.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LIITE 1. Asemakaava ja kaavamaaraykset

LITE 2. Havainnekuvat

LIITE 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.11.2020

LIITE 4. Asemakaavan seurantalomake (ehdotusvaiheesta alkaen)
LIITE 5. Tonttijakokartta (ehdotusvaiheesta alkaen)

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista seka lahdemateriaalista

Nyt laadittava asemakaavamuutos perustuu olemassa oleviin selvityksiin.

e Laajametsdn osayleiskaava

e Laajametséan suurteollisuusalueen asemakaava

e Granholmsbacken Il asemakaava

e Tuovilan Granholmsbacken osayleiskaavamuutos

e Pohjanmaan maakuntakaava 2040

e Vaasan seudun rakennemalli 2040

e T/kem-kaavaselvitys Vaasan seudun suurteollisuusalueella, Gaia Consulting Oy 2017

e Vaasan ja Mustasaaren akkutehtaiden ymparistévaikutusten arviointiohjelma, Gaia Consul-
ting Oy 2017

e Muinaisjaanndsselvitys Granholmsbacken Il, Mikroliitti Oy 2018

e Teollisuusraideselvitys, VR Track & Ramboll 2012

e Vaasan Satamatien alustava yleissuunnitelma, EPO ELY 2017

e Tuovilan Granholmsbackenin OYK 2030 (kaava-aineisto ja selvitykset)

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Y-tunnus 2474031-0
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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e Mustasaaren logistiikka-alueen asemakaavan luontoselvitys, Tmi Pohjanmaan Luontotieto
2017

e Tuovilan osayleiskaavan luontoselvityksen tdaydennys, FCG 2018

e Vaasan laajametsan luonto- ja maisemaselvitys 2017

e Laajametsadn suurteollisuusalueen liito-orava- ja viitasammakkoesiintyma, paivitys 2018

e Laajametsan ja Granholmsbackenin liikenneselvitys, SitoWise 2018

e Laajametsan ja Granholmsbackenin tasaussuunnitelma, FCG 2018

e Laajametsdn ja Granholmsbackenin hulevesiselvitys, FCG 2018

e Suomen Malminjalostus Oy:n YVA-selvitys (YVA-ohjelma 3.3.2020)

1.6 Yhteystiedot

Vaasan kaupunki
Paivi Korkealaakso, kaavoitusjohtaja Eija Kangas, kaavasuunnittelija

puh. 040 550 0757 puh. 0400 961 090

Kirkkopuistikko 26 A, 65100 Vaasa

email: kaavoitus@vaasa.fi

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Kaavoituskonsultiksi on valittu FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, jossa kaavoituksesta vastaavat pro-
jektipaallikkd Kristina Salomaa ja suunnittelija Janne Pekkarinen.

Kristina Salomaa (FM YKS-588), projektipaallikko, etunimi.sukunimi@fcg.fi, puh. 044 298 2006

Muu tyoryhma:

Marja Nuottajarvi, FM (luonto), Tuomas Miettinen, DI (liikenne), Paivi Maatta, DI (hulevesi), Mari
Lampinen, hortonomi (maisema), Cesilia Lundqvist, ins AMK (katusuunnittelu).

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Y-tunnus 2474031-0
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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2 NYKYTILANNE JA SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

2.1 Suunnittelutilanne

2.1.1

2.1.2

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paast6ja, turvataan luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdol-
lisuuksia. Niillda my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdaan aari-ilmidihin. Maan-
kdytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistet-
tava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Asemakaavamuutoksen suhdetta valtakunnallisiin alueidenkdyttotavoitteisiin on kuvattu jaljempana
kappaleessa 7.10.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjanmaan maakuntakaava 2040. Alue on osoitettu kemialliselle
teollisuudelle (T/kem), tydpaikka-alueeksi (TP) seka logistiikka-aluelle tai liikenneterminaalille. Lisdksi
alueella on osoitettu raideliikenteen yhteystarve (raideyhteis lentokentalle) seka vaihtoehtoinen tie-

linjaus. Alue rajautuu Vaasa-Seindjoki-raideyhteyteen seka Vaasa lentokenttdalueeseen.
e - arans - — '

Kuva 2. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Y-tunnus 2474031-0
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy KAAVASELOSTUS, VALMISTE- 6 (47)
LUVAIHE

12.11.2020

2.1.3 Yleiskaava

Voimassa olevassa yleiskaavassa on osoitettu kemiallisen teollisuuden alueita (T/kem), teollisuus- ja
varastoalueita (T), teollisuusraidealue (LRT) ja tavaraliikenteen terminaalialue (LTA), pientalovaltai-
nen asuntoalue (AP) ja maatilojen talouskeskusten alue (AM) sekd maa- ja metsatalousvaltaisia alu-
eita ja maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, jolla on erityisia ymparistéarvoja (MY). Lisdksi luo-mer-
kinndilla on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita alueita.

i

]
!
!
[
!
!
\

Kuva 3. Ote voimassa olevasta osayleiskaavasta.
2.1.4 Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu alueita kemialliselle teollisuudelle (T/kem). Néill5 alu-
eilla rakennustehokkuus on maaritelty e-luvulla 0,3. Kemianteollisuuden lisdksi asemakaava mahdol-
listaa tavaraliikenteen terminaalin sekd teollisuus- ja varastoalueen rakentamisen. Ndiden lisaksi

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Y-tunnus 2474031-0
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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asemakaavalla on osoitettu liikennealueita seka maa- ja metsatalouden, virkistyksen ja luonnonsuo-
jelun alueita.

LNy

Kuva 4. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.
2.1.5 Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Vaasan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2019 Kaupunginvaltuuston 11.2.2019 §2
hyvaksymana.

Mustasaaren kunnan puolella on voimassa Tuovilan Granholmsbackenin osayleiskaava sekd Gran-
holmsbacken Il asemakaava, jotka mahdollistavat kemiallisen teollisuuden (T/kem), teollisuus- ja va-
rastorakennusten (T) seka tyopaikka-alueen tai huoltoaseman (TP ja TP/LH) sijoittumisen Mustasaa-
ren kunnan puolelle. Kaavat muodostavat laajemman kokonaisuuden, jota on suunniteltu yhteis-
tyossa kuntien kesken.
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2.2 Kemianteollisuutta koskevat suunnittelun lahtokohdat

2.2.1

2.2.2

Kemianteollisuus Suomessa

Kemianteollisuuteen Suomessa kuuluvat esimerkiksi petrokemia (6ljynjalostus), maatalouskemikaalit
kuten lannoitteet ja torjunta-aineet, ladkeaineteollisuus, maaliteollisuus ja muoviteollisuus. Kemian-
teollisuus on prosessiteollisuutta, jonka tuotannolle on ominaista se, etta tuotantolaitokset jalostavat
ja muuntavat kemiallisia yhdisteita toisiksi erilaisten prosessien kautta.

Kemianteollisuus vastaa noin neljanneksestd Suomen teollisuuden kokonaistuotannosta. Vuonna
2014 Suomen ulkomaankaupan arvosta kemianteollisuuden osuus oli perati 23 prosenttia. Samalla
kemianteollisuus oli suurin yksittdinen vientisektori.

Kemianteollisuus on merkittava tyollistdja, silla se tyollistda Suomessa suoraan noin 34 000 henkil6a
(v. 2016). Henkilostomaara on pysytellyt vakaana viime vuosina. Ala tyollistdd enimmaéakseen toisen
asteen ammatillisen koulutuksen, ammattikorkeakoulu- tai korkeakoulututkinnon suorittaneita.

Kemianteollisuudella on arvioitu olevan iso vaikutus tydpaikkojen lisdksi valillisiin tyopaikkoihin ja ve-
rokertymaan (KPMG selvitti kevaalla 2017 Kemianteollisuus ry:n toimeksiannosta kemianteollisuu-
den vaikutuksia Suomen talouteen ja tyollisyyteen):

e 10 kemianteollisuuden tyopaikkaa luo 18 tydpaikkaa muualle talouteen

e Kolme kemianteollisuuden tyopaikkaa luo 4 tydpaikkaa palveluihin

e Kemianteollisuus luo lahes kymmenen miljardin arvonlisdn vuosittain Suomeen

e Miljardin arvonlisa kemianteollisuudessa luo 0,9 miljardin arvonlisan muille aloille

e Kemianteollisuus luo yli 3 miljardin verokertyman vuosittain Suomeen

Turvallisuusndkokulma

Alueella on voimassa oleva T/kem-merkinta. Merkinndn kautta Mustasaaren kunta ja Vaasan kau-
punki ovat esittdneet kemikaaliturvallisuuslain mukaisen kannanoton sille, ettd kunnat ovat kasitel-
leet sijoittumismahdollisuuden ja siihen liittyvat suuronnettomuuden vaarat omissa maankayttopro-
sesseissaan ja ymmartaa sijoituksen vaikutukset. Sijoituksessa on huomioitu kemikaaliturvallisuuslain
ja maankaytto- ja rakennuslain yhteensovitus mm. herkkien kohteiden osalta. T/Kem-merkintd on
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin linjauksen mukainen edellytys suurimman valvontaluokan
(ns. turvallisuusselvitysvelvollisten) laitosten sijoittamiselle.

Kaavamerkinté ei yksindan mahdollista teollisuuslaitoksen sijoittamista, vaan akkutehtaan lopullisen
sijoittumisen edellytyksena ovat myos esimerkiksi seuraavat luvat:

1) Lupa Tukesilta vaarallisten kemikaalien laajamittaiseen kasittelyyn ja varastointiin

2) Aluehallintoviraston tai kunnan myéntama ymparistolupa, mikali ymparistén-suoje-
lulain 527/2014 edellytykset tayttyvat. Lupaprosessiin voi liittya ymparistovaikutus-
ten arviointimenettely (YVA)

3) Kunnalta rakennuslupa

4) Mahdolliset muut luvat
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YVA-hankkeen yhteydessa on laadittu hankealuetta koskeva turvallisuusselvitys ja todettu hankealu-
een soveltuminen tietyin ehdoin akkutehdas toiminnoille.

Tuotantolaitosten sijoituksessa on otettava huomioon laitoksessa mahdollisesti tapahtuvien onnet-
tomuuksien vaikutukset ymparistdssa seka naiden onnettomuuksien ajallinen kehittyminen. Sijoi-
tusta tarkastellaan kemikaaleista aiheutuvan onnettomuusvaaran nakokulmasta (lampdsateily, pai-
neaalto, terveysvaikutukset, ymparistovaikutukset). Sijoituksessa on erityisesti otettava huomioon
laitosta ymparoivat herkat kohteet (esim. asutusalueet, koulut, sairaalat, hoitolaitokset, paivakodit),
jotka voivat mahdollisen onnettomuuden seurauksena joutua vaaraan, seka kohteet, joista voi aiheu-
tua lisdvaaraa tuotantolaitoksen toiminnalle (esim. muut teollisuuslaitokset). Hankkeen turvallisuu-
den suunnittelu on kokonaisuudessaan vaativaa ja edellyttda turvallisuusselvityksen laadintaa.

Vaarallisia kemikaaleja ja rdjahteita kasittelevat tuotantolaitokset ja varastot on sijoitettava niin, ettei
niistd voi onnettomuustilanteissa aiheutua henkil6-, ymparistd- tai omaisuusvahingonvaaraa niita
ymparoivissa kohteissa. Kun onnettomuusvaarallisten kohteiden ymparistoa kaavoitetaan, on Tuke-
silta ja pelastusviranomaiselta pyydettava lausunto. Kaikille Tukesin valvomille kemikaalikohteille on
maaritelty konsultointivydhyke. N&illa alueilla tapahtuvista kaavoitusmuutoksista tai merkittavam-
masta rakentamisesta on pyydettava lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta.

IIman erityista, perusteltua syyta tuotantolaitosta (vaarallisia kemikaaleja tai kaasuja kasitteleva tai
varastoiva laitos) ei saa sijoittaa tarkealle tai muulle vedenhankintaan soveltuvalle pohjavesialueelle.
Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella, mutta pohjavesialueita on kohtuullisen ldhella. My&s hu-
levesien hallinta on merkittavassa roolissa. Akkutehdashankkeen vuoden 2018 valmistuneen kaavoi-
tuksen yhteydessa onkin laadittu koko hankealuetta koskeva hulevesiselvitys.

Edellisen vaiheen prosessin yhteydessa nousi esiin, ettd pelastuslaitoksen toimintavalmiudet eivat
nykytilanteessa riitd, mikali Vaasan ja Mustasaaren rajan tuntumaan sijoitettaisiin laajamittaista ke-
mianteollisuutta. Hanke vaatisi todennakdisesti uuden paloaseman rakentamista Eteld-Vaasaan ja
siksi sivupaloasema on huomioitu Liisanlehdon asemakaavassa ak1062. Suunnittelussa pitda huomi-
oida myds sammutuslaitteiden tarvitsema vesi — mista riittdvat vesimaarat saadaan ja minne sammu-
tusvedet valuvat, sekda sammutusvesien mahdollinen talteenotto ja hallinta.

Kemianteollisuus ja ympadristoasiat

Ympadristdasioiden merkitys suomalaisessa kemianteollisuudessa on korostunut viime vuosina enti-
sestdadn. Tehokkaampien puhdistusmenetelmien avulla pdast6ét ovat vahentyneet, mika estaa vesis-
toja rehevoitymasta ja vahentda ilmansaasteita seka kasvihuonekaasupaastdja. Energiatehokkuus ja
materiaalitehokkuus ovat myos parantuneet, ja kemianteollisuuden tuotanto kuluttaa aikaisempaa
vdhemman energiaa seka vetta. Myos jatetta syntyy vahemman.

Kemianteollisuus on kehittanyt kansainvalisen ymparisto-, terveys- ja turvallisuusohjelman, Respon-
sible Caren, jossa on mukana 52 maata ympari maailmaa. Suomessa ohjelmassa on mukana yli 100
kemianteollisuuden yritysta.

2.3 Vaasan lentokentdn asettamat lahtokohdat suunnittelulle

Asemakaavamuutoksen suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan Vaasan lentoaseman korkeus-
rajoitusalueella. Tdma tarkoittaa, ettd rakennuksen, rakennelman tai laitteen ylittdessa 30 metria
maanpinnasta, tulee sen osalta aina hakea lentoestelupa. Lentokentdn ymparistdssa on kuitenkin
mahdollista sallia 30 metrid korkeampia rakennuksia ja rakenteita niin, ettd huomioidaan lentokentan
ympdrilla voimassa olevan esterajoituspinnat AGA M3-6 mukaisesti. Huomioiden maanpinnan
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korkeudet tama tarkoittaa kaytannossa, ettd n. 40 metria korkeat rakennukset ovat mahdollisia ra-
kentaa alueelle esterajoituspintoja huomioiden
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Kuva 5. Finavian laatima karttakuva lentokentdn asettamista rajoituksista rakentamisen korkeudelle

Korkeusrajoitukset koskevat myds rakennusvaiheessa esim. nostureita, joten korkeusrajoitukset seka
kiinteiden nostureiden korkeusrajoitukset tulee huomioida myds rakentamisen yhteydessa. Lentoes-

telupahakemukseen on liitettdva asianomaisen ilmaliikennepalvelun tarjoajan (talla hetkelld Air Na-
vigation Services Finland Oy, ANS Finland Oy) lausunto
2.4 Luonnonympadristd

Suunnittelualue on pdaosin rakentamatonta maa- ja metsatalousaluetta. Metsadseldnteet ovat rikko-
naista ja pinnanmuodoiltaan vaihtelevia pohjamoreeni-alueita, joilla ei ole selkeaa lakialuetta. Selan-

seldnteiden valissa ja itdpuolella on pienia peltoja

teilld on huomattavan paljon siirtolohkareita ja louhikoita. Alavissa kohdissa on pienid soistumia
fjardenin laakso, jonka sivulaakso ulottuu suunnittelualueen pohjois- ja lansiosiin. Sivulaaksossa seka

Metsat ovat yleensa eri-ikdista kuusivaltaista sekametsaa. Laajametsan lansipuolella sijaitsee Grund-

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki



FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy KAAVASELOSTUS, VALMISTE- 11 (47)
LUVAIHE

12.11.2020

2.4.1 Kasvillisuus- ja luontotyypit

Selvitysalueella on erilaisia, kehitysvaiheeltaan vaihtelevia metsatyyppeja - tuoreita, lehtomaisia ja
kuivia kangasmetsid, korpia ja rameita. Hallitseva luontotyyppi on kostea kangasmetsa, myos lehto-
maista kangasmetsaa esiintyy yleisesti. Kuivaa kangasmetsaa on vahan. Kosteikkoja esiintyy yleisesti,
ja ne sijaitsevat pienissa maastopainanteissa. Maasto on kivikkoista ja kasvillisuus vaihtelevaa. Suun-
nittelualueen keskiosassa sijaitseva Traskesangenin metsdalue pienipiirteisine soineen edustaa alu-
een arvokkainta yhtenaista luontokokonaisuutta. Tosin |3hialueilla tehdyilla toimenpiteilld on muu-
tettu metsan luontaista rajaa, ja ojitukset ovat muuttaneet alueen vesitasapainoa. Luonnonsuojelun
kannalta tarkeimmat alueet ovat myods tarkeita veden kierron kannalta. Tallaisia alueita ovat luon-
nontilassa olevat korvet ja rameet.

."“ Y
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[ Selvitysalueen rajaus / Utredningsomradets avgrinsning

— Luontotyypin rajaus / Naturtypens avgransning
1 Kuvion numero /Figurnummer
Arvokkaat luontokohteet / Vardefulla naturobjekt
« Metsélaki 108 / Skogslag 10§
* Muu arvokas elinympdristd / Annan vardefull levnadsmiljo
* Vanha metsd / Gammal skog

Kuva 6. Luontoselvityksen mukaiset kasvillisuus- ja luontotyyppikohteet (Vaasan kaupunki 2017). Arvokkaat
kohteet on rajattu keltaisella vdirillé.

Tarkeimmat alueet luonnonsuojelun ndakdkulmasta ovat kuviot 6,7,19,21 ja 24, jotka ovat my0s tar-
keita alueen veden kiertokulun kannalta. Tosin ymparistdd muuttaneet toimenpiteet ovat vaikutta-
neet kuvioiden 6, 7, 11 ja 21 luonnontilaan. Selvitysalueella on seka erityisen tarked elinymparisto
ettd muita arvokkaita elinymparistoja. Osa kosteikoista ovat luonnontilaisia korpia tai rameita, jotka
luokitellaan metséalain mukaisiksi muiksi arvokkaiksi elinymparistoiksi. Erittdin tarkea elinymparistd
on pieni kivikko. Selvitysalueelta ei ole |6ydetty suojeltaviksi tai uhanalaisiksi maariteltyja kasvilajeja
eikd luonnonsuojelulain luontotyyppeja. Selvitysalueelta ei ole I6ydetty vesilain perusteella suojeltuja
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2.4.2

2.4.3

luontotyyppeja. Kevaalld 2018 on lisatty luontotyyppeja esittdvaan luetteloon arvokkaaksi luontokoh-
teeksi kuviossa 23 sijaitseva Traskdngenin metsa statuksella “vanha metsa”.

Linnusto

Selvitysalueella on havaittu 61 lintulajia, joista 50 lajin on arvioitu pesivan alueella. Havaitut lintu-
lajit koostuvat padosin havu- ja sekametsien lajeista sekd joutomaa-alueiden ja peltojen lajeista.

Pesimalinnustossa ei ollut luonnonsuojelulain 46 &:n ja 47:n § tarkoittamia erityisesti suojeltavia lin-
tulajeja, mutta EU:n lintudirektiivin ja Suomen uhanalaisluokituksen lajeja tavattiin yhteensa 18. EU:n
lintudirektiivin lajeihin kuuluvat laulujoutsen, pyy, teeri, kurki, palokarki ja pikkulepinkdinen seka Suo-
men uhanalaisluokituksen lajeihin kuuluvat hiirihaukka, pikkutylli, taivaanvuohi, tervapaasky, torma-
paasky, haarapaasky, niittykirvinen, hdmotiainen, toyhtotiainen, viherpeippo, punavarpunen ja pu-
natulkku.

Eldimistd

Liito-orava

Selvitysalueen kaikki liito-oravan elinymparistoksi soveltuvat alueet on tutkittu maastokaynneilla
6.4.-18.5.2017. Selvitysalueen pohjoisreunasta asuinpihan laheisyydesta on I6ytynyt yksi liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikka ja toinen mahdollinen lisdantymis- ja levahdyspaikka. Lisdksi Itdisen
selvitysalueen lansireunasta, Itdisen Runsorintien lahelta on [6ytynyt hiukan liito-oravan jatoksia. Sel-
vitysalueelta on 16ytynyt muitakin liito-oravan elinpiiriksi sopivia metsdalueita, mutta muilta alueilta
ei ole tehty havaintoja liito-oravan liikkumisesta. Laajametsan suurteollisuusalueelle tehtiin tarken-
tava maastokaynti 28.5.2018. Tarkentavan maastokdynnin kohteena oli alueen itdreunassa sijaitseva
pienialainen vanhempi metsdalue, joka on osittain Mustasaaren puolella. Alueella sijaitsi kaksi kolo-
puuta, mutta nama olivat talla hetkelld asuttamattomia. Kolmen puun ympariltd 16ytyi muutamia
liito-oravan papanoita. Varsinainen liito-oravan lisdantymis- ja levdahdyspaikka sijaitsee todennakoi-
sesti radan itdpuolella noin 100 metrin pdassa selvitettavastd alueesta. Todennakdisesti liito-orava
on kaynyt selvitettdvalla alueella ruokailemassa.

Asemakaavassa muutosalueeksi osoitettavalle alueelle tehtiin maastokaynti Vaasan kaupungin ja
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen edustajien kanssa 23.10.2020. Muutosalueelta kaytiin kartoitta-
massa kolopuut ja mahdolliset risupesat. Vuonna 2017 tehdyn liito-oravakartoituksen havaintopaikat
jaavat tulevassa asemakaavassa VL-alueelle, joten alue tulee kaavamuutoksen jalkeenkin sailymaan
liito-oravalle sopivana elinymparistona. Nykyisen asemakaavan VL-alueelta ei |6ytynyt kolopuita tai
risupesia.
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Kuva 7. Ensimmdisessd kuvassa vuonna 2018 tarkistettu liito-oravakohde ja toisessa kuvassa 2017 selvityksen
mukaisesti rajatut mahdolliset liito-oravan lisdéntymis- ja levdhdyspaikat (keltaisella).

Lepakot

Selvitysalueella on havaittu 83 lepakkoa. Lepakkohavainnot keskittyvat rakennettujen alueiden tun-
tumaan, jossa lepakot saalistavat katuvalaisinten alla lentavia hyonteisida. Havaintomaaraa voidaan
pitda tavanomaisena, koska lepakot ovat Vaasan seudulla melko runsaslukuisia.

Viitasammakko

Selvitysalueelta on 16ytynyt kolme viitasammakon lisddntymis- ja levdahdysaluetta. Kevaalla 2018
suurteollisuusalueelle tehtiin tarkentava maastokaynti. Kevaalla 2018 tarkastettu lampare, jossa
edellisend vuonna havaittiin viitasammakoita, todettiin sijaitsevan maisemarakenteen lakialueella
kahden kallion valissa. Vesi lampareeseen valuu ldheisilta kallioilta, eikd alueelta todettu olevan luon-
taista vesi- tai kosteikkoyhteyttd muihin lahella sijaitseviin kosteikkoihin. Onkin todennakoista, etta
vahasateisina kevaina ja kesina alue kuivuu eika sovellu viitasammakon lisdantymis- tai levahdyspai-
kaksi. Kevaalla 2018 vesilampareessa ei tehty havaintoja viitasammakon esiintymisestd alueella.
Edelld esitetyn perusteella kyseessa olevaa aluetta ei voida pitaa vuosittain vakituisesti kdytossa ole-
vana viitasammakon lisddntymis- tai levahdyspaikkana.
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Kuva 8. Vuosina 2017 ja 2018 todetut viitasammakon mahdollinen lisdédntymis- ja levéhdyspaikka (vihred piste
luoteessa sekdi siniselld aluerajauksella) sekd lisddntymis- ja levihdyspaikat (kaksi muuta vihredd pistettd).
Valokuva on mahdollisesta lisciéntymis- ja levéhdyspaikasta toukokuussa 2018.

2.4.4 Natura- ja suojelualueet

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita.

2.4.5 Pinta- ja pohjavedet

Lahin pohjavesialue, Vanha Vaasa, sijaitsee noin 3 km suunnittelualueesta luoteeseen.

Suunnittelualue sijaitsee Laihianjoen vesistoalueella (41), missa edelleen Laihianjoen alaosan valuma-
alueella (41.001). Vedet laskevat Laihianjokeen ja edelleen Vaasan eteldiselle kaupunginselalle, Sun-
dominlahteen.

Suunnittelueen pohjois-/koillisosasta pintavedet laskevat luoteeseen ojaan, mika kulkee Vaasan len-
toaseman pohjoispuolelta ja laskee Laihianjokeen valtatie 3 laheisyydessa. Suunnittelualueen lou-
nais-/eteldosasta pintavedet laskevat luonaaseen pain ja edelleen Mustasaaren ja Vaasan kunnanra-
jan tuntumassa kulkevaa ojaa pitkin Laihianjokeen. Pieni osa suunnittelualueen itdreunan pintave-
sista kulkeutuu Tuovilan suuntaan ja Mossabéackenin kautta Laihianjokeen.

2.5 Maisema ja kulttuuriymparisto
2.5.1 Valtakunnallisesti- ja maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

Valtakunnallisesti merkittdva maisema-alue Vanha Vaasa sijaitsee luoteeseen kaava-alueelta. Valta-
kunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistdé Hostvedenraitti sijaitsee kaava-alueen poh-
joispuolella. Pohjanmaan maakuntakaavassa 2040 asemakaava-alueen luoteispuolella sijaitsee maa-
kunnallisesti merkittdva Norra Grundfjarden ja Vanhan Vaasan hautausmaa. Norra Grundfjarden on
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2.5.2

2.5.3

aukea viljelysmaisema ja golfrata-alue. Rajaus sisaltda Vanhan Vaasan hautausmaan (sis. ortodoksi-
nen hautausmaa).

Maisemarakenne

Suunnittelualueen pohjois-eteldasuunnassa kulkee kumpuileva metsdinen alue, jonka lansi- ja itdpuo-
lelle sijoittuu peltoalueita. Maravikenin peltoalue sijoittuu suunnittelualueen keskella metsaisten alu-
eiden jakajana. Alueen itdosat ovat ojitettua metsaa ja suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee moot-
toriurheilurata. Ojitetut metsdalueet koostivat eri-ikdisesta puustosta. Suunnittelualueen itdosia ra-
jaa rautatie ja lansiosassa Itdinen Runsorintie seka Vaasan lentoasema.

Muinaisjaannokset

Kaava-alueella ei sijaitse muinaisjaannoksia.

Kaava-alueella sijaitsee kaksi kiviaitakohdetta, Kyan 1 ja 2, jotka on luokiteltu muuksi kulttuuriperin-
tokohteeksi. Nykyiselld LTA-3-alueella sijaitsee kivimuuri Kuriirintien varressa. Kaava-alueella sijaitsee
kaksi suurta siirtolohkaretta, jotka on voimassa olemassa asemakaavassa suojeltu maisemallisin pe-
rustein.

2.6 Vdesto ja tyopaikat

Mustasaaren kunnan vaesto vuonna 2019 oli 19 448 asukasta ja Vaasan kaupungin vdesto oli 67 636
asukasta. Tyollisen tyévoiman maard on vuonna 2018 ollut 8 983 henkild Mustasaaressa ja 30 048
henkil6a Vaasassa. Vaasan seutukunnassa on 101 097 asukasta ja tyollisen tyévoiman maara oli 2018
45 304 henkil6a. (Tilastokeskus, kuntien avainluut)

Yhdyskuntarakenteessa suunnittelualue sijoittuu maaseutumaiselle tai luokittelemattomalle alueelle
taajamien ja kylien keskelle. Taajamia suunnittelualueen ymparistéssa ovat Vaasan keskusta / Vanha
Vaasa sekd Mustasaaren kunnan alueella Helsingby ja Vikby. Tuovila Mustasaaressa ja Hostvesi Vaa-
sassa on luokiteltu kyliksi.
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Kuva 9. Yhdyskuntarakenteen luokitus (SYKE) suunnittelualueen ympdristéssd.
2.7 Liikenne
2.7.1 Liikennemaarat

Liikenneviraston tierekisterin mukaan suunnittelualueen eteldpuolella maantielld 7161 (Tuovilantie)
kulkee alle 1500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Maantiella 715 (Laihiantie) liikennemd&ara on osuudesta
riippuen valilla 3200 - 4500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Suunnittelualueen pohjoispuolisella seutu-
tielld 717 (Hostvedentie/Vahakyrontie) liikkennemaarat ovat reilu 3 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Kolmostielld suunnittelualueen kohdalla liikkennemaarat ovat noin 10 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.
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2.7.2

2.7.3

2.7.4

Kuva 10. Liikennemddrdt 2019. (Vdyldvirasto)
Joukkoliikenne

Nykytilanteessa suunnittelualue on saavutettavissa joukkoliikenteelld Tuovilantien ja Hostveden-
tien kautta. Alueella ei ole nykytilanteessa maankaytdn toimintoja, jotka mahdollistaisivat joukkolii-
kenteelle hyvan palvelutason mm. vuorovédlien osalta. Toisaalta alueelle ei ole nykytilanteessa
merkittavaa joukkoliikennekysyntdd. Suunnittelualue rajautuu Seindjoki — Vaasa rataan, lahin
asema on Vaasan asema.

Kevyt liikenne

Suunnittelualue on rakentamatonta maa- ja metsatalousaluetta, eikd sen alueella ole nykyhetkella
lilkenneverkkoa. Suunnittelualueelle johtaa Vaasan keskustan suunnasta kavelyn ja pyorailyn vayla
Laihiantietd ja edelleen Tuovilantietd pitkin. Lentokentdn pohjoispuolella kdvelyn ja pyo6railyn vayla
on Hostvedentielld. Vaasan keskustaan on matkaa noin 8 kilometria ja Mustasaaren Sepankyldan noin
7 kilometria.

Lilkenteeseen liittyvat selvitykset ja suunnittelualueeseen liittyvat liikenneverkon suunnitelmat

Vaasan satamatiehankkeen YVA-menettely

Vaasan satamatiehankkeen YVA-menettelyssa on etsitty nykyistad toimivampaa yhteytta Vaasan sata-
maan kehittden Vaasan seudun logistista jarjestelmaa.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
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YVA:ssa esitetty 0-vaihtoehdon lisdksi 4 muuta vaihtoehtoa, joissa kaikissa vaihtoehdoissa moottori-
tien Vikbyn eritasoliittyman ja Vahankyrontien valille rakennetaan uusi tie, joka on osa tulevaisuu-
dessa mahdollisesti rakennettavasta valtatiesta 8 Helsingby-Vassor. Tien poikkileikkaus on 10,5/7,5
m, joka varaudutaan muuttamaan keskikaiteelliseksi, kun tie muuttuu valtatieksi.

Maantien 715 (Helsingby — Vanha Vaasa (Vt 3 rinnakkaistie)) ja logistiikkakeskuksen kohdille tehddan
eritasoliittymat.

Vaasa-Seinajoki rautatien risteykseen tehdaan alikulku, jonka alikulkukorkeus on riittava 7 metrin kul-
jetuksille.

Erillisia kdvely- ja pyorailyjarjestelyja on valilla Vikby-Tuovila, jolla on my6s jarjestelyja paikallisen lii-
kenteen tarpeita varten. Kavely- ja pyorailyliikenteen alikulku tehdaan Laihianjoen itdpuolelle Itdisen
Runsorintien kohdalle.

Pohjanmaan liikennejarjestelmasuunnitelma 2040

Pohjanmaan liikennejarjestelmasuunnitelma 2040 hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 12.5.2014.
Maakuntakaavassa logistiikka-alueeseen liittyvia liikenneasioita on kasitelty seuraavissa kappaleissa:

Satamarata

VASEK on laatinut Vaasan teollisuusraide Jatkoselvitys 2015 raportin, missa tyon tavoitteena oli sel-
vittaad Vaskiluoto (Vaasan satama)—Vaasa Matkakeskus-valin rataosuuden hyédyntdamista teollisuu-
den kuljetuksille. Lisaksi tavoitteena oli luoda selvitystydon pohjalta teollisuusraideyhteys, joka mah-
dollistaa kustannustehokkaat, laadukkaat ja ymparistoystavalliset kuljetukset.

Lilkennejarjestelmatyon yhteydessa on tarkasteltu Vaasan sataman yhteytta keskustan lapi seka suo-
ran yhteyden puutetta valtateiltad 3 ja 8 tulevalle logistiikka-alueelle ja satamaan. Liikennejarjestel-
masuunnitelmassa hankkeena on Ratayhteys Vaasa-Seindjoki -radalta logistiikka-alueelta Vaskiluo-
toon (kaupungin raide). Hanke on priorisoitu kolmannen kategorian hankkeeksi.

Tiejarjestelyt

Ennen uutta ratayhteytta, priorisointiluokan 2 hanke on uuden eteldisen satamayhteyden toteutta-
minen Vaskiluotoon.

Priorisointiluokan 1 hanke on Vt 8 ja st 724 Vaasan yhdystie. Tama hanke parantaa valtatien 8 liiken-
teen sujuvuutta ja siirtda vt 8:n uuden linjauksen logistiikka-alueen sivuitse kauemmas tulevaisuu-
teen.

Vaasan kaupunkiseudun rakennemalli 2040

Toimenpiteena ehdotetaan taajamajunaliikenteen ja/tai pikaraitiotieliikenteen toteuttamismahdolli-
suuksien ja edellytyksien selvittamista seudulla.

Vaasan seudun logistiikka-alueen raideterminaalialueen toteutus, alustava yleissuunnitelma logis-
tilkkakeskuksen rautatieterminaalialueen toteutuksesta, VASEK Loppuraportti 1.2.2012

Vaasan seudun logistiikkakeskuksen raideterminaalin toteutusmallia ja konseptia selvittava suunnit-
telutyd on toteutettu Vaasan seudun Kehitys Oy:n (VASEK) toimeksiannosta vuoden 2011 aikana.
Suunnittelutydsta ovat vastanneet Ramboll Liikennejarjestelméat Oy (aikaisemmin Liidea Oy) ja VR

Track Oy.
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Y-tunnus 2474031-0
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Selvitykselld on tutkittu rautatieyhteyden rakentamista suunnittelualueelle Iaheiselta Vaasan radalta.
Selvityksen perusteella Vaasan seudun logistiikkakeskuksen markkina-/vaikutusalue logistiikkajérjes-
telmassa on ldhivuosina vahvistumassa seka kansallisessa ettd kansainvalisessa logistiikassa.

Raideterminaalisuunnitelmassa on huomioitu logistiikkakeskuksen alueen teollisuus-/yksityisraitei-
den toteutus ja tulevaisuuden yhteys Vaasan satamaan seka varaus ns. rannikkoradalle. Lisaksi huo-
mioitiin logistiikka-alueelle sijoittumista suunnitelleiden yritysten esittdma toive ratayhteydesta
oman sijoittumisalueensa valittomaan laheisyyteen logistiikkakeskuksen lansiosaan. Tama teollisuus-
/yksityisraide sijaitsee osin logistiikkakeskuksen ensimmaisen vaiheen asemakaava-alueella ja on
huomioitu aluetta koskevissa asemakaavoissa. Teollisuusraiteen kautta on aikaisemmissa suunnitel-
missa esitetty toteutettavaksi ratayhteytta myos lentoaseman mahdolliselle tulevaisuuden lentorah-
titerminaalille.

Alueen kuljetus- ja palvelutarpeiksi on kuvattu selvityksessa puuraaka-aineen kuljetukset (raakapuu-
terminaalin siirto Vaskiluodosta), projektikuljetukset ja pidemmalla aikavalilld intermodaalien yksi-
koiden kuljetukset. Lisdksi terminaalin ja sen ratayhteyksien sekd Vaskiluodon sataman kautta voi-
daan tulevaisuudessa ohjata Skandinavian ja Venajan/IVY maiden valistd kansainvilistd liikennetta.

Vaasan Satamatien alustava yleissuunnitelma, Etela-Pohjanmaan ELY-keskus 2017

Vaasan satamatiehankkeeseen kytkeytyy logistiikkakeskuksen kytkentd Vahakyrontiehen (mt 717),
osana valtatien 8 yhteytta Helsingbysta Vassoriin. Tavoitteena on kytkea logistiikkakeskus ja lento-
kentdn alue Vaskiluodossa sijaitsevaan Vaasan satamaan. Satamatien standarditavoitteeksi on ase-
tettu 80 km/h nopeustaso (moottoritieosuudella 100 km/h), turvalliset liittymat ja erikoiskuljetusten
mahdollistaminen. Suoria maankayttoliittymia tai maa- ja metsatalousliittymia ei tulevalla valtatie-
osuudella sallita. Yhteys on osa suurten erikoiskuljetusten verkkoa (SEKV). Erikoiskuljetusreiteista
suunnitelmassa kuvataan, etta SEKV-reiteilld tulee varautua kuljetuksiin, joiden korkeus ja leveys ovat
7 m ja pituus 40 m. Valtatien 8 lisdksi sekd Vaasassa ettd Mustasaaressa on myos paikallisia tarpeita
palvelevia reitteja. Useimmat erikoiskuljetustarpeet suuntautuvat Vaskiluodon satamaan.

Yleissuunnitelman vaikutusten arvioinneista kay ilmi, ettd tiehankkeen merkittadvimmat negatiiviset
vaikutukset kohdistuvat luontoarvoihin, jotka karsivat erityisesti tien vaatimista uusista maastokay-
tavistd. Uudet maastokdytavat aiheuttavat elinymparistdjen havidmista ja pirstoutumista.

Yleissuunnitelman alustava luonnos satamatiesta suunnittelualueen kohdalla:

e Uuden tien kokonaisleveys: 10,5 m ja ajoradan leveys 7,5 m.

e Tie varaudutaan muuttamaan keskikaiteelliseksi, kun tie muuttuu valtatieksi.

e Logistiikkakeskuksen kohdalle suunniteltu eritasoliittyma poikkeaa alueella voimassa
olevan osayleiskaavan esittamasta liittyman sijainnista.

e Tuovilantien ja Itdisen Runsorintien liittyminen satamatielle tapahtuu suoran liittyman
kautta, eika liittymaan tule voimassa olevan osayleiskaavan mukaisesti eritasoliitty-
maa.

e Suunnittelun aikana on todettu, etta satamatien ja mahdollisen uuden rautatien yh-
distdmisestd samaan maastokaytdvaan luovutaan.

Logistiikka-alueen ja Laajametsan alueiden liikennetuotos, AIRIX Ymparistd 2011

Vaasan satamatien pdasuuntaselvityksessa on esitetty liikenne-ennuste vuodelle 2030, jonka huomi-
oiden vuonna 2011 laaditussa liikennetuotos-selvityksessad on tehty laskelmat liikennetuotoksesta.
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Liikenne-ennusteessa on mukana seka suunnitellun logistiikka-alueen etta Laajametsan alueiden lii-
kenne.

Selvityksen mukaan Logistiikka-alueen lilkennetuotokseen vaikuttaa alueelle sijoittuvien yritysten toi-
minnan luonne. Todennadkoisiad toimijoita ovat isot kuljetusliikkeet seka logistiikka- ja huolinta-alan
toimijat esim. jakeluterminaalit. Logistiikkakeskuksen yhden toimijan esim. kuljetusliikkeen terminaa-
lin liikennetuotos on arviolta noin 130 kuorma-autokayntia ja 30 pakettiautokdyntia vuorokaudessa.

Toimijoiden luonteesta ja lukumaarasta riippuen logistiikkakeskuksen ensimmaisen vaiheen, noin 60
hehtaarin alueen, lilkkennetuotos on arviolta noin 650 kuorma-auto kayntia vuorokaudessa. Paketti-
autokaynteja on noin 200. Alueella tyoskentelevien henkil6iden matkat ovat arviolta noin 450 matkaa
vuorokaudessa. Yhteensa alue tuottaa arviolta noin 1300 matkaa vuorokaudessa. Alueen liikenne-
maarat kasvavat sinne sijoittuvien toimintojen myota.

Toisessa vaiheessa, kun maankaytto laajenee, alueen liikennetuotos lisdantyy arviolta noin 1400 ajo-
neuvolla. Tahan arvioon vaikuttaa kuitenkin alueen suosio seka minkalaisia toimintoja sinne sijoittuu.

2.8 Yhdyskuntatekniikka

Suunnittelualueen laheisyyteen on rakennettua jatevesiviemariverkostoa pohjoispuolella Itdisen
Runsorintien varressa seka eteldssa Kuriirintielle. My0s talousvesiputket kulkevat Itdisen Runsorin-
tien varren asutukselle.

2.9 Palvelut ja virkistys

Kaava-alueella ei sijaitse palveluita.
2.10 Maanomistus
Vaasan kaupunki omistaa suuren osan asemakaavamuutoksen alueesta. Alla olevassa kartassa on

osoitettu punaisella kaupungin maanomistus ja keltaisella kaupungin omistamat ja edelleen vuokra-
tut alueet asemakaavan luonnosvaiheessa (tiedot tarkistettu 10/2020).

Kuva 11. Kaupungin omistamat maa-alueet (keltaiset edelleen vuokratut).
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3 KAAVAMUUTOSPROSESSI JA ALUSTAVA AIKATAULU

3.1

3.2

33

3.4

3.5

Alustava aikataulu

Asemakaavamuutoksen aikataulu on seuraava:
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilld 9.10.-22.10.2020
e Asemakaavaluonnos pidetdan nahtavilla 14 paivaa 11-12/2020
e Asemakaavaehdotus nahtavilld 01-02/2021
e Asemakaava hyviksymiskasittelyssa 03/2021
Vireille tulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavamuutos on tullut vireille 9.10.2020 kun Vaasan kaupunki asetti osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma nahtaville. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 9.10.2020-22.10.2020.

Luonnosvaihe

Kaavaluonnos laaditaan syksyn 2020 aikana ja asetetaan nahtaville 14 paivan ajan MRA 30§ mukai-
sesti. Osallisilla on mahdollisuus lausua mielipiteensa kaavan valmisteluaineistosta aineiston nahta-
villd olon aikana. Viranomaisilta pyydetdan lausunnot. Saatu palaute kasitelldan ja siihen laaditaan
kaavoittajan vastineet.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella laaditaan kaavaehdotus. Kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi MRA 27§ mukaisesti. Osallisilla on mahdollisuus tehda muistutus kaavaeh-
dotuksesta sen ollessa nahtavilla. Viranomaisilta pyydetaan lausunnot. Saatu palaute kasitelldan ja
siihen laaditaan kaavoittajan vastineet.

Hyvaksyminen

Vaasan kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan. Kaavan hyvaksymispaatosta koskeva poytakirja
pidetdan yleisesti nahtdavana. Nahtaville asettamisesta alkaa 30 paivan valitusaika, jolloin kaavan hy-
vaksymistd koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen ja edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Muutoin kaava saa lainvoiman valitusajan jalkeen, sina pdivana, kun
sen hyvaksymisestd on virallisesti kuulutettu.

4 VUOROVAIKUTUS KAAVAA LAADITTAESSA

4.1 Osalliset ja osallistuminen
Kaavatyon etenemisestd tiedotetaan lehtikuulutuksilla, Vaasan kaupungin virallisella ilmoitustaululla
ja kaupungin www-sivuilla.
MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai mui-
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on mahdollisuus antaa mielipiteensa ja muistutuksensa kaavan
nahtavilldoloaikana kaavaluonnos- ja kaavaehdotusvaiheessa.
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Osallisia kaavatyossa ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat, maanvuokraajat, asukkaat, alueella toi-
mivat yritykset sekd HOstves byaforening rf, Runsor byaférening ja Vaasan ymparistoseura
ry.

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaavoitus, kiinteistotoimi, kuntatekniikka, rakennusvalvonta, ymparistétoimi, kaupunkikehi-
tys, Vaasan talotoimi ja Vaasan Vesi

e Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:

Etelda-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan poliisilaitos, Pohjanmaan pe-
lastuslaitos, Pohjanmaan museo, Puolustusvoimat / Logistiikkalaitos, Suomen Turvallisuus-
verkot Oy, Mustasaaren kunta, Pohjanmaan kauppakamari, Vasek Oy, Osterbottens foreta-
garforening rf, Vaasan Yrittdjat ry, Vaasan Sdhkoverkko Oy, Vaasan Sahko Oy / kaukolamp6-
yksikko, Aluehallintovirasto, Liikennevirasto, TUKES, Finavia Oyj, Oy Vaasa Parks Ab, Pohjan-
maan kauppakamari, Oy Merinova Ab, Viria Oyj, Telia Oyj, Elisa Oyj, Posti Oy, VR-yhtyma Oy,
EPV Alueverkko Oy, Vaskiluodon Voima Oy, Fingrid Oyj

4.2 \Viranomaisyhteisty6

Kaavaprosessin aikana jarjestetdan viranomaisneuvotteluja tarpeen mukaan. Viranomaisneuvottelut
pidetdan yhteisind Vaasan kaupungin ja Mustasaaren kunnan alueen asemakaavamuutoshankkeiden
osalta.

Ensimmainen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 28.10.2020. Viranomaisten tyéneuvottelu jarjeste-
tdan ennen asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamista tammikuussa 2021 ja toinen viranomais-
neuvottelu ehdotusvaiheen nadhtavilla olon jalkeen helmikuussa 2021.

Kaavan nahtéavilldolovaiheiden yhteydessa pyydetaan viranomaisten lausunnot.

5 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITTEET
5.1 Asemakaavamuutokselle asetetut tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on:

e tutkia T-alkuisten korttelialueiden rakennusoikeuden korottamista vahintdan 1,0 tehok-
kuudelle seka taman vaikutukset asemakaavan muiden merkintdjen ja maardysten toteu-
tumisedellytyksille.

e varmistaa alueiden sopivuuden akkutehtaalle rakennusoikeuden osalta ja tdman raken-
nusoikeuden mahdollisuudet toteutua olemassa olevien T/kem-kortteleiden sisélle, jotta
suunnittelualueen luontoarvoja sisaltavat virkistys- ja metsaalueet seka ekologinen kay-
tava voidaan sailyttdd mahdollisimman toimivina kokonaisuuksina.

e selvittda mahdollisuudet korottaa rakennusten kokonaiskorkeuden rajaa nykyisen ase-
makaavan sallimasta 30 metrista.
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e tutkia mahdollisuuksia suoristaa Tuotantotien linjaus ja kortteli 16 osayleiskaavan mu-
kaiseksi

Muilta osin asemakaavan rakenne ja aluevaraukset sdilyvat ennallaan. Asemakaavan maarayksia pai-
vitetdan tarpeen mukaan ja ne laaditaan yhtenevaisiksi Vaasan kaupungin ja Mustasaaren kunnan
puolella.

5.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilld 9.10-22.10. Vaasan kaupungille jatettiin 3 mielipi-
dettd ja 10 lausuntoa. Palautteen sisalto on tiivistetty alla:

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus:

Kaavamuutos on maakuntakaavan ja yleiskaavan mukainen. Suunnitelma vastaa myds padosin voi-
massa olevaa asemakaavaa eikd ELY-keskuksella ole huomautettavaa alueen varsinaisen kdyton
osalta. Esitetty rakennusoikeuden korotus edellyttaa kuitenkin, ettd valmisteluasiakirjoista kay riitta-
valla varmuudella ilmi hankkeen olevan luonteeltaan rakennusoikeuden laskentatapaan liittyva tek-
ninen korjaus eika silld ole oleellista vaikutusta voimassa olevassa asemakaavassa esitettyyn tuotan-
non volyymiin tai hankkeen ymparistovaikutuksiin.

Kaavoitustyon aikana tulisi kuitenkin selvittda voitaisiinko riittava rakennusvolyymi osoittaa/turvata
muilla asemakaavamaarayksilla esim. rakennusalaa ja korkeutta koskevilla merkinngilla, joiden poh-
jalta tontin kaytto ja maisemalliset vaikutukset voitaisiin paremmin arvioida. Samoin on syyta harkita,
onko rakennusoikeuksien nosto alueen eteldosan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T)
seka tavaraliikenteen terminaalin korttelialueen (LTA-3) osalta perusteltua. Nadiden kortteleiden
osalta rakennusoikeuden lisddmiselld on vaikutusta liikkennemaariin ja kaavaselostuksesta tulisi kdyda
ilmi, mitka vaikutukset lilkkennemaariin, lilkkenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen on ja mita toimia
nama mahdollisesti edellyttavat.

Hankkeeseen liittyy uutena asemakaavana suunnittelualueen pohjoisosassa korttelirajojen ja katu-
alueen tarkistus T/kem korttelin 42-16 osalta seka lahivirkistysaluevarauksen siirto. Lahivirkistysalu-
een itdpuolella on luontoselvityksissa havaittu liito-oravan reviiri, johon liittyy VL-alueen kautta kul-
kuyhteys koilliseen. Vaikka em. tarkistukset saattavat luontoarvojen huomioimisen kannalta olla oi-
kean suuntaisia, tulee maastoselvityksin varmistua, ettei muutosalueella sijaitse liito-oravan kannalta
merkittdvaa puustoa. ELY-keskus ja Vaasan kaupunki tekivat maastokaynnin alueelle 23.10.2020.
Kaynnilla havaittiin, ettd nykyisella V0L-alueella kasvaa nuorta metsaa, joka ei ole liito-oravalle sopivaa
elinymparistod, lukuun ottamatta Kivimetsantien varteen sijoittuvaa kaistaletta varttuneempaa se-
kametsaa. Kaistaleella sijaitsevat muutamat jareahkot haavat tarkistettiin, eika niissa havaittu koloja.
Liito-oravalle soveltuva vanha kuusisekametsa ja todettu reviiri rajoittuu valittémasti nykyiseen VL-
alueeseen sen itd-koillispuolella. Pellon reunalla kasvaa kapealla vyohykkeella jareda puustoa mah-
dollistaen liito-oravan kulkuyhteyden pohjoiseen-koilliseen. Liito-oravan soveltuva metsakuvio voi-
daan selkedasti erottaa maastossa ja ilmakuvalla. Kaavan laadinnassa ja toteutusvaiheessa tulee var-
mistua liito-oravan elinalueena toimivan metsan ja kulkuyhteyden sailymisesta. Tata havainnollista-
maan tulisi jatkosuunnittelussa esittad ehdotetut muutokset ilmakuvalla. Alue tulee merkita paikka-
tietoaineistona viranomaisasiakirjoihin ja huomioida asemakaavatyon yhteydessa.

Osaksi selvitysmateriaalia tulisi liittdd myos Suomen Malminjalostus Oy:n YVA-selvitys ja sen johto-
paatokset tulisi huomioida soveltuvin osin kaavaselostuksessa ja maarayksissa.
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Kaavoittajan vastine: Kaavaselostuksessa asemakaavamuutoksen tavoitteiden kuvauksessa on py-
ritty selvittamaan asemakaavamuutoksen luonne ja tarkoitus. Kaavoitusprosessin aikana tutkitaan
erilaisia mahdollisuuksia osoittaa ja ohjata alueen rakennustehokkuus. LTA-3-korttelin osalta raken-
nustehokkuus sailytetdan kuten voimassa olevassa asemakaavassa. T-alueen osalta tutkitaan mah-
dollisuuksia nostaa rakennustehokkuutta ja arvioidaan rakennustehokkuuden nostamisesta aiheutu-
vat liikenteelliset vaikutukset. Lausunnossa esitetyt huomiot liito-oravasta huomioidaan kaavoitus-
prosessissa. Suomen Malminjalostus Oy:n YVA-selvitys on lisatty ldhtotietoaineistoihin ja huomioi-
daan kaavoitusprosessissa.

Pohjanmaan liitto:

Pohjanmaan liitto toteaa, ettd asemakaavan muutos on voimassa olevan yleiskaavan mukainen eika
liitolla ndin ollen ole huomautettavaa OAS:sta.

Kaavoittajan vastine: Merkitaan tiedoksi.
Suomen turvallisuusverkko Oy:

Suomen Turvallisuusverkko Oy:lla ei ole lausuttavaa tai osallistumistarvetta suunnittelukokonaisuu-
teen liittyen.

Kaavoittajan vastine: Merkitaan tiedoksi.
EPV Energia:

EPV Energia Oy pyytda lisddmaan osallisiksi myos Vaskiluodon Voima Oy:n ja EPV Alueverkko Oy:n.
Yhti6 pyytda tiedottamaan kaavoituksen etenemisesta.

Kaavoittajan vastine: Merkitdan tiedoksi.
Finavia:

Finavian aiemmat lausunnot alueen maankdytdn suunnittelusta tulee ottaa huomioon. Finavia, Vaa-
san kaupunki ja Mustasaaren kunta kokoustavat 23.10.2020. lentoliikenteen alueelle aiheuttamista
rajoitteista.

Kaavoittajan vastine: Merkitdan tiedoksi.
Fingrid Oyj:

Kaava-alueella ei ole Fingrid Oyj:n voimajohtoja eikd muita toimintoja. Fingridilld ei ole siten tarvetta
ottaa kantaa asemakaavan sisaltoon.

Kaavoittajan vastine: Merkitaan tiedoksi.
Pohjanmaan museo:

Museo ei ole huomannut OAS:ssa asetetuissa tavoitteissa huomautettavaa ja toteaa, ettd se katsoo
vuoden 2018 yleis- ja asemakaavojen kulttuuriperintod koskevia selvityksia riittaviksi myos kaava-
muutosten osalta.

Kaavoittajan vastine: Merkitaan tiedoksi.
Telia Towers Finland Oy:

Alueelle olisi perusteltua sijoittaa matkaviestintukiasema/-asemia jotta voidaan varmistaa toimivat
puhelin- ja datayhteydet. Lentokentdn laheisyys voi vaikuttaa mastojen korkeuteen ja alueen maston
peittoon. Pyydamme kaavoitusta huomioimaan alueen matkaviestintukiaseman / -asemien tarpeen
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maadrittelemalla alueelle tukiasemia varten EMT- tai ET-alueita. Tukiasemalla on tarkea tehtava alu-
een toimivan tele- ja dataliikenteen kannalta. Asemakaavasuunnittelun edetessa Telia Towers Finland
Oy olisi valmis yhteisty6ssa Vaasan kaupungin kaavoituksen kanssa katsomaan ja maarittelemaan tar-
kemmin tukiaseman sijoitukset ja tarpeet (huomioimalla teleoperaattorien tarpeet / verkkosuunnit-
telun).

Kaavoittajan vastine: Merkitdaan tiedoksi. Lentoaseman ldheisyys asettaa rajoituksia tukiasemien kor-
keuksiin liittyen, jonka perusteella voimassa olevassa asemakaavassa ei ole osoitettu EMT- tai ET-
alueita, vaan tukiasemat on tarkoitettu sijoitettaviksi rakennusten yhteyteen.

Vaasan sahkon kaukolampo6:

Vaasan Sahko katsoo, ettd Laajametsan suurteollisuusalueen tulevan asemakaavan tulee mahdollis-
taa kaksisuuntaisen kaukolampoverkon, jadhdytysverkon, energian jakeluun tarvittavien laitteiden
seka mahdollisen ldmpokeskuksen/lampdovaraston rakentamisen alueelle, palvelemaan potentiaalisia
kaukoldammon kuluttajia tulevaisuudessa.

Vaasan Sahko katsoo, ettd maaradys T/kem-alueelle pysyisi ennallaan.

Kaavoittajan vastine: Merkitaan tiedoksi. T/kem-alueen maaraykseen ei todennakoisesti ole tulossa
muutoksia.

Mustasaaren kunta, yhdyskuntarakentamisen lautakunta:

Yhdyskuntarakentamisen lautakunta painottaa yhteistyon merkitystd, koska kaavoilla on pitkalti sa-
mat tavoitteet ja aikataulu.

Kaavoittajan vastine: Merkitaan tiedoksi.
Yksityishenkil6:

Kaavan tarkistuksessa on huomioitava rautatien mahdollinen nopeutus Vaasa-Seinajoki valilla siten
etta se siirtyy lahemmas kaava-aluetta, sen reunaan siten ettd mahdollinen ldhijunayhteys mahdol-
listuu tydmatkaliikenteen osalta kyseisella valilla. Nykyinen rautatien linjaus ei edista lahijuna-yh-
teyttd koska se on liian kaukana suurteollisuusalueesta ja radan oikaisu ja nopeutus Hostveden kylan
kohdalla tuottaa vaikeuksia sovittaa tulevaan liikenneviraston nopeutus ja perusparannusohjelmalle
kyseisella rataosalla eikd huomioi mahdollista |dhijunayhteyttd tydmatkaliikenteelle.

Kaavoittajan vastine: Merkitaan tiedoksi. Asemakaavamuutoksella ei tavoitella muutoksia rautatien
varaukseen.

Vaasan Ymparistoseura:

Muutos rakennustehokkuudessa ovat merkittavia ja sen vaikutukset luonnonvarojen kulutukseen ja
hiilidioksidipaastoihin ovat todella suuret, ja niista tulisi teettaa erillinen selvitys. Muutoksella on to-
dennédkoisesti myos merkittavia vaikutuksia hulevesien hallintaan sekd mahdollisuuksiin sailyttaa kas-
vipeitteisia pintoja ja puita.

Nykyinen asemakaava on suuripiirteinen ja on vaarana, ettd asemakaava tuottaa tarkistuksen jalkeen
vield huomattavasti epaviihtyisamman ja esimerkiksi hulevesihallinnan kannalta ongelmallisemman
alueen kuin nykyinen asemakaava. Siksi esitimme, ettd jos asemakaavaan tehdaan nain suuri muu-
tos, tulee kaavaan merkitd myos rakennuksien sijoituspaikat. Itse asiassa MRL 55§ edellyttasd, etta
asemakaava esitetddn kartalla, jossa osoitetaan 'rakennusten sijoitusta ja tarvittaessa
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rakentamistapaa koskevat periaatteet". Samalla T-tonteille tulee maarittaa vihertehokkuuden tavoi-
teluku seka esimerkiksi istutettavat puurivit ja sadevesien viivytysaltaat.

Olisi my6s kohtuullista kasvattaa rakennustehokkuutta vain niilld T-alkuisilla tonteilla, missa se nyky-
tiedon mukaan on tarpeellista, eika kaikilla tonteilla "varmuuden vuoksi". Asemakaavaa voidaan tar-
kistaa myohemminkin, kun alueen kaytto ja toimijat tarkentuvat.

Kaavoittajan vastine: Asemakaavamuutoksella tavoiteltava rakennustehokkuuden korotus johtuu
suurilta osin siita, etta akkutehtaan toimintaan liittyvat rakennukset vaativat paljon kerrosnelidita ra-
kennuksen sisalla. Alueen rakennusten sijoittelussa tulee edelleen noudattaa toiminnasta johtuvia
sisdisa etdisyyksia, jolloin toimintojen valjyys on myos asemakaavamuutoksen myota huomioitava.

Mahdolliselle akkutehtaalle tulee laatia YVA sen vaikutusten selvittamiseksi, jolloin myds on enem-
man lahtotietoa saatavilla liittyen mielipiteessa mainittuihin selvityksiin. Hulevesien hallinnan osalta
voidaan todeta, ettd edellisessa vaiheessa laaditut selvitykset ovat perustuneet siihen, ettd T-aluei-
den pinnat ovat kovia (katto-pinta-alaa tai paallystettya pinta-alaa), joten vaikutukset eivat tdaman
osalta tule muuttumaan merkittavasti suhteessa voimassa olevaan kaavaan. Hulevesiin liittyvat vai-
kutukset arvioidaan osana kaavoitusprosessia. Kun alueen rakentumisesta on enemman tietoa saa-
tavilla, tulee myos laatia tarkempi suunnitelma hulevesien hallinnasta.

Rakennusten rakennusala on osoitettu laajoina yhtendisia alueina. Tama on tarkea edellytys sille, etta
toimintojen sijoittelu voidaan tarkemman suunnittelun vaiheessa tehda mahdollisimman hyvin. Ase-
makaavamuutoksen kaavoitusprosessin yhteydessa tutkitaan mahdolliset tavat ohjata rakentamista
alueella riittavalla tasolla.

Vaasan kaupunki haluaa toimia ennakoivasti liittyen rakennustehokkuuden tarpeeseen alueella,
koska akkutehtaan sijainnin lisdksi myos tulevaisuuden investointimahdollisuuksien turvaaminen on
tarkea kilpailutekija.

Kiipeilyseura High Sport ry:

Kannanotto koskee suunnittelualueen suuria siirtolohkareita ja niissa kiipeilya. Kannanotossa koros-
tetaan koko Vaasan alueen merkitysta boulderoinnille ja toivotaan kiipeilyn huomioimista.

Kaavoittajan vastine: Merkitdan tiedoksi. Alueen elinkeinopoliittinen merkitys koko Vaasan seudulle
on merkittava ja toiminnan luonne asettaa vaatimuksia myds maan muokkauksille. Voimassa olevan
asemakaavan ja myoskin nyt laadittava asemakaavamuutos sadstaa ison osan mielipiteessa kartalla
esitetyista kiipeilykohteista metsaalueilla.

6 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS
6.1 Luonnosvaihe

Asemakaavamuutoksen luonnosvaiheessa tutkittiin vaihtoehtoisia tapoja saavuttaa asetetut tavoit-
teet T/kem-kortteleiden tarvittavan kerrosneliomé&aran osalta. Vaihtoehtoinen menettelytapa olisi
voinut olla tarkentaa kaavamaarayksissa, millaiset rakenteet ja tilat lasketaan rakennusalaan. Kaava-
maarayksin rakentamisen maaran ohjaaminen nahtiin hyvin haasteellisena, koska toimialan kaikkia
tarvitsemia tiloja ja rakenteita ei tissa vaiheessa pystyta erittelemaan. Taman nakékulman osalta to-
dettiin myos haasteelliseksi tulkinnanvaraisuus ja tulkinnan vaikeuden kasvu. Neuvoteltaessa kan-
sainvélisten toimijoiden kanssa selkein ilmaisutapa on rakennustehokkuuden ilmaisu tehokkuuslu-

vulla.
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T/kem-alueilla rakennusalat ovat laajoja, koska tavoitteena on mahdollistaa akkutehtaan toimintojen
sijoittuminen alueelle mahdollisimman tarkoituksenmukaisesti ja niin, ettd tarkemman suunnittelun
vaiheessa on mahdollista sijoittaa rakennukset parhaalla mahdollisella tavalla. Taman lisdksi kemial-
lisen teollisuuden kohteissa suositellaan valjaa rakentamista ja myos alueen sisdisten kohteiden va-
lilld vaaditaan suojaetdisyyksia. Tama itsessaan jo rajaa sita, etta vaikka rakennustehokkuutta noste-
taan, kortteleita ei voida rakentaa koko pinta-alaltaan tayteen. Tdma on nostettu esille uuden yleisen
maarayksen muodossa: T/kem-alueen rakentamisen sijoittelussa tulee huomioida tarvittavat alueen
sisdiset suojaetdisyydet kemikaalivarastojen ja prosessitilojen kesken ja néihin liittymdttémiin toimin-
toihin, kuten toimistotiloihin ja parkkipaikkoihin.

Asemakaavan T/kem-alueille on kaavamuutoksen yhteydessd myds maaratty siitd, kuinka suuri osuus
korttelin pinta-alasta voidaan kayttaa rakentamiseen. Maardyksellda pyritdan ohjaamaan rakenta-
mista tarkemmin ja rajaamaan rakentaminen niin, etta vaikutuksia on mahdollista arvioida.

Vaasan kaupungin puolella on lisdksi suoristettu Tuotantotien linjausta kaava-alueen pohjoisosissa
niin, ettd voimassa olevan kaavan mukainen VL-alue on liitetty T/kem-kortteliin ja kaava-aluetta laa-
jennettu itdan, jossa kadun itdpuolelle on rajattu selvityksissa todettu liito-oravan elinymparistd VL-
alueena. Nain turvataan ekologinen ja metsdinen yhteys kaava-alueiden lapi. Vaasan kaupungin ja
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen maastokdynnin perusteella 10/2020 on todettu, ettd nykyisessa
asemakaavassa osoitettu VL-alue on nuorta metsas, jolla ei ole arvoa liito-oravan elinymparistona.

T/kem-korttelin 16 kaakkoisosissa on suoristettu viistoon kulkenut korttelinraja.
LTA-3-alueen pohjoispuolella sijaitsevan T-alueen rakennustehokkuutta on nostettu 0,3:sta 0,8:aan.

Voimajohtoalueen varaus on Vaasan Sahkolta saadun tiedon perusteella laajennettu 60 metrista 68
metriin. Voimajohtoalueen levennyksen myo6td luodaan mahdollisuudet siihen, ettd kahden voima-
johdon vilille voidaan jattaa 18 metria tilaa, jolloin ne ovat kaikissa huolto- ja korjaustilanteissa toi-
sistaan riippumattomia.

Rautatien suoja-aluetta on jatkettu koko rautatien osuudelle.
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Kuva 12. Ote asemakaavaluonnoksesta.

6.2 Ehdotusvaihe

Taydennetdan prosessin edetessa.
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6.3 Kaavan rakenne

6.3.1 Mitoitus

Pinta-alat

Aluevaraus Pinta-ala (ha) Kerrosala (k-m?) Tehokkuus (e)

T/kem 230,4102 2995333 1,3

T 10,0033 80027 0,8

LTA-3 11,5 34 500 0,3
LRT 4,3052 - -
LR 3,9344 - -
EV 4,7014 - -
VL 21,4860 - -
MY 19,6954 - -
M 24,4225 - -
Katu 7,7811 - -

6.3.2 Korttelialueet

T-Kem

T/kem- merkinnalla osoitetaan laitoksia seké teollisuus- ja varastoalueita, joissa kaytetdan tai kasitel-
|33n vaarallisia aineita ja joita koskee EU-direktiivi 2012 /18/EU (Seveso Il direktiivi). Suurin T/kem-
korttelialue (141 ha) sijaitsee suunnittelualueen itdosassa rautatien vieressa ja kiinni Mustasaaren
rajassa korttelissa 17. Toinen T/ kem-korttelialue (48 ha) sijaitsee suunnittelualueen pohjoisosassa
korttelissa 16 ja rajoittuu rakennettuun Kivimetsantiehen. Kolmas T/ kem-korttelialue (37 ha) sijait-
see suunnittelualueen eteldosassa Mustasaaren rajan vieressa korttelissa 18. Tassa korttelissa sijait-
see my0s Vaskiluodon Voima Oy:n tuhkan loppusijoituspaikka.

T

Suunnittelualueen eteldosaan kortteliin 19 osoitetaan voimassa olevan asemakaavan mukainen teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T). Tdama korttelialue sijoittuu logistiikkakeskuksen kortte-
leiden jatkoksi Kuriirintien lansipuolelle. Asemakaavamuutoksen yhteydessa korttelin rakennuste-
hokkuus muuttuu 0,8:ksi.

LTA-3

Suunnittelualueen eteldosan kortteleissa 9 ja 10 on voimassa olevassa asemakaavassa kaksi tavaralii-
kenteen terminaalin korttelialuetta (LTA-3). Korttelissa 10 toimii Schenker-kuljetusyritys. Asemakaa-
vamuutoksessa kortteleihin ei kohdistu muutoksia.
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6.3.3

VL

T/kem-korttelialueiden valiin osoitetaan kaakkois-luodesuuntainen lahivirkistysalue, joka samalla toi-
mii ekologisena kadytavana liito-oraville ja muille eldimille. Sen leveys on noin 100 m. Ekologinen kay-
tava jatkuu eteldan pdin kuntarajan yli Mustasaaren Granholmsbackenin alueella monipuolisena
metsa- ja suoalueena ja edelleen Rison alueelle. Pohjoiseen pain ekologinen kdytava jatkuu Laajamet-
san pohjoisosan metsa- ja suoalueille ja edelleen Pilvilammen suuntaan. Asemakaavamuutoksessa
Tuotantotien linjauksen muutoksen myo6ta VL-alue laajenee hieman.

M

Itdisen Runsorintien itdpuolella olevat pelto-ja metsdalueet on voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettu maa- ja metsatalousalueiksi (M). Asemakaavamuutoksen myota alueisiin ei kohdistu muu-
toksia.

MY

Pelto- ja metsdavyohykkeen takana on seldnne, jonka eteldosassa on monipuolista luontoa: paikoin
pienid korpia ja rameitd, tuoretta kangasmetsaa, louhikkoja ja suuria siirtolokareita, korkeuseroja.
Alue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu MY-alueeksi. Asemakaavamuutoksessa alue sdi-
lyy pienia reuna-alueiden tarkistuksia lukuun ottamatta.

EV

Seinajoki-Vaasa rautatien viereen osoitetaan suojaviheralue (EV). Tama alue toimii osittain rautatien
suoja-alueena, osittain se muodostaa maisemallisen rajan peltomaisemassa olevan rata-alueen ja
suurimman T/kem-korttelialueen valiin. Talle noin 40 metri3 levedlle alueelle tulee muodostaa puu-
ja pensasistutuksilla monikerroksinen, maaperaan sopiva ja ndkdsuojana toimiva vyohyke.

Liilkenne- ja katualueet

Kokoojakadut

Suurteollisuusalueen padkatu, Tuotantie yhdistda Vaasan ja Mustasaaren teollisuus- ja logistiikka-
alueet. Toinen katu, Kuriirintie valittad Laajametsan T/kem-korttelialueiden ja logistiikkakeskuksen
valista lilkennetta. Tuotantotie kulkee kaakkois-luodesuuntaisesti T/kem-korttelialueiden valissa. Se
alkaa Vaasan Kivimetsatiesta ja paattyy Mustasaaren puolella uuteen yleiseen tiehen (LT), joka on
tarkoitus rakentaa Helsingbystd Vassoriin. Suunnittelualueen eteldosassa on Mustasaaren puolelta
alkava Kuriirintie. Tuotantotien suoristus lukuun ottamatta katuverkosto ei muutu suhteessa voi-
massa olevaan asemakaavaan.

Raideliikenne

Suunnittelualueen itdreunassa on rautatiealue (LR) nykyistd Seinajoki-Vaasa rautatieta varten. Rau-
tatiealue maaritellaan nykyisen valtion maanomistuksen mukaan. Rautatiehen liittyy suoja-alue, joka
on 30 m rautatien keskilinjasta. Osa tastd suoja-alueesta ulottuu valtion maanomistuksen ulkopuo-
lelle kaupungin omistamalle maalle. Rautatien ja suurimman T/kem-korttelialueen viliin jaa kokonai-
suudessaan noin 40 metrin levea suojaviheralue (EV).

Mustasaaren puolelle Seindjoki-Vaasa rautatien ja Itdisen Runsorintien valiin osoitetaan teollisuus-
raide (LRT) ja siihen liittyva tavaraliikenteen terminaalin korttelialue (LTA-3) voimassa olevan asema-
kaavan mukaisesti. Tata varten on tehty suunnitelmat jo Vaasan kaupungin ja Mustasaaren kunnan
yhteiseen logistiikkakeskuksen kaavoituksen yhteydessa 2011. Osa rautatien viereen osoitetusta
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6.3.4

teollisuusraidealueesta ulottuu Vaasan kaupungin alueelle, ja se oli varattu puunkuormausalueeksi
raideterminaaliselvityksessa.

Suojelualueet ja -kohteet

Viitasammakon lisddantymis- ja levahdysalueita on osoitettu kaavassa 2 kpl. Ndma sijoittuvat asema-
kaavan MY-alueelle ja on osoitettu merkinnélld s-2. Lisdksi T/kem-alueella korttelissa 16 sijaitsee vii-
tasammakon kohde, joka on mahdollisesti lisdantymis- ja levahdyspaikka. Kohde on tarkistettu ke-
vaalla 2018, jolloin siina ei todettu viitasammakkoa. Kohde on osoitettu merkinnalla s-6.

Liito-oravan elinymparistot on osoitettu merkinnalla s-1. Kohteet sijaitsevat rautatien lastausalueeksi
suunnitellulla alueella seka Tuotantotien pohjoisosan itdpuolella.

6.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat- ja mdardykset ovat kaavaselostuksen liitteenad 1.

6.5 Nimisto

Alueen nimist6 ei muutu asemakaavamuutoksen myota.

7 VAIKUTUSTENARVIOINTI

7.1 Vaikutustenarviointi

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 9 §) mukaan: ”"Kaavan tulee perustua kaavan merkittévdt vaiku-
tukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttémiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia
selvitettdessd otetaan huomioon kaavan tehtdvd ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
mddrin selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympdristévaikutuk-
set, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset
on tehtdvd koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.”

Kaavoituksen yhteydessa tarkastellaan maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA 1 §) mukaiset vaiku-
tukset:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

e maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdn ja rakennettuun ymparistoon.

Asemakaavamuutoksen osalta vaikutustenarviointi perustuu arviointiin suhteessa kaavalliseen nyky-
tilanteeseen, joka mahdollistaa alueelle sijoittuvaa kemiallista teollisuutta, logistiikkatoimintoja seka
tyopaikkoja ja palvelutoimintoja. Alueen voimassa olevissa kaavoissa on my06s osoitettu virkistys- ja
suojelualueita.

Asemakaavan muutoksella on Vaasan kaupungin alueella tutkittu T-alkuisten aluevarausten raken-
nustehokkuuden korotusta seka paivitetty asemakaavamaarayksia. Taman lisdksi on tehty muita
ajankohtaisia muutoksia, joiden tarve on noussut esille edellisen asemakaavan voimaantulon jalkeen.
Voimassa olevien kaavojen vaikutukset sailyvat padasiassa samoina, koska muutoksia ei tehda esim.
aluevarausten tyyppeihin eikd rakennustehokkuuden nosto aiheuta muutoksia arvioituihin

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Y-tunnus 2474031-0
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy KAAVASELOSTUS, VALMISTE- 32 (47)

LUVAIHE

12.11.2020

tyontekija- tai liikennemaariin. Muuttumattomina sailyvat vaikutukset on lyhyesti tiivistetty vaikutus-
tenarvioinnin yhteydessa.

Mustasaaren kunnan ja Vaasan kaupungin alueille laadituille, mm. kemiallista teollisuutta mahdollis-
taville osayleis- ja asemakaavoille on laadittu yhteinen, kokonaisuuden vaikutuksia arvioiva vaikutus-
tenarviointiraportti edellisessa kaavavaiheessa vuonna 2018. Asemakaavamuutosten my6ta arvioi-
daan vaikutukset koko alueen osalta kokonaisuutena kummankin alueen asemakaavan osalta.

7.2 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

7.2.1

7.2.2

Tiivistetyt vaikutukset kaavan mahdollistamassa nykytilanteessa

Suunnitelma laajentaa yhdyskuntarakennetta aiemmin laajoilta osin rakentamattomille alueille (YKR-
luokituksen mukaan maaseutualueita ja luokittelemattomia alueita). YKR-luokitus kuvaa asumisen ja
rakentamisen sijoittumista seka tiheytta.

Suunnittelualueet rajautuvat taajama- ja kylaalueisiin.

Selvitysten perusteella on todettu, ettd maankayton suunnittelussa huomioitavat etdisyydet herkkiin
kohteisiin olisivat 100 m vaikutuksiltaan pienen laitoksen kohdalla, 200 m mahdollisen akkutehtaan
kohdalla ja 600 m vaikutuksiltaan suuren laitoksen kohdalla. Tdman perusteella voidaan todeta, etta
suunnittelualueen osayleiskaavojen ja asemakaavojen osalta voidaan saavuttaa riittavat etdisyydet
herkkiin kohteisiin.

Laitosten sijoituspaikkojen soveltuvuuden T/kem-alueiden sisélla arvioidaan tarkemman suunnitte-
lun yhteydessa toiminnanharjoittajan luvanh