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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 ldentifikationsuppgifter

Kommun:
Stadsdel:
Kvarter:
Tomt:

Planeringstyp:
Planens namn:

Planens nummer:

Uppgjord av:

905 Vasa
3
4
7

Detaljplanedndring
Museigatan 11
1093

Vasa stad, Planlaggningen

Planlaggningsarkitekt Anne Majaneva
Kyrkoesplanaden 26 A, 2:a vaningen
PB 3, 65101 VASA
fornamn.efternamn@vasa.fi

(06) 3251163

Behandling: Meddelande om anhangiggdrande 13.3.2019
Planlaggningsdirektorens tjansteinnehavarbeslut 19.3.2019

23.6.2020

Stadsstyrelsens planeringssektion XX XX XXXX

Stadsstyrelsen XX.XX.XXXX

Stadsfullmaktige XX XX XXXX

1.2 Planomradets lage

Planandringsomradet bestar av en tomt, som finns pa adressen Museigatan 11.
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1.3 Planens namn och syfte

Detaljplanedndringens namn ar Museigatan 11 och syftet med detaljplaneédndringen &r att 4ndra
tomtens anvandningsdandamal fran offentlig service till boende i enlighet med delgeneralplanen for
centrum.
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2. SAMMANDRAG

2.1

2.2

2.3

Planprocessens olika skeden

Stadsstyrelsens planeringssektion har pa sitt sammantrade 27.11.2018 genom att godkdnna
planldggningsoversikten for ar 2019 beslutat att detaljplanedndringen anhangiggors.
Planlaggningsoversikten har delats ut till alla hem i Vasa 13.3.2019.

Programmet for deltagande och bedomning lades fram i enlighet med planlaggningsdirektérens
beslut 19.3.2019.

Utkastet till detaljplaneandring laggs fram i augusti i enlighet med planlaggningsdirektérens beslut
(23.6.2020).

Stadsstyrelsens planeringssektion godkdnner forslaget till detaljplanedndring for framldaggande och
utldtanden.

Stadsstyrelsen godkanner forslaget till detaljplaneandring for avgérande i stadsfullmaktige.

Detaljplan

Med detaljplanedndringen dndras tomtens anvandningsandamal fran offentlig service (telefon- och
telekommunikation) till boende. Mangden byggratt underséks med hansyn till stadsbilden och
boendetrivseln. Trafikregleringarna i naromgivningen, den kommande férdandrade anvandningen
for Wartsildaomradet och jarnvagen intill paverkar ocksa planlosningarna.

Genomforandet av detaljplanen

Nar detaljplanedndringen ar faststalld, kan den borja genomfdras pa det villkoret att gasbehallarna,
som gor att det ar ett riskomrade, pa Wartsilds omrade har flyttats bort.



3. UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena pa planeringsomradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet &r beldget vid norra kanten av rutplanecentrum, i en stadsdel som
domineras av boende. Planeringsomradet gransar i séder till Museigatan, i 6ster och norr till
cykelvagen langs jarnvagen och i vaster till granntomter (bostadsvaningshus). P4 andra sidan
om jarnvagen finns Wartsilas industriomrade, och enligt de nuvarande utsikterna kommer
Wartsilas verksamhet att flytta bort darifran under ar 2021.

Pa tomten finns en skyddad f.d. telefoncentralsbyggnad fran ar 1899 invid Museigatan och norr
om den kontors- och lagerbyggnader fran 1960- och 1970-talen med hoéjder som varierar
mellan en och fyra vaningar. | tomtens norra del finns en ar 1982 byggd telefonmast och vid
den oOstra kanten en kontorsdel som blev klar ar 2004 och som &ven inbegriper tekniska
utrymmen. Under jorden finns i berget insprangda halrum for tekniska anordningar.

Tomten finns pa en sluttning, som sluttar mot nordost. Hojdskillnaderna pa tomten &r stora;
skillnaden mellan den lagsta och den hogsta punkten ar ca 6 meter.

Onkilahti

3.1.2 Naturmiljon

Naturmiljon pa planeringsomradet bestar av planteringarna pa tomten. | narmiljon finns gras
och trad invid lattrafikleden. Det ndrmaste mera omfattande gronomradet dr Metviksparken.
Marken pa omradet bestar pa de hogsta stéllena av berg och morén, pa de lagt beldgna stéllena
av lera.



Jordmdanskarta (2017). Rétt = berg, brunt = mordn, bld nyanser = olika lerarter

3.1.3 Den byggda miljon

Stadsbilden

Stadsbildsmassigt ar detaljplanedndringsomradet vid utkanten av centrum. Jarnvagen nagra
meter nedanfér tomten skiljer den fran Wartsilas fabriksomrade. Centrum omfattas av
rutplanen, som bevarats som arv efter Setterberg, med esplanader, gator och brandgator, och
de centrala offentliga byggnaderna i parker. | narheten finns Vasa Elektriskas kraftverksomrade,
Wartsilas fabriksomrade samt Metvikens vattenspegel och de gér omradet mangsidigt i en
storre skala jamsides med rutplanens smaskalighet.

Byggd kulturmiljo

Planeringsomradets och dess narmiljés byggda kulturmiljo &r tidsméssigt skiktad och
mangsidig. Pa tomten Kyrkoesplanaden 2 finns gamla bostads- och ekonomibyggnader av tra
fran 1860-talet och de ar skyddade enligt byggnadsskyddslagen ar 1994. Byggnaderna &gs av
Stiftelsen Vasa studiebostdder. Byggnadsgruppen ar ett representativt exempel pa byggsattet
under 1800-talet i Vasas rutplanecentrum. Pa Kyrkoesplanaden 1 finns ett rappat bostadshus i
tva vaningar, ritat av Setterberg och uppfort &r 1862 samt skyddat enligt detaljplanen. Det
omges av en till skalan valanpassad gardsmiljo med tegelbekladda bostadshus i 2—3 vaningar
fran borjan av 2000-talet. Vid Kyrkoesplanaden finns flera bostadsvaningshus i 7-8 vaningar
med garage och affirslokaler i bottenvaningarna, byggda i enlighet med den modernistiska
detaljplanen fran 1960-talet. S6der om planeringsomradet finns Fralsningsarméns byggnad fran
1980-talet och bostadsvaningshus i 3—6 vaningar.



Wartsilds fabriksomrade pa andra sidan om jarnvagen bestar av industrihallsbyggnader av olika
alder och delvis av VR:s tidigare byggnader. Wartsila kommer att flytta sin verksamhet till
Vasklot och omradets kommande anvandning utreds.

Den ursprungliga stadsstrukturen var gles pa grund av att byggande och gronarbeten
fordrojdes. Traden vid esplanaderna och de planterade traden pa skvarerna vaxte och en viss
kulminationspunkt naddes i bérjan av 1900-talet. Byggnadsordningen fran ar 1901 tillat till och
med hus med fem vaningar och de ursprungliga malen for stadsbildens skala fick ge vika for ett
effektivare byggsatt.

Saneringsdetaljplanen fran 1960-talet gjorde annu mera betydande &ndringar mdijliga.
Detaljplanen fornyade staden med en Oppen utrymmesstruktur genom att tilldta att laga
trabyggnader revs for att ge rum for stora elementbyggnader och andra trafikregleringarna i
staden sd att bilismen gynnades. Aven Metvikens i och med landhdjningen inskrinkta
vattenomrdde har fordndrat miljon i stor utstrackning och oppnat nya mojligheter till
byggande. VR:s fore detta omrade i Metvikens omedelbara narhet dgs for nadrvarande av
Wartsild och det har under arens lopp vuxit och utvecklats till ett stort industriomrade.

Flygbild frdn norr, 2014

Som underlag for detaljplanearbetet har en byggnadshistorisk utredning gjorts om
Telefoncentralens byggnad, som &r skyddad enligt detaljplanen. Ab Wasa Telefonbolag Iat
bygga telefoncentralen, som ar planerad av arkitekt Fredrik Thesleff och fardigstalldes ar 1899.
Byggnaden ar av rott tegel och har ett hérntorn, tva vaningar och dartill kallare samt vind.
Byggnadens vaggar ar gjorda av tidstypiskt massivt tegel och mellanbjalklaget av trabalkar.
Stilmassigt ar byggnaden nyrendssans och fasaderna rikt utsmyckade. Yttertaket ar av plat.
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1985, A toimisto Marja ja Kari Kyyhkinen Oy
Uusi sisdankaynti luolaan

2004, Ardok Arkkitehtitoimistc Oy
Tekniset- ja toimistotilat, julkisivu tiili

De nuvarande byggnadernas planeringsar och planerare, med streckad linje rivna byggnader
och en brandgata som inte dr anlagd (Gréna Gatan). Museigatan hette tidigare
Skeppsgatan/Laivakatu. Byggnadshistorisk utredning/NAC-Arkkitehdit Oy.
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B 2004

Byggnadsskeden fér de underjordiska utrymmen. Byggnadshistorisk utredning/NAC-Arkkitehdit
Oy.
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Service
Planeringsomradet finns i narheten av servicen i centrum, Voérastan och Brando.
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Service angiven pd guidekartan: cykelvdgar med bldtt streck, busshdllplatser med bla bollar, offentlig
service med symboler.

Befolknings- och samhallsstrukturens utveckling

Befolknings- och arbetsplatsutvecklingen i Vasa har varit positiv pa 2000-talet. Urbaniseringen
ar en kraftig trend och utvecklingen och tillvaxten vantas i framtiden allt kraftigare hanféra sig
till regionernas och landskapens centralstdder, sasom Vasa. Under den senaste tiden har
centrumomradena ocksa blivit allt attraktivare som bostadsomraden och folk soker sig i allt
storre utstrackning till tat stadsmiljo for att bo dar. Vasas roll som regionens och landskapets
storsta stad och centrum kommer darmed i framtiden att vara allt viktigare.

Invanarantalet i storomradet centrum ar 14 782 (31.12.2018). Invanarantalet i storomradet
centrum har 6kat med tusen personer under 2000-talet och med drygt 860 personer under
2010-talet. | stadens befolkningsprognos storomradesvis uppskattas befolkningsékningen i
centrum till 1 605 invanare till ar 2025 och till 2870 invanare till ar 2030. Ifall 6kningen i
storomradet centrum fortsatter pa samma satt kan man férvanta sig att folkmangden 6kar med
4500-5000 nya invanare till ar 2040. En granskning av centrums smaomraden visar att
invanarantalet i stadsdel nr 3 (dar planeringsomradet finns) ar 1432 personer och det har okat
med 57 personer under 2010-talet.
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Trots befolkningsdkningen kommer minskningen i hushallens genomsnittliga storlek och den
kraftiga o©kningen i enpersonshushallen att fortsdtta. Samtidigt fortsdtter &ven
boenderymligheten 6ka, dven om ndgot mattligare dn under tidigare ar. | praktiken innebar det
har att ifall nagra nya bostdder inte byggdes, skulle befolkningen i centrum bdérja minska. Det
héar kan till och med ses som ett hot mot omradets utveckling och livskraft.

Den storsta aldersgruppen i storomradet centrum ar 20-34-3ringarna. Det &r ocksda den
aldersgrupp som har okat allra mest i omradet under 2000-talet. Okningen i aldersgruppen
torde vara kraftig dven i framtiden.

Arbetsplatser, ndringsverksamhet

Antalet arbetsplatser i Vasa 6kade med 4 120 under aren 2000-2015. Totalt finns det ca 36 000
arbetsplatser i Vasa, varav ca 12000 i storomradet centrum. Arbetsplatsstrukturen i
storomradet centrum dr mycket mangsidig och antalet arbetsplatser har 6kat kraftigt under
2000-talet. De storsta branscherna pa omradet ar halso- och socialservice, offentlig férvaltning
samt parti- och minuthandel.

Rekreation

Pa planeringsomradet finns inga egentliga rekreationsomraden men Biblioteksparken,
Metviksparken, strandparkerna pa stadsstranden och strandrutterna i dem finns pa mindre &n
en kilometers avstand.

Trafik

Planeringsomradet grédnsar till Museigatan och cykelvdgen invid jarnvagen. Enligt
trafikutredningen i anslutning till delgeneralplanen for centrum &r de genomsnittliga
trafikmangderna vid planeringsomradet pa Museigatan ca 2000 fordon per dygn. Enligt
prognosen i utredningen skulle trafikmangderna pa det héar stillet 6ka med nagra hundra
fordon till ar 2040.

Enligt de nuvarande detaljplanerna ska Radhusgatan fortsdtta Over jarnvagen, norrut fran
Bangatan, och samtidigt skdra av trafiken vid dndan av Museigatan. Detta genomférande ingar
inte i investeringsprogrammen under de narmaste aren men nar anviandningsindamalet for
Wartsilds omrade andras blir det aktuellt att bygga denna nya forbindelse.

Parkering

Storsta delen av parkeringsplatserna i Vasa centrum finns inom kvarteren, antingen pa
markniva eller i centraliserade parkeringsanlaggningar. Typiskt for Vasa centrum &r aven
brandgatorna i kvarteren och vid dem en betydande mangd parkeringsplatser. Innan
byggnadslagen (1958) och under 1960-talet utarbetade s.k. Krakstréoms detaljplan tradde i kraft
kravdes inte i bygglov att parkeringsplatser skulle ordnas. Bilplatser pa tomter som har
bebyggts efter det har huvudsakligen forverkligats i samband med bygglov i enlighet med
gallande detaljplaner.

Parkeringen i Vasa centrum har under tidigare ar (2001 och 2006) granskats pa ett omrade som
ar fastslaget i enlighet med de kommersiella funktionerna i centrum. Enligt 2006 ars
parkeringsutredning fanns det 2580 privata bilplatser och 2675 bilplatser i allman anvandning,
d.v.s. totalt 5255 bilplatser pa Vasa affarscentrums omrade. Det finns bade offentliga och
privata parkeringsanlaggningar pa omradet.
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Enligt trafikutredningen (2015) i anslutning till delgeneralplanen for centrum &r
anvandningsgraden i fraga om planeringsomradets och narmiljons platser invid gatan storst pa
morgonen och under dagen, och da ar den vid planeringsomradet invid Museigatan 60-79 %.
Kvallstid ar anvandningsgraden 20-39 %.

Pa plandndringsomradet och i dess omedelbara narhet finns inga parkeringsanlaggningar.
Parkeringsplatserna finns pa tomterna, brandgatorna och invid gatorna. Vid Bangatan finns
allménna parkeringsomraden.

Teknisk férsorjning
Vatten-, avlopps-, dagvatten-, el- och fjarrvarmeledningarna finns huvudsakligen under gatorna
och vid tomtgranserna. | bergrummen pa tomten, kallaren och en del av den nyaste byggnaden

finns fasta telenat, optofibernat samt ett reservkraftverk.
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Teknisk férsérining i stadens system. Elkablar med blatt och gult, fidrrvdrme med ljusrétt, hushdllsvatten
med bla streckad linje, dagvatten med grént, avloppsvatten med rétt. Avloppsvattenréret genom tomten
har tagits ur bruk.
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Elisas telekablar angivna pd kartan.

Miljovard och miljostorningar

Enligt bullerutredningen (2015) i anslutning till delgeneralplanen fér Vasa centrum ar
medelljudnivan dagtid med 2014 ars trafikmangder vid Museigatan 55-65 dB och pa
gardsomradena 45-55 dB. Motsvarande bullernivaer nattetid ar 50-60 dB och under 50 dB.
Med 2040 ars prognostiserade trafikmangder férandras bullernivaerna inte namnvart i en eller
annan riktning. Om nya bostadshus, lagenhetsspecifika gardar, lek- eller vistelseomraden,
terrasser eller balkonger placeras pa omraden med en bullerniva som dagtid 6verskrider 55 dB
(pa bilden gula och réda omraden) eller nattetid 6verskrider 50 dB, ska bullerbekdmpningen
dar genomfdras sa att bullernivan inte dverskrider de riktvarden fér utomhusomraden som ar
angivna i statsradets beslut 993/92.
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Keskiaanitaso Lagq

<=45
45 < <=50
50 < I <= 55
55 < <=60
60 < <=65

65 < <=70
70< <=75
75<

Medelljudnivder dagtid (vinster) och nattetid (héger) enligt bullerutredningen.

| vibrationsutredningen (2015) i anslutning till delgeneralplanen for centrum anvands VTT:s
rekommendation om vibrationsklassificeringen av byggnader. Enligt den ar vibrationsklass C
rekommendation for planeringen av nya byggnader och leder. | vibrationsutredningen har
beddmningsniva 2 anvants utgdende fran kalkylmassiga varden. Ifall man vill bygga pa ett i
denna bedémning avsett riskomrade bor en narmare utredning pa bedémningsniva 3 goras,
varvid vibrationsmatningar goérs. Enligt utredningen finns vibrationsriskomrade pa
planeringsomradet i enlighet med nedanstdende bild. Ljusgront anger riskomrade for nya
bostadshus med jordfast golv, 5 vaningar eller fler, eller 1 vdning med palad grund. Ljusblatt
anger riskomrade for andra nya bostadshus. Enligt de prelimindra planerna kommer
bostadshus i 2-5 vaningar att byggas pa planeringsomradet, varav de som ar mindre dn 5
vaningar héga darmed ar pa vibrationsriskomrade.
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Vibrationsriskomrdden enligt vibrationsklass C (vibrationsutredning i anslutning till delgeneralplanen fér

A

centrum)
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3.1.4 Markagoforhallanden

Planeringsomradestomten &gs av Viria Abp.

Markdgoférhdllanden. Den av staden dgda marken dr angiven med ljusrétt och gult (utarrenderad till
utomstdende), privatdgd mark med vitt.

3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Landskapsplanen

Fér omradet giller Osterbottens landskapsplan 2030, som faststélldes av miljdministeriet
21.12.2010. Osterbottens landskapsplan 2040, som ska ersitta denna plan, utarbetas for
narvarande, och malet ar en godkand plan varen 2020.

| landskapsplanen ar planeringsomradet omrade for centrumfunktioner C, vid vars planering
forutsattningar bor skapas for utveckling av ett kommersiellt attraktivt och trivsamt
stadscentrum genom att omraden for tatt stadsbyggande och mangsidig service reserveras
samt genom att principer foér utveckling av en hogklassig stadsbild faststalls.
Planeringsomradet ingar ocksa i Vasa stadsregions omrade (kk-1), och i bestammelsetexten for
det star det bl.a. féljande: ”Vasas stidllning som ett nationellt delcentrum och
landskapscentrum bor framjas. Tillvixten i Vasa stadsregion bor i forsta hand inriktas pa stads-
och kommuncentrum samt sekunddrcentrum, dar stads- och tatortsstrukturen bor
kompletteras och forenhetligas.”

Omradet hor ocksa till ett omrade med turistattraktioner (mv-10) och Vasa kvalitetskorridor
(kk-5).
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Osterbottens landskapsplan 2030 (utdrag).

l,\ 2 (i /” ATTNOTINSG
Osterbottens landskapsplan 2040 férslag (utdrag).
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Generalplan

Vasa generalplan faststdlldes 18.9.2014. Planeringsomradet ar i generalplanen PY-omrade,
omrade for offentlig service och forvaltning, dar dven andra arbetsplatsfunktioner och
bostader far forlaggas i mindre utstrackning.

Utdrag ur Vasa generalplan 2030

Delgeneralplanen fér centrum

Delgeneralplanen fér centrum vann laga kraft i augusti 2019. | delgeneralplanen &r
planeringsomradet anvisat som bostadsvaningshusomrade AK, dar byggnadsexploateringen ar
faststalld till 0,8-1,6 (e3). Telefonféreningens gamla hus har anvisats som arkitektoniskt eller
kulturhistoriskt vardefull och byggnad som ska varnas och vars skydd anges narmare i
detaljplanen eller med stod av lagen. Wartsilas omrade ar angivet som utredningsomrade SE,
dér ett riskomrade va (gasbehallare) finns.
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Detaljplan

Pa planeringsomradet géller detaljplan nr 859, som faststédlldes ar 2000. Plandandringsomradets
detaljplanebeteckning ar YPU, kvartersomrade for byggnader fér datakommunikation.
Byggratten &ar faststdlld med exploateringstalet e=1,0. Byggnaden vid Museigatan
(telefonféreningens gamla byggnad) har beteckningen sr-3, skyddad byggnad.
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Utdrag ur den gdllande kartsammanstdllningen 6ver detaljplanerna, dér detaljplanedndringsomrddet ér

S ek

avgrdnsat.

Byggnadsordning
Byggnadsordningen tradde i kraft 1.2.2019.

Tomtindelning och -register
Tomtindelning ar genomférd pa omradet och tomten &r inford i registret.

Baskarta
Baskartan har justerats och godkants 4.3.2019.

Byggforbud
Omradet ar inte belagt med byggférbud.

Skyddsbeslut
Byggnaden vid Museigatan (telefonféreningens gamla byggnad) ar i detaljplan nr 859 skyddad
med beteckningen sr-3, skyddad byggnad.

Planlaggningssituation och planer for ndarmiljon

Den nuvarande detaljplanen (nr 859) ar fran ar 2000 och den berér utéver Museigatan 11
tomterna Kyrkoesplanaden 1, 2, 3 och 4. Enligt denna detaljplan har nybyggandet pa
Kyrkoesplanaden 1 och byggnadsskyddet pa Kyrkoesplanaden 1, 2 och 4 genomforts, i Ovrigt ar
detaljplanen ndrmast konstaterande. Pa tomten Kyrkoesplanaden 3 har i detaljplanen beviljats
byggratt for bilskydd men de har inte byggts.
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Den gillande detaljplanen (nr 939) for Wartsildas omrade och huvudbiblioteket faststalldes
26.11.2009. Fabriksomradet ar kvartersomrade for industribyggnader TT. Skyddade enligt
detaljplanen ar utover biblioteksbyggnaden VR:s tidigare magasinbyggnader vid Bangatan,
daghemmet pa Handelsesplanaden 1 och en del av VR:s och Metvikens Mekaniska Verkstads
tidigare byggnader pa Wartsildis omrade. Vid Bangatan ar allmanna parkeringsomraden
anvisade. | detaljplanen ar en forlangning av Radhusgatan Over jarnvagen till Traskgatan
angiven men den ar inte anlagd. Wartsilda kommer att flytta sin verksamhet till Vasklot under ar
2021. Omradet som blir ledigt ar fér narvarande utredningsomrade och dess kommande
anvandning utreds.

Vasa Elektriska centraliserade sin verksamhet fran Kyrkoesplanaden 4 till kraftverkstomten pa
adressen Kyrkoesplanaden 0 ar 2015. Detaljplanedndringen for kraftverkstomten (nr 960) vann
laga kraft i februari 2011.

Detaljplanedndringen for Kyrkoesplanaden 4 och Lillagatan 1 (nr 1078) vann laga kraft
14.8.2018. Detaljplanen innehaller byggnadsskyddsbeteckningar och ytterligare byggratt, varav
som det mest betydande ett bostadsvaningshus i 8 vaningar invid Kyrkoesplanaden. Den
tillbyggnad som detaljplanen majliggor har inte annu genomforts.

Detaljplanerna for den 6vriga narmiljon ar betydligt aldre.

F6r omradet utarbetade eller tidigare utredningar

Vardefulla byggnader Il

Byggnader som ar uppforda fore ar 1945 i centrum ar inventerade i Vardefulla byggnader Il,
som godkdndes av stadsfullméaktige ar 2000. | inventeringen har atgardsrekommendationer
och skyddsrekommendationer getts for byggnaderna. Telefonforeningens gamla byggnad ar
skyddad enligt detaljplanen i enlighet med den har rekommendationen.

Naturutredning

Under ar 2018 kartlade Planlaggningens gronomradesteam fladdermussituationen pa
planeringsomradet men inga fladdermusobservationer gjordes. Det fanns inget behov av andra
naturutredningar.

Byggnadshistorisk utredning

Arkitektbyran NAC Oy gjorde en byggnadshistorisk utredning om telefonféreningens gamla
byggnad pa uppdrag av Viria Fastigheter Ab ar 2018. | utredningen ges en o6versiktlig bild av
byggnaden, dess historia och dndringarna i narmiljon, samt refereras i stora drag byggnadens
andringsskeden. Utredningen bidrar till att bedéma behovet av ndarmare skydd av byggnaden
samt huruvida kommande reparations- och andringsarbeten kan godkdnnas ur
skyddssynvinkel.

Vibrationsutredning

WSP Finland Ab gjorde pa uppdrag av Planlaggningen en noggrannare vibrationsutredning
betraffande planeringsomradet varen 2020. Utredningen gjordes som kalkylmassig
bedémning, eftersom det medan utredningen pagick inte forekom nagon tagtrafik pa
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ifragavarande banavsnitt. Som dimensionerande faktorer i utredningen anviandes godstags
axelvikt pa max. 20 ton och hastighet 30 km/h. | trafikutredningen i anslutning till
delgeneralplanen for Vasklot prognostiseras den kommande persontrafiken pa ifragavarande
banavsnitt fran centrum till Vasklot. Den ansags emellertid inte medféra mera vibrationer an
godstagstrafiken.

Enligt utredningen underskrider vibrationsnivaerna klart riktvardena for boendetrivseln samt
gransvardena for skador pa byggnader. Utgdende fran utredningen &r det inte nddvandigt att
ange nagra planbestdmmelser om vibrationer betrdffande objektet.

Slutsatser i vibrationsutredningen:

Vid granskningen har kalkylmassigt bedémts hur vibrationerna fran spartrafiken sprids och

dampas samt nivan pa de vibrationer som manniskan kanner av. De berdknade

vibrationsnivderna har jamférts med de rekommenderade vardena for vibrationer.

Referensvardena ar baserade pa kéllorna /1...4/.

e De kalkylmassiga vardena pa vertikala och horisontella 6vergangskomponenter varierade
mellan 0,002 och 0,008 mm och de underskred klart jamforelsevardet 0,2 mm.

e De kalkylmassiga toppvardena for vibrationshastighetskomponenterna varierade pa
granskningspunkterna mellan 0 och 0,13 mm/s och underskred klart det for vibrationer
angivna riktvardet 0,3 mm/s.

e De kalkylmassiga vardena for accelerationskomponenterna pa granskningspunkterna
varierade mellan 0 och 0,015 m/s2 och underskred klart det fér acceleration uppstéllda
jamfoérelsevardet 2,5 m/s2.

e Enligt utredningen underskrider vibrationsnivaerna klart riktvardesnivaerna for
boendetrivsel samt riktvdardena som géller skador pa byggnader.

Utgdende fran utredningen ar det inte nodvandigt att ange planbestammelser i fraga om
vibrationerna.
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4. OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1 Behovet av detaljplanering, planeringsstart och beslut som galler
denna
Behovet av detaljplanering fordes fram av Viria Abp. Bolaget vill avsta fran fastigheten och

utveckla objektet for bostadsandamal, en del av lokalerna forblir i Virias eller bolagets
hyresgasters anvandning.

Viria Abp ansokte om detaljplanedndring i juni 2017.
Avtalet om inledande av detaljplanlaggning godkdndes av stadsstyrelsen 3.12.2018.

4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1 Intressenter

Grannfastigheternas dgare och arrendatorer
Stadens myndigheter och namnder

Ovriga myndigheter: Narings-, trafik- och miljdcentralen i Sédra Osterbotten, Osterbottens
forbund, Sakerhets- och kemikalieverket TUKES och Trafikledsverket

Vasa Elektriska (fjarrvdarme och elnat), Vasa Vatten, Viria Ab, Posti Oy

Osterbottens museum, Osterbottens raddningsverk, Osterbottens polisinrattning

Invanarféreningen i centrala Vasa rf

4.2.2 Anhangiggorande

Stadsstyrelsens planeringssektion har pa sitt sammantrade 27.11.2018 genom att godkdnna
planlaggningsoversikten for ar 2019 beslutat att detaljplanedndringen anhangiggors.
Planlaggningsoversikten har delats ut till alla hem i Vasa 13.3.2019.

4.2.3 Deltagande och vaxelverkansforfaranden

Planlaggningens framskridande:

Miten voi vaikuttaa? Miten kaava etenee?
Hur kan man paverka? Hur framskrider planen?

Vireilletulo — Inledande av planlaggningen
— Kaavoituskatsaus, iimoitus
Planl&ggningsoversikten, meddelande

Aloitteen tekeminen
Tagande av initiativ

fielipiteet ja osalli i Osallistumis- ja arviointi

; arvioinneista ja tavoitteista —> Program for deltagande och bedémning
Asikter och om Pidetaan nahtavill — halls framlagt
och malsattning \J/
Mielipiteet ja | luonnoksi Kaavaluonnos - planutkast
Asikter och utlatanden om utkast > Pidet&&n nahtavilla — halls framlagt
ja t ehd: Kaavaehdotus - planférslag
Anmarkni och utl; den om forslag ——>  Pideta4n julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godkannande
Méjlighet att 6verklaga beslutet om godkdannande ——> Kaupunginvaltuusto - Stadsfullmaktige

v

Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse
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Anhdngiggorande och program for deltagande och bed6mning

Deltagande med asikt eller utlatande under den tid programmet fér deltagande och bedémning
ar framlagt. Intressenterna hors om utgdngspunkterna och utredningarna, planarbetets
tidtabell, de prelimindra malen, faststallandet av intressenter samt ordnandet av vaxelverkan.

Planutkast
Deltagande med asikt eller utlatande under den tid planutkastet ar framlagt. Intressenterna
hors om planens mal, utredningsarbetet och planutkastet.

Planférslag

Deltagande med anmarkning eller utlatande under den tid planférslaget ar framlagt (30 dygn).
Intressenterna hors om planforslaget och planbeskrivningen. Efter behandlingen av
utldtandena och eventuella anmarkningar gar planforslaget via stadsstyrelsen till
stadsfullmaktige for godkannande.

Besvar over stadsfullmaktiges beslut om godkdnnande av detaljplanen kan lamnas in till Vasa
forvaltningsdomstol (188 § MarkByggl). Foreskrifter om besvarsratten finns i 191 § i
markanvandnings- och bygglagen.

Dartill ordnas vid behov véaxelverkansevenemang och vid dem har intressenterna ocksa
moijlighet att delta i beredningen av planen.

4.2 .4 Myndighetssamarbete

Myndighetssamarbete ordnas under arbetets gang vid férhandlingar som 6verenskoms
separat.

4.3 Mal for detaljplanen

4.3.1 Riksomfattande mal for omradesanvandningen

Med hjalp av de riksomfattande malen for omradesanvandningen vill man minska utslappen
fran samhallena och trafiken, trygga den biologiska mangfalden och kulturmiljovardena samt
forbattra mojligheterna att reformera naringarna. Malen ska ocksa underlatta anpassningen till
foljderna av klimatforandringen och till extrema vaderférhallanden.

Reviderade riksomfattande mal for omradesanvandningen tradde i kraft den 1 april 2018.
Stradvan med dem &r att minska utsldppen fran samhiéllena och trafiken, trygga den biologiska
mangfalden och kulturmiljovardena samt forbattra maojligheterna att reformera naringarna.

Malen fér omradesanvandningen ar uppdelade i féljande fem helheter:
e fungerande samhallen och hallbara fardsatt
o ett effektivt trafiksystem
e ensund och trygg livsmiljo
e en livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar och
e en energiférsorjning med formaga att vara férnybar.
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En 6kning i personbilstrafiken bor undvikas genom att placeringen av boende invid goda
kollektivtrafikforbindelser och tillganglig service och arbetsplatser stéds. Detaljplanen som gors
upp genomfor dessa mal for hallbara fardsatt. Dartill genomfor den malet om en sund och
trygg livsmiljo samt malet om en livskraftig kulturmiljo. Anpassningen till féljderna av
klimatférandringen framjas med detaljplanebestammelser som styr dagvattenhanteringen.

4.3.2 Av kommunen uppstallda mal

Staden har som mal att uppfylla hogre plannivaers och centrumstrategins mal, d.v.s. fortata
stadsstrukturen och utdka boendet i centrum. Dartill har i avtalet om inledande av
planldggning avtalats om allmdnna mal for centrumboendet, sasom bostadsldgenheternas
genomsnittliga storlek (minst 50 m? vy), g&rdsutrymmenas omfattning (minst 10 m?/bostad)
och trivseln samt dimensioneringen av bil- och cykelparkeringen (i enlighet med den 19.3.2018
godkanda parkeringspolitiken).

4.3.3 Markagarens mal

Markagarens mal ar att utveckla objektet i foérsta hand som bostadsobjekt. Det i byggnaderna
verksamma bolagets egen verksamhet har inskrankts och nastan alla utrymmen har blivit
lediga. En del av de tekniska utrymmena och de underjordiska anordningsutrymmena blir kvar i
Elisas anvandning. Markagarens mal &r en byggratt pa 4600 m? vy pa tomten, varav ca 3400 m?
vy for en nybyggnad. Avsikten &r att bostdderna till alla delar ska sdljas som s.k.
hardvalutabostadsaktier.

4.3.4 Mal harledda ur forhallandena pa omradet och dess
egenskaper

Eftersom planeringsomradet ar beldget pa en sluttning i utkanten av centrum och grénsar till
en kulturhistoriskt vardefull byggnad, ar malen i fraga om stadsbilden héga. Nybyggandet ska
anpassas till de speciella villkor som narmiljon och landskapet staller.

Elisa hyr utrymmen i en del av fastigheten; Ostra nya delens tekniska utrymmen och
underjordiska anordningsutrymmen. | dessa utrymmen finns fast telenat, fibernat,
reservkraftverk, anordningar i anslutning till elinmatning och ackumulatorrum. Anvandningen
av de har utrymmena boér ordnas skilt fran boendet och det paverkar detaljplanelésningen. Det
finns ingen fast bemanning i utrymmena men servicebesdk gors regelbundet inom ramen for
normal arbetstid. | undantagsforhallanden maste man anda ha tillgang till utrymmena hela
tiden. Reservkraftverket provkors en gang per manad dagtid. Enligt en utredning fran Elisa
foljer bolaget i sin  verksamhet Traficoms foreskrifter.  Anordningarna  for
datakommunikationsinfra i utrymmena kan jamforas med datorer och de paverkar inte
boendet. Det finns manga motsvarande utrymmen i kallare i bostadsvaningshus i olika delar av
Finland.

Pa Wartsilds omrade finns gasbehallare och deras omedelbara riskomrade gar inte anda till
tomten Museigatan 11 men de maste dnda beaktas pa sa satt att det inte 4r mojligt att placera
permanent boende pa tomten Museigatan 11 innan gasbehallarna &r avlagsnade.
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Detaljplanedndringen kan inte bérja genomféras innan gasbehallarna ar avlagsnade fran
omradet. Eftersom det inte dnnu ar klart nar de avlagsnas, forutsatts i detaljplaneédndringen att
detaljplanen inte genomférs innan de avlagsnas.

Trafiken pa den narbelagna jarnvagen kan enligt vibrationsutredningen i anslutning till
delgeneralplanen for centrum tidvis medfora vibrationer pa tomten. Enligt utredningen
underskrider vibrationsnivaerna klart de riktvdarden som ar uppstéllda for boendetrivseln samt
gransvardena for skador pa byggnader. Utgdende fran utredningen &r det inte nédvandigt att
ange planbestdammelser om vibrationer.

4.3.5 Mal som uppkommit under processen, precisering av
malen

Stycket kompletteras nar detaljplanearbetet framskrider.

4.4 Detaljplaneldosningsalternativ och deras konsekvenser

4.4.1 Redogorelse for de preliminara alternativen

Preliminart fore avtalet om inledande av planlaggningen undersdktes |6sningen med ett
bostadshus i 8-9 vaningar, som beskrevs i Viria Abp:s ansékan om detaljplaneadndring, men det
konstaterades av stadsbildsmassiga skal vara for hogt. Viria Abp anlitade en arkitektbyrd som
gjorde en narmare utredning om mojligheterna pa tomten och utgaende fran den borjade en
detaljplanedndring utarbetas for en nybyggnad i 2-5 vaningar. Telefonféreningens gamla
skyddade byggnad bevaras och andras till anvandning fér boende. Anordningsutrymmena i det
underjordiska halrummet och kéllarutrymmena samt de tekniska utrymmena i nybyggnaden,
som fardigstalldes under aren 1990-2004, forblir i Virias eller dess hyresgasts anvandning
(datakommunikation). Ovriga byggnader och konstruktioner p& tomten har kommit till sin
tekniska bruksalders dnde och ar oandamalsenliga for bostadsanvandning och darmed rivs de
och i stéllet uppférs en nybyggnad fér bostadsanvdndning. Aven telefonmasten fran &r 1983
rivs.

4.4.2 Redogorelse for detaljplaneutkastet

Detaljplaneutkastet ar baserat pa NAC Arkkitehdit Oy:s utredning om anvandning av tomten, i
vilken utéver markagarens mal dven stadens mal och stadsbildsméassiga omsténdigheter har
beaktats.

AK Kvartersomrade for bostadsvaningshus

Anvandningsdandamalsbeteckningen for tomten ar AK, kvartersomrade fér bostadsvaningshus.
Byggratten ar 4600 m? vy, varav 15 % far vara utrymmen for samhéllsteknisk férsérjning
(utrymmen foér anordningar for datakommunikation).

Byggnadsytan for nybyggnaden placeras invid telefonforeningens skyddade byggnad sa att
byggnadens hojd minskar gradvis mot stranden. Byggnadsytans lage stammer 6verens med de
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nuvarande byggnadernas lage. Den gradvis lagre vaningshojden beaktar den stadsbildsméssiga
skalan.

Vad galler arkitekturen ska nybyggnadernas fasader och takytor i fraga om strukturering,
ytbehandling av material, farg och Oppningar vara sddana att miljohelheten beaktas
stadsbildsmassigt. Bestammelsen innebar att nybyggnadens arkitektur inte far bilda nagon
kontrast till sin omgivning utan bor anpassas till den. Med andra ord ska I6sningarna snarare
vara likadana an annorlunda an lésningarna i narmiljon i fraga om nybyggnadens utformning,
material- och fargval samt 6ppningar. Bestimmelsen innebdr dock inte att nybyggnaden ska
vara exakt likadan som byggnaderna i naromgivningen.

Bostaderna ska ha en genomsnittlig storlek pd minst 50 m2 vy och minst 10 m2/bostad
planterat gardsutrymme for vistelse och lek. Per bostadsldgenhet ska utrymme pa minst 4 m?
anvisas for friluftsredskaps- och 16s6resférrad, och 2 m2 for de gemensamma utrymmena.

Parkeringen ska huvudsakligen vara under gardsdack, och gardsdacket ska uppfylla
raddningskraven och pa det kan véaxtlighet och trad planteras. Uppmarksamhet bor fastas vid
fordrojning av dagvattnet.

Gardsutrymmets kvalitet och beaktandet av dagvatten styrs av anvidndningen av
gronfaktormetoden. Med metoden sakerstalls att tillrackligt med vattengenomslappliga ytor
och vaxtlighet finns pa omradet. Tomtens gronfaktor berdknas med hjalp av en plan for garden
enligt ekologiskt effektiva element pa tomten i férhallande till tomtens storlek. Det som ska
raknas som ekologiskt effektiva element och deras betydelse ar angivna i Vasa stads
gronfaktorberdknare. Inférandet av gronfaktormetoden har avtalats i Vasa stads
dagvattenprogram, som godkandes av stadsstyrelsen 16.12.2019.

Minimimangden bilplatser dr enligt den ar 2018 godkidnda Parkeringspolitiken: 1 bilplats/100
m? vy for bostider och 1 bilplats/120 m? vy fér skyddade byggnader. Fér utrymmen som &r
reserverade fér samhallsteknisk forsorjning anges i detaljplanen 1 bilplats/100 m?2 vy.

Cykelparkeringens mangd och kvalitet stammer ocksa 6verens med Parkeringspolitiken. Enligt
bostadernas lagenhetsyta ska anvisas 1 cykelparkeringsplats/30 m? och lika mycket mot vader
skyddade cykelparkeringsplatser (d.v.s. i praktiken 1 cp/15 m?, varav hélften ska vara
inomhus/skyddade mot vader). Som dimensionerande yta anvands bostddernas lagenhetsyta i
stallet for vaningsytan, eftersom mangden cykelparkeringsplatser blir orimligt stor och svar att
genomfdra om vaningsytan anvands.

Telefonféreningens gamla byggnad skyddas med samma beteckning som i den gallande
detaljplanen, sr-3. Bestammelsen forpliktar till att bevara byggnaden och dess arkitektoniska
och kulturhistoriska varden i samband med andrings- och reparationsarbeten samt till att i
samband med reparationsarbeten ratta till eventuella andringar som gjorts och strider mot
dessa varden.

Villkor for genomférandet av detaljplanen &r att gasbehallarna pa tomt 905-4-77-6 &r
avlagsnade fran tomten.
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4.4 .3 Konsekvensbeddomning och konsekvensernas betydelse

Bedomningen av detaljplanens konsekvenser kompletteras i detaljplaneandringens
forslagsskede.

| utkastskedet bedoms detaljplaneédndringen ha féljande konsekvenser:

Konsekvenserna for den byggda miljén och stadsbilden

Konsekvenserna for den byggda miljon och stadsbilden &dr betydande i och med att byggnader
rivs och nya uppfors. Nybyggnaden ar delvis hégre dan den byggnad som ska rivas och det
paverkar stadsbilden. Konsekvenserna kan mildras med detaljplanebestammelser som styr
nybyggandets skala och arkitekturen sa att de passar in i miljon. Nybyggnaden blir lagre mot
stranden, dar det finns lagre byggnader som granne an invid Museigatan. Nybyggnadens

byggnadsyta ar i praktiken densamma som byggnadsytan for den byggnad som ska rivas.
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Héjdnivéerna pd planeringsomrdadet och i ndrmilién. Med rétt hdéjdnivaerna | enlighet med
detaljplaneutkastet, med beaktande av ventilationsmaskinrummen m.fl. konstruktioner pd taket. Den
verkliga takytan ér ca 3 m Idgre ner. Siffran for gdrden +13,7 dr gardsddickets héjdniva.

Arvioitut mitat!

Museokatu 11 12.6.2020
ARKKITEHDIT

Skéirning, NAC arkkitehdit Oy.
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Konsekvenserna for naturmiljon, mikroklimatet och marken

Véxtligheten pa tomten ar huvudsakligen planterad. Nar detaljplanedndringen ar genomford ar
den planterade vaxtligheten mera omfattande an nu. Med gronfaktormetoden efterstravas
fordréjning och infiltrering av dagvatten pa tomten. Vaxtligheten bidrar ocksa till att skapa ett
behagligt mikroklimat i och med att det blaser och gassar mindre tack vare den. Medan
nybyggandet pagar maste marken rubbas men halrummen i berget rors inte.

De trafikméassiga konsekvenserna

Trafiken till och fran tomten o6kar i viss man jamfort med nuldget, eftersom en stor del av
utrymmena for narvarande ar oanvanda. Om trafikmangderna jamfors med situationen da
utrymmena var i anvandning, ar forandringen inte stor. Antalet bostader ar uppskattningsvis 38
st, och da blir antalet invanare ca 70-80 st. Nar det var som livligast under Vasa Ldns Telefons
tid arbetade samma mangd personer pa tomten. Nir tomten anvands for boende kommer
trafikmangderna under dygnets olika tider att fordelas jamnare an nar den anvdnds for
arbetsplatser.

Samhallsekonomiska konsekvenser

De gatuarbeten som kommunaltekniken kraver kostar ca 80000 €. De tiacks med
markanvandningsavtal. Ifall nya invanare flyttar till staden och bostdderna, far staden mera
skatteinkomster. Rivnings- och byggarbetena sysselsatter manniskor.

Sociala konsekvenser

Eftersom markagaren har som mal att bygga s.k. hardvalutabostader kommer det att flytta
relativt formogna manniskor till omradet, eller sa képs investeringsbostédder i fastigheten och
de hyrs ut. Nar ett relativt slutet arbetsplatsomrade for teknisk forsorjning forandras till
bostadsanvandning blir omradets sociala karaktar och vaxelverkan med narmiljon livligare. |
och med att det redan finns mycket boende i narmiljon sa ar boendet dnda inget fraimmande
element utan det passar bra in.

Konsekvenser for servicen

Nya centrumbostader forstarker servicen i centrum.

Konsekvenser med tanke pa klimatférandringen

Vasa stad har forbundit sig att uppfylla mal fér en hallbar utveckling genom att delta i
utmaningen om koldioxidneutralitet ar 2035. Malet ar en koldioxidneutral stad inom den
utsatta tiden i fraga om all sadan energiférbrukning inom stadens omrade som staden kan
paverka med sin egen verksamhet.

Pa allman niva okar byggande alltid vaxthusgasutslappen, liksom ocksa anvandningen av en
byggnad t.ex. genom uppvarmning och trafik. | fallet med Museigatans planomrade
uppkommer vaxthusgasutslapp vid bade rivning och byggande. Genom placeringen av
byggnaden, en fungerande samhallsstruktur och klimatvanliga val ar det dock mojligt att
minska de negativa klimatkonsekvenserna av byggandet.

Nybyggnaden vid Museigatan stoder sig i enlighet med klimatprogrammet pa
kommunalteknik-, trafik- och servicendtet i och med att den finns pa en bebyggd tomt i
centrum. Nybyggnaden placeras pa den befintliga byggnadens byggnadsyta och den kan i stor
utstrackning anslutas till samhallsteknik som redan finns.

32



Detaljplanedndringen  forbattrar  cyklingsforhallandena i naromradet genom  att
cykelparkeringen uttkas och gors klarare.

Detaljplanedndringen betraffande Museigatan har en positiv inverkan med tanke pa att
tradbestandet binder koldioxid, ifall detaljplanebestimmelserna om vaxter som ska planteras
och trad foljs.

Anvandningen av gronfaktormetoden forbattrar mikroklimatet och minskar exempelvis
behovet av nedkylning sommartid, vilket sparar energi. Fordrdjning och hantering av dagvatten
pa tomten forstarker beredskapen for 6kade regn pa grund av klimatférandringen.

Rivningen av byggnaden ar en del av dess livscykel. | rivningsskedet bor uppmarksamhet fastas
vid efterbehandlingen och korrekt atervinning av byggnadsmaterialet. Mdjligheten att utnyttja
byggnadsmaterialet bor bedomas i samband med rivningen, nar dess verkliga skick klarnar.

Konsekvenserna av ett nollalternativ

Ifall detaljplanedndringen inte genomfors, ar risken att nagon lamplig anvandare inte hittas for
de byggnader som blev tomma nar Virias verksamhet upphorde och byggnaderna skulle bli helt
oanvianda och forfalla sa att de maste rivas. Utrymmena &r uttryckligen gjorda for
telefonbolaget under flera olika artionden, och det ar dyrt och svart att renovera dem for
modernt kontorsbruk. Att i centrum ldmna en tomts potential oanvand ar en dalig I6sning.

4.4.4 Asikter och beaktandet av dem

Programmet for deltagande och bedémning lades fram i enlighet med planldaggningsdirektorens
beslut 19.3.2019. Under den tid programmet var framlagt, 28.3—10.4.2019 erhdlls 7 utlatanden.
Nedan foljer sammandrag av utldtandena och Planldggningens bemotanden av dem. De
ursprungliga utlatandena férvaras i akten for planprojektet.

NTM-centralen i S6dra Osterbotten:
NTM-centralen reserverar sig mojlighet att ge utlatande i detaljplanedandringens utkast- och

forslagsskede, eftersom detaljplaneandringen beror offentlig datakommunikation och en
kulturhistoriskt vardefull byggnad. Dartill foreslar NTM-centralen att vid den fortsatta
beredningen av detaljplaneprojektet ska beaktas objektets narhet till det néarbeldgna
jarnvagsomradet, tillforlitlighets- och sakerhetskraven i fraga om datakommunikationen
samt verksamhetens eventuella konsekvenser for boendetrivseln och —halsan.

Bemétande: Planldggningen beaktar utldtandet.

Osterbottens raddningsverk:

Utvecklingen av Wartsilds omrade och detaljplanedndringsomradet forutsatter att farliga
kemikalier inte hanteras industriellt eller lagras pa Wartsilds omrade i nuvarande eller
storre omfattning.

Bemétande: Planldggningen beaktar utldtandet.

Trafikledsverket:
Trafikledsverket forutsatter att eventuella buller-, stombuller- och vibrationsolagenheter av

tagtrafiken ska beaktas fran fall till fall nar omraden planlaggs i narheten av en jarnvag. Vid
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buller- och vibrationsbekdampningen boér sarskild uppmarksamhet fastas vid forebyggandet
av olagenheter nar placeringslosningar for olika funktioner avgors. | samband med
planarbetet bor tillrackliga utredningar géras om buller- och vibrationsspridningen och
utgdende fran dem boér nddviandiga planbestammelser anges for bekdmpning av
olagenheterna.

Bemétande: Planldggningen beaktar utldtandet.

Kommuntekniken:

Den nuvarande infarten till tomten Museigatan 11 fran Museigatan bor bevaras. En infart
till kan genomféras vid den i den nuvarande detaljplanen angivna forlangningen av
Bangatan. D3 placeras lattrafikleden pa samma sida om planobjektet, varvid den finns pa
samma sida som lattrafikleden vid Radhusgatan. Kommuntekniken konstaterar dock att det
inte ar sarskilt enkelt att forlanga Bangatan Over jarnvagen vad betraffar den av staten
uppratthallna jarnvagen, eftersom avstanden till korsningen mellan Radhusgatan och
Bangatan kraver mycket dyra bomanlaggningar och aven trafikljusstyrning, vilket inte ar
nodvandigt med tanke pa trafikmangderna i omradet. Darfor &r i nuldget inte
andamalsenligt att forlanga Bangatan Over jarnvagen. Samtidigt anser Kommuntekniken att
detaljplaneomradet bor utvidgas sa att till det fogas daven VP-omradet som finns pa
nuvarande gatuomrade och skadr av Museigatan, vilket i sig inte langre ar nagon noédvéandig
atgird. Omradets parkeringsnorm bér vara 1 bp/100 m2 vy, vilket innebdr att det ska finnas
minst 46 bilplatser pa omradet. Enligt den nuvarande detaljplanebestammelsen bor
vederbdrande bilplatser placeras pa fastighetens omrade men &ven behovet av det
angransande LP-omradet bor granskas pa nytt. Behovet av bilplatser minskar i och med att
Wartsila flyttar bort, och darmed kan LP-omradet dndras till LPA-omrade, dar dven en del
av bilplatserna for fastigheten Museigatan 11 kan placeras. Det har mojliggdr daven en
storre tillbyggnadsratt an 3400 m?2 vy. Dartill bor i enlighet med de nya parkeringsnormerna
cykelparkeringsnormen 1 cykelplats/30 m? vy beaktas i frdga om Museigatan 11. De
gatuarbeten som kommunaltekniken kraver kostar ca 80 000 €.

Bemétande: PG stadens interna méte | bérijan av februari om inledande av
detaljplanldggningen avtalades att gatuomrdadena inte inbegrips i detaljplaneomradet.
Férldngningen av Rdadhusgatan éver jdrnvdgen behévs i det skedet ndr det blir en ny
anvéndning fér Wiartsilds omrade och i det skedet dr det nddvdndigt att sténga
Museigatan. | det hér skedet dndras alltsa ingenting fysiskt dnnu men samtidigt finns inte
heller ndgot behov av att dndra detaljplanen fér gatuomrddenas del. Enligt Planldggningen
dr det bdst att parkeringsomrddet invid jdrnvdgen férblir i allmén anvéndning. PG Wartsilds
omrdde blir det utéver boende dven annan verksamhet, bl.a. arbetsplatsfunktioner och
service, varvid de allménna platserna dven betjinar dem. Wartsilds omrade dr vad gdiller
invdnarméngden av samma storlek som Travdalen, och ocksa ddrfér dr det bra med en
officiell ny férbindelse frdn omrddet till centrum och inga inofficiella stigar éver jédrnvégen.
Med hdnsyn till stadsbilden dr det inte mdéjligt med mera nybyggande pG tomten vid
Museigatan édn det som anges i programmet fér deltagande och bedémning, d.v.s.
3400 m? vy, och klarast dr det att bilplatserna dr pd den egna tomten.

Sakerhets- och kemikalieverket TUKES
Inget utlatande i det har skedet.
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Suomen Turvallisuusverkko Oy

Inget utlatande.

4.4.5Val av detaljplaneldsning och grunderna for valet
Stycket kompletteras i forslagsskedet.

4.4 .6 Planeringsskedets behandlingar och beslut

Stadsstyrelsens planeringssektion har pa sitt sammantrade 27.11.2018 genom att godk&nna
planldggningséversikten for ar 2019 beslutat att detaljplanedndringen anhangiggors.
Planlaggningsoversikten har delats ut till alla hem i Vasa 13.3.2019.

Programmet for deltagande och bedémning lades fram i enlighet med planlaggningsdirektorens
beslut 19.3.2019.

Utkastet till detaljplanedndring laggs fram i enlighet med planlaggningsdirektérens beslut...

Stadsstyrelsens planeringssektion godkanner forslaget till detaljplanedndring for framldaggande
och utlatanden.

Stadsstyrelsen godkanner forslaget till detaljplaneandring for avgérande i stadsfullmaktige.

5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN (Stycket skrivs i forslagsskedet)

5.1

5.2

5.3

54

Planens struktur

Omradesreserveringar

Planens konsekvenser

Planbeteckningar och -bestammelser
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6. GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

6.1

6.2

6.3

Planer som styr och illustrerar genomférandet

De till planbeskrivningen bifogade riktgivande illustrationerna styr och askadliggor forverkligandet.

Genomforande och tidtabell

Strdvan ar att detaljplaneandringen ska faststéllas i borjan av ar 2021. Néar detaljplaneandringen ar
faststalld kan detaljplanen bdrja genomfoéras, ifall farliga kemikalier inte hanteras industriellt eller
lagras i nuvarande eller storre omfattning pa Wartsilas omrade.

Uppfoljning av genomférandet

| samband med beviljandet av bygglov bor det sdkerstédllas att planerna foljer de mal som éar
angivna i detaljplaneandringen.
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET
DETALJPLANEBESTAMMELSER

Merkinta

AK

Selitys

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kvartersomrade for bostadsvaningshus.

Uudisrakennusten julkisivujen ja kattopintojen on oltava jasentelyn, materiaalien pintakasittelyn,
varityksen ja aukotuksen suhteen kaupunkikuvallisesti ymparistékokonaisuuden huomioivaa.
Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisiksi saa rakentaa lasiseinaisia parvekkeita, jotka tulee
toteuttaa sisd@nvedettying tai nauhamaisina.

Asuinhuoneistojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 50 m2. Asuinhuoneistoa kohden tulee
osoittaa vahintaan 4 m2 ulkoiluvaline- ja irtaimistovarastotiloja, ja 2 m2 yhteistiloja.

Pysakainti tulee toteuttaa paasééntoisesti rakenteellisena, pihakannen alaisena. Pysakéintia ei
saa osoittaa muualle kuin kaavakartassa osoitetuille alueille (ma ja p). Pihakannelle ei saa
osoittaa autopaikkoja. Pihakansi tulee mitoittaa ja rakentaa siten, etta pelastusajoneuvoilla on
esteetdn paasy rakennuksen vara-/ hatapoistumisteille.

Pihakansi tulee liikennealueita lukuun ottamatta ké&sitella monilajisesti istutettavana tontinosana.
Kayttokelpoista ja viihtyisaa leikki- ja oleskelutilaa tulee piha-alueelta varata vahintaan 10
m2/asunto. Kansipihalla puiden juuristolle tulee varata kasvutilaa vahintaan 70 cm.

Pihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 1,0. Laskelma liitetaan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa. Menetelmélld varmistetaan, etta alueella
toteutuu riittava maara hulevesia viivyttavia rakenteita ja kasvillisuutta.

Kaavakartalla maéritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden liséksi korttelialueille voidaan
sijoittaa teknistad huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten esimerkiksi muuntamot), enintdén 20 k-
m2.

Fasaden och takytan pa nybyggnaden bor, vad betraffar struktur, ytoehandling av material,
fargsattning samt fonster- och dérroppningar, vara sadan att miljchelheten beaktas
stadsbildsmassigt. Utdver den i detaljplanen anvisade vaningsytan far balkonger med
glasvaggar byggas och de bdr vara indragna eller bandliknande.

Bostadslagenheternas genomsnittliga yta ska vara minst 50 m. Per bostadsldgenhet ska
utrymme pa minst 4 m2 anvisas for friluftsredskaps- och l6s6resforrad, och 2 m2 for de
gemensamma utrymmena.

Parkeringen genomfors i regel konstruktionsmassigt, under gardsdack. Parkering far inte
anvisas nagon annanstans an pa de omraden som &r angivna pa plankartan (ma och p). Pa
gardsdacket far inga bilplatser anvisas. Gardsdacket ska dimensioneras och byggas sa att
raddningsfordonen har fritt tilltrade till byggnadens reserv-/ nédutgangar.

Gardsdacket ska forutom vad galler trafikomradena hanteras som en tomtdel som ska forses
med planteringar av flera arter. Minst 10 m? per bostad anvandbart och trivsamt lek- och
vistelseutrymme bor reserveras pa gardsomradet. Pa gardsdacket bor minst 70 cm reserveras
som utrymme for tradens rotter att véxa i.

Garden ska ha minst 1,0 i groneffektivitet. Kalkylen bifogas till bygglovsansdkan tillsammans
med planen for garden. Med metoden sakerstalls tillrackligt med véxtlighet och konstruktioner
som fordrojer dagvattnet pa omradet.

Utéver den pa plankartan angivna byggnadsytan och byggratten kan i kvartersomradena
placeras byggen som betjanar den tekniska servicen (sdsom transformatorer), max 20 v-m2.
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanf6r planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Likimaarainen eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ungefarlig grans mellan delarna av omradet, vilka har olika planbestammelser.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
Hdgsta hojd for byggnadens vattentak.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Maanalaisten tilojen, maan tasolla sijaitsevan rakenteellisen pysékaintitilan ja kansipihan
rakennusala. Alueelle saa sijoittaa autojen pysakaintitilojen lisaksi vaestonsuoja-, varasto- ja
teknisia tiloja. Jatteiden keradys tulee jarjestaa kansipihan alle.

Byggnadsyta for underjordiska utrymme, pa markniva befintligt konstruktionsmassigt
parkeringsutrymme och gardsdack. Pa omradet far utdver parkeringsutrymme for bilar &ven
skyddsrum, forrad och tekniska utrymmen placeras. Avfallsuppsamlingen bér ordnas under
gardsdacket.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.
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Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Pysakdimispaikka.
Parkeringsplats.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
z=sahké , v=vesi, j=viemari, p=puhelin, t=tietoliikenne
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
z=elektrisitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan
kéyttaa yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevia tiloja varten.

Beteckningen anger hur manga procent av den till byggnadsytan tillatna vaningsytan far
anvandas for utrymme for samhallsteknisk férsorjning.

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai
muutostoita, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.
Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tdman tavoitteen vastaisia toimenpiteita, on
rakennus korjaustoiden yhteydessa pyrittava korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla.

Byggnad som ska skyddas. Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Byggnaden far inte rivas. | byggnaden far utféras sadana tillbyggnads- eller &ndringsarbeten
som inte fordarvar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. Om sadana atgarder
som strider mot denna malsattning tidigare utforts i byggnaden bor man stréva efter att i
samband med &ndringsarbete, reparera byggnaden pa ett satt som anpassar sig ill stilen.

Autopaikkojen vahimmaismaarat;

- asuntokerrosala 1 ap/100 k-m2

- suojeltavat rakennukset 1 ap/120 k-m2

- yhdyskuntateknisen huollon tilat 1 ap/100 k-m2

Kerrosalaan laskettaviin maanpé&allisiin asumista palveleviin asunnon ulkopuolisiin
varastotiloihin, asukkaiden yleisessa kaytossa oleviin askartelu- kerho- ja saunatiloihin tms. seka
asuntoihin liittyviin puolilampimiin parvekkeisiin ja viherhuoneisiin ei kohdistu
autopaikkavelvoitetta, eika myoskaan vaestonsuojavelvoitetta.

Pydrapaikkojen vahimmaismaéara:
-asuntojen huoneistoala 1 pp/30 m2 + saman verran saalta suojattua sailytystilaa

Bilplatser minimiantal:

- bostadsvaningsyta 1 bp/100 v-m2

- byggnader som bor skyddas 1 bp/120 v-m2

- utrymme for samhéllsteknisk forsorjing 1 bp/100 v-m2

Bilplatskravet géller inte sddana férradsutrymmen pa markplanet utanfor bostaden som betjanar
boendet och som &r inbegripna i vaningsytan, inte heller hobby-, klubb- och bastuutrymmen o.d.
som star till invanarnas forfogande, inte heller halvvarma balkonger och grénrum i anslutning till
bostaderna. De ovan ndmnda utrymmena paverkar inte heller berakningen av skyddsrummets
skyddsyta.

Cykelplatser minimiantal:



-bostadernas lagenhetsyta 1 cp/30 m2 + dessutom lika mycket vaderskyddat
férvaringsutrymme

YLEISMAARAYKSIA
ALLMANNA BESTAMMELSER

Kaavakartalla maéritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lis&ksi korttelialueille voidaan
sijoittaa padosin lasirakenteisia sisdankayntikatoksia, ymparistédn soveltuvia polkupyora- ja
jatekatoksia, seké vahaisessa maarin muita toimintaa ja teknisté huoltoa palvelevia rakennelmia
(kuten esim. muuntamot).

Forutom den pa plankartan faststallda byggytan och byggrétten, kan det pa kvartersomradena
placeras ingangstak huvudsakligen av glas, till omgivningen anpassade cykel- och avfallstak,
samt i mindre utstrackning andra konstruktioner som betjanar verksamheten och den tekniska
forsorjningen (t.ex. transformatorer).

Jatteiden kasittelya varten varatut alueet on aidalla tai istutuksin erotettava muusta piha-
alueesta.

For insamling av avfall reserverat omrade bor avskiljas fran évrigt gardsomrade med staket eller
planteringar.

Asemakaavan toteuttamisen ehtona on, etta tontilla 905-4-77-6 sijaitsevat kaasusailiét on
purettu pois ko. tontilta.

Villkor fér genomfdrandet av detaljplanen &r att gasbehallarna pa tomt 905-4-77-6 ar
nedmonterade och aviagsnade fran tomten.
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DETALJPLANEANDRING

Program for deltagande och bedomning

19.3.2019
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Mal for planeringen

Anhangiggdrande

Plansituation

N .

Malet ar att andra tomtens anvandningsdandamal i riktning med delgeneralplanen for
centrum som utarbetas for narvarande, fran offentlig service till boende. En fértatad
stadsstruktur och utokat boende i centrum ar mal i enlighet med stadens strategi och
delgeneralplanen for centrum.

Markéagarens mal ar att utveckla objektet i forsta hand som bostadsobjekt. Det i
byggnaderna verksamma bolagets egen verksamhet har inskrankts och nastan alla
utrymmen har frigjorts. En del av de tekniska utrymmena och de underjordiska
utrymmena foér anordningar kvarstar i Elisas anvandning. Markagarens mal ar en byggratt
pa 4600 m? vy pa tomten, och dérav ca 3400 m? vy for en nybyggnad. Avsikten &r att
bostaderna till alla delar ska sédljas som s.k. hardvalutabostadsaktier.

Pa planeringen inverkar trafikregleringarna i naromgivningen, tryggandet av fortsatt
anvandning av de tekniska utrymmena och utrymmena for anordningar samt den
nuvarande och kommande anvandningen av Wartsilds omrade bakom jarnvagen. Dartill
bor omradets lage pa en synlig plats pa en sluttning vid utkanten av stadsstrukturen
beaktas. Byggandet bor vara hogklassigt vad géller stadsbilden.

Detaljplanedandringen har anhdngiggjorts i planlaggningséversikten 2019. Projektet har
startat pa initiativ av markagaren.

Landskapsplan

Fér omradet giller Osterbottens landskapsplan 2030, som faststalldes av
miljdministeriet 21.12.2010. Osterbottens landskapsplan 2040, som ska ersitta denna
plan, utarbetas for narvarande, och malet ar en godkand plan varen 2020.

| landskapsplanen ar planeringsomradet omrade for centrumfunktioner C, vid vars
planering forutsattningar bor skapas for utveckling av ett kommersiellt sett attraktivt
och trivsamt stadscentrum genom att omraden for tatt stadsbyggande och mangsidig
service reserveras samt genom att principer for utveckling av en hogklassig stadsbild
faststélls. Planeringsomradet ingar ocksa i Vasa stadsregions omrade (kk-1), och i
bestammelsetexten for det star det bl.a. féljande: ”Vasas stallning som ett nationellt
delcentrum och landskapscentrum bor framjas. Tillvdxten i Vasa stadsregion bor i forsta
hand inriktas pa stads- och kommuncentrum samt sekundarcentrum, dar stads- och
tatortsstrukturen bor kompletteras och forenhetligas.”

Omradet hor ocksa till ett omrade med turistattraktioner (mv-10) och till Vasa
kvalitetskorridor (kk-5).



Utdrag ur landskapsplanen 2030

Utdrag ur utkastet till landskapsplan 2040
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Generalplan

Vasa generalplan har faststallts 18.9.2014. Planeringsomradet &r i generalplanen PY-
omrade, omrade for offentlig service och férvaltning, dar dven andra
arbetsplatsfunktioner och bostader far forlaggas i mindre utstrackning.

B\
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Utdrag ur Vasa generalplan 2030

Forslag till delgeneralplan for centrum

Forslaget till delgeneralplan for centrum har varit offentligt framlagt under tiden 10.9—
10.10.2018. Malet ar en lagakraftvunnen delgeneralplan i borjan av ar 2019. | forslaget
till delgeneralplan &r planeringsomradet anvisat som bostadsvaningshusomrade AK, dar
byggnadsexploateringen ar mellan 0,8 och 1,6. Den aldsta byggnaden pa fastigheten ar
angiven som arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefull och byggnad som ska varnas,
och vars skydd anges ndarmare i detaljplanen eller med stod av lagen.
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Utdrag ur férslaget till delgeneralplan fér centrum
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Detaljplan

Pa planeringsomradet galler detaljplan nr 859, som faststalldes ar 2000.
Plandndringsomradets detaljplanebeteckning ar YPU, kvartersomrade for byggnader for
datakommunikation. Byggratten har bestamts enligt exploateringstalet e=1,0.
Byggnaden mot Museigatan (telefonféreningens gamla byggnad) har beteckningen sr-3,
skyddad byggnad.
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Utdrag ur den gdl/andé kartsammanstllningjén éver detaljp/aherna, ddr
detaljplanedndringsomrddets avgrénsning dr angiven.

Utredningar Vid utarbetandet av planen beaktas bl.a. féljande utredningar:
e Naturutredning 2018, Vasa stad, Planldaggningen
e Byggnadshistorisk utredning 2018, Arkkitehtitoimisto NAC Oy
e Centrumstrategin

Ytterligare utredningar gors vid behov.

Markago- Tomten pa Museigatan 11 ar i privat dgo (Viria).
forhallanden

Intressenter Intressenter i planarbetet ar:

e Planomradets och grannfastigheternas markdgare, arrendatorer och invanare
e Stadens sakkunnigmyndigheter:
Planlaggningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken, Byggnadstillsynen,
Miljésektorn, Vasa Hussektor, Vasa Vatten, Osterbottens raddningsverk,
Osterbottens museum
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Ordnande av
deltagande och
vaxelverkan
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e Ovriga myndigheter och samarbetsparter:
Né&rings-, trafik- och miljécentralen i S6dra Osterbotten, Osterbottens
forbund, Osterbottens polisinrattning, Férsvarsmakten/Logistikverket,
Suomen Turvallisuusverkot Oy, Vasa Elnat Ab, Vasa Elektriska
Ab/fjarrvarmeenheten, Wartsila Abp, Trafikverket, Sakerhets- och
kemikalieverket TUKES, Finavia Abp, Invanarféreningen i centrala Vasa ICV rf

Planlaggningens framskridande:

Miten voi vaikuttaa? Miten kaava etenee?
Hur kan man paverka? Hur framskrider planen?

Vireilletulo — Inledande av planlaggningen
Kaavoituskatsaus, ilmoitus
Planlaggningsoéversikten, meddelande

Aloitteen tekgrpingn N
Tagande av initiativ

Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
arvioinneista ja tavoitteista —_ Program fér deltagande och bedémning
Asikter och utlatanden om deltagande, bedémning Pidetaan nahtavills — halls framlagt
och malsattning ¢
Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista Kaavaluonnos - planutkast
Asikter och utlatanden om utkast > Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta Kaavaehdotus - planforslag
Anmarkningar och utlatanden om forslag —  Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
v
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godkannande
Mojlighet att 6verklaga beslutet om godkannande ——> Kaupunginvaltuusto - Stadsfullmaktige
|
2

Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse

Anhidngiggorande/Inledande och programmet for deltagande och bedémning

Deltagande med asikt eller utlatande under den tid programmet for deltagande och
beddmning ar framlagt. Intressenterna hérs om utgangspunkterna och utredningarna,
planarbetets tidtabell, de prelimindra malen, faststallandet av intressenter samt
ordnandet av vaxelverkan.

Planutkast

Deltagande med asikt eller utldtande under den tid planutkastet ar framlagt.
Intressenterna hérs om planens mal, utredningsarbetet och planutkastet.

Planférslag

Deltagande med anmarkning eller utlatande under den tid planférslaget ar framlagt (30
dygn). Intressenterna hérs om planforslaget och planbeskrivningen. Efter behandlingen
av utlatandena och eventuella anmarkningar gar planforslaget via stadsstyrelsen till
stadsfullmaktige for godkannande.

Besvar over stadsfullméaktiges beslut om godkdnnande av planen kan inlamnas till Vasa
férvaltningsdomstol (MarkByggl § 188). Foreskrifter om besvarsratten ingari 191 § i
markanvandnings- och bygglagen.
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Konsekvens-
bedémning

Myndighets-
samarbete
Avtal

Tidtabell

Kontaktuppgifter

Underskrift

Laghanvisningar
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Dartill ordnas vid behov vaxelverkansmoten och vid dem har intressenterna ocksa
mojlighet att delta i beredningen av planen.

| planbeskrivningen kommer att redogdras for planens konsekvenser. Avsikten ar att
atminstone foljande konsekvenser ska bedémas i planarbetet:

e de trafikmassiga konsekvenserna
e konsekvenserna for manniskornas levnadsforhallanden
e konsekvenserna for den byggda miljon

Bedémningen av konsekvenserna gors tillsammans med sakkunniga pa de olika
delomradena.

Planlaggningsarbetet genomfors i samarbete med representanter for olika forvaltningar.
Ett utldtande begars om arendet av myndigheter och samarbetsparter i planens alla tre
kungorelseskeden. Lagstadgade myndighetssamrad halls vid behov i boérjan av
planprocessen och efter det offentliga framlaggandet.

Staden forhandlar med markagarna om de avtal som behovs for att genomfora
planlaggningen (avtal om inledande av planlaggning, markanvandningsavtal).

Detaljplanldggningen inleds i borjan av ar 2019 och malet ar en lagakraftvunnen detaljplan
under ar 2020.

Det ar moijligt att folja med planprocessens framskridande pa Planlaggningens webbplats:
www.vaasa.fi/kaavoitus/sv/ak1093

Planlaggningsarkitekt Anne Majaneva, tfn 040 743 8149
anne.majaneva@vasa.fi

Planlaggningens kansli, tfn 06 325 1160

planlaggningen@vasa.fi

Adress: Kyrkoesplanaden 26 A, 2 van., 65100 Vasa stad

Tillfallig besoksadress varen 2019: Vasaesplanaden 17, 6 van., 65100 Vasa

P, Lovkesoloakis

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Markanvandnings- och bygglagen: 52 §, 62-67 §, 188 §, 191 §
Markanvandnings- och byggforordningen: 27 § och 30-32 §

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van.

Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160

kaavoitus@vaasa.fi


http://www.vaasa.fi/kaavoitus/sv/ak
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