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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradets lage

Planeringsomradet ar beldget sydost om Vasa centrum, pa omradet Liselund - Kungsgarden - Ris0 i
anslutning till riksvag 3 vid Vasa flygfalt. Omradet ar en central del av s.k. Vasa kvalitetskorridor,
som anger en affars- och verksamhetslokalszon fran Vasa soderut. Begreppet forekom forsta
gangen ar 1981 i en stadsstrukturmodell som har utgjort grund ocksa vid utarbetandet av Vasa
generalplan 2030 for omradet i fraga. Planomradets areal ar 360 ha.
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Ldgeskarta. Planomrddet dr angivet med rétt pd kartan. (Baskarta: Microsoft Bing 2012)



1.2 Planens syfte

Syftet med planen ar att utveckla Vasa kvalitetskorridor som en stadsbildsmassigt och
trafikmassigt hogklassig zon for service och arbetsplatser. Regionalt mal ar att balansera
Vasaregionens samhallsstruktur genom att erbjuda planmassiga forutsattningar for utvecklandet
av boende och service séder om Vasa centrum. For narvarande har boendet och den kommersiella
servicen huvudsakligen koncentrerats till Vasas nordostliga delar. Samtidigt finns féretagsomraden
i flygfaltets omgivning i soder i narheten av kvalitetskorridoren och antalet arbetsplatser pa dem
har pa 10 ar 6kat fran knappt 1000 till 6ver 4000 arbetsplatser.

Ocksa Kungsgardsomradet ar en betydelsefull utvecklingsfaktor pa planomradet. Kungsgardens
skolldgenhet, som grundades redan pa 1500-talet i ndrheten av Korsholms slott, ar nu for tiden en
skollagenhet stadd i utveckling med undervisning inom lantbrukssektorns olika funktioner och vars
campusomrade utvidgas medan antalet studerande 6kar. Ligenheten dgs av Svenska Osterbottens
forbund for utbildning och kultur (SOFUK). Med planen méjliggérs utbyggnad i frdga om béade
studier, boende och naringsliv sa att den forenas med omradets kulturhistoriska varden och bildar
en trivsam plats att bo, utratta drenden och leva pa.

2. SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens olika skeden

Beredningen av planprocessen startade i juni 2012. Inledningsskedets myndighetssamrad
ordnades 30.8.2012 och programmet for deltagande och beddémning lades fram offentligt
4.10.2012. Planutkastet utvecklades under hosten 2012 av Vasa planldggning och den styrgrupp
som hade tillsatts for arbetet. Ett informationsmote for allmanheten ordnades 29.11.2012 om
planutkastet pa Stadshuset i Vasa. Planutkastet var offentligt framlagt under tiden 1-22.2.2013
och planforslaget under tiden 10.6—15.8.2013 samt det justerade planforslaget 23.10-26.11.2013.
Ett andra myndighetssamrad ordnades 23.1.2014.

2.2 Delgeneralplaneforslaget

Planforslaget omfattar plankarta, beskrivning och illustrationsmaterial. Avsikten &r att

illustrationsmaterialet ska beskriva den stadsutveckling som delgeneralplanen méjliggdr och som
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konkretiseras vid detaljplanlaggningen, antingen som stadens planprojekt eller som privata
projektplaner.

De viktigaste elementen i delgeneralplanen ar kvartersomradena fér handel och boende samt
Kungsgardens skolldgenhet och Ladugardsvdagen, som sammanbinder dessa till en funktionell
stadsmiljo. Den mest betydelsefulla linjedragningen i delgeneralplanen med tanke pa dem som i
framtiden bor och utrattar darenden i omradet ar utvecklandet av Ladugardsvagen och dess
kommande karaktadr, som ar en central faktor med tanke pa bade omradets funktion och trivseln i
omradet.

Markanvandningsplaneringen har utgatt ifran att Ladugardsvagen utvecklas till huvudgata i
omradet och i anslutning till den byggs boende, service, arbetsplatser och campusomrade.
Huvudgatan borjar norr om Gamla Vasa kanal och gar over den med en ny bro i enlighet med
generalplanen 2030. Planomradets norra centrum utvecklas kring Liselundskorsningen. |
omgivningen kring korsningen finns boende, arbetsplatser och service. Vid huvudingangen till
Kungsgardens campusomrade bildas en trafikskvar som framhaver den och som fungerar bade
som fartddmpare for genomfartstrafiken och kollektivtrafikhallplats for studerandena.
Huvudgatan tar i soder slut vid Farmarevagens cirkulationsplats och darifran fortsatter
Ladugardsvagen soderut som en regionvdg av nuvarande typ, men andras senare till gata, da
forbindelsen fran motorvagen till flygstationen férverkligas.

Pa planomradet har tva AL-omraden (AL och AL1) anvisats, vilka tillater detaljplanldaggning av
boende bade vad galler smahus och vaningshus. Malet ar att det i de bostadshus som byggs pa
dessa omraden kan finnas lokaler ocksa for smaforetagare och pa AL1-omradet ocksa lokaler for
detaljhandelns narservice (hogst 10 % av vaningsytan). Pa Kungsgardens omraden tillats ocksa
smaskalig detaljplanlaggning av boende, vilket gor det majligt att bygga studentbostader.

Vad betraffar stora handelsenheter anvisar planen kvartersomraden fér dessa och pa dem den
storsta tilldtna dimensioneringen (KM-omraden). Den kommersiella dimensioneringen foljer
bestimmelserna i landskapsplanens etapplan 1. Ovriga funktionella kvartersomraden &r P- eller
P/A -omraden och tillater detaljplanlaggning av kontors- och servicebyggande och TP-omrade dven
av arbetsplatsbyggande.

Skogen och akeromradena pa planomradet fungerar som en del av rekreationsomradesnatet. Fran
planomradets A-omraden finns direkta forbindelser via akeromraden i Gamla Vasa till mera
omfattande rekreationsomraden och anvisade rutter. | anslutning till AL1-omradet i Liselund har
dartill narrekreations- och idrottsomraden anvisats, baserade pa gronomradesstrukturen i
anslutning till generalplanen 2030. | den har en stadsdelspark anvisats pa ovan namnda omrade.
V-omradena ar kvalitetsfaktorer for boendet och néarservice, samt 6ppnar landskapet mot den
kulturhistoriska dalen.



3. UTGANGSPUNKTER

3.1 Omradets ldge och helhetsstruktur

Omradet ar belaget 6ster om riksvag 3 vid kanten av Gamla Vasa ca 7 kilometer sydost om Vasas
nuvarande centrum. Omradet bestar av historiskt kulturlandskap, som i vaster gransar till den
storskaliga miljon kring riksvag 3 och industrihallsbyggandet i anslutning dartill. | 6ster domineras
landskapet huvudsakligen av odlat kulturlandskap, i vars mitt en vattenfara rinner, dvs. Gamla
Vasa kanal. Byggandet har koncentrerats till omradets norra delar (Liselunds industriomrade). |
den sddra spetsen finns sedvanligt industrihallsbyggande. | de mittersta delarna av omradet finns
kulturhistoriskt vardefullt, offentligt byggande (Gamla Vasa sjukhus och Korsholms skollagenhet),
blandat med sedvanligt smahusboende. Omradets norra delar bestar av skog och de obebyggda
omradena i de mellersta och sddra delarna huvudsakligen av aker. Omradet hor delvis till den
nationellt betydelsefulla, kulturhistoriska, byggda miljén i Gamla Vasa (Museiverket 2009) och
storsta delen av omradet hor till det nationellt vardefulla landskapsomradet Gamla Vasa
(Miljdministeriet 1995). Gamla Vasa ar en mycket mangsidig landskapssevardhet, till vilken utover
kultur- och bosattningshistoriska samt arkeologiska varden dven naturskyddsbetydelse anknyter.

3.2 Planeringslaget

Osterbottens landskapsplan godkindes 29.9.2008 i landskapsfullmiktige och faststilldes av
Miljoministeriet 21.12.2010. Etapplandskapsplanen for placeringen av kommersiella tjanster i
Osterbotten godkindes av landskapsfullmiktige 14.5.2012 och fastsilldes av Miljdministeriet
4.10.2013. | etapplanen har férdelningen av handelns vaningsytor i Osterbotten fastslagits. |
Liselund finns en enhet pa 55 000 m? vy och i Ris6 en pa 124000 m? vy. En del av
delgeneralplaneomradet hor till etapplanens utvecklingszon Vasa-Korsholm. Inom dess omrade &r
undre gransen for en stor detaljhandelsenhet eller en affdarskoncentration utanfor omrade for
centrumfunktioner 8 000 m? vy. P& omradet far placeras hogst tva stora detaljhandelsenheter
eller affarskoncentrationer utanfér omraden fér centrumfunktioner. Den totala dimensioneringen
for kommersiell service inom centrumutvecklingszonen ar 220 000 m? vy till de delar som placeras
utanfor Vasas centrumfunktioner.

Vasa generalplan 2030 godkdndes av stadsfullmaktige i Vasa 13.12.2011 i 6vrigt forutom i fraga
om kvalitetskorridorens kommersiella omraden. Denna delgeneralplan kompletterar innehallet i
generalplanen i fraga om de omraden som inte faststalldes. Efter det fungerar den som direktiv for
detaljplanldggningen av omradet. Tills dess styrs byggandet pa omradet av de gallande
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detaljplanerna. P4 omradet finns inga gallande byggférbud i anslutning till generalplaneprocessen.

Planomradets norra delar
Forbindelsevagen.

Beteckningar for utvecklingsprinciper,
omradesreserveringar och objektsbeteckningar
Kehittdmisperiaatemerkinnat, aluevaraus- ja
kohdemerkinnét

|V - ‘\ Vasa-Smedsby centrumutvecklingszon -
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—
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Kommungrans - Kuntaraja
Vattznomeade - Vesialue

YKR BafolkningVaests 2009

har planerats i samarbete med Oversiktsplaneringen av

Utdrag ur generalplanen fér Vasa 2030. Planeringsomrddets gréins har angivits med svart pd

bilden och de kommersiella omrdden i kvalitetskorridoren som inte faststdlldes har angivits med en

rod bruten punktlinje.



3.3 Markagoforhallanden

Av fastigheterna pa omradet ar 2/3 i privat 4go. Markagoforhallandena presenteras narmare i
bilaga 1.

3.4 Omradets historia

Planomradet &r en del av Gamla Vasa kulturhistoriska omrade. De mest centrala delarna av Gamla
Vasa finns emellertid 6ster om planomradet.

Omradet steg ur havet for omkring 1000 ar sedan. Pa den plats dar Gamla Vasa finns var
Mustasaari gamla handelshamn beldagen redan fore Korsholms slott, som byggdes som ett nytt
forvaltningscentrum pa 1300-talet. Tillsammans befdste de regionens position som centrum for
Osterbotten. Stadsrittigheter beviljades Gamla Vasa &r 1606. Stadens centrum utvecklades kring
den massiva stenkyrkan fran medeltiden, och rutplanen gjordes upp i skiftet mellan 1600- och
1700-talen. Hamnforhallandena var fran forsta boérjan besvarliga till foljd av de grunda
kustvattnen. Langs Gamla Vasas gravda kanaler tog sig segelbatarna in till staden. | och med
landh6jningen gravdes en kanal till den uppgrundade hamnen 1838-1845. Férutom handelsstad
var Vasa fran forsta borjan ocksa forvaltnings- och skolstad med hovrattshus, sjukhus och skola.

Av J.G. Hedman laverad vy fran vallarna mot Gamla Vasa centrum och Hovrdttshuset fran ar 1851.
Foto: Osterbottens museum.



Ar 1852 forstordes Gamla Vasa nastan helt av en brand, och man beslutade bygga den nya staden
narmare havet, eftersom den gamla hamnen i och med landhdjningen hade blivit for grund. Efter
branden blev Gamla Vasa nastan tomt, men pa 1920-talet bérjade ny bebyggelse uppkomma dar
utgdende fran den gamla kvarters- och tomtindelningen.

Nu for tiden bestar de centrala elementen pa det nationellt vardefulla landskapsomradet i Gamla
Vasa av Korsholms skolldagenhet vid den sydvastra kanten med dess akrar och skogar, i norra delen
det gamla rutplaneomradet med kyrko- och trivialskoleruinerna samt en del av den gamla
tradgardsstaden. Som den vardefullaste stenbyggnaden fran 1700-talet i Gamla Vasa har namnts
Vasa hovratts f.d. palats, numera Korsholms kyrka, till vilkken Hovrattsskogen med gammal tallskog
omfattande 50 hektar anknyter. Oster om planomradet, nira planomradets gréns finns ruinerna
av Korsholms slott, dar landshévdingsresidenset fanns pa 1700-talet. Omgivningen kring de
historiska minnesmarkena far liv av det gamla, etablerade tradbestandet pa omradet. Fran kyrkan
till slottsruinerna leder en lindallé, som ar den aldsta allén i offentligt bruk i Finland. S6der om den
finns kulturpaverkad lund. Mitt i skogen finns ocksa en gammal tradgard med ett stort antal
perennarter. Soderut fran Gamla Vasa leder Runsor museivag. | Gamla Vasa kanals mynning finns
lamningar efter skansverk fran Krimkrigets tid. Prastgarden i Gamla Vasa, dvs. Haga prastgard,
finns i stadens norra del pa en plats med anor fran slutet av 1600-talet. Huvudbyggnaden, som
forskonades fran stadsbranden, ar byggd 1782 och har byggts ut 1804. | vaster finns lanslasarettet
fran empireepoken, numera Gamla Vasa sjukhus.

Gamla Vasa har besparats fran fler landskapsskador. Behov av byggande utgor i viss man ett hot
for omradet. Numera ar Gamla Vasa ett viktigt rekreationsomrade och ett betydelsefullt
turistobjekt. (Kalla: Miljoforvaltningens webbplats www.ymparisto.fi, Museiverkets sidor
www.rky.fi)

3.5 Den byggda miljon

Planomradets byggda miljo karaktariseras av riksvdg 3, industriomradena och de gamla historiska
omradena, i anslutning till vilka ocksa nyare smahusbebyggelse har forlagts. Stadsbilden &r delvis
tdmligen splittrad. De Oppna, odlade akrarna och de bevarade gamla miljoerna skapar
landskapsmassig klarhet i den glest bebyggda och delvis igenvaxta miljon. Trafikmiljon ar rorig for
dem som promenerar eller cyklar.

En viktig del av byggnadsbestandet i omradet ar Gamla Vasa sjukhus och Korsholms skolldgenhet,
som ar en del av Gamla Vasas kulturhistoriska miljo. De bevarade byggnaderna och
miljohelheterna av dem kan anses vara nationellt vardefulla (Vasa generalplan 2030).

Nuvarande Gamla Vasa sjukhus var ursprungligen gamla lanslasarettet. Pa sjukhusomradet finns
lanslasarettet i empirestil och en kontors- och ekonomibyggnad i anslutning till det samt en
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mottagningsanstalt for sjalsligt sjuka fran 1890-talet. Sjukhusets enhetliga byggnadskomplex utgor
en del av det organiserade lanslasarettnatet fran borjan av den autonoma tiden. Ritningarna for
Vasa lanslasarett uppgjordes av C.L. Engel och sjukhuset med 130 baddplatser stod klart 1844.
Th. Granstedt planerade tillbyggnaderna som fardigstdlldes ar 1882. Lanslasarettet flyttades till
Seinajoki 1931 och i Korsholm inledde en psykiatrisk vard- och forskningsanstalt sin verksamhet
1939. Objektet finns i Museiverkets byggnadsarvsregister. Fyra byggnader ar skyddade enligt
forordningen om skydd for staten tillhoriga byggnader och tva ar klassificerade som varda att
bevaras.

‘*’"

X

(4

Il | /lLiLiLiLiL_l 1L

Gamla Vasa sjukhus dr planerat av C.L. Engel och byggt 1844. Foto av Gamla Vasa sjukhus.

Korsholms skolldgenhet (Yrkesakademin i Osterbotten) ar ursprungligen en kronoliagenhet, dvs. en
ladugard som grundades av Gustav Vasa redan innan Gamla Vasa stad grundades, uppenbarligen
pa 1500-talet.

Korsholms skolléigenhet var ursprungligen Gustav Vasas ladugdrd. Omrddet ér mycket omfattande
med byggnader av olika dlder och typ. Till viinster pa fotot Gamla Vasa kanal.

Andra historiskt betydelsefulla, byggda objekt pa omradet & Gamla Vasa kanal och gamla
vagstrackningar. Gamla Vasa kanal har betjanat Gamla Vasas hamntrafik. Hamnférhallandena var
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fran forsta borjan besvarliga pa grund av de grunda kustvattnen. Lings Gamla Vasas gravda
kanaler tog sig segelbatarna in i staden. | och med landhdjningen gravdes en kanal till den
uppgrundade hamnen under aren 1838-1845. Gamla Vasa kanal &r skyddad enligt
fornminneslagen.

De aldsta bevarade vagstrackningarna harstammar uppskattningsvis fran 1700-talet. Den ena av
de gamla, bevarade vagstrackningarna gar fran Gamla Vasa centrum 6ver kanalen vid Gamla Vasa
sjukhus och den andra fran omradet séder om Melmovagen anda till Liselunds industriomrade. Av
denna finns delar kvar framst norr om jarnvdagen som en del av friluftsrutten.
(Landskapsutredningen om dalarna i Gamla Vasa, 2008)

Snar

Karta 6ver Vasa fran ar 1802

Andra byggda, men inte sa synliga historiska lamningar, ar resterna efter beckbruket nordost om
den nordligaste anslutningen till riksvag 3. Beckbruket var Vasas aldsta industrianlaggning. Det
startade sin verksamhet ca 1678. Vid utgravningar har bl.a. beck, tegelbitar och bitar av tunnor
patraffats i jordskikten pa omradet. Beckbruket finns i planen pa gronomradet. Beckbrukets
omrade ar skyddat enligt fornminneslagen. Pa adressen Trollholmen 14 A finns en huvudbyggnad
och uthus byggda pa 1940-talet och delvis flyttade annanstans ifran, vilka ar av lokalt varde.

En ndrmare byggnadshistorisk utredning har utarbetats ar 2008 som en del av publikationen
"Inventering av Gamla Vasas nationellt vardefulla landskapsomrade”. Dartill har separata

12



byggnadsinventeringar gjorts Over Kungsgarden och Gamla Vasa sjukhus. De viktigaste
kulturmiljéerna anvisas i kartbilaga 2.

3.6 Boende, arbetsplatser och naringsverksamhet

Pa planomradet bor endast ca 100 invanare, men i narmiljon finns bade stadsdelen Gamla Vasa
och stadsdelen Ostmelmo. Vad giller arbetsplatserna ar omraddet en del av
foretagskoncentrationen vid flygfaltet. Antalet arbetsplatser i narheten av flygfiltet ar emellertid
betydligt storre (ca 4000). Pa planomradet har branschfordelningen vad géller arbetsplatserna
under de senaste aren koncentrerats till sociala omraden.

ANTAL ARBETSPLATSER OCH STORSTA BRANSCHER PA KVALITETSKORRIDORENS OMRADE 2009

Inkvartering- och férplagnadsverksamhet D 40

0 200 400 600 80C
Arbetsplatser totalt _ =
Halso- och socialtjanster I —— _2_6_7_ T *i ------- +i ———————————
Utbildning :125 __________
Parti- och minuthandel | | 1_0_6_ _ ir __________ Ti _________ Ti ---------

Yrkesinriktad-, vetenskaplig-, och teknisk_:l 21
verksamhet |

Industri D 14

KALLA :YKR/SYKE OCH STATISTIKCENTRALEN STADSUTVECKLINGEN/ JK #.82012

Kdlla: Systemet fér uppfélining av samhdllsstrukturen YKR / SYKE, Jonas Kommonen, Vasa stad (A-
omrade = delgeneralplaneomrdde)

3.7 Naturmiljé och landskap

Vasa hor i landskapsprovinsindelningen till Sédra Osterbottens kustregion. Typiskt féor omradet ar
svagt kuperade mordanomraden med dndmoréanbildningar, s.k. De Geer-moraner (i planomradets
nordostra horn finns en som ar skyddad). Typiskt ar jamnheten, de steniga asarna, landhojningen
och fa bergsytor. Kirren ir avvikande fran det dvriga Osterbotten sméa och skogsvixtligheten mera
grandominerad. (Landskapsomradesarbetsgruppens betankande I, Miljoministeriet 66/1992)
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Landskapet i planomradet praglas av en uppdelning i Oppet, odlat akerlandskap, igenvuxna,
laglanta omraden (Gamla Vasa kanals nordligaste omrade och Risds dversvamningsomraden) och
skogsbevuxna, laga asar. Fran den Oppna akerdalen 6ppnas vyer bl.a. mot Korsholms slott och
Korsholms kyrka.

Jordmanen i de I3glanta omradena bestar huvudsakligen av gyttjelera och pa de lagsta stallena av
torv. Jordmanen pa dsarna bestar av moran.

Planomradet genomskdrs av en betydelsefull ytvattenfara, Gamla Vasa kanal. Kanalen ar
ursprungligen byggd for att underlatta fartygstrafiken till Gamla Vasa. Planens sddra delar bestar
av oversvamningsomrade. Ris6fladans éversvamningsomraden (Toby a-Laihela 3) stracker sig fran
omradets soédra delar till mitten av omradet. Det hdr medfor begransningar for byggandet pa
omradet. Pa dalomradet i det mellersta omradet finns dartill ett grundvattenomrade.

Planomradet hor till den sydboreala vaxtlighetszonen (zon Ill), dar skogsgran, tall, asp, al och bjork
ar de vanligaste tradarterna. Pa gynnsamma platser kan 16nn, hassel och lind férekomma.

En méangd olika naturutredningar betraffande omradet har blivit klara huvudsakligen under aren
2006-2010. | utredningarna har omradets naturtyper, hackande faglar, fladdermdss och
flygekorrar utretts. Utredningarna ar omradesmassigt ganska tackande, i synnerhet i fraga om
flygekorrar och fladdermdss. Som avvikande fran det sedvanliga pa planomradet och darmed som
de mest betydelsefulla naturvardena pa basis av de gjorda utredningarna har flygekorrens, och
gransangarens revir konstaterats (se bilaga 1).

Flygekorren (Pteromys volans) ar en hotad art som ar fridlyst med stod av naturvardslagen.
Skogsbruket ar den storsta orsaken till att flygekorren ar hotad. Arten blir lidande pa grund av att
det finns allt farre ihaliga trad, i synnerhet gamla aspar. Enligt EU:s habitatdirektiv ar flygekorren
en djurart som gemenskapen anser vara viktig (i habitatdirektivets bilaga IV(a) angiven art). |
Europeiska unionens omrade forekommer flygekorren férutom i Finland enbart i Estland. Enligt
naturvardslagen ar det forbjudet att forstora eller forsamra flygekorrens foroknings- och
rastplatser. (Miljoférvaltningens webbplats www.ymparisto.fi). Pa planomradet finns nio
flygekorrevir i olika delar av planomradet.

Gransangaren har angivits som hotad art. Den skyddas ocksa av naturvardslagen. Gransangarnas
revir finns pa gronomradet norr om Liselunds industriomrade.

Alla atgarder som paverkar flygekorrens och gransangarens levnadsmiljéer ska godkannas av
Narings-, trafik- och miljocentralen (se bilaga 1)
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3.8 Anknytning till gronomradesnatet

Planomradets skog och akeromraden fungerar for néarvarande som en del av
rekreationsomradesnatet. Bosattningen dster och norr om planomradet anvdander den del som ar
beldgen mot Gamla Vasa och akeromradena for rekreation och tar sig via den till mera omfattande
rekreationsomraden. Vid organiseringen av gron- och rekreationsférbindelserna har utredningar
om landskapet i och friluftsomradesplanen for Gamla Vasa fran ar 2008 beaktats som
bakgrundsmaterial.

Landskapsstrukturens  dalgdngar  utgér  grunden  fér  Vasas  grénomrddesstruktur.
Planeringsomradets grénomrdaden dr en del av dalarna i Gamla Vasa. (Vasa generalplan 2030)
15



VAASAN VIHERALUEJARJESTELMA
VASAS GRONOMRADESSTRUKTUR

MERKINTOJEN SELITYS
TECKENFORKLARING

RETKEILYALUE (VAH. 150 HA, 5 KM:N ETAISYYS)
%  FRILUFTSOMRADE (MIN. 150 HA, 5 KM:S AVSTAND)

ULKOILUALUE (VAH. 10 HA, 1 KM:N ETAISYYS)
REKREATIONSOMRADE (MIN. 10 HA, 1 KM:S AVSTAND)

LAHIPUISTO / KAUPUNGINOSAPUISTO (VAH. 1 HA, 0,5 KM:N ETAISYYS)

- NARPARK [ STADSDELPARK (MIN. 1 HA, 0,5 KM:S AVSTAND)

MERENRANTAPUISTO
HAVSSTRANDPARK

Utdrag ur Vasas grénomradesstruktur 2030, ddr planeringsomrddets dalar bestar av grénomrdade
och dartill har en ndrpark anvisats med rétt pa bebyggt omrade. (Vasa generalplan 2030)
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Laaksokaytava, osa kevyen liikenteen paareittia
Dalgang, del av den latta trafikens huvudnat
/ 1 \ Yhteys rakennetuilta alueilta

Forbindelse fran bebyggda omraden

<] -] ® o0 Kevyen liikenteen paareitti
® Huvudled for latt trafik

Utdrag ur Vasas friluftsledsschema, déir planeringsomradets dalomrdaden ér en del av ldttrafikens
huvudrutt. Ddrtill har en férenande férbindelse anvisats via Korsholms skolldgenhet. (Vasa
generalplan 2030)
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4. OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DELGENERALPLANEN

4.1 Behovet av delgeneralplanering

Innehdllsmassig  bakgrund till delgeneralplanen ar malet att balansera den regionala
samhallsstrukturen. Behovet av plan har uppkommit i och med ett behov av noggrannare styrning
av handelsomradena i Vasa generalplan 2030 och landskapsplanen.

4.2 Intressenter och vaxelverkan

Ett informationsmote for allmanheten ordnades om planutkastet 29.11.2012 i Vasa. | métet deltog
tjansteman fran Vasa stad och foretagare och invanare fran planomradet.

Intressenter i planprocessen ar planomradets och grannfastigheternas dgare, innehavare och
invanare. | programmet for deltagande och bedémning fastslogs intressenterna enligt féljande:

1) Stadens sakkunnigmyndigheter:

e Kommuntekniken

e Fastighetssektorn

e Vasa Vatten

e Byggnadstillsynen

e Miljovasendet

e Osterbottens raddningsverk

e Osterbottens museum

2) Andra myndigheter och samarbetsparter:

e Osterbottens férbund

e Nirings-, trafik- och miljécentralen i Sédra Osterbotten
e Luftfartsverket

e Polisinrattningen i Vasa harad

e Osterbottens handelskammare
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e Vasek

e Osterbottens Féretagarférening rf
e Vasa Affarscentrum rf

e Oy Vaasa Parks Ab

e Vasa Elndt Ab

e Vasa Elektriska Ab/Fjarrvarmeenheten
e Vaasan Yrittajat ry

e Vasa Lans Telefon Ab

e Vasa miljoforening rf

e Museiverket

e Korsholms kommun

e Variskas omradeskommitté

e Yrkesakademin i Osterbotten

4.3 Mal for delgeneralplanen

Vasa kvalitetskorridor utvecklas som en stadsbildsmassigt och trafikmassigt hégklassig zon for
service och arbetsplatser fran flygfaltet till centrum och till Brando samt vidare till Stenhaga. Att
forverkliga kvalitetskorridoren ar Vasa generalplans mest betydelsefulla utvecklingsprojekt
betraffande arbetsplatsomradena och det konkretiseras pa olika plannivaer och i trafikplanerna bit
for bit. Kvalitetskorridoren ar emellertid for narvarande delvis splittrad och oenhetlig, den saknar
ett tydligt forenande trafikndt och en enhetlig stadsbildsmassig framtoning. (Vasa generalplan
2030)

Som bakgrund till malen foér delgeneralplanen for kvalitetskorridoren finns en 25-arig
malsattningshistoria. Begreppet lanserades forsta gangen ar 1981 i det davarande
stadsstrukturmodellarbetet i Vasa. Delgeneralplaneomradet utgér kdrnomrade for
kvalitetskorridoren och det har stor utvecklingspotential. | de landskaps- och generalplaner,
utredningar och utvecklingsbilder som har gjorts ar ett allmdnt mal att byggandet pa
kvalitetskorridoromradet ska vara s.k. stadsliknande. Med stadsliknande har hanvisats till
byggsattet i narmiljon i fraga om bade gator och byggnader.
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Utgaende fran denna historia bildas delgeneralplanens forsta mal. Primart mal ar att for omradet
anvisa sadana generalplanelosningar som styr detaljplanldggningen och trafikplaneringen i
enlighet med malhistorien och mojliggor att en stadsbildsmassigt hogklassig narmiljo byggs upp
for dem som bor och utrattar drenden pa omradet. Ett annat mal ar att anvisa kvartersomraden
och dimensionering for stora handelsenheter, eftersom de for kvalitetskorridorens del inte
godkdndes i generalplanen som godkandes av stadsfullmaktige 13.12.2011.

NUVARANDE OMRADEN
0 PLANLAGDAAFFARS- OCH FORETAGSOMRADEN

B PLANLAGDA ARBETSPLATSOMRADEN
CAMPUSOMRADE, UNDERVISNING OCH FORSKNING

Bl PLANLAGDA INDUSTRIOMRADEN

NYA OMRADEN

2] NYA AFFARS- OCH FORETAGSOMRADEN
[0 NYA ARBETSPLATSOMRADEN

[ cAMPUSOMRADE, UNDERVISNING OCH
{_J NYA INDUSTRIOMRADEN

i

NYKYISET ALUEET
KAAVOITETUT LIIKE- JA PALVELUALUEET

B KAAVOITETUT TYOPAIKKA-ALUEET
KAMPUSALUE, OPETUS JA TUTKIMUS

Bl KAAVOITETUT TEOLLISUUSALUEET
UUDET ALUEET

[ UUDET LIIKE- JA PALVELUALUEET
[ UUDET TYOPAIKKA-ALUEET ‘
{2 uUSI KAMPUSALUE, OPETUS JA TUTKIMUS
[ UUDET TEOLLISUUSALUEET

Vasas kvalitetskorridorplan (Vasa generalplan 2030)
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5. BESKRIVNING AV DELGENERALPLANEN

5.1 Planens struktur

De viktigaste elementen i delgeneralplanen ar kvartersomradena for handel och boende samt
Kungsgardens skollagenhet och Ladugardsvdagen, som sammanbinder dessa till en funktionell
stadsmiljo. Den mest betydelsefulla linjedragningen i delgeneralplanen med tanke pa dem som i
framtiden bor och utradttar drenden pa omradet ar utvecklandet av Ladugardsvagen och dess
kommande karaktadr, som ar en central faktor med tanke pa bade omradets funktion och trivseln i
omradet.

Markanvandningsplaneringen har baserats pa att Ladugardsvagen utvecklas till huvudgata i
omradet och i anslutning till den byggs boende, service, arbetsplatser och campusomrade.
Huvudgatan borjar norr om Gamla Vasa kanal och gar over den med en ny bro i enlighet med
generalplanen 2030. Planomradets norra centrum utvecklas kring Liselundskorsningen. |
omgivningen kring korsningen finns boende, arbetsplatser och service. Vid huvudingangen till
Kungsgardens campusomrade bildas ett trafikomrade som framhaver den och som fungerar som
bade fartdampare for genomfartstrafiken och kollektivtrafikhallplats for studerandena.
Huvudgatan tar i soder slut vid Farmarevagens cirkulationsplats, och darifran fortsatter
Ladugardsvagen séderut som en regionvdg av nuvarande typ, men andras senare till gata da
forbindelsen fran motorvagen till flygstationen forverkligas.

Pa planomradet har tva AL-omraden anvisats (AL och AL1), vilka tillater detaljplanering av boende
vad géller bade smahus och vaningshus. Malet ar att det i de bostadshus som byggs pa dessa
omraden ska finnas lokaler ocksa for smaforetagare och narservice (AL1). Pa Kungsgardens
omraden tilldts ocksa smaskalig detaljplanering av boende, vilket gor det moijligt att bygga
studentbostdader. Dimensioneringen av boendet ar beroende av detaljplanldaggningens val.
Alternativen och skillnaderna mellan dem har beskrivits i bilaga 4.

Vad géller stora handelsenheter anvisar planen kvartersomraden for dessa och pa dem den storsta
tilldtna dimensioneringen (KM-omraden). Den kommersiella dimensioneringen iakttar
bestimmelserna i landskapsplanens etapplan 1. Ovriga funktionella kvartersomraden &r P- eller
TP-omraden och tillater detaljplanlaggning av kontors- och servicebyggande samt
arbetsplatsbyggande.

Skogen och dakeromradena pa planomradet fungerar som en del av rekreationsomradesnatet. Fran
planomradets A-omraden finns direkta forbindelser via akeromraden i Gamla Vasa till mera
omfattande rekreationsomraden och anvisade rutter. | anslutning till AL-omradet i Liselund har
dartill narrekreations- och idrottsomrade anvisats, baserade pa gronomradesstrukturen i
anslutning till generalplanen 2030. | den har en stadsdelspark anvisats pa ovan namnda omrade.
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V-omradena ar kvalitetsfaktorer for boendet och narservice samt 6ppnar landskapet mot den
kulturhistoriska dalen.

Handelsomradet mellan Motorvagen och Ladugardsvdgen ar med tanke pa de allménna véagarna
den basta mojliga placeringsplatsen for olika storenheter inom handeln, eftersom de allmanna
vagarnas kapacitet t.ex. for Motorvagens del utan problem kan hdjas fran nuvarande dygnstrafik
p& 15 000 fordon till ndstan det dubbla. Arendet granskades vid bedémningen av trafikmassiga
konsekvenser ar 2009 med hjalp av en separat trafikutredning (Matrex Oy samt Ramboll Ab)
géllande storenheter inom handeln som planerats pa delgeneralplaneomradet (Nymanska tomten,
Destias tomt samt Ikea-/Ikano-/KPO-alternativen) och resultaten visade att mest problem
fororsakade endast Motorvagens och Forbindelsevagens ramper, fastan flera storenheter inom
handeln skulle placeras pa omradet. Tack vare det befintliga allmanna vagnatet konkurrerar Riso
jambordigt med andra landskapscentra om stora handelsenheter, eftersom de storsta och dyraste
vaginvesteringarna redan har gjorts.

Kollektivtrafikens tackning kan forbattras da aktérerna pa omradet dkar. Ett 6kat antal
utbildnings- och arbetsplatser samt nya affarsstallen mojliggér mera tackande och tatare service
inom kollektivtrafiken.

Ladugardsvagen och Farmarevagen utgor for narvarande en del av en specialtransportrutt.
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" < \ | _— \/ e
2 3% . i e s ~ 7 Lingskogen
Sogrtt vums._mm\ _____ I R, L 7 Lingskoge:
\ ! /| 3

Lokaltrafik 2013
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5.2 Omradesreserveringar och dimensionering

Denna delgeneralplan anger ingen kvartersvis dimensionering, annat dn i fraga om stora

detaljhandelsenheter i enlighet med markanvandnings- och bygglagen. | nedanstaende tabell har

den dimensionering som ryms pa planomradena uppskattats. Totalvardet &r ca 610 000 m? vy,

varav ca 105 500 m? vy ar i anvandning. Den uppskattade byggratten fordelas enligt

omradesreserveringarna pa foljande satt:

Omradesreservering

Areal tot. (m?)

Nuvarande vaningsyta tot.. (m? vy)

Ny vaningsyta (uppsk.)
(m? vy)<

AL 93 465

ALl 88 130 798 50 000
EV 72 395 0 0
KM1 188 275 19115 55 000
KM2 315 305 7 889 120 000
LH 60 075 3 660 5000
LT 459 935 0 0
MT/V 484 190 487 0
MA/V 104 710 0 0
P 276 880 1417 100 000
P/A 18 855 0 15 000
P/T 179 915 15833 35 000
PY/A 141 870 13 491 50 000
PY/A 493 879 21952,00 + (20 705)* 100 000
V 326 250 160 0
VL 22 220 0 0
\'AY) 14 200 0 200
W 26170 0 0
Padkadut 233 800 0 0
Tot. 3 600519 105 507 530 200

(*=Kungsgardens huvudbyggnad som ar under byggnad), kdlla: Vasa stad, byggnadsdatabas
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5.3

Planbeteckningar och —bestammelser

ASUIN JA LIIKERAKENNUSTEN ALUE

Alueelle saa sijoittaa asuinrakennuksia, joiden yhteydessé voi olla myds myés toimisto- ja liiketiloja.
Tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida arvokkaat maisema-alueet.

OMRADE FOR BOSTADS- OCH AFFARSBYGGNADER

Pa omradet &r det tillatet att placera bostadsbyggnader, och i samband med dem ocksa kontor- och afférslokaler.
Vid nogrannare planering skall vérdefulla landskapsomraden beaktas

ASUIN JA LIIKERAKENNUSTEN ALUE
Alueelle saa sijoittaa asuinrakennuksia, joiden yhteydessa voi olla myds myds toimisto- ja liiketiloja.
Vahittdiskauppaa saa olla enintddn 10% alueen kerrosalasta.

OMRADE FOR BOSTADS- OCH AFFARSBYGGNADER
Pa omradet ar det tillatet att placera bostadsbyggnader, och | samband med dem ocksa kontor- och afférsiokaler.
Pa hégst 10 % av omradets vaningsyta far vara detaljhandel.

PALVELUJEN, KAUPAN JA HALLINNON ALUE
Alue varataan p&aosin julkisille ja yksityisille palveluille, kuten vahittdiskaupalle ja muille palveluille, toimistoille ja tyépaikoille.

OMRADE FOR SERVICE, HANDEL OCH FORVALTNING
Omradet reserveras framst for offentlig och privat service, sa som detaljhandel och annan service, kontor och arbetsplatser.

PALVELUJEN ALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA ASUMISTA

Alue varataan p&aosin julkisille ja yksityisille palveluille, kuten véhittdiskaupalle ja

muille palveluille, toimistoille ja tydpaikoille. Alueelle saa sijoittaa asuinrakennuksia, joiden yhteydessa voi olla myds myds toimisto- ja liiketiloja.
Véhittdiskauppaa saa olla enintddn 10% alueen kerrosalasta.

SERVICEOMRADE, DAR DET AR TILLATET ATT PLACERA BOSTADER

Omradet reserveras framst for offentlig och privat service, sa som detaljhandel och annan service, kontor och arbetsplatser.
Pa omradet &r det tillatet att placera bostadsbyggnader, och i samband med dem ocksa kontor- och affarslokaler.

Pa hégst 10 % av omradets vaningsyta far vara detaljhandel.

- KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKON

Alueille on mahdollista sijoittaa yhteensa enintédén 55 000 k-m? véhittdiskauppaa, josta 6 000 k-m? saa olla paivittdistavarakauppaa,
35 000 k-m? paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa ja 14 000 k-m? muuta erikoiskauppaa.

OMRADE FOR KOMMERSIELLA TJANSTER, PA VILKET EN DETALJHANDELSSTORENHET FAR PLACERAS
P& omradena &r det méjligt att placera totalt hégst 55 000 v-m2, varav 6 000 v-m2 far vara dagligvaruhandel,
35 000 v-m2 utrymmeskravande specialhandel och 14 000 v-m2 annan speciathandel.

KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKON
Alueille on mahdollista sijoittaa yhteensa 124 000 k-m? suuruinen véhittdiskaupan suuryksikkd tai myymaélakeskittyma, josta 5 000 k-m? saa
olla péivittéistavarakauppaa, 89 000 k-m? paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa ja 30 000 k-m? muuta erikoiskauppaa.

OMRADE FOR KOMMERSIELLA TJANSTER, PA VILKET EN DETALJHANDELSSTORENHET FAR PLACERAS
Pa omradena far placeras en detaljhandelsstorenhet eller affarskoncentration pa totalt hégst 124 000 v-m2,
varav 5 000 v-m2 far vara dagligvaruhandel,89 000 v-m2 utrymmeskrévande handel och 30 000 v-m2 annan specialhandel.

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Alue varataan p&dosin kunnan, valtion ja muiden julkisten yhteistjen toimintoja
varten. Alueelle saa sijoittaa véhéisessad méaarin myds muita tydpaikkatoimintoja ja
asuntoja.

OMRADE FOR OFFENTLIG SERVICE OCH FORVALTNING
Omradet reserveras | huvudsak fér kommunens, statens och andra offentliga samfunds verksamheter.
Pa omradet far i liten utstéckning dven arbetsplatser och bostéder placeras.

TYOPAIKKAALUE
Véahittadiskauppaa saa olla enintdén 10% alueen kerrosalasta.

OMRADE FOR ARBETSPLATSER
Pa hégst 10 % av omradets vaningsyta far vara detaljhandel.
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VIRKISTYSALUE

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttédn. Alueella on sallittua virkistysté ja ulkoilua palveleva

rakentaminen. Alue on ensisijaisesti luonnonmukaisena séilytettdva tai sellaiseksi rakennettava viheralue, jonka

rakentamis- ja hoitotoimenpiteet mééritelldan MRA 46 §:n mukaisessa puistosuunnitelmassa. Valtakunnallisten alueidenk&yttétavoitteiden
mukaisesti varmistetaan, ettd sekd valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriympéristdjen ettd luonnonperinndn arvot sailyvat.

Tama edellyttdd kanavan ja sen rantojen hoitamista Muinaismuistolain mukaan.

REKREATIONS OMRADE

Omradet reserveras fér allman rekreations- och friluftsanvéndning. P& emradet tillats byggande som tjanar rekreation och uteliv.

Omradet bér i férsta hand bevaras som naturenligt eller byggas som ett sadant grénomrade,

vars anldggnings- och skétselatgérder bestdms i en parkplan enligt MBF 46 §. Enligt de riksemfattande malen for omradesanvéndning

férsékras att bade nationelit vardefulla kulturmiljéer och vérdefull natur bevaras. Det férutsétter att kanalen och dess strédnder skéts enligt fornminneslagen.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE
Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

OMRADE FOR IDROTTS- OCH REKREATIONSSERVICE
Pa omradet kan byggnader och anldggningar som tjdnar idrotts-, rekreations- och fritidsverksamhet placeras.

LAHIVIRKISTYSALUE
NARREKREATIONSOMRADE

SUOJAVIHERALUE

SKYDDSGRONOMRADE

MAATALOUSALUE

Alue on tarkoitettu pd&osin maatalouskayttédn. Alueelle voidaan rakentaa maa- ja metsatalouskayttéon tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia

sekd virkistyskayttdon liittyvia reittejd. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdvé@ huomiota rakennusten, rakennetun kulttuuriympéristén,
kulttuurimaiseman ja reittien yhteensovittamiseen. Avoin viljelylaakso on séilytettdva ja rakennuksia ja rakennelmia tulee sijoittaa alueen metséreunoille.

JORDBRUKSOMRADE

Omradet &r i férsta hand &mnat fér jordbruk. Pa omradet far anléggningar och byggnader dmnade fér jordbruk och skogsbruk byggas samt rutter fér rekreation
anléggas. | planering pa mera detaljerad niva bér samspelet mellan byggnaderna,den byggda kulturmiljén, kulturlandskapet och rutterna beaktas. Den éppna
odlingsdalen bér bevaras och byggande bér anvisas till omradets skogskanter.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE
Alueen sdilyminen aveimena ja viljelyksessd on maisemakuvan kannalta tarkeda ja virkistyskayttdon tarkoitettuja reittejd voi rakentaa, mutta rakennusten
pystyttéminen seké metsittdminen on kielletty.

LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT AKEROMRADE
Med tanke pé landskapsbilden &r det viktigt att omradet bevaras éppet och I odlingsbruk. Rekreationsrutter kan byggas, men byggnation
och beskogning ar férbjuden.

HUOLTOASEMA-ALUE

SERVICESTATIONOMRADE
YLEISEN TIEN ALUE
OMRADE FOR ALLMAN VAG

VESIALUE
VATTENOMRADE

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI
RIKTGIVANDE FRILUFTSLED

KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYSTARVE
BEHOV AV LATTTRAFIK FORBINDELSE

VIHER YHTEYSTARVE
BEHOV AV GRONFORBINDELSE

SILTA
BRO
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VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE
Laakson viljelyaukea tulee séilyttda avoimena. Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta
sdilytetddn. Aluetta rakennettaessa tai aluetta muulla tavoin muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen séilyttdmisesta.

NATIONELLT VARDEFULLT LANDSKAPSOMRADE
Arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vérdefullt byggnadsbestand pa omradet bevaras. N&r omradet bebyggs eller pa annat sétt
andras sékerstélls bevarandet av dess sérskilda vérden. Dalens odlingslandskap bér bevaras som ett Sppet landskap.

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE

Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta séilytetaén. Aluetta rakennettaessa tai aluetta
muulla tavoin muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen sailyttdmisestd. Alueen maankéytitd-periaatteet mééritelldén
tarkemmilla suunnitelmilla.

REGIONALT VARDEFULLT LANDSKAPSOMRADE
Arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vérdefullt byggnadsbestand pa omradet bevaras. Nar omradet bebyggs eller pa annat sétt 4ndras
sékerstélls bevarandet av dess sérskilda vérden. Omradets markanvandningsprinciper faststélls med noggrannare pianer.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS METSAN REUNA
Alueella ei saa suorittaa muuttavaa maanrakennustyétd, maa-ainesten ottoa tai muuta késittelya, puiden kaatamista tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidettd ilman MRL 128 §:n mukaista lupaa. Avohakkuuta ei saa ulottaa pellon reunaan asti.

LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULL SKOGSRAND
Pa omradet far inte férdndrande markanlaggningar, marktékter eller annan hantering, féllande av tréd eller jimférbara atgérder utféras
utan lov enligt MBL 128 §. Kalhyggen far inte strécka sig dnda till akerkanten.

KULTTUURIYMPARISTON KANNALTA VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS ALUE

Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta ja rakenteet séilytetdén. Alueelle rakennettaessa
tai aluetta muilla tavoin muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen séilymisesta. Alueella tulee hakea MRL:n 128

§:n ja 127 §:n maisematydlupa ja rakennuksen purkulupa. Alueella tapahtuvista muutoksista tulee pyytédd museoviraston lausunto.

NATIONELLT VARDEFULLT LANDSKAPSOMRADE MED TANKE PA KULTURMILJON

Arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vérdefullt byggnadsbestand pa omradet bevaras. N&r omradet bebyggs eller pa annat sétt
&ndras sékerstalls bevarandet av dess sérskilda vérden. Pa omradet bér miljéatgérdstillstand enligt 128, 2 och 127 §,

samt rivningstillstand, sékas. Fér dndringar pa omréadet bér utlatande begéras av museiverket,

POHJAVESIALUE

Alueella tulee kiinnittéa erityistd huomiota pohjaveden suojelemiseen. Alueella rakentamista ja muuta maankayttda saattavat rajoittaa
vesilain 1 luvun 18§ (Pohjaveden muuttamiskielto) ja ympéristénsuojelulain 1 luvun 7§ (Maaperén pilaamiskielto)

seka 8§ (Pohjaveden pilaamiskielto)

GRUNDVATTENOMRADE
Pa omradet bér fastas sérskild uppméarksamhet vid bevarande av grundvatten. Vattenlagens 1. kapitel §18 (Grundvattens forandringsférbud)
ach naturskyddslagens 1 kapitel 7§ (Férbud mot férorening av ordmanen) och 8§ (Férbud mot férorening av grundvatten).

TULVA-ALUE
Alue, jolla tulvavahingoille alttiden rakennusosien pitéé olla vahintédan korkeudella 2,7 m (N 60).

OVERSVAMNINGSOMRADE
Omrade, pa vilket 6versvdmningskénsliga byggnadsdelar inte far finnas under héjden 2,7 m (N60).

TULVA-ALUE
Alue, jolle tarkemmassa kaavoituksessa tai rakentamisessa tulee pyytéd ELY-keskuksen lausunto,
mikéli tulvavahingoille alttiiden rakennusosien korkeus on alempana kuin 3,0m (N60).

OVERSVAMNINGSOMRADE
Omrade, vid vilken nogrannare planetingeller tillbyggnad kraver utldtande fran NTM-centrale, om éversvdmningskansliga
byggnadsdelar finns under héjden 3,0 m (N60).

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA TARKEA ALUE / ELAIMISTO
Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 49§:n mukaisia lito-oravan lisééntymis- ja levéhdyspaikkoja. Alueella ei saa ryhtya toimenpiteisiin,
jotka saattavat heikentéaa liito-oravan elinymparistéa. Alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

VARDEFULLT OMRADE ELLER FAUNA MED TANKE PA NATURENS MANGFALD
P& omradet finns flygekorras féréknings- och viloplatser enligt naturskyddslagen 49 §. Pa omradet far inte atgérder utféras som kan
férsémra flygekorrens livsmiljs. P& omréadet géller en atgérdsbegrénsning enligt MBL 128 §.

SAILYTETTAVA LUONTOALUE
Alue varataan suojeltavaksi MRL:n nojalla. Alueella on erityisia luontoarvoja arvokkaan geomorfologisen maastonmuodon perusteella.
Luontoarvoja mahdollisesti vaarantavaan toimintaan on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematydlupa.

NATUROMRADE SOM BOR BEVARAS
Omradet reserveras som skyddsomrade enligt MBL.. Pa cmradet finns sérskilda naturvérden pa grund av vérdefulla geomorfologiska 26
markformationer. F6r verksamhet som kan riskera naturvérdena behévs miljéatgérdstillstand enligt MBL 128 §.



(Z1) VALTION OMISTAMIEN RAKENNUSTEN SUOJELUSTA ANNETUN ASETUKSEEN NOJALLA SUQJELTU ALUE

Vanhan Vaasan sairaala. Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden, kayttétarkoituksen muutosten seka
téydennysrakentamisen ja alueella tehtdvien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, etté alueen rakennushistoriallisesti /
kulttuurihistoriallisesti/maisemakuvallisesti arvokas luonne séilyy. Alueella ei saa tehdéa sellaisia toimenpiteita, jotka
véhentévat sen suojeluarvoa. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen aluetta koskevien
lupahakemusten ratkaisemista.

OMRADE SOM HAR SKYDDATS MED STOD AV UTFARDADE FGRORDNINGEN OM STATSAGDA BYGGNADERS SKYDDANDE

Gamla Vasa sjukhus. De reparations- och &ndringsarbeten samt &ndringar i anvdndningsdndamal som gérs | byggnadema pa
omradet, kompletteringsbyggande samt andra atgérder pa omradet bér vara sadana att omradets byggnadshistoriska/ kulturhistoriska/
landskapsméssigt vardefulla karaktdr bevaras. Pa omradet far atgérder som férsvagar dess skyddsvérde inte vidtas.

Museiverket maste ges méjlighet att ge utlatande innan tillstdndsansékningar som berér omradet avgérs.

SUOQJELTAVA ALUE
Karsholman kuninkaankartano. Rakennuksissa suoritettavien karjaus- ja muutostdiden, kayttétarkoituksen muutosten seka

~ 7 taydennysrakentamisen ja alueella tehtdvien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd alueen rakennushistoriallisesti
/kulttuurihistoriallisesti/maisemakuvallisesti arvokas luonne séilyy. Alueella ei saa tehdé sellaisia toimenpiteitd, jotka vahentavét sen
suojeluarvoa. Rakennuksia ei saa purkaa ilman lupaa. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen
suojelukohteita koskevien lupahakemusten ratkaisemista. Suojelu koskee seuraavia kohteita: Gamlia, tilinen navetta, entinen
meijerirakennus, tiiliholvinen kellari, hirsinen tydvéenasunto, entinen koulurakennus, rehtorin asunte, museo/entinen varasto,
emantakoulu ja entinen opettajien asuinrakennus.

OMRADE SOM SKALL SKYDDAS

Korsholms kungsgard. De reparations- och ndringsarbeten samt &ndringar i anvéndningsdndamal som gérs i byggnaderna pa
omradet, kompletteringsbyggande samt andra atgarder pa omradet bér vara sadana att omradets byggnadshistoriska/ kulturhistoriska/
landskapsméssigt vardefulla karaktér bevaras. Pa omradet far atgérder som férsvagar dess skyddsvérde inte vidtas. Byggnader far
inte rivas utan tillstand. Museiverket maste ges mdjlighet att ge utlatande innan tillstandsansékningar som berér skyddsobjekt avgérs.
Skyddet berdr féljande objekt: Gamlia, tegelfdhuset, den gamla mejeribyggnaden, tegelholvskéllaren, arbetarboendet | stock, den
gamla skolbyggnaden, rektorsbostaden, museet/gamla férradsbygganden, matmorsskolan och det fére detta Idrarboendet.

SUOJELTAVA ALUE

Kulttuurihistoriallisesti arvokas pihapiiri. Kohde séilytetddn sen maisemallisten arvojensa vuoksi. Kohdetta ei saa purkaa iiman
purkamislupaa. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen suojelukohteita koskevien lupahakemusten
ratkaisemista. Kohdetta voi tdydennysrakentaa alueen ominaispirteet huomioiden.

OMRADE SOM SKALL SKYDDAS

Kulturhistoriskt vardefullt gardsomrade. Objektet bevaras fér dess landskapsméssiga vérde. Objektet far inte rivas utan tillstanad.
Museiverket maste ges mdjlighet att ge utlatande innan tillstandsansékningar som berér skyddsobjekt avgérs.Omradet kan
tilldggsbyggas med beaktande av omradets specifika karaktar.

@I MUINAISMUISTOALUE
Muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaénnés. Muinaisjadnnésta koskevissa toimenpiteissé ja suunnitelmissa
menetelldan, kuten muinaismuistolaissa on sdadetty. Muinaisjaannésté koskevista toimenpiteisté tai suunnitelmista tai sen 1&hiympéristén
maankayttétavan muuttuessa on hyvissa ajoin etukateen kuultava Museovirastoa tai maakuntamuseota.

FORNMINNESOMRADE

Av fornminneslagen fredat fast fornminne.

Grévande, évertdckande, féréndrande samt annat intréng | objektets miljé &r férbjudet enligt fornminneslagen.
Fér markanvéndningsplaner som berér omradet kravs utlatande fran Museiverket.

- - OSAYLEISKAAVAN ULKORAJA
GENERALPLAN GRANS

YLEISIA MAARA YKSIA
Yli 50 metrid korkeista rakenteista (tuulivoimaloista yms.) tulee pyytéa erillinen lausunto Pééesikunnalta ja llmavoimilta.

ALLMANNA BESTAMMELSER
Fér 6ver 50 m héga byggnader del (vindmélla eller motsvarande) bér inbegéras skilt utlatande fran Huvudstaben och flygvapnet.

5.4 Namnbestandet

Inga dndringar foreslas i fraga om namnbestandet pa omradet. Pa grund av Ladugardsvagens nya
strackning borde man i samband med detaljplanldaggningen hitta pa ett namn pa det 6ppna
trafikomradet i anslutning till Kungsgardens skollagenhets huvudentré. | illustrationen av den har
planen har den kallats “Kungsplatsen”. | samband med detaljplanldggningen av AL-omradena
uppkommer behov av att ge namn at de interna tomtgatorna.
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6. DELGENERALPLANENS KONSEKVENSER

Delgeneralplanens konsekvenser har bedémts och bedéms under arbetets gang enligt féljande

temaindelning, konsekvenser for:

1) manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo

2) jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

3) vaxt- och djurarterna, naturens diversitet och naturtillgangarna

4) omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt trafiken

5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

6.1 Delgeneralplanens konsekvenser

| tabellen sammanfattas de viktigaste konsekvenserna med olika konsekvensdimensioner. Dartill

har rekommendationer getts for mildrande/forebyggande av skadliga konsekvenser och fortsatt

utvecklande av planen.

DIMENSION

KONSEKVENSER

REKOMMENDATIONER

KONSEKVENSER FOR
SAMHALLSSTRUKTUREN

Planlésningen forenhetligar
samhallsstrukturen genom att
omraden for boende, arbete
och service laggs till pa
centrala platser i den befintliga
stadsstrukturen. Planlésningen
forbattrar balansen i Vasa
stadsregion nar det galler
boendets och servicens
placering. Planen har en
kompletterande inverkan pa
handelns servicenat i de s6dra
omradena i Vasa. Pa
handelsomradena i centrum

Vid den detaljerade
planeringen boér man strava
efter att stoda
kollektivtrafiken och att skapa
en tilltalande miljo for
fotgangarna pa de omraden
dar drenden framst utrattas.
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har de planbestammelseenliga
handelsfunktionerna ingen
namnvard inverkan.

KONSEKVENSER FOR
STADSBILDEN OCH DEN
BYGGDA MILION

Nar planen foérverkligas blir det
mojligt att férenhetliga
stadsbilden, i och med att
tilloyggandet fortatar
bebyggda omraden och
gronomradena forblir centrala
i landskapet. Tack vare den nya
gatustrackningen far
Korsholms skolldagenhet en
tydligare infart och
gaturummet far en mera
stadsliknande karaktar.

Sannolikt kommer en del
gamla bostadshus att rivas pa
de omraden som &r planlagda
for boende. Bevarandet av
byggnader som har fastslagits
som kulturhistoriskt vardefulla
byggnader pa Vasa sjukhus
omrade och Korsholms
skollagenhet tryggas i planen.

Vid anlaggandet av gator och
allmanna omraden och i
detaljerna i frdga om dem bor
sarskild uppmarksamhet
fastas pa stadsbilden och
fotgdangarmiljon.

KONSEKVENSER FOR
KULTURARVET OCH
KULTURLANDSKAPET

Nar nya rekreationsrutter
byggs, forbattras omradets
interna tillgdnglighet och
mojligheterna till presentation
av kulturarvet forbattras.

Den vardefulla, 6ppna
odlingsdalen och bevarandet
av dess randzon tryggas i
planen.

Vid den fortsatta planeringen
av nya lattrafikrutter bor
kulturarvsobjekten och
bevarandet av dem beaktas.
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KONSEKVENSER FOR
NATURMILION OCH
NATURENS MANGFALD

Livsmiljoerna for direktivarter
som faststallts som vardefulla
naturvarden bibehalls till
storsta delen.
Ladugardsvagens nya
strackning inskranker
flygekorrens reviravgransning
pa Kungsgardens omrade. En
utvidgning av reviret i andra
riktningen ar mojlig som
kompensation av detta.

| planomradets sodra del
inskranker avgransningen av P-
omradet i sin tur en
reviravgransning. Ocksa en
utvidgning av detta revir i
andra riktningen ar majlig.

Flygekorrarnas
revirforbindelser till
huvudgrénomradena bor
tryggas ocksa vid
detaljplanlaggningen.

KONSEKVENSER FOR
VATTENDRAGEN OCH
GRUNDVATTNET

De nya byggnadsomradena
andrar vattenfoérhallandena pa
dessa omraden. Kvarteret
langst i soder finns delvis pa
Ooversvamningsomrade.
Huvudvattenfarorna blir kvar
pa omradet som en del av
jordbruks-
/rekreationsomradet. Pa
omradet finns ett
grundvattenomrade, dar nagot
nytt byggande inte forlaggs.

| samband med
detaljplanlaggningen bor
behovet av en dagvattenplan
beddémas i fraga om de nya
byggnadsomradena.
Betraffande dagvattnet ska
ocksa forhindrandet av
fororening av

grundvattenomradet beaktas.

KONSEKVENSER FOR
KOMMUNALEKONOMIN
OCH NARINGS-
VERKSAMHETEN

De service- och affarsomraden
som planen mojliggor okar
arbetsplatsutbudet i omradet
och
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kommunalskatteinkomsterna.

Huvudgatu-tomtgatu-leden,
fordonstrafikbron,
vagbelysningen,
trafikljusregleringarna,
planeringsuppdragen och
projekterings- och
dgaruppgifterna medfor
kostnader for Vasa stad.

En kostnadskalkyl i allmanna
drag for delgeneralplanen
ingar i bilaga 6. Kostnaderna
preciseras i vag-/gatuplanerna
for omradet och vid
detaljplanlaggningen.

Platsens karaktar forandras
fran glest bebyggt bostads-
och féretagsomrade till mera
stadsliknande bostads- och
servicemiljo.

Vid den fortsatta planeringen
bor sarskild uppmarksamhet
fastas pa lattrafikmiljon och
stadsbildens hogklassighet,
eftersom servicen i omradet
ocksa utgdr narmiljé for dem
som bor pa omradet. Det ar
viktigt att handelskoncepten
anpassas till det har vid
detaljplanlaggningen.

Invanarna i omradet blir fler.
Korsholms skolcentrums
utveckling stdder uttryckligen

Sarskild uppmarksamhet bor
fastas pa samspelet mellan
boendet, trafiken och
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GRUPPER OCH BOENDET

byggandet av bostader for
ungdomar. Samtidigt medfor
befolkningens allmanna
aldrande en mangsidig
befolkningsstruktur. Omradets
fina gron- och
rekreationsomraden och det
vardade kulturlandskapet
skapar dragningskraft ocksa
bland aldre och barnfamiljer.

affarskvarteren for att det ska
vara tryggt att rora sig pa
omradet och for att miljon ska
bli stadsbildsmassigt trivsam.

KONSEKVENSER FOR
GRON- OCH
REKREATIONSNATET

Rekreationsforbindelserna till
naromradena och
forbindelsenatet har beaktats
for de nya omradenas del. |
planen har ett lattrafiknat som
anknyter till omgivningen
anvisats.

De i planen anvisade nya
forbindelsebehoven mellan
planomradet och narmiljon
bor beaktas vid
forverkligandet av omradet.

KONSEKVENSER FOR
SERVICENS OCH
ARBETSPLATSERNAS
TILLGANGLIGHET

Omradets fjarrtillganglighet ar
bra tack vare riksvag 3. De
interna trafiklosningarna pa
planomradet forsvagar inte
detta.

Omradets nartillganglighet till
de narmaste stadsdelarna
forbattras nar bron vid
Ladugardsvagen och de nya
lattrafikforbindelserna blir
verklighet. Detta gor
tillgangligheten till
planomradets service
mangsidigare.

| samband med
detaljplanlaggningen bor
sarskild uppmarksamhet
fastas pa detaljernai
forbindelserna sa att
nartillganglighet forverkligas.

EXPONERING FOR

Okad kommersiell service dkar

Sarskild uppmarksamhet bor
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BULLER

mangden biltrafik pa omradet,
varvid ocksa bullret och
utslappen fran den okar.
Samtidigt minskar
bebyggandet av omradet
spridningen av buller fran
riksvag 3. Hastigheten har
sankts for den interna trafiken
i omradet pa de centrala
delarna av Ladugardsvagen,
vilket for sin del sanker den
interna trafikens bullerniva.

fastas pa bekampningen av
buller och luftburna partiklar i
enlighet med den ordning i
vilken omradet forverkligas,
eftersom nybyggnation
skyddar fran buller férst nar
den ar klar.

KONSEKVENSER FOR
TRAFIKEN

| och med handelsfunktionerna
okar personbilstrafiken i
omradets norra och sodra
delar. De i planen angivna
trafikregleringarna ar
tillrackliga for de 6kade
trafikmangderna.

| trafiklésningarna bér man
prioritera att promenad- och
cykelrutterna fungerar,
planeras och forverkligas,
eftersom omradet utvecklas
till en boendemiljo.

6.2 Delgeneralplanens forhallande till de riksomfattande malen for

omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen har utgdende fran sakinnehallet grupperats in

i foljande helheter:

1. en fungerande regionstruktur

2. en enhetligare samhallsstruktur, kvalitet pa livsmiljon

3. kultur- och naturarv, rekreation i det fria, naturresurser

4. fungerande forbindelsenat och energiforsorjning
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5. helheter av sarskild betydelse som natur- och kulturmiljéer (landhdjningskusten)

Nedan har planens konsekvenser beddmts rubrikvis. +-tecken innebar positiv konsekvens, *-
tecken innebar neutral konsekvens och -tecken negativ konsekvens.

1. En fungerande regionstruktur

+ Delgeneralplanen drar nytta av den befintliga regionstrukturen och kompletterar den nuvarande
naringsverksamheten och boendet pa omradet.

+ Delgeneralplanen drar nytta av det nuvarande trafiknatet.

+ | planen har omradets lokala sardrag angivits.

2. En enhetlig samhallsstruktur, kvalitet pa livsmiljon
+ Planen medfor ytterligare service och arbetsplatser i ndarheten av bebyggelsen.
+ Den nuvarande bebyggelsen kompletteras.
+ Lattrafikforbindelserna tryggas och mojligheterna att utveckla dem forbattras.

+ Planen moijliggér en mangsidig regionstruktur med service, arbetsplatser, boende och
rekreationsomraden.

+ Planen Okar naringsverksamhetens majligheter i omradet.
+ Gronomradena forblir enhetliga helheter.

- Planen okar personbilstrafiken inom omradet, men narheten till riksvdg 3 medfor i alla fall
bulleroldgenheter och oldgenheter av luftburna partiklar pa omradet.

t Forutsattningarna for anvandningen av fornybar energi och fjarrvarme och energiinbesparing
har inte undersokts, planen mojliggor lokalt utnyttjande av férnybar energi.

+ Oversvimningsomradena har beaktats i planen. Omradet utgor landhdjningsomréde. Behovet av
rening av markomradena har inte retts ut.

3. Kultur- och naturarv, rekreation i det fria, naturresurser

+ | planen har avgransningen Nationellt vardefull byggd kulturmiljo och Nationellt vardefullt
landskapsomrade beaktats. Det kulturhistoriskt vardefulla sjukhusomradet och skollagenhetens
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omraden ska enligt planen bevaras for servicebyggande kompletterade med bostadsbyggande.
Detaljerna i forverkligandet avgér om konsekvensen for kulturmiljon ar positiv eller negativ.

+ De med tanke pa landskapet vardefulla akerdalarna har fortfarande anvisats fér odling och att
deras randzon forblir enhetlig har tryggats med en separat beteckning.

+ Gamla Vasa kanal har bevarats.

+ Lattrafikforbindelserna i planen mojliggér en battre anvandning av omradet for rekreation och
turism.

- Planlésningarna inskranker i tva fall de livsmiljoavgransningar som anges i tidigare
flygekorrutredningar.

+ Bevarandet av grund- och vytvatten har beaktats, existerande vattenfaror och
grundvattenomradet bibehalls obebyggda.

4. Fungerande forbindelsenadt och energiforsorjning
+ Planen stoder sig pa det befintliga trafiknatet.
+ Planen forbattrar lattrafikforbindelserna.
+ Planen mojliggor en forbattring av kollektivtrafikforbindelserna.

t Forutsattningarna for anvandningen av fornybar energi och fjarrvarme och energiinbesparing
har inte undersokts, planen maéjliggor lokalt utnyttjande av férnybar energi.

5. Omrdadeshelheter av sarskild betydelse som natur- och kulturmiljéer (landhéjningskusten).

+ Landhojningskustens sardrag har beaktats i planen (se foregaende punkter).

6.3 Delgeneralplanens forhallande till landskapsplanen och generalplanen

Delgeneralplanen avviker fran den ikraftvarande landskapsplanen, men stammer 6verens med
landskapsplanens etapplan 1 och preciserar beteckningarna och bestammelserna i den.
Delgeneralplanen preciserar ocksa beteckningarna och bestdammelserna i Vasas generalplan.
Totalgeneralplanen géller inte pa delgeneralplaneomrdde nar delgeneralplanen &r
lagakraftvunnen.
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KALLOR

Vasas bostadspolitiska program 2012-2014

Lokalisering av kommersiella och logistiska tjanster i Vasaregionen 2003

Osterbotten, lokalisering av kommersiell service i landskapet 2010

Kungsgarden — en byggnadsinventering

Beaktande av Kungsgardens landskaps- och naturvarden vid planlaggningen 2008
Utvecklingsplan for Kungsgarden 2008

Flygekorrutredningar i anslutning till kvalitetskorridoren 1-4

Skogsplaner for naturtyperna i kvalitetskorridoren 1-3

Vag- och gaturegleringar i omradet Liselund, Kungsgarden och Riso, Trafikplan med bilagor 2009
Beaktandet av flygekorrar vid planldaggning, Miljoministeriet, 9.11.2005 MM/1/501/2005
Flygekorrar. Lagesdatamaterial. Aaro Toivio, Vasa stad 10.8.2012

Utvecklingsbild for markanvandningen - Kungsgarden och Liselund invid sddra infartsleden till Vasa
2011

Markpolitiska programmet 2012
Grundfjardsdalen - Landskapsutredning och friluftsomradesplan 2009
Naturtyps- och vaxtinventering Gamla Vasa foéretagsomrade 2009

Osterbottens landskapsplan, tilliggsutredningar om lokalisering av kommersiell service 1 och 2,
2011

Osterbottens landskapsplan, etapplandskapsplan 1 - Lokalisering av kommersiell service, Forslag 2
2011

Risdomradets nya markanvandning och trafik — Preliminara trafikgranskningar 2009 Utredning
om vag- och gatunatet i Vasa och Korsholm 2007

Byggnadsinventering i Runsor 2012
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Utvecklingsvision for sodra och vastra delen av Vaasa Airport Park samt precisering av
flygstationens behov 2007

Utvecklingsplan for Vaasa Airport Park — Vasa flygstation, Runsor foretagspark och Risbomradet
2002

Utredning om kulturmiljéer i Vasa 2010

Utredning om handelns servicenat i Vasaomradet 2007
Fladdermusutredning betraffande Kungsgarden i Vasa 2009

Vasa kvalitetskorridors struktur och éversiktsplan for det centrala omradet 2007
Hackande faglari Liselund i Vasa 2006

Naturutredning betraffande Prismacenter i Vasa 2006

Utredning om dagligvaruhandeln i Vasa — Generalplaneutredning 2010
Flygekorrkartlaggning vid Strandvagens mikrobilbana i Vasa 2009
Naturutredning om Ris6fladan i Vasa 2008

Naturutredning om Runsor i Vasa 2007

Lokaliseringsutredning for Vasa hamnvag 2010

Utredning om naturen i Vasa Gamla hamn 2010

Vasas gronomradesstruktur 2030 2011

Naturutredning betraffande Vasa forbindelsevag 2010

Forslag till generalplan for Vasa 2030 — karta 2010

Forslag till generalplan for Vasa 2030 — beskrivning 2010

Vasas foretagsomraden, nuldage och uppskattning av antalet arbetsplatser ar 2030 och
byggnadsobjektens m? vaningsyta

Nationellt vardefulla byggnader och miljoer 2000
Gamla Vasa, stadsarkeologisk inventering 2007

Landskapsutredning och friluftsomradesplan for adalarna i Gamla Vasa — Langfjarden — adalen vid
Gamla Vasa kanal 2008
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Kulturhistorisk utredning om Gamla Vasa sjukhus - Vanhan Vaasan sairaalan kulttuurihistoriallinen
selvitys, POyry Environment Oy / Juha-Matti Marijarvi, 2007

Inventering av det nationellt vardefulla landskapsomradet i Gamla Vasa 2008
Sammandrag av Vasa stads fladdermuskartlaggningar sommaren 2008
www.rky.fi 16.10.2012

www.ymparisto.fi 16.10.2012
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BILAGA 1. FASTIGHETSAGOFORHALLANDEN

Markagoforhallanden

_H_ Planeringsomrade

I Privatperson

- DELGENERALPLANEN FOR VASA
- KVALITETSKORRIDOR
~ FASTIGHETSAGOFORHALLANDEN
9.11.2012
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BILAGA 2. KULTURMILIO- OCH NATURVARDESKARTA OCH

BESKRIVNING
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| .I Planomradets grans

KULTUROMGIVNING
. Med statlig forordning skyddade punktobjekt och fornlamningar

Ovriga kulturhistoriskt vardefulla objekt (Osterbottens museum 2008)
D Ovriga kulturhistoriskt vardefulla objekt (Osterbottens museum 2008)

Med stod av fornminneslagen skyddade objekt (Fornlamningsregistret 2008)

D Nationellt betydelsefull byggd kulturomgivning (Statsradets principbeslut 2009)

Nationellt vardefullt landskapsomréde, Gamla Vasa (Statsradets principbeslut 1995)

NATU RVARDEN
| vardefulla naturobjekt (Mbl 5§)

' | For fladdermoss viktiga omraden (Vaasan-Mustasaaren logistiikkakeskuksen lepakkoselvitys)
I

m Flygekorrens levnadsmiljo (Vasa stads lagesdatabas, Aaro Toivio 2012)

i

® Omrade dar jagande fladderméss har observerats (Vaasan Kuninkaankartanon lepakkoselvitys 2009)

} Natura 2000-omrade (Miljoministeriets naturinformationssystem)

- ) i Skyddsomrade fér gammal skog (Miljoministeriets naturinformationssystem)
D Omréade tillhérande skyddsprogramet for fagelvatten (Miljoministeriets naturinformationssystem)
D Privat skyddsomrade (Miljoministeriets naturinformationssystem)

- Vardefull naturtyp (Miljoministeriets naturinformationssystem)

FLYGEKORROMRADEN ENLIGT UTREDNINGARNA
OMRADE 1, Strandvigen
— Vasa stads lagesdatamaterial, flygekorrevirens kirnomraden, Aaro Toivio, 2012

— Utredning om flygekorrar pa Vasa stads planeringsomraden varen 2006, Suomen luontotieto Oy,
15/2006

Samtliga observerade revir uppfyller naturvardslagens definition pa foroknings- och rastomraden
for flygekorrar. De flygekorrevir som nu har patraffats bor beaktas vid planeringen av
markanvandningen i omradet och vid eventuella skogshanteringsatgarder. Vid planeringen av
markanvandningen i omradena bor ocksa flygekorrarnas vandringsleder beaktas.
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OMRADE 2, Liselund
— Vasa stads lagesdatamaterial, flygekorrevirens karnomraden, Aaro Toivio, 2012
— Utredning om naturen i Gamla Vasa hamn 2010, Jan Nyman, Aaro Toivio, Vasa stadsplanering

Flygekorrevirens karnomraden pa utredningsomradet uppskattades till sex stycken. Bade till
revirens karnomraden och mellan dem bor forbindelser med trad finnas.

— Utredning om flygekorrarna pa Vasa stads planeringsomraden varen 2006, Suomen luontotieto
Oy, 15/2006

Samtliga observerade revir uppfyller naturvardslagens definition pa foroknings- och rastomraden
for flygekorrar. De flygekorrevir som nu har patraffats bor beaktas vid planeringen av
markanvandningen i omradet och vid eventuella skogshanteringsatgarder. Vid planeringen av
markanvandningen i omradena bor ocksa flygekorrarnas vandringsleder beaktas.

OMRADENA 3, 4, Liselund
— Vasa stads lagesdatamaterial, flygekorrevirens kdrnomraden, Aaro Toivio, 2012
— Utredning om naturen i Gamla Vasa hamn 2010, Jan Nyman, Aaro Toivio, Vasa stadsplanering

Flygekorrevirens kdrnomraden pa utredningsomradet uppskattades till sex stycken. Bade till
revirets kirnomraden och mellan dem bor forbindelser med trad finnas.

OMRADE 5, Liselund
— Vasa stads lagesdatamaterial, flygekorrevirens kdarnomraden, Aaro Toivio, 2012
— Utredning om naturen i Gamla Vasa hamn 2010, Jan Nyman, Aaro Toivio, Vasa stadsplanering

Flygekorrevirens kdrnomraden pa utredningsomradet uppskattades till sex stycken. Bade till
revirets kirnomraden och mellan dem bor férbindelser med trad finnas.

— Utredning om flygekorrar pa Vasa stads planeringsomraden varen 2006, Suomen luontotieto Oy,
15/2006

Samtliga observerade revir uppfyller naturvardslagens definition pa foroknings- och rastomraden
for flygekorrar. De flygekorrevir som nu har patraffats bor beaktas vid planeringen av
markanvandningen i omradet och vid eventuella skogshanteringsatgarder. Vid planeringen av
markanvandningen i omradena bor ocksa flygekorrarnas vandringsleder beaktas.
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OMRADE 6, Kungsgardsvigen
— Vasa stads lagesdatamaterial, flygekorrevirens karnomraden, Aaro Toivio, 2012
— Utredning om naturen i Gamla Vasa hamn 2010, Jan Nyman, Aaro Toivio, Vasa stadsplanering

Flygekorrevirens karnomraden pa utredningsomradet uppskattades till sex stycken. Bade till
revirets kairnomraden och mellan dem bor forbindelser med trad finnas.

OMRADE 7, Kungsgardsvigen
— Vasa stads lagesdatamaterial, flygekorrevirens karnomraden, Aaro Toivio, 2012
— Utredning om naturen i Gamla Vasa hamn 2010, Jan Nyman, Aaro Toivio, Vasa stadsplanering

Flygekorrevirens kdarnomraden pa utredningsomradet uppskattades till sex stycken. Bade till
revirets kairnomraden och mellan dem bor forbindelser med trad finnas.

— Flygekorrens forekomst i Vasa 1995, Wistbacka, Lang, Vasa stads miljonamnds publikationer
6/96

OMRADE 8, Trollholmen
— Vasa stads lagesdatamaterial, flygekorrevirens kdrnomraden, Aaro Toivio, 2012

— Utredning om flygekorrar pa Vasa stads planeringsomraden varen 2008, Suomen luontotieto Oy,
47/2008

Samtliga observerade revir uppfyller naturvardslagens definition pa foroknings- och rastomraden
for flygekorrar. De flygekorrevir som nu har patraffats bor beaktas vid planeringen av
markanvandningen i omradet och vid eventuella skogshanteringsatgarder. Vid planeringen av
markanvandningen i omradena bor ocksa flygekorrarnas vandringsleder beaktas.

— Utredning om naturen vid Ris6fladan i Vasa, Jan Nyman, Vasa stadsplanering 2008

Ett flygekorrevir patraffades.

Vasa miljéforening har lyft fram nya observationer pa generalplaneomradet gallande flygekorre
norr om Farmarevagen pa omrade med planbeteckningen AL och P samt s6der om Gamla Vasa
sjukhus pa omrade med planbeteckningen PY. Pa basis av observationerna avgransas omradena
och for dem tillaggs planbeteckningen luo-1. Dessutom har for sdkerstéllande av omradets
ekologiska forbindelser i planen anvisats ett behov av gronférbindelse dver motorvagen mellan
Gamla Hamnen och Kungsgarden.
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BILAGA 3. ANALYS AV LANDSKAPSRUMMET
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BILAGA 4. DIMENSIONERINGSEXEMPEL FOR AL-OMRADENA
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Delgeneralplaneomradets invanardimensionering beror i stor utstrackning pa hustyperna vid
detaljplanlaggningen av AL-omradena. Hustypernas inverkan pa dimensioneringen har angivits i tabellen.
Hustypernas inverkan pa AL-omradets struktur har beskrivits for Liselunds del.

VE3 PAMINNER OM EN STAD: vaningshus, dackgardar, tot. 75 000 m? vy = 1800 bostader
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BILAGA 5. TRAFIKSCHEMA

ESIMERKKIKUVIA RINNAKKAISKADUISTA

i G
Huopalahdentie, Helsinki, KVL ~37 000 ajon/vrk

Tallbergin Puistotie, Helsinki, KVL ~9200 ajon/vrk

Paatiet

Padkadut

Tonttikadut
Erikoiskuljetusten reitti
Pyorailyn laatukdytava
Bussipysakki

Joukkoliikenten pysdkit sijaitse-
vat keskeisesti maankayton
painopistealueilla. Tulevaisuuden
tavoitteena max. 15 minuutin
vuorovali.

Vaasan laatukdytavan osayleiskaava | liikennekaavio | WSP Finland Oy 15.10.2013
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l
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BILAGA 6. KOSTNADSKALKYL Planeringsekonomi under 25 ar

UTGIFTER: miljoner €
Investeringskostnader (inte vattentjanster)

Huvud- och tomtgator 4,1
Friluftsrutter 0,9
Fordonsbro 0,9
Skotselkostnader (25 ar) 3,3
Reparations- och underhallskostnader (25 ar) 3,4
Oversviamningsskydd 0,6
Totalt: 13,2

MARKENS VARDESTEGRING:

Pa privat mark 11,0
varav genom markanvandningsavtal till staden 5,5
Pa stadens mark 50
Totalt 16,0

UTGANGSUPPGIFTER:
Fastighetsskatt for tomterna enligt 2013 ars uppgifter 1%—>285€
| berdkningen anvanda index
e Rantesats 5% och 7%
e Kostnadsindex (kostnader) 3,5%

Alla priser med moms 0 %.

A.R./A.B.25.3.2014
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BILAGA 8. KOMMERSIELL UTREDNING | VASA 2014 / SAMMANDRAG

9

Kaupadllinen selvitys Vaasassa

67

SAMMANDRAG

Far planlaggningen av handeln behdvs kommersiella utredningar fér de olika plannivaer-
na. Kdpkraften vaxer och det finns behov av utveckling inom handeln. | utredningen
behandlas utvecklingen av centrum, de stora detaljhandelsenheterna utanfér centrum och
de kommersiella konsekvenserna av de planerade handelsomradena i Risd och Liselund.

Vasa centrum ar Vasaregionens huvudsakliga handelsplats. Under de senaste aren har
det skett ytterst fa forandringar | de kommersiella tjansterna i centrum. For att centrums
dragningskraft ska uppratthallas maste det utvecklas. Det viktigaste for centrumomradets
livskraft &r en langsiktig forbéattring av verksamhetsmiljon for handelstjansterna i centrum.

| stadskaman finns nagra kvarter som behdéver fornyas. Affarsverksamheten i kvarteren
har avtagit eller den kommersiella framtoningen i kvarteren motsvarar inte forvantningarna
hos dagens kunder. Kvarterens nedre plan reserveras for affarslokaler och genom
kvarteren utvecklas affarsgangar. Forutom att utveckla kvarteren ar det viktigt att ocksa
utveckla gatuomradena. Gator i stadskarnan som behdver utvecklas ar forlangningen av
gagatan, brandgatorna samt Storalanggatan. Genom att férya kvarteren och utveckla
gatuomradena forbattras stadskarnans kommersiella framtoning och dess dragningskraft
okar.

Den mest betydande centrumfomyelsen &r utvecklingen av ett kdpcentrum vid f.d.
busstationen. For att kvarteret ska fungera som en del av stadskarnan, maste forbindelsen
mellan kvarteret och centrum, som gar Gver jarmvagen, utvecklas sa att den fungerar
hattre speciellt for fotgangare. Ocksa farlangningen av gagatan pa Hovrattsesplanaden
farbattrar forbindelsen mellan stadskarnan och f.d. busstationen.

Efter en évergangsperiod omfattas utrymmeskréavande handel varen 2015 av bestammel-
serna om stora detaljhandelsenheter. | Vasa finns flera stora enheter for utrymmeskravan-
de handel utanfor centrum, vilka inte har km-beteckning i stadsplanen. Sadana enheter
finns i Stenhaga, pa Strandvégen, i Liselund och i Tervajoki.

En uppdatering av stadsplanerna ar nddvandig for att den utrymmeskravande handeln
ocksa i fortsattningen ska kunna utvecklas i Vasa. Placeringen av enheter for utrymmes-
kravande handel utanfoér centrumomradet har inte skadliga konsekvenser far centrumet
eller dess utveckling. Den handel som saker sig till och placerar sig i centrumomraden ar
av en annan typ och den utrymmeskravande handel som placeras i omraden for stora
detaljhandelsenheter konkurrerar inte med centrumhandeln.

Andringar i stadsplanen betraffande stora enheter fér utrymmeskravande handel har inte
skadliga konsekvenser for servicenatet. Andringarna i stadsplanen befaster huvudsakligen
nuldget och mdjliggdr utvecklingen av utrymmeskravande handel pa handelsomradena.
Genom att utvecklingen av handeln pa nuvarande handelsomraden mdjliggors forbattras
ocksa omradenas konkurrenskraft i forhallande till nya handelsplatser som utvecklas soder
om Vasa. De stora enheterna som forutsatter andring i stadsplanen ar placerade i
narheten av bade centrum och invanarna och framjar bildandet av ett servicenatverk med
rimliga avstand.

Stadsplanen for Riso ger Vasa en ny handelsplats invid Vasas kvalitetskorridor. | nulaget
ar handelstjansterna koncentrerade till centrum och Stenhaga, medan serviceutbudet i
stadens sddra och syddstra delar ar begréansat. Utvecklingsmdjligheterna for handeln |
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Stenhaga ar begransade, koépkraften ar pa uppgang och det finns efterfragan pa en ny
handelsplats | Vasa. En ny handelsplats balanserar handelns servicenat i Vasa.

Kvaliteten pa den handel som byggs | Risd ar av betydelse for handelsplatsens
dragningskraft och konsekvenser far centrum. Enligt planerna kommer Prisma och lkea
att finnas pa omradet. Férutom dessa ryms pa omradet framst utrymmeskravande handel
och hogst ett kdpeentrum far smaskalig specialhandel. Betraffande den centrumorientera-
de specialhandeln skiljer sig Riso salunda inte fran Stenhaga i fraga om dragningskraft.
Pa omradet placeras specialhandel som konkurrerar med centrumhandeln i sa pass liten
utstrackning, att det inte inverkar pa centrum.

Vid sidan av Riso uppfors i Liselund en till men mindre handelskoncentration. Handels-
strukturen i Liselund har betoning pa markethandel och utrymmeskravande handel.
Utrymmeskravande handel konkurrerar inte i avsevard utstrackning med centrumhandeln.
Specialhandeln pa omradet placeras i hypermarketar. Produktutbudet i hypermarketama
ar av ett annat slag an i specialaffarerna i centrum, och besok i hypermarketar ersatter inte
besdk i centrum. Salunda har Liselund inte avsevarda menliga konsekvenser for
centrumhandeln eller dess utveckling.

Detfinns planer pa att Citymarket i centrum flyttas till Liselund. Harigenom frigors utrymme
pa en central plats for utveckling av centrumtjansterna. | kvarteret passar det battre med
en hdégklassig supermarket och specialhandel an en hypermarket. Utvecklingen av
kvarteret skulle ocksa inverka positivt pa den kommersiella framtoningen.

Antalet besak i Vasa kommer i nagon man att oka i samband med de nya handelsplatser-
na. Majoriteten av besdken pa omradet ar emellertid en Gverféring fran Vasas ovriga
handelsplatser. Liselund och Risd har inte avsevarda menliga konsekvenser for
narservicen och de lokala tjansterna, eftersom utbudet | Risé och Liselund &r av ett annat
slag &n i regionens sekundéarcentrum. Mangsidiga inkop gors redan nu i Vasa. Inte heller
naromradets natverk av dagligvaruhandel paverkas av de nya handelsplatsema i stor
omfattning, eftersom antalet invanare i naromradet ar tillrackligt och 6kar och det pa
omradet finns efterfragan pa flera affarer.

Den centrumorienterade handeln utvecklas i centrum i samband med kvartersprojekten
och kodpecentrumet vid f.d. busstationen. Andringama | stadsplanen for de stora
detaljhandelsenheterna och nya handelsplatserna majliggor en annorlunda utveckling av
handeln i Vasa. De nya handelsomradena mdjliggor ett mera balanserat servicenat an i
nulaget och inférandet av nya handelskoncept i regionen. Det ar ockséa en positiv sak att
det finns flera handelsplatser att utveckla, vilket skapar férutsattningar fér en fungerande
konkurrens.

Utan nya handelsplatser kommer handeln pa Vasas marknadsomrade sannolikt inte att
utvecklas i den utstrackning som den okande kdpkraften skulle farutsatta. | Stenhaga finns
inte majlighet att ytterligare utveckla handeln i tillracklig utstrackning. Det medfdr att en del
av efterfragan kan riktas utanfor marknadsomradet, vilket skulle forsvaga Vasas stallning
som regionalt handelscentrum.
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