6996312

6997459

\ 1 S8elsvce

Jalkapallost adion
Fotbollsstadion

[

—\
R\

Tasokoordinaatisto/PIankooMsyste@ ETRS-GK22
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem: N2000 ~ ~_

~

50

Koskee kaupungin rekisterinpitoaluetta

Berdr stadens registerféringsomrade

Kaavoituksen pohjakartta tayttdd asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Planldggningens baskarta uppfyller de krav som stallts péa detaljplanens baskartp G

Vaasa Vs. kiinteistdinsindori

A
=il

4.5
Ravikatu

e (e}
"Qﬁ

50 26
LPA

(9:51-69)(10:7,8)

TN

Q
N\
A

Q //\

tyl 402 O

N

1.9

\

\d

13.05.2019

Vasa Tf. fastighetsingenjor Perttu Linjama

.

G8pl18vee r

Ligpne
V

Tennishiglli %) Tennishalli P/ma

Tennis YU S

8800

il

<

iy

ITITT

Ckl.v.

6998312

= 1 ,g818%22

li
—
li
—
~

— -
SA= =
—
;=
5%\\
==
-
"3 §997459
n
n
~
@
@
@
~N

AK

34

SKANEGATAN
1800

i 7%

tyl 40%

Iv

II 172

P ]

O O O O

——— hk T/

PP

pp/h

pp/h

PP

S

(9/51-69)

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa ymparistod hairitsematonta
liilke- ja toimitilaa.

Kvartersomrade for bostadsvaningshus, dar man far placera icke miljostérande
affars- och kontorslokaler.

Palvelurakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for servicebyggnader.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for byggnader for idrottsverksamhet.

Puisto. Merkittyjen rakennusalojen lisaksi puistoihin saa sijoittaa enintaan 50
k-rknz yhcll<y_skuntatekn|5|a laitteita ja puiston toimintoja tukevia laitteita ja
rakennuksia.

Park. | parkerna far utdver de angivna byggnadsytorna placeras hogst 50 m2 vy

anordningar och byggnader som stéder samhallsteknik- och parkfunktionerna.

Lahivirkistysalue. _
Omrade for narrekreation.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.

Yleisten pysakointilaitosten korttelialue.
Kvartersomrade for allmanna parkeringsanlaggningar.

Autopaikkojen korttelialue. Pysakointilaitos tulee julkisivuiltaan toteuttaa
kasvisaleikoin/ viherseinin. Pysakointikentta tulee jdsentaa puuistutuksin.
Kvartersomrade for bilplatser. Parkeringsanlaggningen ska ha
vaxtspaljé/gronvagg pa fasaderna. Parkeringsfaltet ska struktureras med
tradplanteringar.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgréans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. .
Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Merkinté osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta kerrosalasta tulee _
kayttaa liiketiloja tai toimitiloja varten. Liiketilat tulee toteuttaa ensisijaisesti
katutasoon. Katutason liike- ja yhteistilat tulee toteuttaa niin, etta niiden
vapaa huonekorkeus on vahintaan 3.5 metrid. Liiketilat tulee suunnitella niin,
etta niissa on yhteys katutilaan esim. nayteikkunan ja suoran kulun avulla.
Liike- ja toimitiloja saa kayttaa myods osittain yhteistiloina, mikali niille kaavassa
osoitettu vahimmaismaara toteutuu.

Li maarays ei koske kaupunkipientaloja (kp).

Beteckningen anger hur ménga procent av den tillatna vaningsytan som ska
anvandas for affars- eller verksamhetslokaler sa att den fria rumshéjden ar
minst 3,5 meter. Affarslokalerna bor planeras sa att de har férbindelse till
gaturummet exempelvis via skddefonster och direkt ingadng. Affars- och
verksamhetslokalerna far aven delvis anvandas som gemensamma lokaler,
ifall den for dem i planen anvisade minimimangden forverkligas.
Bestammelsen Li beror inte stadssmahusen (kp)

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta )
kerrosalasta saa korkeintaan kayttad ymparistohairioita aiheuttamattomina
tyo-, liikke- ja palvelutiloina. .
Beteckningen anger hur manga procent av den pa tomten tillatna vaningsytan
som far anvandas for icke miljostorande arbets-, affars- och serviceutrymmen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i by?(gnac!ens
storsta vaning man far anvanda i vindsplanet for utrymme som inraknas i
vaningsytan.

Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina.
Fasadens hdgsta hojd i meter.

I(\I/I\I%%re)-o'gai kannenalainen pysakdinti. Rakentamisen alin sallittu taso on + 2.8 m
Mikali kansi toteutetaan laajemmalle kuin 6 m rakennusalueen yli ja/tai
pidemmalté matkalta kuin 20 m, ellei asemakaavassa ole toisin ohjeellisella
maarayksella esitetty, tulee kansi toteuttaa istutettuna niin, etta sille
toteutetaan vahintdan 80 cm paksuinen istutusmaa-aineskerros, jonka paalle
istutetaan PL_JI_ta. Kansi saa ulottua rakennusten alle julkisivuun asti ¥s korttelin
kokonaisjulkisivun pituudesta.

Parkering under marken eller under déck. Den lagsta tillatna nivan pa
byggandet ar + 2.8 m (N2000). Ifall dacket forverkligas mer an 6 m utanfor
byggnadsomradet och/eller langre an 20 m langt, bor dacket, ifall inte annat ar
angivet med en riktgivande bestammelse i detaljplaner;l, planteras sa att ett
minst 80 cm tjockt skikt med planteringsjord anlaggs pa det och i det planteras
trad. Dacket far ga under byggnaderna anda till fasaden pa % av kvarterets

totala fasadlang

Alueen osa, jota tulee kehittaa sen luontotyypin mukaisella tavalla siten, ettei
silla sijaitsevia liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikkoja vaaranneta.
Omradesdel, dar omradet bor utvecklas pa ett med naturtypen
overensstammande satt sa att inte flygekorrarnas féroknings- och rastplatser
aventyras.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Katu.
Gata.

Hidaskatu tai osa katualuetta, jolla rakentein, pintamateriaalein ja istutuksin
pyritaan alentamaan ajonopeuksia. . )
Laghastighetsgata eller del av gatuomrade dar genom konstruktioner,
ytmaterial och planteringar lagre kdrhastigheter efterstravas.

Pihakatu. Pihakadulle saa sijoittaa viereisten kortteleiden polkupydria ja
rakentaa polkupyorakatoksia.

Gardsgata. Pa gardsgatan far angransande kvarters cyklar placeras och
cykelskydd byggas.

Katuaukio/tori.
Oppen plats/torg.

Jalankululle ja polku ¥6railylle varattu katu/tie.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Jalanokulullelja polkupyorailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.
Omrﬁldesde som ar reserverad for gang- och cykeltrafik och dar servicetrafik
ar tillaten.

Ohjeeill_linen jalankululle ja polkupyoérailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo
on sallittu.

Riktgivande del av omrade som &r reserverad for gang- och cykeltrafik déar
servicetrafik ar tillaten.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.
Riktgivande del av omrade vilket ar reserverat for allméan gang- och
cykeltrafik.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Suluissa olevat numerot osoittavat kaupunginosan ja korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa. _ _ .
Siffrorna inom parentesen anger de stadsdel och kvarter vilkas bilplatser far
forlaggas till omradet.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kaupunkipientalon, kytketyn pientalon tai
kaupunkimaisen rivitalon. Rakennuksen kerrosluku tulee olla 1,5-2,5.
gakennusalalle saa rakentaa enimmilladn 90% rakennusalan koko kerrottuna
5.
B?/ggnads ta dar stadssmahus, kopplade sméhus eller urbant radhus far
B aceras. Byggnadens vaningsantal bor vara 1,5-2,5. Pa byggnadsytan far
yggas hogst 90 % av byggnadsytans storlek multiplicerat med 2,5.

Urheilukentan ohjeellinen sijainti.
Riktgivande placering av idrottsplan.
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Alue, joka tulee toteuttaa puistomaisesti puu- ja pensasistutuksin
korkeatasoiseksi julkiseksi kaupunkitilaksi. Alueen kautta saa jarjestaa
pelastus- ja huoltoyhteyden. o _

Omrade, som ska brverkligas parklikt till ett offentligt stadsrum av hog
kvalitet med trad- och buskplanteringar. Via omradet far en raddnings- och
serviceforbindelse ordnas.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden
rakennusala. _ _ o
Byggnadsyta for byggnader och anlaggningar foér samhallsteknisk forsorjning.

Olhjeellinen yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue.

Riktgivande byggnadsyta for byggnaden och anlaggningar for samhallsteknisk
forsorjning.

Alue, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisia laitteita tai rakennuksia korkeintaan
100 k-m2. Laitteet ja rakenteet tulee suunnitella niin, ettei siita koidu haittaa
alueen paakayttotarkoituksen mukaiselle kaytolle. _ .
Omrade dar hogst 100 m2 vy samhallstekniska anordningar eller byggnader far
placeras. Anordningarna och konstruktionerna bor planeras sa att de'inte
medfor olagenheter for anvandning i enlighet med omradets huvudandamal.

Ohjeellinen ulko-oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande omradesdel som anges som omrade for utevistelse.

Ohjeellinen urheilukatsomon ja urheilutoimintojen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta for idrottslaktare och idrottsfunktioner.

Urheilutoimintojen rakennusala. )
Jalkapallostadionia rajaavien elementtien tulee vahvistaa alueen julkista
iimetta ja soveltua alueen muuhun rakennuskantaan. Alueen _
rakentamattomat osat tulee sovittaa materiaaleiltaan ja muilta kasittelyiltaan
viereisen toriaukion tyyliin ja niille saa sijoittaa autopaikkoja.

B?/ggnadsyta for idrottsfunktioner. . _
Element som avgransar fotbollsstadion bor forstarka omradets offentliga
framtoning och passa in i det dvriga by_g?nadsbestandet paomradet.
Omradets oba/ggda delar ska till material och annan behandlln? stilmassigt
anpassas till det intilliggande torgomradet och far anvandas till parkering.

Urheilutoimintojen rakennusala.

Rakennusala tulee rajata torialueesta rakenteellisesti esimerkiksi rakenteiden,
istutusten ja valaisimien yhdistelmana. Rajaavien elementtien tulee vahvistaa
alueen julkista ilmetté ja soveltua alueen muuhun rakennuskantaan. Rakennus
tulee rakentaa ensisijaisesti torialueeseen kiinni. Alueen rakentamattomat
osat tulee sovittaa materiaaleiltaan ja muilta kasittelyiltaan viereisen
toriaukion tyyliin ja niille saa sijoittaa autopaikkoja.

Byggnadsyta for idrottsfunktioner. . .
Byggnadsytan ska till den obeb?/ggda delen avgransas fran torgomradet med
konstruktioner kombinerade till exempel med planteringar oc .
belysningsanordningar. De avgransade elementen bor forstarka omradets
offentliga framtoning och passa in i det 6vriga byggnadsbestandet i omradet.
Byggnaden ska i forsta hand uppforas sa att den tan%erar torgomradet.
Omradets obyggda delar ska till material och annan behandling anpassas till
det intilliggande torgomradets stil och far anvandas till parkering.

Ohjeellinen sade- ja pintavesien imeytysaltaille ja -ojille varattava alueen osa.
Riktgivande avgransning av omrade for dagvattenbassanger och -diken.

Sul?jeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia
lisarakentamis- tai muutostoita, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai
kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylid. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin
suoritettu timan tavoitteen vastaisia toimenpiteita, on rakennus korjaustoiden
\B/hteydessé pyrittava korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla.

yggnad som ska skyddas. Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull
byggnad. . _
Byggnaden far inte rivas. | by%gnaden far utforas sadana tillbyggnads- eller
andringsarbeten som inte fordarvar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska
varde eller stil. Om sddana atgarder som strider mot denna malsattning
tidigare utforts i byggnaden bor man stréva efter att i samband med
andringsarbete, reparera byggnaden pa ett satt som anpassar sig till stilen.

Suojeltava rakennus. Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokas rakennus,
jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden
tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen ulkoasu ja luonne sailyvat.

Byggnad som ska skyddas. Kultur- och byggnadshistoriskt vardefull byggnad,
som inte far rivas. Reparations- och andringsarbetena i byggnaden bor vara
sadana att byggnadens yttre och karaktar bevaras.

Sailytettava rakennelma, kruunun ruutikellarin perustus1860-luvulta.
Konstrulktlon som ska bevaras, grunden till Kronans krukkallare fran
1860-talet.

ASEMAKAAVAN YLEISET MAARAYKSET

Olemassa olevien rakennusten peruskorjauksen tai laajentamisen yhteydessa
on yleisten maaraysten soveltamista harkittava erikseen.

PYSAKOINTIVAATIMUKSET _

Asuntorakentamiselle 1 ap/100 k-m2, 2 pp (gy(‘jrap_alkka) / asunto.
Kaupunginosan 9. kortteleihin 51-61 ja 63-69 velvoiteautopaikoista tulee 1 / 3
osﬁtaa_kort_teluryéa loput voidaan vapaaksi ostaa. Kortteleiden 10:7,8
autopaikkoja voidaan my6s vapaaksi ostaa. Vapaaksi osto toteutetaan erillisen
sopimuksen mukaan. _ .

Liike ja toimitilarakentamiselle 1 ap / 100 k-m2, 1 pp / 50 k-m2 liike- /
toimitilahuoneisto ) )
Palvelurakentamiselle fes_im. tuettu vanhustenhuolto, paivakoti,
yhteishyodylliset palvelutilat ja toiminnot) 1 ap / 200 k-m2, 1 pp / 70 k-m2
Urheilurakentaminen 1 ap / 100 k-m2, 1 pp / 25 k-m2 _

Kortteliin voidaan toteuttaa kortteliautopaikkoja *a palveluita. _
Kortteleiden 51-61 ja 63-69 kerrokseen sijoitetuille pysakaointilaitoksesta ei
synny autopaikkavelvoitetta.

YHTEISOLLISET YHTEISET TILAT (kéaytavatilaa ei lasketa mukaan, eikd maarays
koske kaupunkipientaloja (kp). _ o _ _
Kortteleihin 51-61 ja 63-69 tulee esittda yhteistiloja vahintdan 2 % korttelin
kokonaiskerrosalasta o

Yhteisollisten yhteistilojen tulee kattaa seuraavat toiminnot:

Asukaskeittio

Musiikin soitto tila

Saunaosasto(t) ) )

Tekninen ty6-, askartelu-ja harrastetila

Korjauspaja (polkup?{(‘jrat yms.)

yhteensa 2 % korttelin kokonaiskerrosalasta

MUUT YHTEISTILAT (kaytavatilaa ei lasketa mukaan, koskee kortteleita 51-61 ja
63-69 pois lukien kaupunkipientalot (kp).

Talopesula

Irtaimistovarastot 3m2 / as

Ulkovélinevarasto 2m2 / as

Lilkkumisapuvalinetilat 0,5 m2 / as o

Kiinteistonhoidon tila vahintddn 5 m2 / kiinteisto.

Varastotiloja voidaan sijoittaa my0s asuntojen yhteyteen, mikali ne palvelevat
hKvin kayttotarkoitustaan ja varastotilojen vaadittu vahimmaismaara tayttyy.
Yhteistiloja on tarkoitus kehittéa niin, ett ne palvelevat asukkaiden arkea, etta
heidan ja koko alueen hyvinvointia. Oleskeluun tarkoitettuja tiloja voidaan
kayttaa tyontekoon, harrastus- ja kerhotoimintaan seka talon ja kortteleiden
asukkaiden kesken, ettd myo6s laajemmin. Tiloissa voidaan Jéirjlestaé kokouksia
ja kerhotoimintaa myds esimerkiksi osana yhdistysten ja oppilaitosten
toimintaa.

Kaupunkipientalojen asukkailla tulee olla mahdollisuus korttelin yhteistilojen
kaytktk('j('_jIrII samalla maksu- ja kayttoperiaatteella, kuin korttelin kerrostalojenkin
asukkailla.

Korttelipiha ja sen toiminnot ovat myo6s koko korttelin yhteiskaytossa ja sen
kaytosta ja yllapidosta tulee tehda sopimus, kuten esim. yhteiskayttosopimus.

KAAVA-ALUEEN LUONTOYMPARISTO

Kaava-alueen luontoympaériston kehittdmisen tavoitteet ovat ihmisten
viihtyvyyden lisdaminen, toiminnallisuuden lisaédaminen mm. ruokakasvien
avulla, luontoympériston kestavyyden ja monimuotoisuuden lisdaminen. Koko
alueen luonnon monimuotoisuus pyritaan maksimoimaan.

HULEVESI

Alueen hulevesijarjestelma tulee toteuttaa erillissuunnitelman mukaan. Seka

julkistentilojen etta kortteleiden hulevesia pyritdan viivyttamaan
aupunkirakenteeseen integroitujen rakenteiden kuten esim. sadepuutarhan

avulla seuraavista syista: .

- Sadevesirakenteet suojaavat rakennuksia myrskysadevaurioilta

- Sadeveden alykas hallinta auttaa pihakansien, pihojen ja julkisen tilan

istutusten vedensaannin jarjestamisessa ja luonnon monimuotoisuuden

toteuttamista alueella

- Sadevesirakenteet sindnsa ovat tarkeita esteettisia elementteja

kaupunkiymparistossa ) ) - ) )

- Oikein suunnitellut rakenteet puhdistavat sadevesia ennen niiden johtumista

mereen ja ennen kaikkea herkkaan Emantalahden viitasammakkolahteen

- Sadevesirakenteet viivyttavat myrskyvesia niin, ettd hulevedet eivat aiheuta

tarpeetonta haittaa sadevesijarjestelmalle ja mm. Emantalahden herkalle

viitasammakkolahdelle.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa Pihasuunnitelma, Eosta selviavat mm.

viherkerroinelementit, pinnanmuotoilu ja hulevedenhallintajarjestelyt.

KORTTELIPIHAT (AK 51-69)

Kortteleiden sisapihat tulee istuttaa vehreiksi puistomaisiksi ymparistoiksi.
Korttelipihoille tulee istuttaa puita vahintaan 1 kpl / 200 m2. Korttelipihoille
tulee muodostaa puistorakenteella viihtyisia “toiminnallisia tiloja”, jotka
houkuttelevat asukkaansa viettamaan aikaa ilman etta tuntevat olevansa liian
julkisessa tilassa muiden katseltavana tai muita katselemassa. Korttelipihoille
tulee toteuttaa oleskelu rakenteita kaiken ikaisille inmisille, kuten esimerkiksi
leikkialueita ja —valineita, grillipaikka, istuskelupaikkoja, kasvimaa jne.
Jokaisella korttelipihalla tulee olla myds hedelméapuita ja marjapensaita.
Jokaisen korttelin sisapihaan tulee toteuttaa vesiaihe. Pihoja ei saa asfaltoida.
Korttelin pihalla ei saa sailyttaa autoja.

PIHATILAT (AK _33,34? _ _ o o
Rakentamatta jaavalle alueen osalle, jota ei kayteta leikkialueeksi tai
lilkenteeseen, on istutettava puita ja pensaita.

VIHERKERROIN

Alueella tulee kayttaa viherkerroinmenetelmaa. Menetelmalla varmistetaan,
etta alueella toteutuu riittdva maara vetta lapaisevia pintoja ja kasvillisuutta.
Kortteleiden 51-61%1 63-69 pihaan tulee toteuttaa ainakin yksi hulevesien
hallintaan liittyva viherkerroinelementti.

JULKISET ALUEET _ S

Alueen torit suunnitellaan korkealuokkaisiksi asukkaiden ja vierailijoiden
oleskelutiloiksi. Julkista katuymparistda suunnitellaan ensisijaisesti
jalankulkijoiden ja kevyenliikenteen ehdoilla kuitenkaan autoilua alueelta
eristamatta.

Mm. alueen liike elaméan edellytysten vuoksi myds henkildautolla
saavutettavuus on tarkeaa. Alueen katujen varsilla on lyhytaikaiseen
pysakointiin tarkoitettuja pysakointipaikkoja, jotka palvelevat alueen yrittajia
ja lyhytaikaisia vierailijoita. Ymparisto kuitenkin ohjaa ja houkuttaa
Jalkautumaan ja viettamaan aikaa alueelle.

RAKENNUSTEN LAATUVAATIMUKSET

Kerrostalot (korttelit 50-69)

Rakennusten yleisolemuksen tulee olla arkkitehtonisesti laadukasta ja seka
toiminnallisesti etté esteettisesti monimuotoista. Kortteleiden kerrostalojen
kokonaispituus ei tule ylittaa 28 metria. Kaavakartassa toisistaan ohjeellisilla
rakennusalueen rajoilla erotetut rakennuksen osat tulee toteuttaa toisistaan
esteettisesti erottuvina, kuten esim. varitykseltaan tosistaan eroavina.
Vierekkaisten rakennusten tulee erottautua toisistaan vareiltaan ja mielellaan
mya0ds arkkitehtuuriltaan ja massoittelultaan. Rakennuksissa tulee olla
ensisijaisesti harjakatto tai viher- / aurinkopaneelikattoratkaisu. Taiteella tulee
olla rakennusten julkisivuissa jonkinlainen rooli.

Keskeisten kortteleiden osalta kerrostalojen ensimmaiseen kerrokseen tulee
osoittaa liiketilaa asemakaavassa osoitettu maara merkinnalla fli XX%). Lisaksi
kaikissa rakennuksissa tulee olla yhteistiloja, joista laadulliset oleskeluun ja
harrastamiseen tarkoitetut yhteistilat on sijoitettava ensisijaisesti rakennusten
katutasoon, jossa ne toimivat myos katutilaa ja kaupunkielamaa elavoittavina
toimintoina. Asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi saa tontille rakentaa
lasiseindisia parvekkeita. )
Ohjeellisella rakennusalalla merkittyja rakennusoikeuksia tulee esittaa
lahtokohtaisesti esitetyille paikoille, mutta niita voidaan esittad muuallekin
tontille samassa suhteessa, mikali se katsotaan kaupunkikuvallisesti ja _
toiminnallisesti perustelluksi. Tallin tontille voi esittda myds kerroskorkeuksia
\Rlllmplen sallittujen kerroslukujen valilta. )

akennusalan rajan voi ak kortteleissa katutason kerroksessa ylittaa
pysakointikannen ja esimerkiksi liikerakentamisen osalta 6 metria enintaan 20
metrin matkalta korkeintaan korttelin kahdelta sivulta. Téllaisen rakennusalan
rajan ylittavan osan kattorakenne pitaéa toteuttaa oleskeluterassina tai
viherkattona, jota voidaan hyddyntaa oleskelutilana tai osana tontin
viherrakennetta. Liséksi rakennusalan rajan saa ylittdd muissakin kerroksissa
enintdan keskimaarin 0,5 metria.

KAUPUNKIPIENTALOT

Kaupunkipientalot ovat paaosin toisissaan kiinni olevia tai muulla tavoin
yhtenaisen massan muodostavia pientaloja, joilla on toisistaan erottuvat
julkisivut ja arkkitehtuuri. Rakennukset saavat sijaita samalla tontillakin
muodostaen ketjutalon ja yhtiomuotoisen kokonaisuuden. Ketjutalonakin
asuntoyksikoiden tulee erottua toisistaan samalla tavalla kuin ollessaan
erillistaloja toisissaan kiinni. Kaupunkipientaloyksikon leveys on )
asemakaavassa esitetty ohjeellisena ja yksikon leveys saa nain ollen poiketa
vahaisissd maarin esitetysta. Rakennuksilla voi olla pieni maantasoinen piha
kortteliin sisapihalle pain, kadulle tai molempiin suuntiin. _ _
Kaupunkipientaloyksikon yhteyteen voi sijoittaa myds autopaikan esim.
rakennuksen pohjakerrokseen integroiden tai rakennusyksikéiden valiin
erilliseen rakenteeseen.

ASUNTOJEN KESKIKOKO

Asuntojen keskikoon tulee olla 55 m2 kortteleissa o o
9:51-53,56-61,64,67,68.(kortteleissa joissa on kaupunkipientaloja) ja 50 m2
kortteleissa 54,55,63 ja 66. Huoneistojen keskikokoon voidaan laskea mukaan
korttelin yhteisdlliset yhteistilat.

Korttelin 58 asuntojen keskikoko tulee olla vahintaan 45 m2. o
Asunto jakaumaa ohjataan myds erikseen tehdyn maa- ja asuntopoliittisen
ohjelman mukaan, jonka periaatteita kdytetaan tontinluovutuksissa ja
rakentamisen ohjaamisessa.

TAIDE

Taide tulee huomioida kaikessa rakentamisessa ja toiminnallisessa
suunnittelussa erillisen taideohjelman mukaisesti. Rakennusten katutason
julkisivun laajemmat ikkunattomat osuudet tulee elavoittaa taiteen avulla.

DETALJPLANENS ALLMANNA BESTAMMELSER

Tillampningen av de allménna bestammelserna bor overvagas skilt i samband
med grundlig reparation eller utvidgning av befintliga byggnader.

PARKERINGSPLATSKRAV
FOr bostadsbyggande 1 bp/100 m2 vy, 2 cp/bostad _ _
FOr kvarteren 51-61 och 63-69 i stadsdel 9 bor 1/3 av de obligatoriska
bilplatserna anvisas i kvarteret och resten kan ordnas i form av frikop..
Bilplatserna for kvarteren 10:7, 8 kan ocksa ordnas i form av frikop. Frikop
Ig_enomf('jrs enligt separat avtal.

or affars- och verksamhetslokalsblyggande 1 bp/100 m2 vy, 1 cp (cyckelplats)
/50 m2 vy affars-/verksamhetsloka _
For servicebyggande (exempelvis stddd aldreomsorg, daghem, allméannyttiga
servicelokaler och funktioner) 1 bp/200 m2 vy, 1 cp/70 m? vy
FOr idrottsbyggande 1 bp/100 m2 vy, 1 cp/25 m2 vy
| kvarteret kan kvartersbilplatser och service genomforas.
Ingen bilplatsplikt uppkommer i fraga om parkeringsanlaggningen som ar
placerad i en vaning i kvarteren 51-61 och 63—-69.

GEMENSKAPSINRIKTADE GEMENSAMMA UTRYMMEN (korridorutrymme
raknas inte med och bestammelsen galler inte stadssmahusen (kp).)

| kvarteren 51-61 och 63—-69 ska minst 2 % av kvarterets totala vaningsyta
anges som Eemens_amma utrymmen. _
De gemenskapsinriktade gemensamma utrymmena kan utgoras exempelvis

av:
Kok for boende

Utrymmen for musicerande

Bastuavdelning(ar) o

Utrymme for tekniskt arbete, hobby- och fritidsverksamhet
Reparationsverkstad (cyklar 0.d.)

totalt 2 % av kvarterets totala vaningsyta.

OVRIGA GEMENSAMMA UTRYMMEN (korridorutrymme raknas inte med,
beror kvarteren 51-61 och 63—-69 forutom stadssmahusen (kp).
Hustvattstuga

Losoresforrad 3m2/bostad

Friluftsredskapsforrad 2 m2/bostad

Utrymme for rorelsehjalpmedel 0,5 m2/bostad

Fastighetsunderhallsutrymme minst 5 m2/fastighet. _
Forradsutrymmen kan ocksa placeras i anslutning till bostaderna, ifall de
betjanar sitt anvandningséndamal bra och minimimangden férradsutrymmen

uppfylls.

Avsikten ar att de gemensamma utrymmena ska utvecklas sa att de betjanar
invanarna i deras vardag samt deras och hela omradets valmaende. De
utrymmen som ar avsedda for vistelse kan anvandas for utférande av arbete,
hobby- och klubbverksamhet av bade husets och kvarterens invanare och aven
mera omfattande. | utrymmena kan moten och klubbverksamhet ocksa ordnas
exempelvis som en del av foreningars och laroinrattningars verksamhet.

De som bor i stadssmahusen bor ha méjlighet att anvanda de gemensamma
utrymmena i kvarteret enligt samma betalnings- och anvandningsprincip som
de som bor i flervaningshusen i kvarteret. _
Kvartersgarden och funktionerna pa den anvands ocksd gemensamt i hela
kvarteret och ett avtal bor goras upp om anvandningen och underhallet av
den, exempelvis ett avtal om gemensam anvandning.

PLANOMRADETS NATURMILIO

Mal for utvecklingen av planomradets naturmiljo ar att 6ka méanniskornas
trivsel, att 6ka funktionaliteten bl.a. med hjalp av matvaxter, att 6ka
naturmiljons hallbarhet och diversitet. Stravan &r att maximera diversiteten i
naturen pa hela omradet.

DAGVATTNET

Dagvattensystemet i omradet ska forverkligas enligt en separat plan. Stravan
ar att fordroja dagvattnet fran bade de offentliga utrymmena och kvarteren
med konstruktioner som ar integrerade i stadsstrukturen, sasom
regntradgard, av foljande orsaker:

- Regnvattenkonstruktionerna skyddar byﬁgnaderna mot regnstormsskador.

- Smart hantering av regnvattnet bidrar till att ordna tillgang till vatten for
planteringarna pa gardsdack, gardar och i offentliga rum och till férverkligande
av diversitet i naturen pa omradet. _ _ N

- Regnvattenkonstruktionerna ar i sig viktiga estetiska element i stadsmiljon.

- Korrekt planerade strukturer renar regnvattnet innan det hamnar i havet och
framfor allt i Matmorsviken, som ar en kanslig vik dar akergroda forekommer.

- Regnvattenstrukturerna ft‘)rdr('j%er stormvattnet sa att dagvattnet inte

fororsakar onddiga olagenheter for regnvattenstrukturen och bl.a. den

kansli?a akergrodsviken Matmorsviken. _

I byg1g ovsskedet bor en gardsplan presenteras, av vilken bl.a.
ronfaktorselementen, ytbildningen och dagvattenhanteringsarrangemangen
ramgar.

KVARTERSGARDAR (AK 51-69)

Kvarterens innergardar bor planteras sa att de blir grénskande, parklika
miljoer. Pa kvartersgardarna ska minst ett trad per 200 m2 planteras. P&
kvartersgardarna ska bildas trivsamma “funktionella rum”, som lockar
invanarna att tiIIbrinEa tid utan att de kanner att de befinner sig i ett alltfor
offentligt rum och iakttas av andra eller iakttar andra. Pa kvartersg?(ardarna ska
vistelsestrukturer forverkligas for manniskor i alla aldrar, sdsom lekomraden
och —redskap, grillplats, sittplatser, gronsaksland osv. Pa varje kvartersgard ska
det ocksa finnas frukttrad och béarbuskar. Pa innergarden i samtliga kvarter ska
ett vattenmotiv férverkligas. Gardarna far inte asfalteras. Pa kvartersgarden
far inga bilar forvaras.

GARDSUTRYMMENA (AK 33,34) _ .
Pa den del av omradet som inte bebyggs och som inte anvands som lekomrade
eller for trafik bor trad och buskar planteras.

GRONFAKTOR

Gronfaktorns minimivarde ska vara 1,2. Dartill ska férhallandet mellan den

Er('jna yta som bildas av vaxtlighetselement och den obebgggda ytani
varteret vara minst 0,95. Pa garden i kvarter 51-61 och 63-69 ska atminstone

ett gronfaktorelement forverkligas i anslutning till dagvattenhantering.

OFFENTLIGA OMRADEN

Torgen i omradet planeras som hogklassiga rum att vistas i for invanare och
besokare. Den offentliga gatumiljon planeras i forsta hand pa fotgangarnas och
lattrafikens villkor, dock utan att bilismen isoleras fran omradet.

Bl.a. pa grund av affarslivets forutsattningar pa omradet ar det viktigt att
omradet ar tillgangligt aven med personbil. Invid gatorna i omradet finns
parkeringsplatser for korttidsparkering for omradets féretagare och bestkare
som stannar en kortare tid. Miljon styr och lockar dock till promenader och
vistelse pa omradet.

KVALITETSKRAV PA BYGGNADERNA

Flervaningshus (kvarteren 50-69) . _

Byggnaderna bor vara arkitektoniskt hogklassiga och bade funktionellt och
estetiskt varierande. Den totala langden pé flervaningshusen i kvarteren bor
inte 6verskrida 28 meter. Eg/ggnadsdelag som har skiljts at fran varande med
riktgivande bﬁggnadsomré esgranser pa plankartan bor forverkligas sa att de
estetiskt avviker fran varandra, exempelvis till fargsattningen. Intilliggande
byggnader bor avvika fran varandra till fargen och_(%érna pa nagot satt aven till
arkitekturen och utformningen. Byggnaderna bor i forsta hand ha sadeltak
eller gron-/solpaneltakslosning. Konst bér ha en viss roll i byggnadernas
fasader. | de centrala kvarteren bor i flervaningshusens forsta vaning anvisas
den man?d affarslokaler som ar angiven i detaljplanen med beteckning (li xx
%). Dartill bor det finnas gemensamma utrymmen i alla b)ég nader och avdem
ska ho klassigia gemensamma utrymmen for vistelse och hobbyverksamhet i
forsta hand placeras pa gatuniva i byggnaderna, dar de aven kommer att ge
gaturummet och stadslivet mera liv. Utéver den i detaljplanen anvisade
vaningsytan far balkonger med glasvaggar byggas pa tomten. . Byggrétter som
ar angivna pa en riktgivande byggnadsyta bor | pnnmi) finnas pa de angivna
platserna men de kan &ven anges pa nagot annat stalle pa tomten i samma
proportion, ifall det anses motiverat med tanke pa stadsbilden och
verksamheten. Da kan pa tomten dven anges vaningshojder mellan de hogsta
tillatna vaningsantalen.

| ak-kvarteren i vaningen pa gatuplanet kan gréansen for byggnadsytan
Overskridas vad galler parkeringsdacket och exempelvis affarsbyggandet med 6
meter pa en stracka av hogst 20 meter vid hogst tva sidor av kvarteret.
Takkonstruktionen pa en sadan del som éverskrider byEgnads tans grans bor
forverkligas i form av en vistelseterrass eller ett grontak, som kan utnyttjas som
vistelseutrymme eller en del av tomtens gronstruktur. Dartill far gransen for
byggnadsytan aven i andra vaningar éverskridas med hdgst 0,5 meter.

STADSSMAHUS .
Stadssmahusen ar smahus som huvudsakligen tangerar varandra eller pa
nagot annat sétt bildar en enhetlig massa, med fasader och arkitektur som
awviker fran varandra. Byggnaderna kan ocksa finnas pad samma tomt och bilda
kedjehus och en helhet i bolagsform. Aven som kedjehus bor
bostadsenheterna avvika fran varandra pa samma satt som nar de ar
fristdende hus som é&r fast i varandra. Stadssmahusenhetens bredd &r i
detaljplanen angiven riktgivande och darmed far enhetens bredd i mindre
utstrackning avvika fran det angivna. Byggnaderna kan ha en liten gard pa
markniva mot kvarterets innergard, gatan eller mot bagge hallen. I"anslutning
till stadssmahusenheten kan aven en bilplats placeras, exempelvis sa att den
integreras i byggnadens bottenvaning eller finns i en separat konstruktion
mellan byggnadsenheterna.

BOSTADERNAS GENOMSNITTLIGA STORLEK )
Bostadernas genomsnittliga storlek bor vara 55 m2 i kvarteren _
9:51-53,56-61,64,67,68 (i kvarteren med stadssmahus) och 50 m2 i kvarteren
54,55,63 och 66. | lagenheternas genomsnittliga storlek kan de
emenskapsinriktade gemensamma utrymmena i kvarteret inberaknas.
ezn genomsnittliga storleken pa bostaderna i kvarter 58 bor vara minst 45
m2.
Bostadsfordelningen styrs aven av det mark- och bostadspolitiska program som
gjorts upp separat och vars principer ska foljas i fraga om tomtoverlatelse och
styrning av byggandet.

KONST

Konsten bor beaktas i allt byggande och i all funktionell planering i enlighet
med ett separat konstprogram. Storre delar som saknar fonster |
byggnadernas fasader pa gatuplanet bor far liv med konst.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova
tonttijako. | _ . _ _ _
FOr tomter pa detta detaljplaneomrade ska en separat bindande tomtindelning
goras.

VAASA
VASA

ASEMAKAAVAN MUUTOS

9. kaupunginosa

korttelit 33 ja 34

katu—, urheilu— ja puistoalue

10. kaupunginosa
korttelit 7, 8, ja 9
virkistys—, suojaviher—, tori— ja katualueet

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTETAAN
9. kaupunginosan

korttelit 50-69

virkistys—, tori— ja katualueet

DETALJPLANEANDRING

stadsdel 9

kvarter 33 och 34

gatu—, idrotts— och parkomrdade
stadsdel 10

kvarter 7, 8 och 9

rekreations—, skyddsgrén—, torg— och gatuomrdden

MED DETALJPLANEANDRINGEN BILDAS

9 stadsdelens

kvarter 50-69

rekreations—, torg— och gatuomraden
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