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VANNS
VASA
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOM-
NING

Elbacken 4 detaljplaneandring (ak1097)

Planeringsobjekt

Detaljplaneandringsomradet ar belaget i foretagsparken Stromberg Park i Roparnés ca tva kilometer
sydost om stadens centrum. Planeringsomradet bestar av ett omrade som omfattar en tomt i detaljpla-
nen for Stromberg Park, nr 885, och tomten, nummer 905-24-156-10, finns i planomradets norddstra
del séder om Strombergsgatan (bild 1).

| den gallande detaljplanen ar byggnaden pa tomt nummer 10 skyddad med beteckningen sr-9. Bygg-
naden ar ABB:s f.d. centralkontor och kallas SO-byggnaden. Den finns pa adressen Elbacken 4.
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Bild 1. Detaljplanedndringsomradets lage angivet pa guidekartan.

Mal for planeringen

Med detaljplanedndringen justeras den i den gallande detaljplanen angivna markanvéandningen i fraga
om tomt nr 10. | samband med detaljplanedndringen undersoks forutsattningarna for bevarande och
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rivning av SO-byggnaden pa tomten samt mojligheterna till nybyggande pa tomten. Samtidigt be-
déms skyddsbeteckningen pa tomten. Byggratten pa tomten enligt den géllande detaljplanen &r 8000
m?vy. Med detaljplaneandringen justeras byggratten och byggnadsytan.

Utgangspunkt for detaljplaneandringen ar att utveckla tomtens och den pa tomten belagna byggna-
dens anvandbarhet i en situation dar centralkontorets fastighetsteknik ar foraldrad och anvandnings-
graden lag pa grund av problem med inomhusluften. Bil- och cykelparkeringen for tomten avgors i
planandringen. Det ar viktigt att omradets lage i den nationellt vardefulla industrimiljon och dess
skogsbetonade karaktar beaktas, eftersom foretagsparkens struktur ar baserad pa Alvar Aaltos idé om
att placera fabriksbyggnaderna fritt i terrdngen enligt topografin i blandskogen.

Inledd behandling

Detaljplaneandringen har anhangiggjorts med beslut av stadsstyrelsens planeringssektion 27.11.2018
i samband med godkannandet av planlaggningséversikten for ar 2019. Anhangiggdrandet meddelades
13.3.2019 i och med att planlaggningséversikten delades ut i pappersversion till samtliga hushall i
Vasa.

Utgangsuppgifter

Enligt Osterbottens landskapsplan 2030, som faststalldes av Miljoministeriet 21.12.2010, &r plane-
ringsomradet belaget pa ett industri- och lageromrade (t) och i Vasa kvalitetskorridor. Enligt den nya
landskapsplanen 2040, som ar under beredning, finns den tomt som andringen ber6r pa arbetsplats-
omrade (TP) och i en byggd kulturmiljé av riksintresse (bild 2).

Bild 2. Detaljplaneéndringsomradets lage angivet pd Osterbottennas landskapsplanen 2030 och 2040.
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| Vasa generalplan 2030, som vann laga kraft 18.9.2014, &r detaljplaneomradet angivet pa arbets-
platsomrade med beteckningen TP samt som nationellt vardefull kulturmiljo med beteckningen sk 1.
(bild 3).

Bild 3. Detaljplaneandringsomradets
lage enligt generalplanen.

Pa omradet galler detaljplan nr 885, som vann laga kraft 11.4.2005. Tomten, for vilken en detaljpla-
neandring utarbetas, finns i ett kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. Fér SO-byggnaden pa
tomten géller skyddsbeteckningen sr-9, en med tanke pa omradets historia eller karaktar viktig bygg-
nad. Enligt detaljplanen ska tradbestandet bevaras i detaljplaneomradets sydvastra och mellersta delar
och genom tomten gar ett underjordiskt ledningsservitut for datakommunikation (bild 4). Detaljpla-
neandringen berdr den enskilda tomten och i 6vrigt galler detaljplan nr 885.

Bild 4. Detaljplaneandringsomradets lage
enligt den géllande detaljplanen.
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Utredningar

Plan nummer: 1097

Elbacken 4

Vid detaljplanlaggningen kommer bland annat f6ljande utredningar och rapporter att utnyttjas:

Ahlava, A., T. Makynen, M. Niemeyer, E. Perotti, S. Kallio & T.
Tsai (2018). Sinkkiportti: Raportti. Helsinki Zurich Office Oy.

Ikonen, L. & A. Majaneva (2001). Stromberg Park: Byggnadsin-
ventering. Vasa stadsplanering.

Mikkonen, T. & K. Andersson (2002). Stromberg Park: Raken-
nushistoriallinen selvitys. Osterbottens museums rapporter 4.

Pitk&nen, T. & D. Anderssen (2015). Tarkastuspoytékirja. Dry Tec
Oy Ab.

Salin, M., E. Véahasoyrinki & O. Vaittinen (2015). Terveysperus-
teinen sisailma- ja kuntotutkimus: SO-rakennus, ABB, Vaasa. In-
spector SEC Oy.

Varsanpdd, M. (2018). Kuntoarvio 2018: SO-rakennus. In-
singdritoimisto ReCON Oy.

Andra eventuella undersdknings- och utredningsbehov i anslutning till detaljplane&ndringen kommer
fram under processens gang och undersokningar och utredningar gors enligt behovet.

Markdgoforhallanden

| den gallande detaljplanen &r tomterna pa det egentliga foretagsparksomradet i privat ago, dvs. ABB
Oy. Tomt nr 10 som detaljplaneandringen beror dgs ocksa av ABB. Gatuomradena &gs av Vasa stad.

Intressenter

Intressenter i planarbetet ar

e Planomradets och grannfastigheternas markégare och arrendatorer

e Foreningar som ar verksamma pa omradet

e Vasa stads myndigheter och namnder:

Planlaggningen, Fastighetssektorn, Byggnadstillsynen, Kommuntekniken, Miljésektorn,
Vasa Hussektor, Vasa Vatten, Osterbottens raddningsverk, Osterbottens museum

e Ovriga myndigheter och samarbetsparter:

Nérings-, trafik- och miljocentralen i Sodra Osterbotten, Osterbottens forbund, Osterbottens
polisinrattning, Vasa Elnat Ab/Fjarrvarmeenheten, Vasa Elektriska Ab, ABB Oy

e Anstallda pa och anvandare av omradet
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Deltagande

Anhéngiggorandet av detaljplaneédndringen och framlédggandet av beredningsmaterial meddelas i
Vasa stads officiella kungdrelsetidningar (Pohjalainen, Vasabladet) samt pa stadens officiella an-
slagstavla i Medborgarinfo i huvudbiblioteket, Biblioteksgatan 13, samt pa Planlaggningens webb-
plats www.vaasa.fi/sv/planlaggning. Till planomradets mark&gare och -innehavare sands brev.

Né&r utarbetandet av detaljplaneédndringen framskrider kan redskap som stéder deltagande utnyttjas,
sasom enkater och véaxelverkansevenemang. Myndighetssamarbete ordnas under processens gang vid
forhandlingar som 6verenskoms separat.

Intressenterna kan delta i beredningen av planen i planlaggningsprocessens olika skeden:
Anhéangiggorandet och Programmet for deltagande och beddmning (MarkByggL § 63)

Deltagande med asikt eller utlatande under den tid programmet for deltagande och bedomning &r
framlagt. Intressenterna hors om utgangspunkterna for detaljplaneandringen och utredningarna, plan-
arbetets tidtabell, de preliminara malen, faststallandet av intressenter samt ordnandet av vaxelverkan.

Planutkastet: hdrande i beredningsskedet (MarkByggL 62 §, MarkByggF 30 8)

Deltagande med asikt eller utlatande under den tid planutkastet ar framlagt. Intressenterna hors om
planens mal, utredningsarbetet och det framlagda planutkastet.

Planforslaget: offentligt framlaggande (MarkByggL 65 §, MarkByggF 27-28 8)

Deltagande med anmarkning eller utlatande under den tid planforslaget ar framlagt (30 dygn). Intres-
senterna hors om planforslaget och planbeskrivningen. Efter behandlingen av utlatandena och an-
markningarna gar planforslaget via stadsstyrelsen till stadsfullméktige for godkannande.

Miten voi vaikuttaa? Miten kaava etenee?
Hur kan man paverka? Hur framskrider planen?

Vireilletulo — Inledande av planlaggningen
> Kaavoituskatsaus, iimoitus
Planlaggningsdversikten, meddelande

Aloitteen tekeminen
Tagande av initiativ

v

Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
arvioinneista ja tavoitteista > Program for deltagande och bedomning
Asikter och utlatanden om deltagande, bedémning Pidet##n nahtavilla — halls framlagt

och malsattning

4

Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista
Asikter och utlatanden om utkast

Kaavaluonnos - planutkast
Pidetaan nahtavilla — halls framlagt

W

Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta ) Kaavaehdotus - planforslag
Anmaérkningar och utlatanden om férslag —”  Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
\
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godkannande
Maojlighet att overklaga beslutet om godkannande > Kaupunginvaltuusto - Stadsfullmaktige

¥
Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse
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Tidtabell

Detaljplaneandringsprocessen startar i borjan av april och malet ar en lagakraftvunnen detaljplan un-
der ar 2019. Det ar mojligt att folja med planprocessens framskridande pa webbplatsen:
www.vaasa.fi/sv/planlaggningen/ak1097

Konsekvensbeddmning

De uppskattade konsekvenserna av detaljplanedandringen kommer att beskrivas i planbeskrivningen.
| planldggningsprocessen beddms konsekvenserna av bevarande eller rivning av SO-byggnaden och
av en nybyggnad pa planeringstomten

- for naturmiljon

- for den byggda miljon

- de trafikméssiga konsekvenserna
- de sociala konsekvenserna

Konsekvensbedomningen i anslutning till detaljplanen gors i samarbete med sakkunniga pa olika del-
omraden.

Myndighetssamarbete

Planlaggningsarbetet genomftrs i samarbete med representanter for de olika intressentgrupperna. Ett
utlatande om &rendet begars av myndigheter och samarbetsparter i planens alla tre kungorelseskeden.
Lagstadgade myndighetssamrad ordnas vid behov i borjan av planprocessen och efter det offentliga
framlaggandet.

Avtal

Detaljplaneandringsprocessen har inletts utgaende fran ett avtal om inledande av planlaggning, ef-
tersom det &r fraga om en detaljplaneandring som beror privatagd mark.

Betraffande eventuellt markanvandningsavtal i anslutning till detaljplanlaggningen féljs principerna
i Vasa stads markpolitiska program. Staden férhandlar med markégarna om de avtal som behévs for
att genomféra planlaggningen.

Kontaktuppgifter
Planlaggningsingenjor Annukka Ilonen, tfn 040 758 6794
Planlaggningens kansli, tfn 325 1160

Besoksadress: Vasaesplanaden 17, 6 van. (varen-sommaren 2019) och darefter igen Kyrkoesplana-
den 26, 65100 Vasa. E-postadresserna i formen fornamn.efternamn@vasa.fi
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Du kan bekanta dig med stadens general- och detaljplaner samt 6vrigt kartmaterial i internet pa adres-
sen: https://kartta.vaasa.fi/IMS/sv/Map

Underskrift: @tﬂ'xw Kokoaloakit

Planlaggningsdirektdr Paivi Korkealaakso

Laghdnvisningar
Markanvéndnings- och bygglagen: 52 §, 6267 §, 188 §
Markanvéndnings- och byggforordningen: 27 § och 30-32 §
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