RAMBGOLL

Projekt VASA STAD

STRANDEN VID RAHKOLA OCH TVALFABRIKEN, ANDRING
AV DETALJPLAN

Arende: RESPONS PA PROGRAMMET FOR DELTAGANDE OCH
BEDOMNING SAMT BEMOTANDE AV DEN

28.2.2025/MI

Programmet for deltagande och bedémning i anslutning till detaljplanen fér stranden vid
Rahkola och tvalfabriken, daterat 18.4.2023, var offentligt framlagt fér respons under tiden
24.5-7.6.2023.

I det foljande behandlas de utldtanden (11 st.) och 8sikter (2 st.) som inkom under detta
skede av planeringen samt bemétanden av dem.

Dessutom inkom foljande meddelanden:

= Fingrid Abp:
Fingrid Abp har inga kraftledningar eller andra funktioner i omradet. Fingrid tar
inte stallning till innehallet i detaljplanerna och ger inget utldtande i drendet.
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1 UTLATANDEN:

1.1 NTM-centralen i S6dra Osterbotten

Chef for omradesanvandningsgruppen Juhani Hallasmaa, 6verinspektor Karita
Liimatta 7.6.2023

I bérjan av utldtandet aterges allman information om planprojektet.

NTM-centralens stallningstagande:

I programmet for deltagande och ges utgangsuppgifter fér planen samt bakgrunden till
detaljplaneringen. Detaljplaneringen av omradet inleddes 2013. Detaljplanen nr 1081
godkandes av stadsfullmaktige 23.4.2018, men beslutet 6éverklagades och Hogsta
forvaltningsdomstolen upphavde fullméktiges detaljplanebeslut ar 2020 p& basis av en
otillracklig utredning av luktoldgenheterna fran Pattska reningsverket. Aren 2021-2022
gjordes det en ny luktutredning i omradet.

Oversvdmningsskydd och drénering

Om den lagsta konstruktionshéjden pa havskusten kan man vid behov begéra utldtande
av Meteorologiska institutet. Kartor dver hur vattnet breder ut sig vid dversvamningar
finns i en karttjanst pa adressen https://www.vesi.fi/vesitieto/tulvakarttapalvelu/.

Grundvattenskydd

Med tanke pa skyddet av grundvattnet finns det i detta skede inget att anmarka pa.
Enligt en karta upprattad av Geologiska forskningscentralen ar sannolikheten for
forekomst av sura sulfatjordar hdg i omradet vid den s& kallade Pattska parken i norra
delen av Brando. Dessa bor utredas och en plan fér hanteringen av dem bor utarbetas.
En dagvattenutredning ska absolut ocksd géras.

De undersdkningar av skadliga @mnen (enligt den s.k. PIMA-forordningen, SRf 214/2007)
som gjorts i omradet ska beaktas vid planldggningen och i planen ska anges de omraden
dar det har konstaterats finnas behov av istandséttning av férorenad mark.

BEMOTANDE:

Sura sulfatjordar beaktas i planen enligt féljande: I planbestdmmelser forutsétts att
utredningarna och planerna i fr8ga ska utarbetas innan byggandet inleds. En
dagvattenutredning kommer att géras efter att planutkastet lagts fram och
planhandlingarna kommer att fér dagvattenutredningens del kompletteras i
forslagsskedet.

De utredningar som gjorts om férorenade marker beaktas till behévliga delar i
planarbetet. Utifr8n de utredningar som gjorts &r det inte méjligt att tillréckligt
detaljerat avgrénsa de férorenade markomr8denas ldge p§ plankartan. I de
allménna bestammelserna i detaljplanen konstateras att behovet av sanering av
jordmé&nen ska utredas och férorenade markomraden ist8ndséttas innan
byggtgérder vidtas.

Naturvard
Planeringen av planandringen ska grunda sig pa aktuella utredningar.

Gruppen for dvervakning av industri och avfallshantering

Under processen har man fran Vasa stads sida foreslagit att medel for investeringar for
att minska luktoldgenheterna fran Pattska reningsverket skulle finansieras med inkomster
frdn dessa planlagda tomter. Gruppen fér évervakning av industri och avfallshantering
anser att permanent bosattning inte kan planeras pa@ det ndmnda sattet.

Bostadsomraden som planlidggs bér uppfylla kraven pd omraden som &r avsedda for
boende. Nu utférda luktutredningar kan inte pa ett tillforlitligt satt bekrafta att kraven i
fraga uppfylls pd de angivna omradena. Endast pa den sydligaste tomten l&dngst bort visar
utredningar att det ar mojligt att bo, men inte luktfritt. Luktolagenheter férekommer dock
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regelbundet i omradet. For att minska luktoldgenheterna bér sarskild uppmarksamhet
fastas vid placeringen av vistelseomraden och luftintag for de byggnader som byggs pa
omradet. Foér de tva nordligare tomterna anser évervakningsgruppen att kraven som
stélls for boende inte uppfylls. Eventuella luktreducerande atgarder ska férst vidtas vid
reningsverket, varefter det dessutom ska pavisas att atgarderna i tillrdcklig utstrackning
har minskat luktolagenheterna. Gruppen fér évervakning av industri och avfallshantering
pdpekar avslutningsvis att planldggning av bebyggelse narmare Pattska reningsverket
senare kan utgora ett hinder for en eventuell utvidgning eller andring av
avloppsreningsverket.

BEMOTANDE:

Under planarbetet, 8r 2024, har en ny luktutredning férdigstéllts, vars frekvenskartor
visar att de bostadskvarter som anvisas i planen inte utsatts for luktkonsekvenser
som Overstiger de koncentrationer som allmént anvdnds som riktvédrden
(Hajuohjearvojen perusteet/(VTT1995)).

I fr8ga om reningsverkets tomt efterstrdvas i planarbetet i huvudsak ett inneh8ll som
motsvarar det som hade anvisats i den upphévda planen. Den byggréatt som i planen
faststélls fér reningsverkets tomt &r tillrdcklig dven med tanke p§ eventuellt behov
av utvidgning. Reningsverkets verksamhet kan utvidgas till att omfatta de havsnédra
delarna av tomten, vilket ocks§ var Vasa Vattens st8ndpunkt vid myndigheternas

samréd 16.6.2023.

Kulturmiljé och byggnadsskydd
Man ska se till att de nationella vardena tryggas och planeringen far inte sta i strid med
sardragen i de byggda kulturmiljéerna av riksintresse.

For kvartersomradet bér det utarbetas illustrationer med vilka man kan fortydliga och
beddéma anpassningen av kompletteringsbyggandet till stadsbilden och kvartersomradet.
Utldtande om kulturarvet under vattnet ska begéras av Museiverket om planomradet
utstrécks till det nuvarande vattenomradet. NTM-centralen konstaterar att Osterbottens
museum saknas pa listan dver intressenter i programmet fér deltagande och bedémning.

RKY-omradet ska beaktas i samband med den fortsatta beredningen av planen. Det &r
anledning att dvervaga behovet av att uppdatera kulturmiljéinventeringarna. Den
fortsatta beredningen av planen ska basera sig pa tillréckliga utredningar i fraga om
anpassningen av nybygget. Utredningar och bilagor som galler planen ska lamnas till
NTM-centralen.

BEMOTANDE:

Illustrationer som utarbetats i samband med den tidigare planen som upphévts har
uppdaterats och kommer att ytterligare uppdateras till behoévliga delar under
planarbetet.

Museiverket ing8r bland intressenterna som rdknas upp i PDB och till Museiverket
skickas begdran om utl8tande i samband med de offentliga framldggningarna av
planen. Kulturmiljétjdnsterna vid Museiverket yttrade sig om planen i PDB-skedet
(se utl8tande 1.3) enligt féljande: "Vattenomr8dena i denna plan ingick i omr8det fér
den arkeologiska undervattensinventeringen som gjordes 2015 (Pintafilmi Oy). Vid
inventeringen upptédcktes inga fornldmningar under vattenytan | planens
vattenomréden. I fr8ga om kulturarvet under vatten finns det sdledes inget att
anmdérka p8 vare sig om planprojektet eller om PDB.”

Om aktualiteten hos kulturmiljéinventeringarna férhandlades med Vasa stad och
Osterbottens museum 24.10.2023. Dessutom ordnade Vasa stad och Osterbottens
museum 10.9.2024 en gemensam terrdngsyn i omr8det, ddr man beslét att
komplettera inventeringen frén 2016 bl.a. i frga om byggnadernas nuvarande skick
och byggnaderna i nordéstra hérnet p8 Vasa Tv8ls tomt. Inventeringen av
byggnaderna i omr8det kompletteras vid behov efter utkastskedet.



Omradesanvindning:
Bostadsbyggandet ska avgrénsas sa att Pattska reningsverket inte orsakar
miljooldgenheter eller s att oldgenheter undanréjs innan omradet tas i bostadsbruk.

P& grund av omradets betydelse ska det ordnas ett separat myndighetssamrdd om
projektet. Handlingar och utredningar om hur detaljplaneprojektet fortskrider bér lamnas
till NTM-centralen fér utldtanden i utkast-/férslagsskedet. Tillampliga delar av gamla
utredningar kan anvdndas. I det har skedet har NTM-centralen inget annat att anmarka
pa projektet.

BEMOTANDE:

Under planarbetet, 8r 2024, har en ny luktutredning fardigstéllts, vars frekvenskartor
visar att de bostadskvarter som anvisas i planen inte utsatts for luktkonsekvenser
som Overstiger de koncentrationer som allmdnt anvdnds som riktvédrden
(Hajuohjearvojen perusteet/(VTT1995)).

Det férsta myndighetssamrédet i anslutning till det planarbete som startats p§ nytt
2023 hélls 16.6.2023. Dessutom hdlls ett arbetsmbte med NTM-centralen i
Osterbotten om luktkonsekvenserna frén reningsverket 6.9.2023.

1.2 Osterbottens Férbund
Regionplaneringsdirektor Ann Holm, regionplanerare Marika Haggblom 5.6.2023

Bakgrund:

Vasa stad har begéart Osterbottens férbunds utlatande om programmet fér deltagande och
beddmning gallande @ndringen av detaljplanen och tomtindelningen vid Rahkola och
tvalfabrikens strand (ak 1131).

Planlaggningsomradet berdr strandzonen i angrénsning till Sundsgatan, Levonsgatan,
Wolffskavédgen, Vinkelgatan och norra sidan av Styrmansgatan. Omradets areal &r cirka
18,5 hektar, varav drygt 6 hektar bestar av vattenomraden.

Malet ar att utveckla Branddé sunds omrade till en hégklassig stadsmiljé.Genom
detaljplaneandringen faststdlls den kommande markanvandningen och byggnadsskyddets
omfattning och innehll pd det historiskt och stadsbildsmassigt betydelsefulla Brandé
sunds omrade utgdende frén Vasa generalplan 2030 och idétdvlingen om omradet.
Samtidigt utreds vilka atgarder den féreslagna markanvandningen férutsatter med
beaktande av Pattska reningsverket.

Utldtande:

Detaljplanen finns inom omradet for Osterbottens landskapsplan 2040. Fér omradet galler
Vasa generalplan 2030, som godkandes av Vasa stadsfullmaktige 13.12.2011.
Detaljplanomradet berdr en byggd kulturmiljé av riksintresse, vilket beskrivs vl i
programmet for deltagande och bedémning. Osterbottens forbund utgdr fran att
byggnadsskyddsmassiga faktorer beaktas I detaljplanen.

Osterbottens férbund har i 8vrigt inget att yttra om programmet fér deltagande och
bedémning.

BEMOTANDE: Antecknas fér kdnnedom.

1.3 Museiverket
Kulturmiljotjanster, Maija Matikka 8.6.2023

Vattenomradena i denna plan ingick i omradet for den arkeologiska
undervattensinventeringen som gjordes 2015 (Pintafilmi Oy). Vid inventeringen
upptécktes inga fornldamningar under vattenytan i planens vattenomraden. I fraga om
kulturarvet under vatten finns det sdledes inget att anmaérka pa vare sig om planprojektet
eller om PDB. Det &r bra att inventeringen ndmns i listan pa utredningar i PDB.



I dvrigt ar det Osterbottens museum som i det har projektet ansvarar fér skyddet och
beaktandet av kulturmiljén.

BEMOTANDE: Antecknas fér kdnnedom.

1.4 Osterbottens museum
Byggnadsforskare Annika Harjula-Eriksson, 7.6.2023

I bérjan av utldtandet aterges information om planomradet.

Strandzonen vid Brando sund, som framst anvants fér hamn- och industriverksamheter,
&r ett historiskt rikt omrédde med flera tidsméssiga och stadsbildsméssiga skikt mellan
bostadskvarteren i Brand® och havet. Utdver att det har kompletteringsbyggnadspotential
utgdr omradet ocksd en viktig del av stadens strandparkszon. Omradet &r en del av en
byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY 2009). Till denna del berérs omradet av de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen (RMO).

I detaljplaneandringen faststdlls den kommande markanvandningen samt
byggnadsskyddets omfattning och innehall pa det historiskt och stadsbildsmassigt
betydelsefulla Brandé sunds omrade utgdende fran Vasa generalplan 2030 och
idétavlingen om omradet samt utreds vilka atgarder den féreslagna markanvéndningen
forutsatter for Pattska reningsverkets del. M3let &r att utveckla Brandd sunds omrade till
en hogklassig stadsmiljo, dar nybyggandet och utmaningarna nar det galler
byggnadsskydd och landskap i omradet har sammanjamkats till en arkitektoniskt
hégklassig, fungerande och genomférbar helhet, s att omradet blir en aktiv del av park-
och fritidszonen langs med stadsstranden.

I Osterbottens landskapsplan 2040 anvisas pa omradet reserveringar for ett
kvartersomrade for tatortsfunktioner (A), for ett rekreationsomrade (V) och fér en byggd
kulturmiljé av riksintresse. I generalplanen anvisas planeringsomradets norra del (P3ttska
reningsverket) som omrade fér samhéllsteknisk férsérjning (ET) och kvartersomrddena
inom strandzonen som omraden for service och férvaltning, dar boende féreslas som
alternativ anvandning (P/AK). Brandd sunds strandzon samt de vastra och sédra delarna
av Smulterd anvisas som parkomraden (VP) och smabatshamnar (LV) i generalplanen.

I generalplanen anvisas planeringsomradet som ett med tanke p& kulturmiljén vérdefullt
omrde, sk-1, som omfattas av féljande bestdmmelse: “Ett med tanke p8 kulturmiljén
vérdefullt omr8de.

Byggnadsarvet vdrnas genom att omr8det h8lls i &ndam8lisenlig anvéndning. Det
arkitektoniskt eller kulturhistoriskt virdefulla byggnadsbestdndet pd omr8det ska

bevaras. Nér omr8det bebyggs eller p§ annat sétt &ndras tas hdnsyn till att dess sérskilda
vérden bevaras”. I planeringsomr8dets norra del anvisar generalplanen ett fér landskapet
eller lokalt vardefullt kulturmilibomr8de, sk-2, med féljande bestdmmelse: Byggnadsarvet
vdrnas genom att omr8det hlls i &ndamélsenlig anvéndning. Omr&dets arkitektoniskt
eller kulturhistoriskt vérdefulla byggnadsbest8nd bér bevaras. Ndr omr8det bebyggs eller
p& annat sétt dndras bér man vinnldgga sig om att omr8dets sérskilda vérden bevaras.
Avgrénsningen av omr8det och principerna fér markanvédndningen faststélls med
detaljerade planer.”

Sex olika detaljplaner fr&n 1970-1994 &r i kraft i omradet. I detaljplanerna anvisas det
parker (VP), industrifastigheter (T), ett kvartersomrade fér byggnader och anldggningar
for samhallsteknisk forsérining (ET) samt gatu- och vattenomraden.

Omradets kulturhistoriska varden har utretts pa 2000-talet, bl.a. i utredningen Vardefulla
byggnader i Vasa 2000, Kulturmiljéutredning éver Bréandé campus och Brando sund fran
2008, i Museiverkets utldtanden om byggnadsskyddet pa omradet samt Arkeologisk
undervattensinventering av omgivningen kring Smulterd, Pintafilmi Oy, 2015.

Med utgdngspunkt i ovan ndmnda och tidigare (1988, 1993, 1998) utredningar har
byggnadsbestandet virderats genom en rapportuppdatering (Palosaaren teollisuusalue -
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Rahkola ja Saippuan alue, uppdatering av inventeringen, Outi Orahanen 2016,
Osterbottens museum). Rahkola industriomrade har som helhet betraktats som ett
historiskt, byggnadshistoriskt och landskapsmassigt vardefullt omrade. Vasa Tvals
omrade har ocks3 ansetts ha historiska, byggnadshistoriska och landskapsmassiga
varden. Strandomradet pa Vasa Tvals fastighet &r en del av det gamla Wolffska varvet
som har rikligt med kulturhistoriska varden, men byggnaderna var i daligt skick redan
2016.

Museets kommentar:

P& sidan 9 i programmet fér deltagande och bedémning, under rubriken Intressenter,
namns Museiverket men inte Osterbottens museum. Osterbottens museum ansvarar i
egenskap av regionalt ansvarsmuseum for kulturmiljouppgifterna inom sitt
verksamhetsomrade. Museiverket ansvarar for kulturarvet under vattnet (kontaktperson

specialsakkunnig Maija Matikka, maija.matikka@museovirasto.fi).

Strandzonen vid Brando sund ar ett kulturhistoriskt vardefullt, tidsmassigt skiktat fére
detta hamn- och industriomrade. Byggnadsbestandets historia har utretts redan pa 1980-
och 1990-talen och nyare inventeringar, utredningar och stéllningstaganden frén
museimyndigheterna stéder sig i hdg grad pa dessa féraldrade utredningar. Situationen
och véardena i anslutning till miljon och byggnaderna har férandrats radikalt under denna
tid. Nya aktuella kulturmiljéutredningar och -inventeringar bér goras for att man ska
kunna ta stéllning till omradets skyddsmal.

Norra delen av planeringsomradet ar ett sk-2-omrade i Vasa generalplan 2030, men detta
nadmns inte i PDB-texten (s. 5). Ett omndmnande om sk-2-omradet bor laggas till i
texten.

I 6vrigt har museet inget att tilldgga i detta skede.

BEMOTANDE:

Osterbottens museum Idggs till bland intressenterna i planarbetet och PDB
uppdateras till denna del. Ocks§ ett omndmnande om sk-2-omr&det lggs till i PDB.
Om aktualiteten hos kulturmiljéinventeringarna férhandlades med Vasa stad och
Osterbottens museum under planarbetets g8ng 24.10.2023. Dessutom ordnade Vasa
stad och Osterbottens museum 10.9.2024 en gemensam terréngsyn i omr8det, d&r
man beslét att komplettera inventeringen fr8n 2016 bl.a. i fréga om byggnadernas
nuvarande skick och byggnaderna i nordéstra hérnet av Vasa Tv8ls tomt.
Inventeringen kompletteras vid behov efter utkastskedet.

1.5 Vasa Vatten
Natverkschef Jari Jantunen, 31.5.2023

Vasa stads och de narliggande kommunernas avloppsreningsverk ar belaget inom
omradet. Vid reningsverket har man gjort manga utredningar som ska tas i beaktande av
planlaggaren och eventuella tillaggsutredningar ska bekostas av Vasa stad eller den som
utvecklar omradet. For att mojliggéra bostadsbyggande ska eventuella sanerings- och
ombyggnadsarbeten vid reningsverket bekostas med erhallna markanvandningsavgifter
eller med finansiering som Vasa stad beviljar separat, enligt tidigare avtal.

Fér 800 mm:s avloppsroret som I6per langs forlangningen av Sundsgatan ska det
sakerstallas att det finns ett servitut. Likasa ska servitutsomraden inrattas for tryckaviopp
fran havet eller sd ska eventuella forflyttningar finansieras med erh8lina
markanvandningsavgifter eller med finansiering som Vasa stad beviljar separat.

BEMOTANDE:

Man har strdvat efter att beakta de utredningar som man kénner till fr&n omr8det till
de delar som behévs i planarbetet. Innehdllet i, tidpunkten och kostnaderna fér de
dtgarder som riktas mot reningsverket och som eventuellt behévs pd omr8det
avtalas i fortsdttningen mellan Vasa Vatten och staden.

I planen reserveras tillréckliga omrd8den fér behévliga avloppslinjer. Om det &r
nédvéndigt att férldgga linjerna till ett kvartersomrdde, ska servitutet anvisas i
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planen som "delar av omr8det som reserverats fér underjordisk ledningen” eller
n8gon annan motsvarande beteckning.

1.6 Vasa Elektriska
Jaakko Metsaranta, Juha-Matti Karvala, 7.6.2023

Spillvarmeanlaggningen som Vasa Elektriska haller pa att bygga uppskattas vara klar for
driftsattning i december 2023. Under projektets gadng har man gjort bullerutredningar i
anslutning till anléaggningens verksamhet som eventuellt kan utnyttjas i
planldggningsarbetet. Som bilaga finns dven en karta dver fjdrrvarmenatet.
Bilagor till utldtandet:

» Bullerutredning, spillvirmeanldggningen vid Pattska avloppsreningsverket,

26.10.2022

= Vasa Elektriska Ab - Spillvarmeanldggningen vid Pattska, Bullermé&tningar
5.10.2022

» Bullerutredning, spillvarmeanldggningen vid Pattska reningsverket, Vasa
19.3.2021

= karta over fjarrvarmenatet.

BEMOTANDE: Antecknas fér kdnnedom.

1.7 Sdakerhets och kemikalieverket Tukes
Overinspektor Sini Erveld-Aro, gruppchef Kati Hietamaiki, 8.6.2023

I bérjan av utldtandet 3terges information planandringsomradet.

Vasa stads avloppsreningsverk, Pattska reningsverket ar beldaget inom
plandndringsomradet. Vid reningsverket bedrivs omfattande behandling och lagring av
farliga kemikalier. Anlaggningens

konsultationszon stracker sig 0,2 km fran anlaggningens grans.

Riskerna vid anlaggningen ar framst forknippade med hantering och lagring av metanaol,
samt med metanbildning som kan uppsta vid behandling av slam.

Utifran de uppgifter som Tukes har tillgang till strécker sig konsekvenserna av en olycka i
hanteringen av metanol

inte utanfor reningsverksomradet. Baserat pa den information som Tukes har tillgéng till
ar en kraftig metanbildning vid slambehandling och det relaterade explosionsscenariot
mycket osannolika, men kan vid en olycka ha tryckeffekter utanfér reningsverkets omrade
(P3ttin jatevedenpuhdistamon onnettomuustilanteiden tarkastelu, Péyry, 29.5.2017).

Tukes har kannedom om att det vid anlaggningen goérs en uppdatering av
explosionsskyddsdokumentet vad galler slambehandlingen. Tukes rekommenderar att man
kontaktar Pattska reningsverket, som har den basta kunskapen om de kemikalier som ar i
bruk, risker och olyckseffekter i anknytning till dem samt eventuella utvecklingsplaner.
Anlaggningarnas normala utvidgningsbehov bér ocksd beaktas i planplaneringen.
Dessutom bor det sdkerstdllas att raddningsvasendet har fortsatt goda foérutsattningar att
na fram till

kemikalieanlaggningarna.

BEMOTANDE:

I fr8ga om reningsverkets tomt efterstrévas i planarbetet i huvudsak ett innehll som
motsvarar det som hade féreslagits i den upphdvda planen, varvid outnyttjad
byggrétt 8terst8r p8§ tomten. Reningsverkets verksamhet kan dédrmed utvidgas till
att omfatta de havsnéra delarna av tomten, vilket ocks§ var Vasa Vattens stdndpunkt
vid myndigheternas samrdd 16.6.2023. I planarbetet tar man naturligtvis hdnsyn till
den aktuella situationen, s§som den nybyggda spillvdrmeanldggningen.



Vasa Vattens explosionsskyddsdokument har daterats 23.3.2023 och
rdddningsplanen har uppdaterats 2021.

1.8 Osterbottens Riddningsverk
Brandingenjor Linus Ostman, 6.6.2023

Vasa stad begar Osterbottens raddningsverks utldtande pa Plan for deltagande och
bedémning av detaljplan fér Stranden vid Rahkola och tvalfabriken. Jag har bekantat mig
med materialet och konstaterar som raddningsverkets utldtande féljande:

1. I detaljplaneomrédet finns Pattska reningsverket. Reningsverket har nyligen
uppdaterat sitt kemikalietillstand av Sakerhets- och kemikalieverket (TUKES). Pattska
reningsverket har konsulteringszon pa 0,2 km fran tomtgransen.

Olycksriskerna boér utredas och TUKES boér Idggas med som intressent i detaljplanens
fortsatta arbete.

BEMOTANDE:

Tukes &r en av de myndigheter som ombeds yttra sig om planens program fér
deltagande och bedémning, planutkastet samt planférslaget. I Tukes utl§tande i
PDB-skedet konstateras att myndigheten har kédnnedom om att det vid anldggningen
gors en uppdatering av explosionsskyddsdokumentet vad géller slambehandling.
Uppdateringen av explosionsskyddsdokumentet &r daterad 23.3.2023.
Rédddningsplanen fér Pattska reningsverket uppdaterades 2021.

Enligt 15 § i rdddningslagen ansvarar byggnadens dgare eller innehavare for att en
réddningsplan gérs upp. I reningsverkets rédddningsplan presenteras vilka &tgérder
som ska vidtas vid olyckor samt riskkartlagda olycks- och farosituationer som kan
uppkomma i verksamheten.

1.9 Trafikledsverket, Trafikledshdlining
Sjoledsenheten vid farledsavdelningen, sakkunnig Jarkko Hirveld, 5.6.2023

Trafikledsverket har inget att anmadrka om programmet fér deltagande och bedémning.
Trafikledsverket &r garna med &ven i de féljande skedena av planldggningen av omradet.
Statens farled pa 2,4 meters gangdjup som &gs och underhalls av Trafikledsverket "795:
Brandéleden” upphér i Brandd sund utanfor Vasa sjdfartsmuseum, pa sddra sidan av det
omrade som ska planldggas. Denna farled betjanar &ven bathamnar och batbryggor som
eventuellt planeras och byggs vid stranden i det omrade som ska planldggas.

BEMOTANDE: Antecknas fér kdnnedom.

1.10 Telia Finland Abp
Planerare Hannu Lehtonen, 24.5.2023

Telia har inga nat i den detaljplan som namns i rubriken.

Telia 6nskar att ni ar i kontakt i god tid om det kommer nya och/eller vagar som ska
saneras i planomradet. Vi bedémer d3 ett eventuellt behov av att medverka med
rorlaggningar i forberedande syfte.

BEMOTANDE: Antecknas fér kdnnedom.

1.11 Suomen Erillisverkot Oy
31.5.2023



Med hé&nvisning till er begédran om utldtande 24.5.2023 gallande detaljplanen fér stranden
vid Rahkola och tvalfabriken. Projektet har inga konsekvenser for Suomen Erillisverkot
Oy:s natoperatérstjanster.

BEMOTANDE: Antecknas fér kdnnedom.

2 ASIKTER

2.1 Foretag i tryckeribranschen
7.6.2023

Med hanvisning till programmet for deltagande och bedémning (detaljplan nr 1131)
l&mnar jag en skriftlig begdran om f& delta och om att hdnsyn ska tas till vart foretags
verksamhetsférutsattningar och darigenom till férutsattningarna for det fortsatta
personliga arbetet och fértjanstmojligheterna. Dessutom ska bevarandet av egendomens
varde tas i beaktande.

Féregdende plan for deltagande i planeringen av omradet som jag diskuterade

per telefon tiotals ganger, férblev ogenomférd eller pa hélft for Vasa stads planlaggnings
del. Det &r ocksd méjligt att delta muntligt i projektet. Vara forslag till deltagande
ignorerades och de utlovade féretagskonsekvensbedémningarna, flyttkostnaderna och
inverkan pd var foretagsverksamhet uteblev. Planprojektet borde ocksa ha postats till
intressenterna, vilket jag redan meddelat i den férsta planberedningen. Pa begéran lat
jag i foregdende plan bli att framfora klagomal éver att ovan ndmnda, i lag féreskrivna
arenden hade blivit obeaktade. Jag ville inte heller orsaka besvar for min hyresvard.

Bakgrunden ar att vi har gjort investeringar och omlokaliseringar av produktionsmaskiner
och fatt finansiering fran Finnvera. Vi var en gang i tiden i telefonkontakt med tidigare
fastighetsagare och stadsplaneringen. Vi informerades muntligen om att omradet
utvecklas som ett industriomrdde innan finansieringsbeslut fattades. Detta meddelande
p%verkade aven beslut om instaIIation/underhélI/t')verft')ring av nya maskiner och
immateriella investeringar samt avbrott i produktionen. Vardet av dessa uppgar till
tiotusentals euro.

Nu kraver jag saledes skriftligen att konsekvenserna fér min féretagsverksamhet och
dess fortsattning beddms och beaktas. Samt att nya lokaler kartlaggs och i 6vrigt ordnas.
Och att foretagaren denna gang tas med i planeringen av projektet. Samt att man héaller
fast vid det som utlovades muntligt i beredningen av féregdende plan.
Flyttningstidpunkten (ratt manad), tidtabellen, produktion far inte stanna, lokaler,
kostnader och betalare etc. Fér mig ar det viktigaste att den egna féretagsverksamheten,
egendomen bevaras och att inkomsten fortsatter.

Till slut lankar om skyldigheter i anslutning till arendet.

Lankar:

Asemakaavoitukseen vaikuttaminen - Suomi.fi (pa finska)

Citat (fri dversattning) :

"En lista pa intressenterna ingar i programmet for deltagande och bedémning. Under
planprojektets gang kan man ocksd anmala sig som intressent genom att kontakta
utarbetaren av planen. Intressenterna informeras om planen s3 att de kan delta i
beredningen av planen, bedéma planlaggningens konsekvenser och skriftligen eller
muntligen uttala sin 3sikt i &rendet.

Om kretsen av intressenter ar stor, projektet ar betydande eller antas vacka intresse,
publiceras ett meddelande om programmet for deltagande och bedémning i lokala



https://www.suomi.fi/palvelut/asemakaavoitukseen-vaikuttaminen-mantsalan-kunta/2c1c00ba-a7d2-4936-ae3b-095eaa497e0a

dagstidningar. Vid mindre planprojekt postas planen till de intressenter som man kanner
till.

Programmet for deltagande och bedémning finns i kommunhuset pa
kommunutvecklingstjénsternas anslagstavla och webbplats. Den kan ocksa finnas till
pdseende till exempel pa ett bibliotek. I fraga om husbolag postas programmet till
disponenten.”

Markanvandnings- och byggférordning 895/1999 - Uppdaterad lagstiftning - FINLEX ®
Citat:

"1 § Utredning av konsekvenserna nar planer utarbetas

Vid utredning av sddana konsekvenser av planer som avses i 9 § markanvéndnings- och
bygglagen (132/1999) beaktas tidigare gjorda utredningar samt andra omsténdigheter
som inverkar pd behovet av utredningar.

Utredningarna skall innehalla tillrdckliga uppgifter for att det skall vara mojligt att
beddma vilka betydande direkta och

indirekta konsekvenser som genomférandet av planen har for:

1) méanniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo,

2) mark- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) véxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,

5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den bebyggda miljén,

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.”

Markanvéandnings- och bygglag 132/1999 - Uppdaterad lagstiftning - FINLEX ®

Citat:

"51§ (6.3.2015/204) Behovet av att utarbeta detaljplan

Detaljplanen ska utarbetas och hallas aktuell efter hand som kommunens utveckling eller
behovet av att styra markanvandningen det kraver.

Vid bedémningen av behovet av att styra markanvandningen ska i synnerhet behovet av
bostadsproduktion och framjandet av en fungerande konkurrens inom naringslivet
beaktas.”

BEMOTANDE:

Féretaget har verksamhet i hyreslokaler inom det byggnadsomr8de som i planen
anges med skyddsbeteckningen sr-3. Fastighetsédgaren vill frémja planldggningen av
omrédet fér boende.

I enlighet med 9 § i lagen om omr8desanvéndning ska man vid planldggningen
bedéma planens betydande konsekvenser i férh8llande till planens syfte och uppgift.
Den bedémning av féretagskonsekvenserna som krdvs i utl§tandet har gjorts i
allménna drag i samband med bedémningen av de sociala konsekvenserna samt de
ekonomiska konsekvenserna i planbeskrivningen. En mer detaljerad bedémning av
féretagskonsekvenserna dn sd anses inte behévas i férh8llande till planens syfte och
uppgift.

Planen har redan ldnge varit under arbete, d§ man dven beaktar processen med den
upphdvda planen. Det &r férstdeligt att situationen &r utmanande for féretaget i
fréga. A andra sidan har féretaget redan i flera 8r haft méjlighet att férbereda sig fér
den kommande situationen.

2.2 Palosaaren asukasyhdistys — Brando stadsdelsforening ry och Vaasan
rakennusperintoyhdistys ry — Foreningen for byggda kulturarvet i Vasa rf

7.6.2023

Brando6 stadsdelsférening och Féreningen fér byggda kulturarvet i Vasa anser att
vilka utredningar som eventuellt saknas bér kartldggas innan den fortsatta
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https://finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990895
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990132

behandlingen i detaljplaneringen. Slutrapporten i luktutredningen bér vara klar
att anvandas innan den fortsatta behandlingen av detaljplanearbetet.

Utbver vad foreningarna tidigare yttrat i det tidigare detaljplaneskedet,
konstaterar de att sarskilt féljande ska beaktas i planlaggningen:

11

placeringen av det foreslagna héghusomradet i narheten av P3ttska
reningsverket ar ett problem vars risker bér beaktas vid placeringen av
bostadsmassorna och 8 andra sidan vid de tekniska I6sningarna vid
anlaggningen

en bindande bruks- och investeringsplan fér utvecklingen av Pattska
reningsverket bér utarbetas, dar luktolagenheterna beaktas

eftersom staden kan komma att stallas till svars for luktoldagenheter for
framtida invanare, ska en utredning om detta géras, dar de ansvar som
eventuellt 3ldggs staden utreds

anvandningen av fabriksbyggnaden pa ett satt som gér att den kan
bevaras ska tas i beaktande; genom att anvisa kvarterets
nybyggnadsriatt till en ny plats skulle samtidigt méjligheten till
dteranvandning av fabriksbyggnaden sakerstéllas

den bestéllda konditionskartlaggningen av fabriksbyggnaden ska
granskas med avseende p3 olika anvdndningsandamal

fabriksbyggnaden lampar sig val aven som servicelokaler foér boende,
vilket bor beaktas i detaljplanearbetet. Det &r fraga om servicelokaler for
boende, sdsom parkering, klubblokaler, tvatterier, bastulokaler, férrad
m.m., som i egenskap av funktionella och miljoberikande lokaler i
traditionell miljé ar bra att genomféra intill de moderna bostadshusen

for bilarnas del ar trafikarrangemangen samt parkeringen av bilarna
redan nu ett problem i omradet. Dessa bér studeras mycket noggrant, till
exempel som en centraliserad I6sning, fordelaktigt genomférd i
sluttningen, samtidigt som den bildar ett lukt- och synhinder i riktning
mot Pattska reningsverket.

BEMOTANDE:

Under planarbetet, 8r 2024, har en ny luktutredning fardigstéllts, vars frekvenskartor
visar att de bostadskvarter som anvisas i planen inte utsatts for luktkonsekvenser
som Overstiger de koncentrationer som allmdnt anvdnds som riktvadrden
(Hajuohjearvojen perusteet/(VTT1995)). Verksamheten vid Pttska reningsverket
hindrar inte att fastigheterna p§ stranden vid Rahkola och tv8lfabriken planléggs fér
boende.

De kulturhistoriskt vérdefulla byggnaderna pd8 omr8det har beaktats i planen med
skyddsbeteckningar i den m&n byggnadernas nuvarande skick stéder
férutséttningarna foér bevarande samt planens syfte och mél.

Parkeringen i nybyggnadskvarteren ordnas som underjordisk parkering. Dessutom
finns ett kvartersomrdde fér bilplatser (LPA) i syddstra hérnet av P8ttska kvarteret,
avsett endast for parkeringsbehoven i de nya kvarteren 15 och 14 som ska
reserveras for boende. P§ LPA-omr8det &r det méjligt att bygga ett parkeringshus i
III v8ningar, utbver detta kan bilplatser ocks8 placeras i parkeringshusets kéllare.
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Den juridiska risk dom luktolégenheter medfér for staden har utretts i en separat
utredning i samband med den tidigare, upphévda planen.



