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1 ALOITUSVAIHE

1.1 Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

Maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n 2 momentissa tarkoitettu aloitusvaiheen viranomaisneu-
vottelu jarjestettiin 3.10.2022.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa nostettiin esiin seuraavia asioita, joita asemakaava-
tyossa tulisi huomioida:

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus

e Asemakaavan valmistelua tulee jatkaa vaikutuksiltaan merkittdvana asemakaavana.

e Ehdotusvaiheessa on syyta pitaad viranomaisneuvottelu sen jalkeen, kun lausunnot
asemakaavaehdotuksesta on saatu.

e Kaupungin ja maanomistajan valisiin sopimuksiin olisi hyva kirjata alueen rakentumi-
sen vaiheistus, jotta varmistetaan alueen systemaattinen toteutus. Vaiheistuksen
maardaaminen asemakaavassa olisi turhan jaykka keino.

e Asemakaavaselostukseen tulisi liittad suunnitelma alueen rakentumisen vaiheistami-
sesta.

e Alueella esiintyvat pilaantuneet maat tulee selvittda ja huomioida asemakaavassa.

e Hulevesi- ja pilaantuneiden maiden selvitysten yhteensovittaminen on tarkeaa.

e Luonnonsuojeluyksikolle riittda tassa vaiheessa, ettd luontoselvitys tehdaan.

e Alueen ldhelld ei ole valtion maanteitd, mutta alueella on rautatie. Suunnittelussa tu-
lee huomioida erikoiskuljetusreitit.

e Liikenne- ja muita selvityksia laadittaessa tulisi huomioida myos sosiaaliset vaikutuk-
set.

e Asemakaavassa tulee huomioida Vaasan Sahkon laitoksen aiheuttamat riskit.

Pohjanmaan pelastuslaitos
e Kalastajankadun avaaminen liikenteelle on tarkea asia Pelastuslaitokselle, koska ka-
tuyhteys lyhentaa matka-aikaa Palosaaren suuntaan.

Tukes:

e Tukesin ndkdkulmasta alueen kehittdmisen vaiheistaminen ja muutoksen hallinta on
oleellisin asia. Wartsilan teollisuuskayton poistumista Vaasan keskustasta on odotet-
tu pitkaan, silla se on aiheuttanut huolta kemikaaliturvallisuuden suhteen. Léhelld on
myds Vaasan Sahkon laitos, joka on Tukesin valvonnan alainen.

Vaylavirasto
e Mikali radan ldheisyyteen osoitetaan uutta melulle ja tarinalle herkkaa toimintaa, tu-
lee kaavatyon yhteydessa laatia melu-, tarind- ja runkomeluselvitykset. Lisaksi rauta-
tiealueen mahdollisen kaventamisen ja uuden tasoristeyksen osalta on huomioitava
Vaylaviraston aikaisemmin antamat kommentit, jotka koskivat radan tilantarvetta ja
tasoristeyksia.

Pohjanmaan museo
e  Kulttuuriymparistdinventointi on tehty ja arvotettu. Alueen vanhimmat ja arvok-
kaimmat rakennukset on huomioitu suojelumerkinndin. Inventointi antaa suunnitte-
lulle hyvan taustan.
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Lopuksi todettiin, etta kaavahanke on hyvin mielenkiintoinen ja tulee varmaan kiinnosta-
maan kaupunkilaisia. Todennadkdisesti alueen kehittaminen tulee helpottamaan liikkumista
alueella ja myo6s parantamaan Onkilahden puiston saavutettavuutta.

1.2 Aloituskokous viranomaisille
Asemakaavan aloituskokous jarjestettiin 11.11.2022.

Aloitusvaiheen aloituskokouksessa nostettiin esiin seuraavia asioita, joita asemakaavatyossa
tulisi huomioida:

Vaasan kaupunki, kiinteistotoimi
e Alueella on paljon potentiaalia.
e Pilaantuneisiin maihin liittyvat asiat ovat tarkedssa roolissa.

Vaasan kaupunki, rakennusvalvonta
e Tuulisuusselvitys on tarkea.
e Jarvikadun roolia tulisi miettia: se voisi palvella tonttikatuna ja lapiajon voisi myos
katkaista.
e Tulisi harkita, voiko korttelialueita sijoittaa myds Jarvikadun paikalle.
e Diagonaalit korttelirakenteessa vaikuttavat hyvaltd. Pyorean aukion toivoisi tulevan
enemman esiin.

Vaasan kaupunki, kuntatekniikka

e Jarvikadun roolia tutkitaan liikenneselvityksessa. Katu palvelee myds alueen ulko-
puolista liikennettd, joten suunnittelussa on huomioitava liikkennemaarat.

e Meluasiat on huomioitava.

e Suunnittelussa tulee huomioida alueen nykyiset korkeusasemat.

e Nykyisellaan alueella on ldhes 90% lapaisematonta pintaa. Hulevesien suhteen tilan-
ne todenndkoisesti paranee huomattavasti.

e Nykyiset hulevesiputket merkitdan rasitteena asemakaavaan tai siirretdan eri paik-
koihin.

e Kuntatekniikan viheralueyksikko toivoo, ettd suunnittelussa huomioidaan alueiden
yllapito ja kunnossapito.

e Pienvenesatamien laituripaikoista on talla hetkelld enemman tarjontaa kuin kysyn-
tad. Kuntatekniikka suhtautuu uusien laitureiden sijoittamiseen ja ruoppauksiin va-
rauksella.

Vaasan kaupunki, liikuntapalvelut
e Onko sdilytettavdan halliin mahdollista sijoittaa sisdliikuntaan soveltuvaa tilaa?
e Onkilahden rantaa on kehitetty erilaisille liikuntatoiminnoille.

Pohjanmaan museo:

e Viranomaisneuvottelussa maakuntamuseo totesi, etta kulttuuriymparistéinventointi
on tehty ja arvotettu. Alueen vanhimmat ja arvokkaimmat rakennukset on huomioitu
suojelumerkinnoéin. Pohjanmaan museo taydentaa tata seuraavasti:

e Alue kokonaisuutena ei ole korkealle rakentamiselle sopiva paikka, varsinkaan ei suo-
jeltujen rakennusten vierelld Voyrinkaupunkia varjostamassa.

e Vaasan keskusta-alueen korkean rakentamisen selvityksessa sanotaan (2014): "Me-
relta pain katsottuna Vaasan kaupunkikuva on yhtendinen, horisontaalinen ja kau-
punkimainen”. Tama kuvaa hyvin myos Wartsilan alueen rannanpuoleista julkisivua.
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Punatiiliset horisontaaliset tehdasrakennukset antavat yhtenaisen ilmeen. Nykyisten
tehdasrakennusten tilalle suunnitellut rakennukset pirstovat tdman yhtendisen ja
elegantin ilmeen. Alueen suunnittelussa tulisi myds huomioida olemassa oleva uu-
dempi rakennuskanta.

Pohjanmaan pelastuslaitos
e Kalastajankadun avaaminen liikenteelle on tarkea asia Pelastuslaitokselle, koska ka-
tuyhteys lyhentaa matka-aikaa Palosaaren suuntaan.

Vaasan Vesi:
e Palosaaren sillan itdpuolella on Vaasan Veden toiminnalle tarkeitd putkia. Ei tayttoja
niiden paalle.
e Jarvikadun alla on viemareita, joita tarvitaan jatkossakin.
e Uudelle Kalastajankadun osuudelle rakennetaan tarvittaessa vesijohtoja
e Radan suuntainen hulevesiputki kulkee osittain Wartsilan vanhojen rakennusten alla.

Vaasan Sahkoverkko Oy:
e Vaasan Sahkon osalta suunnittelu lahtee puhtaalta poydalta, kun kayttotarkoitus
muuttuu.
e Muuntamoille pitda l16ytya kaavasta tilavaraukset.

Vaasan Sahko, kaukolampoyksikkod
e Alue on kaukoldammon piirissa. Kaukoldmmaon paalinja menee Jarvikatu-
Kalastajankatu -linjalla. Alueella on myds Wartsilan omistamia kaukolampdjohtoja.
e Uudet rakennukset liitettavissa verkkoon. Tarvittavat muutostyot tehdaan.
e Haasteena on sdilytettavien rakennusten pitaminen lampimana siind vaiheessa, kun
osa rakennuksista puretaan. Purkamisen yhteydessa pitaa tehda kaukolampoon liit-
tyvia toimenpiteita.

1.3 OAS:n nahtaville asettaminen

10.10.2022 paivatty Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin kaupunkiymparistélauta-
kunnan paatoksellda ndhtaville 2.11.-1.12.2022 viliseksi ajaksi. Siita jatettiin maardaikaan
mennessa 11 mielipidetta ja 13 lausuntoa.

1.4 Karttakysely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon yhteydessa toteutettiin internet-
pohjainen karttakysely (Maptionnaire). Karttakyselysta saatu palaute on koottu erilliseen liit-
teeseen.

1.5 Aloitusvaiheessa saatu palaute
1.5.1 Tiivistelma aloitusvaiheen (OAS) lausunnoista

Aloitusvaiheen lausunnoissa nostettiin esiin seuraavia asioita, joita asemakaavatydssa tulisi
huomioida:

e Erikoiskuljetusreitit

e Mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat.

e Hulevesien ja pilaantuneiden maiden selvitysten yhteensovittaminen

e Vaasan sahkon laitoksen aiheuttamat riskit

e Alueella nykyisin tapahtuva vaarallisten kemikaalien kasittely ja varastointi
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e Alueella sijaitseva maanalainen infrastruktuuri

e Alueen rakentumisen vaiheistus

e Mahdolliset merivesitulvat

e Virkistysalueet ja maisemarakenne

e Vedenalainen kulttuuriperinto

e Nykyisen tehdasalueen kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen yleisilme

e Asemakaavan taustaselvityksessa on huomioitu alueen vanhimmat ja arvokkaimmat
rakennukset, mutta myos alueen uudempi rakennuskanta tulisi ottaa huomioon
suunnittelussa

1.5.2 Aloitusvaiheen (OAS) lausunnot ja kaavoituksen vastineet

Alkuperaiset lausunnot on arkistoitu osaksi kaavamateriaalia. Seuraaviin kappaleisiin on
koottu lausunnot lyhennettyina, seka kaavoituksen mahdollinen vastine lausuntoon.

1.5.2.1 Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus

LAUSUNTO: Suunnittelussa tulee huomioida erikoiskuljetusreitit ja se, ettd Jarvikatu on eri-
koiskuljetusreitti muillekin kuin Wartsilan erikoiskuljetuksille. Hulevesia ja pilaantuneita mai-
ta koskevien selvitysten yhteensovittaminen on ratkaisevan tarkeaa. Asemakaavassa tulee
huomioida Vaasan Sahkon laitoksen aiheuttamat riskit. Kaupungin ja maanomistajan valisiin
sopimuksiin olisi hyva kirjata vaiheistus, jotta varmistetaan alueen systemaattinen toteutus.
Asemakaavassa vaiheistuksen maaraaminen on turhan jaykka keino.

Asemakaava sijaitsee Onkilahden rannan vieressa. Suunnittelussa on otettava huomioon, et-
ta korkealla merivedenkorkeudella voi merivesi nousta maa-alueille. Suositusta alueen alim-
masta rakentamiskorkeudesta voi pyytaa limatieteen laitokselta.

Ely-keskus pyytda lausuntoa varten asemakaavan taustaselvitykset. Asemakaavatyossa voi-
daan kayttda vanhoja selvityksia soveltuvin osin.

KAAVOITUKSEN VASTINE: Huomioidaan.
1.6.2.2 Pohjanmaan liitto

Asemakaava-alueella on voimassa Pohjanmaan maakuntakaava 2040, joka sai lainvoiman
11.9.2020. Alueella on voimassa Vaasan keskustan osayleiskaava 2040, jonka Vaasan kau-
punginvaltuusto hyvaksyi 10.6.2019. Pohjanmaan liitto toteaa, ettd asemakaava laaditaan
osayleiskaavan mukaisesti.

Kaava-alue sijaitsee kaupunkirakenteessa keskeisella paikalla. Koska alue on osa ydinkeskus-
taa, Pohjanmaan liitto pitaa tarkeana, ettd alueen sijainti ja toiminta suhteessa keskustan
muihin kaupunginosiin selvitetdan ja otetaan huomioon asemakaavassa. Kaava-alueeseen
kuuluu osa kaupunginrannan virkistysalueesta, joka on paikallisesti merkittava virkistysalue.
Alueen asumisen lahivirkistysalueiden yhdistaminen Onkilahden puistoon ja muihin Idhialu-
een viheralueisiin voi olla hyva tapa lisata alueen saavutettavuutta ja vetovoimaa.

Jatkosuunnittelun kannalta on tarkeda kuvata maisemarakennetta ja sita, miten alue on ke-

hittynyt maannouseman, ruoppauksen ja tayttdjen myota. Alueen jatkosuunnittelussa tulee
nayttda, miten maisemarakenne on otettu huomioon kaavaratkaisussa.
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Pohjanmaan liitolla ei ole muuta huomautettavaa Véyrinkaupungin konepaja-alueen osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaan.

KAAVOITUKSEN VASTINE: Huomioidaan.
1.56.2.3 Pohjanmaan pelastuslaitos

LAUSUNTO: Voyrinkaupungin konepaja-alueella on talla hetkella toiminnanharjoittaja, jolla
on vaarallisten kemikaalien kasittelyyn ja varastointiin liittyva lupa TUKESilta. Pelastuslaitos
muistuttaa, etta vaaralliset kemikaalit on huomioitava V6éyrinkaupungin konepaja-alueen
suunnittelussa ja toteutumisessa. Vaarallisten kemikaalien valvovana viranomaisena toimii
TUKES.

KAAVOITUKSEN VASTINE: Asemakaavan tavoitteena on alueen kayttotarkoituksen muutos.
Kun asemakaava toteutuu, alueella ei enaa varastoida ja kasitella vaarallisia kemikaaleja.
Asemakaava voi tdysimadaraisesti toteutua vasta, kun nykyinen teollisuustoiminta on poistu-
nut alueelta. Vaasan kaupunki ja maanomistaja tulevat laatimaan alueen toteutumisen ja
vaiheistuksen aikataulusta sopimuksen.

1.5.2.4 Museovirasto

LAUSUNTO 24.11.2022: Museovirasto lausuu asiasta vain vedenalaisen kulttuuriperinnén
osalta. Muutoin kulttuuriymparistdon asiantuntijana toimii ja suojelusta vastaa Vaasassa Poh-
janmaan museo.

Museovirasto esittdd, ettd jos kaava tulee osoittamaan vesialueelle muuttuvaa kdyttoa, muu-
tosalueella teetetdan kaavavalmistelun yhteydessa arkeologinen vedenalaisinventointi. Mi-
kali muutosalueet voidaan osoittaa jo aiemmin ruopatuiksi alueiksi, vedenalaisinventointi ei
ole tarpeen.

LAUSUNTO 27.1.2023: Vaasan kaupunki lahetti 4.1.2023 Museovirastolle lisdaineistoa. Lisa-
aineiston perusteella Museovirasto toteaa, etta alueen arkeologinen vedenalaisinventointi ei
ole tarpeen.

1.6.2.5 Pohjanmaan museo

LAUSUNTO:

Wartsilan tehdasalueen kulttuuriymparistéinventointi on tehty ja arvotettu. Alueen van-
himmat ja arvokkaimmat rakennukset on huomioitu suojelumerkinngin. Alueelle on asian-
mukaisesti merkitty viisi rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokasta ja vaalit-
tavaa rakennusta.

Museo katsoo, etta alue ei ole korkealle rakentamiselle sopiva paikka. Vaasan keskusta-
alueen korkean rakentamisen selvityksessa todetaan (2014): “Merelta péin katsottuna Vaa-
san kaupunkikuva on yhtenainen, horisontaalinen ja kaupunkimainen”. Tama kuvaa hyvin
my0ds Wartsildan alueen Onkilahdenpuoleista julkisivua. Punatiiliset horisontaaliset tehdasra-
kennukset antavat koko alueelle yhtenaisen horisontaalisen ilmeen. Alueen suunnittelun lah-
tokohdaksi tulisi ottaa nykyisen tehdasalueen kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen yleisil-
me, joka myo6s kuvastaa alueen rakentumisen ja kayton historiaa.

Nykyisten tehdasrakennusten tilalle suunnitellut rakennukset pirstovat taman yhtenaisen ja
elegantin ilmeen. Alueen suunnittelussa tulisi myos huomioida olemassa oleva uudempi ra-
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kennuskanta. Entiset tuotantohallit eivat valttamatta sovellu asumiseen, mutta keskustassa
on esimerkiksi pulaa liikuntatiloista ja muista yhteistiloista.

KAAVOITUKSEN VASTINE:

Pohjanmaan maakuntakaavassa kaavoitettavat korttelialueet on osoitettu keskustatoiminto-
jen alueeksi. Maakuntakaavan keskustatoimintojen (C) aluevarausmerkinnalld osoitetaan
"keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan toimintojen sekd asumisen
alueita liikennealueineen ja puistoineen.” Keskustatoimintojen aluetta koskee seuraava
suunnittelumaarays: “Tarkemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytykset sellaisen elinvoi-
maisen ja viihtyisdn kaupunkikeskustan kehittymiselle, jolla on selked identiteetti ja korkea-
luokkainen arkkitehtuuri. Tiivistyvén ja muuttuvan maankdytén alueilla tulee tavoitella kor-
keaa tehokkuutta ottaen huomioon paikan luonne, kaupunkikuva sekd kulttuuriympdiristé ja
luontoarvot. Viheralueille, joilla on suuri arvo virkistykselle ja/tai kaupunkiympdristélle, ei tu-
le rakentaa. Toimivalle kivelykeskustalle tulee luoda edellytyksid ja osoittaa riittévdét vdyldt
kévelylle ja pyérdilylle keskustaan sekd pyérdilyreittejé keskustassa.”

Vaasan kaupunki ja Wartsila Finland Oy ovat solmineet aiesopimuksen alueen kehittamises-
td. Molemmat osapuolet tavoittelevat sopimuksessa tiivistd, korkeatasoista kaupunkiympa-
ristod. Taman sopimuksen mukaisesti asemakaavatydssa tutkitaan alueen kayttotarkoituksen
muutosta. Asemakaavatyon tavoitteena on sdilyttaa suojeltujen rakennusten lisdksi uusin
tehdashalli, johon on mahdollista toteuttaa museon mainitsemia toimintoja. Muilta osin
asemakaavaluonnokset tdhtaavat uudemman rakennuskannan purkamiseen. Kaavoitus kat-
so00, ettd mikali maanomistajan ja kaupungin tavoitteena olisi tehdasrakennusten laajamit-
tainen sailyttdminen, Pohjanmaan museon ehdotus (Alueen suunnittelun Idhtékohdaksi tulisi
ottaa nykyisen tehdasalueen kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen yleisilme.) olisi erittain
hyva lahtokohta suunnittelulle. Koska maanomistajan tavoitteena on laajamittainen purka-
minen, alueelle syntyvaa kaupunkitilaa on suunniteltu muilla periaatteilla. Tarkeina tavoittei-
na on pidetty muun muassa pienimittakaavaisia ja vaihtelevia katu- ja kaupunkitiloja seka su-
juvia kevyen liikenteen yhteyksia alueen poikki.

Alue sijaitsee keskeiselld ja nakyvalla paikalla Vaasan keskustan, Voéyrinkaupungin ja Palosaa-
ren nivelkohdassa. Erityisesti Palosaaresta Onkilahden pohjoisrannalta avautuu alueelle suo-
ria pitkia ndkymia. Tehdasalueen pohjoisosan rakennukset muodostavat tasapainoisen ja yh-
tendisen horisontaalisen kokonaisuuden. Alueen maamerkkeja ovat tehdasalueen lansiosas-
sa sijaitseva moottorilaboratorio piippuineen ja sdilidineen. Ne muodostavat voimakkaasti
vertikaalisen aiheen kaupunkijulkisivuun. Maisemallisesti ne liittyvat selkeasti radan varren ja
merenrantojen teolliseen maisemakokonaisuuteen.

Kaavoitus katsoo, etta erityisesti Palosaaren ja Vaskiluodon suunnasta katsottuna kaupunki-
rakenne kestda poikkeamia Vaasan muuten tasaisesta korkeusmittakaavasta. Asemakaava-
luonnoksessa esitetyn rakentamisen vaikutuksia Voyrinkaupunkiin ja koko kaupungin siluet-
tiin on kuvattu asemakaavaselostuksessa ja asemakaavan havainnemateriaalissa.

1.5.2.6 Viaylavirasto

Vaylavirasto edellyttad, etta kaavoitettaessa alueita radan ldheisyydessa on otettava huomi-
oon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Melun ja tari-
nan torjunnassa tulee kiinnittaa erityista huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen
sijoitusratkaisuista paatettdessa. Kaavatyon yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset me-
lun ja tarinan leviamisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset haittojen
torjumiseksi.
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1.5.2.7

1.5.2.8

1.5.2.9

1.5.2.10

1.5.2.11

1.5.2.12

Lausunnossa annetaan raideliikenteen tarinan selvittamiseen liittyvia ohjeita ja suosituksia.
Lausunto on tdman vuorovaikutusraportin liitteena (vain suomeksi).

KAAVOITUKSEN VASTINE: Asemakaavatyon kuluessa laaditaan liikenteen melu- ja tarindselvi-
tys. Liikenteen melu- ja tarinaselvityksen raporttiluonnoksen johtopaatoksia on kuvattu ase-
makaavaselostuksessa. Selvitystyd oli valmisteluvaiheessa keskenerdinen, joten lopulliset
johtopaatokset pystytddn huomioimaan vasta asemakaavan ehdotusvaiheessa.

Senaatti-kiinteistot

LAUSUNTO: Senaatti-kiinteistot ilmoittaa kiinnostuksestaan osallistua kaavahankkeen valmis-
teluun kiinteistén omistajan roolissa.

KAAVOITUKSEN VASTINE: Senaatti-kiinteistojen ja Vaasan kaupungin valilla on aloitusvaiheen
jalkeen pidetty neuvottelu, jossa on keskusteltu eri osapuolten tavoitteista alueella. Senaatti-
kiinteistot omistaa pitkan ja kapean kiinteiston radan pohjoispuolella. Vaasan keskustan
osayleiskaavassa alueelle on suunniteltu pyo6railyn ja jalankulun reitti. Luonnon monimuotoi-
suuden ja reitin viihtyisyyden vuoksi reitin varrelle tavoitellaan myos kapeaa viheraluetta.
Asemakaavaluonnoksissa rataa lahimpana sijaitsevat asuinkerrostalojen korttelialueet sijoit-
tuvat osittain Senaatti-kiinteistdjen omistamalle maalle (noin 5 metrin matkalta).

Suomen Erillisverkot Oy

Alueella rakennushakkeeseen ryhtyvan tulee selvittdaa rakennuspaikalla ja sen |aheisyydessa
sijaitsevat Suomen Erillisverkot Oy:n kaapelit, sekd muut rakenteet ennen rakentamisen
aloittamista. Kaapeleita ei voida kuvata hankesuunnitelmissa, eika julkisissa asiakirjoissa.

Fingrid Oyj

Kaava-alueella ei ole Fingrid Oyj:n voimajohtoja eikd muita toimintoja. Fingridilld ei ole siten
tarvetta ottaa kantaa asemakaavan sisaltoéon.

Telia Finland Oyj

Telialla on jonkin verran kdytossa olevia kaapeleita kaavoitettavalla alueella. Mikéli asema-
kaava aiheuttaa kaapeleiden siirtoja, on niistd oltava yhteydessa vahintdan 12 viikkoa ennen
siirtotarvetta. Lahtokohtaisesti siirrot maksaa tilaaja. Telia on my6s kiinnostunut asentamaan
valmiusputkitusta uusien katujen rakentamisen yhteydessa.

Vaasan Séhké — Kaukolampoé

Asemakaava-alueella sijaitsee kaukolampdverkostoa. Alueen kiinteistot ovat kaukolammityk-
sen piirissa ja verkoston tarkea paalinja kulkee Jarvikatu-Kalastajankatu suunnassa alueen Ia-
pi. Alueen sisdiset kaukolampdlinjat ovat kiinteiston omistajan putkilinjoja ja varsinainen
paaliittyma sijaitsee poistuvassa tehdashallissa. Kaavoituksessa esitettyjen poistettavien ra-
kennusten kaukolammitys suljetaan ja alueelle jaavien rakennusten kaukolammitys pitaa jar-
jestad tilaamalla / tekemélld muutostditd verkostoon. Kaikki uudet kiinteistot ovat liitettavis-
sa uusina asiakkaina kaukolampdoverkostoon.

Vaasan Séhkoverkko Oy

Vaasan Sahkoverkko Oy toimittaa tiedoksi kaapeleiden sijaintikartat alueelta. Ei ole tarvetta
lausua vield mitaan.
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1.5.2.13 lImatieteen laitos

IImatieteen laitokselta on pyydetty aloitusvaiheen nahtavilld olon jalkeen suositusta alueen
alimmasta rakentamiskorkeudesta, merivesitulvasta ja aaltoiluvaraselvityksen tarpeesta kaa-
voitettavalla alueella.

IImatieteen laitoksen lausunto 29.03.2023 on tdman vuorovaikutusraportin liitteena (vain
suomeksi). Lausunnon perusteella kaavoitus katsoo, ettd Vaasan kaupungin kuntatekniikan
yleinen suositus riittdd myos talla alueella. Kaavan laatimishetkelld kuntatekniikka suositte-
lee, ettd kosteudelle alttiit rakenteet sijoitetaan vahintdan korkeudelle +2,8.

1.5.3 Tiivistelma aloitusvaiheen (OAS) mielipiteista
Saapuneissa mielipiteissa korostuu toive vanhojen rakennusten uusiokaytosta.

Alueelle sijoittuvien toimintojen suhteen korostuu toive kulttuuritiloista ja Vaasan kaupungin
museoiden kokoelmatiloista.

Alueelle ehdotetaan muun muassa myo6s seuraavia toimintoja:
e Liikuntatiloja
e Maakunta-arkisto
e Pienia ja suuria festivaali- ja konserttitiloja, harjoittelutiloja
e Kauppakeskus, ravintoloita/kahviloita
e Padposti
e Kansainvilinen keskittyma eri oppilaitosten opiskelijoille
e Kohtaamis-, koulutus- ja seminaaripaikkoja seka kokoustiloja yhdistyksille
e Tapahtumatori radan varteen kirjaston kohdalle
e Viheralueita, taimistoja, talvipuutarhaa, tarvittavia pysakaointi- ja vaestonsuojatiloja
e Esteetonta kalastuspaikkaa Onkilahden rannalle

Mahdollisen uudisrakentamisen osalta esitetdadn muun muassa seuraavia toivomuksia

e Voyrinkaupungin puukaupunginosaan mittakaavaltaan sopivaa puurakentamista

e Voyrinkaupungin arvokkaan kulttuuriympariston ja asukkaiden elinolosuhteiden
huomioiminen suunnittelussa

e Pienimittakaavaista asumista

e Tornitaloja

e Vanhan tyylisia uudisrakennuksia, ei punatiilta

e Ekologista rakentamista olemassa olevaa rakennuskantaa hyvaksikayttden

e Eivuokra-asumista

e Asumista vain vahan

e Senioriasumista, erityisesti asumisoikeusasuntoja

Kahdessa mielipiteessa (asunto-osakeyhtio ja yksityishenkil6) nostetaan voimakkaasti esiin
asukkaiden huoli liikenteesta ja erityisesti Kalastajankadun avaamisesta liikenteelle.

1.5.4 Aloitusvaiheen (OAS) mielipiteet

Alkuperadiset mielipiteet on arkistoitu osaksi kaavamateriaalia. Seuraaviin kappaleisiin on
koottu mielipiteet lyhennettyina.
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ak1125 ° Voéyrinkaupungin konepaja-alue ° vuorovaikutusraportti ° 28.2.2025

1.5.4.1 Vaasan kantakaupungin asukasyhdistys

Wartsildan vanhaa tehdasaluetta Vaasan keskustassa voidaan kehittda kaupungin tarkeim-
maksi kulttuuri-, liikunta- ja virkistysalueeksi, vaasalaisia ja vierailijoita houkuttelevaksi olo-
huoneeksi. Ehdotamme alueelle:

e Musiikkitaloa, seka klassiselle ettd modernille musiikille

e Kongressikeskusta

e Taidetaloa seka nayttelyita etta taidevarastoa varten

e Liikuntasalia yhdistettyna Onkilahden puiston ulkoliikunta-alueille

e Yhdistyksille kokoustiloja

e Ravintoloita / kahviloita

e Viheralueita, istutuksia, taimistoja ja talvipuutarhaa

e Asuntoja vain kohtalaisesti

e Tarvittavat pysakointi- ja vdestonsuojatilat (tarvittaessa maanalaisesti)

e endast mattlig mangd bostader
e behovliga parkeringsplatser och befolkningsskyddsrum (vid behov under jord)

1.56.4.2 Vaasan taideyhdistys

Wartsilan laaja ja monipuolinen alue aivan kaupungin sydamessa tarjoaa loputtomasti mah-
dollisuuksia kulttuurin tilatarpeiden ratkaisemiseen Vaasassa. Kaupunginkirjasto aivan Wart-
silan vieressa on yksi kaupungin keskeisia kulttuurikeskuksia, joten vapautuva teollisuusalue
antaisi myds monenlaiselle kulttuuritoiminnalle uutta tilaa ja toimintamahdollisuuksia hyvien
kulkuyhteyksien ansiosta.

Vaasan taideyhdistys esittda Wartsilan alueelle, erityisesti Wartsilalta vapautuviin tehdashal-
leihin seuraavia toimintoja:
e Kaupungin museoiden taideteosten ja museoesineiden kokoelmakeskus (perusteet:
riittavasti tilaa erilaisiin toimintoihin ja hyvat kulkuyhteydet)
e Taiteen varastondyttelyitd, vanhojen esineiden kunnostuskursseja, konservointityo-
naytoksia ja muita tapahtumia.
e Vaasan kaupunginteatterin lavastamo
e Nuorille bandien harjoituspaikkoja
e Isoa festivaali- ja keikkatilaa

1.5.4.3 Bostadsandelslaget Framtid

Yleista:

Asunto-osuuskunta kannattaa Voyrinkaupungin konepaja-alueen kehittamista monipuolisek-
si, kiinnostavaksi ja korkealaatuiseksi inhimillisen mittakaavan kaupunkiymparistoksi. Ase-
makaavoituksen tarkeimpana lahtdkohtana tulee olla alueen historialliset ja arkkitehtoniset
arvot, liittyminen mereen, merkitys virkistysalueena seka liittyminen ympardivaan kaupunki-
rakenteeseen, erityisesti vieressa olevaan arvokkaaseen kaupunkiymparistéon ja aluekoko-
naisuuteen, Voyrinkaupunkiin. Nama kaikki ovat aarimmaisen tarkeita alueen kokonaisraken-
teen ja mitoituksen kannalta.

Keskeisimmat asunto-osuuskunnan esittdamat nakemykset:

e Alue tulee toteuttaa pienimittakaavaisena puusta, Voyrinkaupungin puutaloalueen
luonnollisena ja inspiroivana laajennuksena. Asunto-osuuskunta esittdd asemakaa-
vanmuutoksen tarkemmaksi tavoitteeksi, ettd ne konepaja-alueen osat, jotka rajau-
tuvat Voyrinkaupunkiin, kuten koko pohjoinen korttelialue 1-tehtaan ja Jarvikadun
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valilla, toteutetaan pienimittakaavaisena puurakentamisena. Siina tapauksessa, jos
pohjoisen korttelialueen vanhat tehdashallit puretaan, vapautuu uniikki alueen osa,
joka sijaitsee kolmen elementin valissa: meren, Onkilahden virkistysalueen ja Voyrin-
kaupungin arvokkaan kaupunkimiljoon. Erotuksena konepaja-alueen eteldisiin / lou-
naisiin osiin, pohjoiselta korttelialueelta puuttuu yhteys suuremman mittakaavan ra-
kentamiseen.

Rakentamisen mittakaavan tulee olla inhimillinen, sopia Voyrinkaupungin mittakaa-
vaan. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon myds Voyrinkaupungin asukkaiden
elinymparisto ja hyvinvointi. Asunto-osuuskunnan mielesta jo 3-4 -kerroksiset talot
Iahinna Pitkakatua olisivat aivan lilan dominoivia suhteessa puutaloihin (mittakaaval-
taan 1-2 kerrosta). Asunto-osuuskunnan ndakemyksen mukaan ne rakennukset, jotka
sijoittuvat lahimmas Pitkakatua, tulisi vastata mittakaavaltaan kadun toisella puolella
olevia puutaloja. Visualisointikuvassa on esitetty tornitaloja Pitkakadun varrella si-
jaitsevan vanhan 1-tehtaan laheisyydessa, yllattavan lahelld Voyrinkaupungin arvo-
kasta kaupunkitilaa. Taloyhti® toivoo kaavoituksen kiinnittavan huomiota siihen, etta
suuriirimittakaavaisella rakentamisella voi olla negatiivisia vaikutuksia Voéyrinkau-
pungin pihapiireihin, erityisesti lahimpana sijaitseviin.

Kalastajankatua ei tule avata Voyrinkaupungin suuntaan. Siind epatodennakoisessa
tapauksessa, etta ehdotus Kalastajankadun avaamisesta toteutuu, se tulee toteuttaa
niin, ettd Kalastajankatu sdilyttaa luonteensa, eika kdaytannossa muutu lapikulkurei-
tiksi. Asunto-osuuskunnan suurin huoli koskee Kalastajankadun avaamista. Kalasta-
jankadulla on nykyaan vahan liikkennettd, mika on tarkeé ldhtokohta seka 1) asukkail-
le, jotka asuvat katutasokerroksissa sijaitsevissa puutaloasunnoissa etta 2) asukkai-
den turvallisuudelle. Asunto-osuuskunnan nakemyksen mukaan pohjoisesta saapuva
ohikulkuliikenne tulee edelleen ohjata Voyrinkaupungin ruutukaavakatuverkon ym-
pari. Mita tulee meluntorjuntaan, uudisrakentamisen yhteydessa on teknisesti pa-
remmat mahdollisuudet toteuttaa danieristysta ja torjua liikennemelua kuin Kalasta-
jankadun varren puurakennuksissa. Asunto-osuuskunnan muistuttaa, etta sen lisaksi,
ettd asemakaavalla tulee luoda elinymparisto4a, joka tayttaa lain vaatimuksen viihtyi-
syydesta ja turvallisuudesta, muutos ei myoskaan saa heikentaa elinympériston tur-
vallisuutta ja viihtyisyytta. Jos pienemman ryhman elinymparistoa vaistamatta heik-
kenee siksi, ettd tietty toiminto on ehdottomasti sijoitettava tiettyyn paikkaan, rat-
kaisun on oltava sellainen, joka heikentda elinymparist6a mahdollisimman vahan.
Alueen péaaasiallinen kevyen liikenteen reitti Palosaarelta Paperisillan kautta, joka ris-
teda Kalastajakadun kanssa Pitkdlahdenkadun-Kalastajankadun risteyksessd, on ko-
valla kaytolla, erityisesti ruuhka-aikoina ennen ja jalkeen virka-ajan ja koulupaivien.
Kouluaikoina kevyen liikenteen vaylaa kayttavat koululuokat, jotka siirtyvat Onkilah-
den virkistysalueelle ja takaisin. Rudolf Steiner-koulu, jossa on vuosikurssit 1-9 ja 0-2-
vuotiaiden lasten paivakoti, sijaitsee osoitteessa Kalastajankatu 14. Myos ndama asiat
tulee ottaa huomioon, kun tutkitaan ehdotetun Kalastajankadun avaamisen vaiku-
tuksia liikenteeseen ja elinymparistoon.

Konepaja-alueen tulee olla toiminnallisesti ja visuaalisesti taysin avoin. Myos Jarvika-
tua ldhinna oleva pohjoinen korttelialue, joka rajautuu Onkilahden virkistysaluee-
seen, tulee suunnitella viihtyisdksi ja vehredksi. Jos asemakaavan muutoksen tavoite
on, etta kaupunki on lahelld luontoa ja luonto lahelld kaupunkia, ja saada yhteyksia
rakennetun kaupunkiympariston ja luonnon vilille, myds pohjoinen kortteli tulee
suunnitella viihtyisaksi niin, etta visuaalinen ja toiminnallinen avoimuus lapaisee
myos taman korttelin Onkilahden virkistysalueelle asti. Ymparoivissa kaupunginosis-
sa keskustassa ja Voyrinkaupungilla kortteleiden keskellad olevat palokujat edistavat
visuaalista ja toiminnallista avoimuutta.
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1.5.4.4 Yksityishenkilo A
Mielipiteessa ehdotetaan kaupungin esineille ja taidekokoelmille kokoelmakeskusta, jossa on
asianmukaiset sailytys- ja huoltotilat. Keskus voidaan sijoittaa olemassa olevaan rakennuk-
seen tai uudisrakennukseen.

Alue on sijainniltaan mita parhain kaikenlaisille kulttuuripalveluille. Tallaista tilaisuutta ei
kannata jattaa kayttamatta!l

1.56.4.5 Yksityishenkilo B

Mielipiteessa ehdotetaan Veturitallin muuttamista koko Vaasan kulttuurikeskukseksi, joka
voisi toimia kohtaamis-, koulutus- ja seminaaripaikkana seka lounasravintolana. Mielipitees-
sa todetaan, ettd Veturitallin vieressa on hyvat parkkipaikat.

Koko alueen voisi muuttaa kansainvaliseksi paikaksi yliopiston ja muiden oppilaitosten opis-
kelijoille. Tehdashalleja voisi kdyttaa tahan tarkoitukseen.

1.5.4.6 Yksityishenkilo C
Mielipiteessa todetaan, etta on loistava tilaisuus kehittaa koko kortteli kerralla. Vaasassa kai-
vattaisiin:
e Riittdvan iso tila massatapahtumille
e Erilaisia museoita / nayttelyita
e Vaasan maakunta-arkistolle uusi paikka
e Musiikkitalo johonkin halliin
e Kaupungin museon varastot yhteen paikkaan ja tavarat esille nahtavaksi
e Vaasan oopperan pukuvarasto ja nayttelytila
e Padpostin toiminnot alueelle
e Sokos-tavaratalo
e Kauppakeskus (liiketilat max 50 neliotad)
e Tapahtumatori radan varteen kirjaston kohdalle
e Ei missdadn nimessa vuokra-asuntoja

Purkuun ainoastaan Pitkakadun paassa oleva vanha tehdashalli ja toimisto- / ruokalaraken-
nus. Niiden paikalle tornitaloja.

1.5.4.7 Yksityishenkilo D

Mielipiteessd ehdotetaan, ettd alueelle rakennettaisiin:
e 15-25 m? kokoisia yksidita
e 32-40 m?kokoisia yksiditd asumisoikeusasuntoina, joita on Vaasassa hyvin vihin
e Senioreiden asumisoikeusasumista, jota Vaasassa ei ole lainkaan

1.5.4.8 Yksityishenkilo E
Mielipiteessa toivotaan ekologista rakentamista (esimerkiksi aurinkopaneeleja, maalampd3,
ekovessoja) ja pienimuotoista asumista ja palveluita paikallaolevia rakennuksia hyvaksi kayt-
taen. Poikkeuksena, etta kaupunginorkesterille voisi rakentaa konserttisalin.

1.5.4.9 Yksityishenkilo F

Asumista alueen pohjoisosaan, Kalastajankadun varteen maen alle, Pitkdkadun varrelle ja ra-
dan varteen alueen keskelle. Palveluita painottuen enemman eteldapaahan.
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Pitkakadun varren Wartsilan kokoonpanohalli pois (ruma)

Palokatu: Ainakin alueen pohjoisosaan palokatu valille Jarvikatu — Kalastajankatu.
Talojen ulkoasu: Vanhahtavia muotoja rakennuksissa, vaaleampia savyja, ei punatiilta
Parvekkeet: tuulisuuden vuoksi saranoidut ikkunat parvekkeisiin (kaavamaarays)

Autot: Maanalaista pysakointia, jonka yhteydessa autojen pesupaikka (kaavamaarays)
Akkujen lataus. Sahkopyoria varten paloturvallinen akkujen lataushuone (kaavamaarays=

Nimiehdotuksia:

Alueen nimet: Kalastajanranta, Onkiranta, Voyrinranta, Konepajanranta, Veturipiha

Isolle alueelle voisi antaa kaksikin nimea. Eteldpaa: Veturipiha. Pohjoispaa: Kalastajaranta.
Koko alue: Voyrinranta

Kadunnimet: Kalastajankatu voisi jatkua Kirkkopuistikon alkuun saakka (ei Jarvikatu)

1.5.4.10 Yksityishenkilo G

Mielipiteessa yhdytaan kaikilta osin asunto-osuuskunta Framtidenin antamaan lausuntoon,
erityisesti asunto-osuuskunnan suurimpaan huoleen, eli Kalastajankadun avaamiseen. Mieli-
piteessa todetaan, ettd Kalastajankatu on 1960-70-luvulla suljettu siita syysta, etta asukkai-
den mielesta raskas liikenne ei sopinut herkalle puutaloalueelle.

Mielipiteessa ehdotetaan Voyrinkaupungin liikkenteen rajoittamista ja vain tonteille suuntau-
tuvan liikenteen sallimista samaan tapaan kuin Kapsakissa. Kyseisia toimenpiteitd on jo lu-
pailtu asukkaille jo silloin, kun Véyrinkaupungin alueen nykyista asemakaavaa on laadittu.

Konepaja-alueen liikenne voidaan mielipiteen mukaan ohjata kulkemaan Kirkkopuistikon
suunnasta, siindkin huomioiden riittavat pyoraliikenteen reitit. Pitkalla tahtdimella myos Pit-
kdankadun raskasta liilkennetta tulisi rajoittaa. Voyrinkaupungin pohjoisosan raskas liikenne
(Tiklas-kiinteistd) tulisi ohjata suurien teiden, yhdystien ja Sepankylantien suuntaan, ei pien-
talovaltaisen asuinalueen suuntaan.

Alue yhdessa Onkilahden puiston runsaiden virkistysmahdollisuuksien kanssa antaa jo nyt
valtavat mahdollisuudet moderniin kaupunkirakentamiseen, jossa ensisijaista on kevyt lii-
kenne, joustavuus ja kestdvan kehityksen mahdollisuus. On mahdollista jatkaa puutarhamai-
sen ja puistomaisen kaupunginosan suunnittelua, joka kulkee Tiklas-puistosta Onkilahden
rantaan ja liittyy luontevasti meren rannan puistomaiseen alueeseen.

1.5.4.11 Yksityishenkilo H

Mielipiteessa ehdotetaan Onkilahden rannalle esteetdnta kalastuspaikkaa.

VAASA: 15/ 81



ak1125 ° Voéyrinkaupungin konepaja-alue ° vuorovaikutusraportti ° 28.2.2025

1.56.5 Kaavoituksen yhteinen vastine kaikkiin saapuneisiin mielipiteisiin
ALUEELLE SUOITTUVAT TOIMINNOT

Myos kaavoituksen tavoitteena on, etta alue kehittyisi mahdollisimman monipuoliseksi alu-
eeksi. Mielipiteissa tuotujen toimintojen lisaksi kaavoitus toivoo alueelle erityisesti Vaasan
elinvoimaa kasvattavia tyopaikkatoimintoja, kuten start up- yrityskylaa. Wartsila on omalta
osaltaan aktiivisesti toiminut sen eteen, ettad alueen vanhaan rakennuskantaan sijoittuisi
Vaasan vetovoimaa kasvattavaa toimintaa. Kaavaluonnoksessa on merkitty sailytettavaksi
uudemmista tehdashalleista uusin, Pitkdkadun puoleinen kokoonpanohalli. Halliin on mah-
dollista toteuttaa erilaisia tiloja kahteen kerrokseen ja asemakaavassa sen rakennusoikeu-
deksi on laskettu noin 11500 k-m?. Yhteensi alueella séilyvissa rakennuksissa on rakennusoi-
keutta noin 25000 k-m?. Niissé tiloissa on potentiaalia mielipiteissa toivotuille toiminnoille.
Wartsilan tavoitteena oli alun perin myods kokoonpanohallin purkaminen, joten yritys on
maan ja rakennusten omistajana jo tehnyt kompromisseja suhteessa omiin tavoitteisiinsa.

Vaasan kaupungin ja Wartsilan solmimassa aiesopimuksessa Wartsila on esittdnyt omana ta-
voitteenaan Wartsilan omistuksessa oleville alueille uutta rakennusoikeutta 110 000-130
000 k-m?, josta valtaosa asumista. Luonnosvaiheen kaikkiin kolmeen vaihtoehtoon raken-
nusoikeutta on osoitettu vahemman.

UUDISRAKENTAMISEN MITTAKAAVA JA TAPA

Uudisrakentamisella tavoitellaan mielenkiintoista ja vaihtelevaa kaupunkitilaa. Kortteleiden
valiin muodostuu aukioiden sarja, joka on pdasaantoisesti tarkoitettu kavelylle ja pyorailylle.
Asemakaavan toteutuessa alueelle syntyy Vaasan kaupunkirakenteelle uudenlaista pienimit-
takaavaista ja vaihtelevaa kaupunkitilaa. Koska alue sijaitsee kevyen liikenteen solmukohdas-
sa ja muodostaa nykyisin estevaikutusta eri kaupunginosien vilille, suunnitelmalla halutaan
luoda mahdollisimman paljon uusia kavelyn ja pyo6railyn yhteyksia keskustan, Palosaaren,
Voyrinkaupungin vilille, seka keskustasta Onkilahden puistoon. Tavoitteena on myds tuoda
nykyisin taysin rakennetulle alueelle lisaa kasvillisuutta.

Kaavaluonnoksissa esitetdan alueelle merkittdva maara uudisrakentamista, josta valtaosa on
asuinkerrostalorakentamista. Rakentamista ohjataan muun muassa seuraavilla asemakaa-
vamaarayksilla: ”“Rakennuksissa tulee olla harjakatto tai sen muunnelma. Alle 4-kerroksiset
rakennukset voidaan toteuttaa tasakattoisina, mikdli kattopinta toteutetaan istutettavana
viherkattona tai kattopuutarhana. Rakennuksen pddasiallisena julkisivumateriaalina voidaan
kéyttdad tiiltd, rappauspintaa tai puuta. Korttelin rakennusten tulee yhdessé muodostaa ark-
kitehtuuriltaan monimuotoinen kokonaisuus. Tavoitteena on vaihteleva kaupunkisiluetti ja
monimuotoinen kattomaisema”.

Padsaantoisesti alueen korkeusmittakaava noudattaa Vaasan keskustan mittakaavaa. Pieni-
mittakaavaisin rakennuskanta sijoittuu Pitkdkadun Iaheisyyteen, mutta Pitkdkadun varrelle
on kuitenkin osoitettu 4-kerroksisia kerrostaloja, Pitkdkadun ja Jarvikadun risteykseen 5-
kerroksinen. Alueen eteldisempaan osaan osoitetaan myos kolme 14-19 -kerroksista tornira-
kennusta. Rakentamisen tuulisuus- ja varjovaikutuksia on tutkittu mallintamalla. Mallinnus-
ten tuloksia ja rakentamisen kaupunkikuvallisia vaikutuksia on kuvattu asemakaavaselostuk-
sessa ja sen havainnemateriaalissa.
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LIIKENNE

Asemakaavatyon aikana on laadittu liikenteen melu- ja tarindselvitys seka liikenneselvitys,
jossa on selvitetty asemakaavaluonnoksen vaikutuksia alueen lilkkennemaariin. Selvitysten
johtopaatoksia on kuvattu asemakaavaselostuksessa. Selvitykset ovat kokonaisuudessaan
asemakaavan liitteina ja luettavissa asemakaavahankkeen internet-sivuilla.

Voyrinkaupungin asukkaat ovat mielipiteissaan esittaneet huolensa Kalastajankadun avaami-
sen vaikutuksista asuinalueen viihtyisyyteen ja turvallisuuteen. Kaavoitus haluaa korostaa,
etta uusilla tai uudelleen avattavilla liikenneyhteyksilla halutaan ensisijaisesti kehittaa kavely-
ja pyoréliikenteen reittiverkostoa.

Liikenneselvityksen yksi tarkeimmista tavoitteista oli selvittda asemakaavan vaikutukset lii-
kenteen madriin ja liikenteen suuntautumiseen. Lisdksi haluttiin selvittad, mika verkollinen
ratkaisu tuottaisi mahdollisimman vahan liikkennettd Véyrinkaupungin sisdiseen katuverk-
koon. Selvityksen johtopadtds on, ettd asemakaavan seurauksena kaavoitettavalle alueelle
suuntautuva liikennemaara kasvaa verrattuna siihen tilanteeseen, joka vallitsi vuonna 2019
ennen koronapandemiaa ja laajamittaista etatyohon siirtymista. Liikenneselvityksessa tode-
taan: “Alueen rakentuessa kaavamuutoksen tuottama liikenteen nettolisdys on noin 2700
ajoneuvoa vuorokaudessa. Tuntiliikenteeksi skaalattuna koko suunnittelualueen tuottama lii-
kennemdidrdn lisdys tarkoittaa maksimitilanteessa (iltahuipputunnilla) noin 10% osuutta koko
vuorokauden keskimddrdisestd liikennetuotoksesta — 270 ajoneuvoa tunnissa. Liikkennemdiéiré
pitdd sisdllédn sekd alueelle saapuvan ettd sieltd Iéhtevdén liikenteen. Asemakaavan tuotta-
ma liikenne hajaantuu suunnittelualueelta eri ilmansuuntiin, mistd syystd nettovaikutukset
alueen ympdiristdssd jadvét kokonaisuudessaan suhteellisen véhdisiksi. Suurimmillaan vaiku-
tukset ovat alueen eteldosassa, johtuen alueen keskitetyn pysékdinnin sekd paljon liikennettd
tuottavan pdivékodin sijoittumisesta Pitkékadun puolelle.” Selvityksen mukaan myos Jarvika-
dun pohjoisosan liikennemaarat lisdantyvat.

Liilkenneselvityksessa laadittiin liikennemallinnus kolmesta vaihtoehtoisesta verkollisesta rat-
kaisusta:
e Vaihtoehto 1: Kalastajankatu (valilla Pitkdkatu-Jarvikatu) toteutetaan hidaskatuna
e Vaihtoehto 2: Jarvikatu (valilla Pitkdkatu-Kalastajankatu) toteutetaan hidaskatuna
e Vaihtoehto 3: Seka Jarvikatu etta Kalastajankatu toteutetaan hidaskatuina edella
mainituilla katuosuuksilla.

Selvityksessa todettiin, ettad hidaskadun paikalla on merkittavia vaikutuksia seka alueen sisai-
sen etta laajemmin ymparoivien kaupunginosien kannalta. Vaihtoehto 1, jossa Kalastajanka-
dun uusi avattava osuus toteutetaan hidaskatuna, todettiin sekd Voyrinkaupungin etta laa-
jemmin ymparodivien kaupunginosien kannalta parhaaksi vaihtoehdoksi. Tdssa vaihtoehdossa
tilanne on nykytilan kaltainen. Alueen lavistava ohikulkuliikenne kulkee Jarvikadun kautta.
Samoin uuden maankdyton tuottama liikenne alueelta itaan kulkee Jarvikatua pitkin. Uuden
maankdytdon myota kasvava liikenteen jakautuu nykytilan mukaisesti katuverkolle. Kalasta-
jankadun osalta liikenteen lisdys on maltillinen, liikennemaara kasvaa nykytilan n. 950
ajon./vrk. = 1100 ajon./vrk. (kasvu n. 16%). Jarvikadulla liikennemaara kasvaa uuden maan-
kdyton myo6ta nykyisestd n. 3900 ajon./vrk. = 4900 ajon./vrk. (kasvu n. 26%)

Vaihtoehdossa 2 (Pelkdstddn Jarvikatu toteutetaan hidaskatuna) liikenne siirtyy Kalastajan-

kadulle, mikda muuttaisi tilannetta merkittavasti huonompaan suuntana Voyrinkaupungin
kannalta.
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Vaihtoehdossa 3 (Seka Jarvikatu etta Kalastajankatu toteutetaan hidaskatuna) liikenteen siir-
tymat olisivat vaikutuksiltaan laaja-alaisempia. Tassa tilanteessa alueen lavistava ohikulkulii-
kenne todennakoisesti siirtyisi vaihtoehtoisille reiteille ja heikentdisi muun muassa Palosaa-
ren asuinolosuhteita. Tasta syysta vaihtoehtoa 3 ei valittu jatkosuunnitteluun. Kaavoitetta-
van alueen kannalta se olisi ollut paras vaihtoehto, silla Jarvikadun liikenteen rajoittaminen ja
hidastaminen antaisi viela enemman mahdollisuuksia luoda yhteyksia rakennetun alueen ja
Onkilahden puiston vilille.

Lilkenteen melu- ja tarindselvitys laadittiin poikkeuksellisen laajalta alueelta. Selvityksessa on
mukana koko Véyrinkaupunki Pitkdkadun ja Voyrinkadun valisellad alueella. Selvityksen johto-
paatoksissa todetaan: Kaava-alueen itdpuolella (V6yrinkadun ja Pitkdkadun vdlinen alue) me-
lutilanne ei juuri muutu nykytilanteen ja ennustetilanteen 2040 vdlillé. Tilanne tdyttdd nykyti-
lanteessa ja ennustetilanteessa 2040 Valtioneuvoston pddtoksen 993/1992 ohjearvojen vaa-
timukset.

Lilkenneselvityksen ja lilkkenteen meluselvityksen mallinnuksissa ei ole tutkittu sellaisia vaih-
toehtoja, joissa Voyrinkaupungin sisdisen katuverkon (Kalastajankatu, Laivakatu, Vuorikatu,
Pitkdlahdenkatu) liikennetta olisi rajoitettu. Tama johtuu siita, etta liikennemallinnuksilla ei
haluttu tuottaa eparealistisen positiivista kuvaa asemakaavan vaikutuksista. Tasta huolimatta
liilkennetta rajoittavia toimenpiteita on mahdollista tehda. Yksityishenkilén mielipiteessa
esiin nostetut 8. ja 9. kaupunginosassa tehdyt toimenpiteet ovat hyvia esimerkkeja onnistu-
neista liikennejarjestelyista vanhalla ruutukaava-alueella.
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2 LUONNOSVAIHE (Valmisteluvaihe)

2.1 Asemakaavaluonnoksen nahtaville asettaminen

Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos) MRL 62 §, MRA 30 §:

Kaavaluonnos ja tarkistettu Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin kaupunkiymparis-
télautakunnan paatoksellad (24.5.2023) nahtaville 8.-30.6.2023 valiseksi ajaksi. Asemakaavan
luonnoksesta ja 17.5.2023 paivatysta Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 10
mielipidettad ja 12 ennakkolausuntoa.

2.2 Yleisotilaisuus

Luonnosvaiheen yleisétilaisuus jarjestettiin Vaasan paakirjaston Draama-salissa 6.6.2023 klo
17:30-20:00. Yleisotilaisuudessa oli noin 30 osallistujaa. Osallistujista moni oli yleisesti kiin-
nostunut alueen kehityksesta. Tavanomaista pienempi osuus oli kaava-alueen naapurustos-
ta.

Yleisotilaisuudessa kaytiin vilkasta ja monipuolista keskustelua alueen kehittamisesta. Yleiso-
tilaisuudessa tuotiin esiin perusteltuja mielipiteita. Kuten aina, samasta asiasta saatiin useita
erilaisia mielipiteita. Osallistujilla oli my6s hyddyllista tietoa alueen olosuhteista ja historias-
ta.

Alla on joitakin esiin tuotuja teemoja:

Toiminta alueella

e Pidettiin hyvana ratkaisuna sitd, ettd alueesta ei suunnitella puhtaasti asuinaluetta, vaan
kayttotarkoituksiltaan sekoittunutta aluetta

e Sdilytettdviin rakennuksiin kohdistuu paljon odotuksia

e Hyva, ettd on huomioitu mahdollisuudet yrittdjyyteen

e Kulttuuri pitdd huomioida. Musiikkitalo sopisi alueelle

e Alueelle toivotaan erilaisia tapahtumia

e Voisiko vdestdnsuojia hyodyntaa liikuntatiloina, kuten Teeriniemella?

Korkea rakentaminen

e Osa yleisotilaisuuden osallistujista piti hyvana asiana, etta alueelle saadaan korkeaa ra-
kentamista. Kaivattiin myos lisda “wau”-elementteja (arkkitehtuuriltaan poikkeuksellisen
hienoja / ndkyvia kohteita). Osa oli sitd mielta, ettd alueelle on esitetty liian korkeita ra-
kennuksia ja etta lilan korkeat rakennukset tuottavat ei-viihtyisaa ymparistda. Osa piti
tornitalojen toteutumista epéarealistisena Vaasan kokoisessa kaupungissa.

Korkeudeltaan tavanomainen rakentaminen / kortteli- ja katurakenne

e Monipuolista ympdristoa pidettiin hyvana ratkaisuna

e Kortteli- ja katurakennetta koskevasta ratkaisusta saatiin hyvaa palautetta

e Toisaalta todettiin, ettd alueesta ei muodostu keskusta-alueen osa, koska rakenne ei
noudata keskustan ruutukaavaa

e Townhouse-rakentamisesta saatiin seka positiivista etta negatiivista palautetta

Liikenne ja pysakointi

e Pyydettiin perusteluja sille, miksi Raastuvankatua ei jatketa alueelle yleiskaavan mukai-
sesti

e Pyorailyn ja kavelyn olosuhteiden kehittamisesta saatiin positiivista palautetta
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e Mahdollinen Vaskiluotoon rataa pitkin kulkeva henkildliikenne pitaisi huomioida jo tdssa
asemakaavassa

e Voyrinkaupungin asukkailta saatiin palautetta Pitkdkadun liikennemaarista.

o Liiketilojen kadunvarsivaikutukset: miten liiketiloihin paasee ja milla?

e Asuinkortteleiden sisdpihat ovat pelkkia kansipihoja. Olisi parempi, etta pysakointi olisi
erillisissa pysakointitaloissa, jotta pihoille saisi enemman maanvaraista pihaa.

e Pyorapysakoinnin tarkeydesta muistutettiin — tulevaisuudessa sahkdpyoria on paljon

Ranta-alue

e Toivottiin mahdollisimman luonnonmukaista rantaa

e Jos rantaan on pakko sijoittaa rakentamista, se tulisi varata julkiselle rakentamiselle, ku-
ten Vaasassa rantavyohyke muutenkin

e Toivottiin kelluvaa rakentamista, jossa palveluita

e Toivottiin laitureita kanooteille tai pienille veneille

Nimisto
e Ruotsinkielinen koko alueen nimi Verkstadsstranden koetaan vaikeaksi lausua.
e Tilalle ehdotettiin nimea "Wartsilanranta”.

Muuta

e Kenelle asuntoja suunnitellaan?

e Kaivattiin sosiaalisten vaikutusten arviointia

e Aurinkopaneelit voisi huomioida kaavamaarayksissa

e Alueen rakennettavuuteen ja aikaisempaan kaatopaikkatoimintaan liittyvista asioista
huomautettiin

e Osa yleisotilaisuuden osallistujista kertoi olevansa kiinnostuneita muuttamaan alueelle

2.3 Karttakysely

Asemakaavaluonnoksen nahtavilldolon yhteydessa toteutettiin internet-pohjainen karttaky-
sely (Maptionnaire). Karttakyselysta saatu palaute on koottu erilliseen liitteeseen.

Luonnosvaiheen karttakyselyyn osallistui hyvin pieni maara vastaajia. Kyselyn kautta ei saatu
riittavasti dataa, joten sen perusteella ei ole voitu tehda johtopadatoksia yleisesta suhtautu-
misesta asemakaavaluonnokseen. Kaavoitus on analysoinut karttakyselyn vastauksia kaava-
luonnoksesta saatuina yksittaisind mielipiteina.
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2.4 Luonnosvaiheessa saatu palaute
2.4.1 Luonnosvaiheen lausunnot ja kaavoituksen vastineet

Alkuperdiset lausunnot on arkistoitu osaksi kaavamateriaalia. Seuraaviin kappaleisiin on
koottu lausunnot lyhennettyina, seka kaavoituksen mahdollinen vastine lausuntoon.

2.4.1.1 Eteld-Pohjanmaan Ely-keskus

Liikenneymparisto

Kaavaluonnoksessa katuverkolla sijaitsevat tasoristeykset on merkitty “ajoneuvoliittyman li-
kimaarainen sijainti” -merkinnalla, jota kdytetdan osoitettaessa liittymia LT-alueelta. Merkin-
ta on siten harhaanjohtava.

Kaavoituksen vastine: Korjataan.

Luonnonsuojeluyksikkd
Ranta-alueen viheralueyhteytta voisi kehittaa. Lisaksi purettavien rakennusten sisatilat tulee
tarkistaa lepakoiden péivapiilojen varalta.

Kaavoituksen vastine: Huomioitu. Kaavaselostuksessa on mainittu lepakoiden pdivépiilojen
tarkistaminen. Kaavoitus katsoo, ettd pdivdpiilojen tarkistamista, kuten muitakaan purkami-
sen, rakentamisen ja kdytén yksityiskohtia, ei ole syytd ohjata kaavamddrdykselld.

Ymparistélupien valvonta

Kaava-alueesta lanteen (Kirkkopuistikko 0) sijaitsee Vaasan Sahkon Palosaaren sillan voima-
laitos, joka toimii huippu- ja varalaitoksena. Vaasan Sahko on sitoutunut rajoittamaan toi-
minnassa olevien Witermo-kattiloiden kayttotunteja alle 500 tuntiin vuodessa/yksikké. Laitos
kdy vain ajoittain ja voi olla pitkdankin ilman toimintaa. Kattiloita kdytetaan kuitenkin tar-
peen mukaan esimerkiksi kovilla pakkasilla. Tima voi sindnsa vaikuttaa alueen melutilantee-
seen siten, etta kun kattilat kdyvat vain harvoin, voi niiden toiminta aiheuttaa yllattavan me-
luldhteen kaavoitettavalle asutusalueelle.

Kaavoituksen vastine: Vaasan Sidhkédn Palosaaren sillan voimalaitos huomioidaan asemakaa-
van vaikutusten arvioinnissa. Vaasan Sdhkén ilmoituksen mukaan Witermo-kattiloista ei ai-
heudu meluhaittaa voimalaitoksen oman tontin ulkopuolelle. Niiden toiminta alittaa piha-
alueilla yéaikaan sallitun keskiddnitason 45 desibelid. Laitoksen ldhelld on jo nykyisin asuin-
rakennuksia, joista Idhimmiit sijaitsevat noin puolet Iihempdénd laitosta kuin Véyrinkaupun-
gin konepaja-alueelle suunnitellut Iihimmdt asuinrakennukset. Vaasan kaupungin kaavoituk-
sen tai ympdristéosaston tietoon ei ole tullut, ettd laitos olisi aiheuttanut nykyisille naapureil-
le meluhaittaa.

Vesihuolto
Hulevedet on selvitetty perusteellisesti. Hulevesien hallintaa on suunniteltu ansiokkaan mo-
nitavoitteisesti luomaan vehreaa ja viihtyisdaa ymparistoa.

Mitoitusvaatimusta ei hulevesien viivytyksen osalta kaavamaarayksissa ole, vaikka huleve-
siselvityksessa esitetddn kortteleille viivytysvaatimukseksi 1 m3/ 100 m2 vettd lapaisematon-
ta pintaa kohti. Mikali alueella kaytettava viherkerroin ei sisalla hulevesien viivytyksen mitoi-

VAASA: 21 /841



ak1125 ° Voéyrinkaupungin konepaja-alue ° vuorovaikutusraportti ° 28.2.2025

tusvaatimusta, on kaavamaarayksissa suositeltavaa kayttaa hulevesiselvityksen tuottamaa
mitoitusvaatimusta.

Hulevesien hallintaa tulee tarkastella myds 1/100 vuodessa toistuvalla sadetapahtumalla ja
suunnitella riittavat tulvareitit tai tarvittavat haittaa aiheuttamattomat tulvimispaikat. Hule-
vesien viivytysrakenteita ei tule sijoittaa pohjaveden pinnan alapuolelle.

Kaavoituksen vastine: Vaasan kaupungin kédyttémdé viherkerroinmenetelmd ei pidd sisélléén
hulevesikerrointa. Hulevesid koskevia asemakaavamdiéiréyksié on tésmennetty. Mdcdrdyksiin
on liséitty hulevesiselvityksessé ehdotettu mddrdys viivytystilavuudelle.

Hulevesiverkostot mitoitetaan yleisesti 1/5a tai 1/3a tilanteelle. Luonnosvaiheen jilkeen on
laadittu erillinen tulvareittitarkastelu. Tarkastelun mitoitussateena kédytettiin kerran 100
vuodessa toistuvaa sadetta. Sadetapahtuma mallinnettiin tilanteessa, jossa hulevesijéirjes-
telmdn kapasiteetti on ylittynyt, eiké se vastaanota hulevesid. Liséselvityksen tavoitteena oli
tarkentaa aikaisemman hulevesiselvityksen ja hulevesisuunnitelman tietoja ja tuottaa tar-
kempaa tietoa asemakaavakartalle tarvittavista aluevarauksista. Selvityksen perusteella ei
ilmennyt tarvetta tarkistaa aluevarauksia. Tarkastelussa todettiin, ettd alustavassa liikenteen
yleissuunnitelmassa esitetty korkomaailma on tulvanhallinnan osalta péédosin sopiva, jolloin
tulvavedet voidaan johtaa pintoja pitkin hallitusti mereen. Tulvareitit suunnitellaan tarkem-
min jatkosuunnittelussa.

Hulevesiselvityksen ja tulvareittitarkastelun laatimisen jdlkeen alueen korttelirakenteeseen
on tehty muutoksia. Tilannetta on harkittu yhdessd hulevesiselvityksen laatineen konsultin,
Vaasan kaupungin hulevesiasiantuntijan, Vaasan kaupungin luonto- ja maisema-
asiantuntijoiden seké kaavan laatijan kesken. On todettu, ettd hulevesiselvitystd tai tulvareit-
titarkastelua ei tarvitse pdéivittéd muutosten seurauksena.

Kulttuuriymparisté ja rakennussuojelu

Mahdollisten tayttotdiden ja ruoppausten osalta tulee selvittdaa tarkemmin Onkilahden se-
dimentin kunto ja mahdollisten sotien aikaisten lentopommien sijainti seka ruoppauksen laa-
juudesta riippuen Museoviraston lausunto vedenalaisen kulttuuriperinndn osalta.

Hankealueen ldheisyydessa sijaitsee useampi valtakunnallisesti merkittava rakennettu kult-
tuuriymparisto kuten Vaasan rautatieasema, Vaasan keskuspuistikot ja palokadut seka hie-
man koilliseen my6s Vaasan vanha hautausmaa. Kyseiset RKY-alueet tulee huomioida suun-
nittelussa myds siten, ettei niiden ominaispiirteet tai arvot heikenny. Rakennusaloja on syyta
tarkentaa ehdotusvaiheessa siten, ettd kaavassa ei ole ristiriitaisuuksia. Esimerkiksi korttelis-
sa 17 on kaavakartassa P-1 (kokoonpanohalli) alueraja, joka menee suojellun

rakennuksen (sr-3) lapi kaikissa kolmessa vaihtoehdossa.

Kaavoituksen vastine:

Myés nykyisin voimassa oleva asemakaava mahdollistaa tdyttéjd kaava-alueella. Kaavoituk-
sen nédkemys on, ettd asemakaavatyon aikana ei tarvita liséselvityksié mahdollisten tdyttéjen
osalta lisdselvityksid. Onkilahden sedimentin kunto ja mahdollisten sotien aikaisten lento-
pommien sijainti selvitetddn vesilain mukaista lupaa haettaessa.

Museovirasto on asemakaavoituksen aloitusvaiheessa todennut, etté arkeologinen veden-
alaisinventointi ei ole tarpeen. Ks. Vuorovaikutusraportti: otsikko 1.5.2.4 Museovirasto
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Kaavoitus katsoo, etté asemakaavan muutoksella ei ole sellaisia vaikutuksia, jotka uhkaisivat
ldhellé sijaitsevien RKY-alueiden arvoa. Asemakaavaselostuksen kohdassa 5.3.8. Vaikutukset
RKY-alueisiin kerrotaan asiasta lisGd.

Rakennusaloissa olevat ristiriitaisuudet on tarkastettu ja tarvittaessa tdsmennetty.

Asemakaavaluonnokset

Asemakaavaluonnokset eroavat toisistaan muun muassa pysakoinnin suhteen. Ely-keskus
katsoo, ettd vaihtoehto 2 on LP-alueen sijoittelun kannalta maisemallisesti parempi vaihto-
ehto. LP-alueen sijoittaminen maisemallisesti arvokkaalle alueelle Jarvikadun varteen ei ole
ELY-keskuksen mielestd hyva ratkaisu. LP-alue tulisi mieluummin sijoittaa maisemallisesti
alisteisemmalle paikalle. ELY-keskus kehottaa pohtimaan, olisiko LP-alueen luonteva paikka
esimerkiksi sahkoélinjan alla. Kaavassa on syyta ohjata LP-alueen toteutusta esimerkiksi istu-
tusten osalta.

Kaikissa vaihtoehdoissa alueen keskivaiheilla veturitallin lansipuolella on kaksi keskustatoi-
mintojen korttelialuetta (C-korttelit), joihin sijoittuu korkeaa rakentamista. Naiden korttelei-
den osalta vaihtoehdot ovat identtisid. ELY-keskus katsoo, etta korkean rakentamisen sijoit-
telun osalta olisi ollut hyva esittaa erilaisia vaihtoehtoja. ELY-keskus kehottaa pohtimaan, tu-
lisiko korttelin 19 kadunvarsirakennukset sopeuttaa korkeudeltaan ja materiaaleiltaan pa-
remmin Voyrinkaupungin puutaloalueeseen sopiviksi. Kaikki vaihtoehdot eroavat voimassa
olevasta yleiskaavasta ja asemakaavasta siing, etta esitetyissa vaihtoehdoissa Raastuvankatu
ei jatku Jarvikadulle asti. Vaihtoehdoissa 1 ja 2 Raastuvankatu jatkuu visuaalisesti rantaan as-
ti, mutta vaihtoehdossa 3 Raastuvankadun visuaalinen yhteys katkeaa. ELY-keskus kehottaa
pohtimaan yleiskaavan mukaista liikenneratkaisua, joka jakaisi liikenteen tasaisemmin katu-
verkolle ja taten pienentaisi myos Pitkdnkadun itdpuolisten kortteleiden meluhaittoja, joita
ei voida lieventaa kaavan rakentamismaarayksilla.

Kaavoituksen vastine:

Jarvikadun varrelle merkitty LP-alue: Luonnosvaiheen jélkeen kyseinen pysdkdintialue on
poistettu kokonaan suunnitelmasta.

Pitkdkadun varren rakentaminen: Vaasan keskusta-alueelle ja V6yrinkaupungille on luon-
teenomaista mittakaavojen ja tyylien vaihtelu. Asemakaavan mahdollistama uudisrakenta-
minen voidaan sovittaa ympdristé6nsd, vaikka rakennusten korkeudet eivét seuraakaan vie-
reisen asuinalueen korkeuksia. Pitkdkadun varren rakennusten kerroslukumddrid on luonnos-
vaiheen jilkeen muutettu niin, ettd missddn Pitkdkatuun rajautuvista rakennuksista ei ole
enempdd kuin neljé kerrosta. Asemakaavan laatumdiéirdyksié on tarkasteltu uudelleen. Kui-
tenkin luonnosvaiheen jilkeen kaavaratkaisua on myds muutettu niin, ettéd suunnitelmaan on
lisdtty yksi pysékéintitalo, jota ei ollut vield luonnosvaiheessa. Ratkaisu liittyy kaupunkiluon-
toon ja hulevesien kdsittelyyn. Luonnosvaiheessa Jdrvikadun, Pitkdkadun, ja Porttikadun ra-
jaamien kortteleiden sisépihat muodostuivat pelkdstédn kansipihoista, joiden alla oli pysd-
kéintié jopa kahdessa kerroksessa. Sijoittamalla suuri osa kortteleiden pysékéinnistd erilli-
seen pysdkéintitaloon mahdollistettiin korttelipihoille maanvaraiseksi jétettdvd alueet. Ndille
alueille on mahdollista istuttaa suurikokoisia puita, joita ei tarvitse kaataa siindkdén vaihees-
sa, kun korttelin kansipiha joudutaan korjaamaan. Ratkaisu mahdollistaa monimuotoista
kasvillisuutta ja hiilen sidontaa alueella seké helpottaa hulevesien hallintaa. Pysdkéintilaitok-
sen sovittamisesta ympdirist6énsd mddrdtddn asemakaavamddrdyksillé.
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Luonnosvaiheen jélkeen on laadittu laajempi liikenneselvitys. Selvityksessé mallinnettiin eri-
laisia liikenteellisid ratkaisuja. Vaihtoehtoisten ratkaisujen viiliset erot olivat niin pienid, ettd
lopullinen liikenteellinen ratkaisu voitiin tehdéd maankdyttoon liittyvien tavoitteiden perus-
teella. Selvityksessé suositellaan, ettd Vaasan kaupunki “ottaa kaava-aluetta laajemmissa lii-
kenneverkkosuunnitelmissa (esim. keskustan liikennejérjestelmdsuunnitelma) kantaa tavoit-
teelliseen verkkohierarkiaan, koska nykyinen verkko on etenkin autoliikenteen kannalta kes-
kustassa ja sen tuntumassa osin jdsentymdton”. Kaava-alueen osalta témd tarkoittaa sitd,
ettd kaavoitettavan alueen kautta ei tulisi ohjata sellaista ohikulkuliikennettd, joka ei liity
kaavoitettavaan alueeseen tai sen Idhiympdristéén.

Alueen liikenteellistd ratkaisua tarkasteltiin kokonaisvaltaisesti uudelleen. Tarkastelun loppu-
tuloksena pydrdilyn ja kdvelyn roolia alueella kasvatettiin entisestdcén ja autoliikenteen roolia
vdhennettiin. Ranta-alueelle tavoitellaan tdysin autotonta ympdristéd. Tdlld tavoitellaan su-

juvampaa ja turvallisempaa kdvely- ja pyérdéily-ympdristéd. Ranta-alueen virkistysarvo ja ko-
ko alueen vetovoima kasvaa.

Raastuvankadun ylitys: Ehdotusvaiheen liikenneselvityksessdé tutkittiin myds vaihtoehto VE3,
jossa Raastuvankadun kohdalta avataan uusi autoliikenteen yhteys radan yli yleiskaavan
mukaisesti. Tutkituista vaihtoehdoista VE3 oli ainoa, jossa Pitkékadun eteldosan kuormitus
laskisi tuntuvasti parantaen Pitkdkadun ja Ratakadun liittymdn toimivuutta. Tdmd vaihtoeh-
to kuitenkin lisdd liikennettd eniten ndilldé kaduilla tai kadun osuuksilla: Pitkékadun pohjois-
osa, Véyrinkatu (Laivakadun ja Vuorikadun vdlinen osuus) ja Onkilahdenkatu. Ndistéd etenkin
kaksi jdlkimmdistd on arvioitu herkiksi kohteiksi, joihin kohdistuva autoliikenteen kasvu on
erityisen haitallista. Todettiin, ettd yhteys muodostaisi houkuttelevan reitin pohjoisista kau-
punginosista Palosaaren kautta keskustaan. Tdméd lisdisi ei-toivottua ohikulkuliikennettd
suunniteltavan alueen lisdksi mydés Palosaarella.

Alueidenkdytto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka kaavaselostusta tulee tdydentda valmisteltavana
olevan Pohjanmaan maakuntakaava 2050 osalta ja tarvittaessa huomioida siina esitetyt
maankaytolliset tavoitteet. Kaavassa voi olla tarkoituksenmukaista ohjata mahdollisten
aurinkopaneelien sijoitusta rakennuksissa.

Kaavoituksen vastine: Huomioitu.

ELY-keskus varaa itselldan lausuntomahdollisuuden kaavan valmisteluvaiheisiin. Lausuntoa
varten ELY-keskukseen tulee toimittaa asemakaavahankkeen etenemista koskevat asiakirjat
mukaan lukien hankkeen yhteydessa tehtavat selvitykset. Vanhoja selvityksia voi kdyttaa so-
veltuvin osin. ELY-keskuksella ei ole muilta osin hankkeesta tassa vaiheessa huomautettavaa.

24.1.2 Pohjanmaan liitto

Asemakaava kuuluu Pohjanmaan maakuntakaavaan 2040, joka tuli voimaan 11.9.2020. Alu-
eella on voimassa Vaasan keskustan osayleiskaava 2040, jossa alue on maaritelty selvitysalu-
eeksi. Koska alueen tulevaa kayttotarkoitusta ei ole maaritelty osayleiskaavassa, tulee Poh-
janmaan maakuntakaavan tavoitteet huomioida.

Alueeseen sisaltyy osa kaupunginrannan virkistysalueesta, jolla on virkistysalueena alueellis-

ta merkitysta. Asemakaavaselostuksessa tulisi kuvata keskustatoimintojen alueen kayttotar-
koitusmerkinnan (C) lisdksi myds maakuntakaavaan merkittya virkistysaluemerkintaa (V).
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Jatkoprosessissa olisi hyva kuvata sitd, milla tavalla valittu kaavaratkaisu toteuttaa maakun-
takaavaa.

Vaihtoehtoisista kaavaratkaisuista Pohjanmaan liiton mielesta vaihtoehto 2 on parhaiten lin-
jassa maakuntakaavan virkistysaluemerkinnan kanssa, joka koskee seka maa- etta vesialuet-
ta. Virkistysalueen rakentamismaarayksen mukaan alueelle on sallittua rakentaa rakennuk-
sia, jotka mahdollistavat virkistys- ja luontomatkailupalveluiden toteuttamisen. Saavutetta-
vuuden nakdkulmasta olisi myds tarkeaa ottaa huomioon virkistysalueella vierailevien pysa-
kointitarve. Kaavakartalla ei tuoda esiin sita, keitd Jarvikadun ja Ratakadun LP-alueet palvele-
vat.

Pohjanmaan liitolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavaluonnoksista.

Kaavoituksen vastine: Asemakaavaselostusta on tdydennetty voimassa olevan ja valmisteilla
olevan maakuntakaavan osalta.

Ehdotusvaiheeseen ei valittu mitéddn néhtdévillé olleista luonnosvaihtoehdoista. Suunnittelus-
sa on alusta asti ollut tavoitteena kestdvien liikkkumismuotojen kehittéminen, mutta luonnos-
vaiheen jélkeen niiden rooli suunnittelussa korostui vield liséé. Ehdotusvaiheen suunnitelmas-
sa on tavoitteena jalankulun, pyérdiilyn ja virkistyskdyton kannalta mahdollisimman toimiva,
turvallinen ja viihtyisd ranta.

Ranta-alueen osalta térkein muutos oli autoliikenteen poistaminen ns. Jarvikadun mutkan
kohdalta. Poistetun katualueen kohdalle sijoitettiin asuinkerrostalojen korttelialuetta. Jérvi-
kadun mutkan pdidille sijoitetun korttelialueen ja puistoalueen vdlinen raja on Iédhes tdsmdl-
leen samalla kohdalla kuin puistoalueen raja luonnosvaiheessa VE2, joka Pohjanmaan liiton
ndkemyksen mukaan vastaa parhaiten maakuntakaavan virkistysaluemerkintdd.

Muutosten yhteydessé suunnitelmasta poistettiin kokonaan Onkilahden eteldpuolelle Jérvi-
kadun laitaan suunniteltu yleinen pysdkéintialue. Muutos on linjassa kestdvdn liikkumisen ta-
voitteiden kanssa. Myéds Ely-keskus totesi luonnosvaiheen lausunnossaan, ettd pysékéintialu-
een sijoittaminen maisemallisesti arvokkaalle paikalle Jdrvikadun varteen ei ole hyvd ratkai-
su. Onkilahden puisto ei kuitenkaan jdd ilman pysékdéintialueita. Jdrvikadun pohjoispuolella
oleva pysdkdintikenttd sdilytetddn nykyiselldén. Myés toisella puolella lahtea, Onkilahdenka-
dun varrella, sijaitseva pysékéintialue sdilyy. Sité on nykyisen asemakaavan turvin mahdollis-
ta myés laajentaa. Liikuntaesteisille varattuja pysékéintipaikkoja voidaan tarvittaessa varata
katujen varsille ja alueen yleisille pysékéintialueille.

24.1.3 Pohjanmaan pelastuslaitos

Luonnoksen yleismaardysten mukaan asemakaava-alueella tulee olemaan sisapihoja, joilla
on kasvillisuutta, mahdollisia "viherkattoja” seka julkisivuja, joilla on kdynndskasveja. Pelas-
tuslaitos muistuttaa, etta tulipalojen leviamista tulee hidastaa ja ettd asemakaavan jatko-
tyOstdssa on syyta huomioida palon levidmisen riski. Pelastuslaitoksen tietojen mukaan on
olemassa tutkimuksia ja teknisia ratkaisuja siihen, miten kasitelldan niin kutsuttujen “viher-
kattojen” ja ”“viherjulkisivujen” palonleviamisriskia. Pelastuslaitos ehdottaa, etta yleismaa-
rayksiin lisatddan maarays siitd, ettad palonleviamisriski tulee ottaa huomioon.

Pelastuslaitos on osallistunut asemakaavatyéhon aikaisessa vaiheessa. Muun muassa ulos-

kaynti- ja varauloskayntijarjestelyt on kayty lapi kaavoitusosaston kanssa. Pelastuslaitos
muistuttaa, etta rakennukset tulee suunnitella palo- ja pelastustieturvallisiksi.
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Uusi katuosuus joka on nimetty “Porttikaduksi”, on suunniteltu hidaskaduksi, jossa raken-
tein, pintamateriaalein ja kasvillisuudella tavoitellaan hitaampia ajonopeuksia. Pelastuslaitos
toivoo, ettd tieosuus suunnitellaan niin, etta pelastuslaitoksen raskaat ajoneuvot ja ensihoi-
toyksikot paasevat kulkemaan silla helposti. Kun katuyhteys avataan yleiselle liikenteelle, pe-
lastuslaitoksen toimintavalmiusaika Palosaaren suuntaan tulee lyhenemaan. Pelastuslaitok-
sella on nykyaan ongelmia saavuttaa tietyt Palosaaren pisteet vaaditussa ajassa. Tama on
tuotu esiin asemakaavatyon valmistelussa. Pelastuslaitos osallistuu mielellaan katuyhteyden
suunnitteluun.

Kaavoituksen vastine: Huomioitu. Yleismddrdyksiin ei kuitenkaan ole huomioitu viherkattoja
ja julkisivujen kéynndsistutuksia koskevaa mddrdystd. Kaavoitus katsoo, ettd kyseisten ele-
menttien paloturvallisuus varmistetaan rakennuslupavaiheessa.

2.4.1.4 Museovirasto
Museovirasto ilmoittaa, ettd lausunnon antajana asiassa toimii Pohjanmaan museo.
24.1.5 Pohjanmaan museo

Museo on aikaisemmin esittanyt, ettd nykyisen teollisuusalueen matalahko, horisontaalinen
profiili tulee sailyttaa myos tulevaisuudessa. Teollisuusalueen yksittaiset savupiiput ja muut
tekniset laitteet rikkovat mielenkiintoisella tavalla horisontaalisen profiilin, mutta eivat ole
missdaan nimessa verrattavissa 14-19 kerroksisiin tornitaloihin! Korkeat tornit C-
korttelialueella luovat suhteessa asemakaavassa suojeltuihin veturitalliin ja 1-tehtaaseen jyr-
kan kontrastin. Korkeat tornit varjostavat seka suojeltuja rakennuksia etta ajoittain Voyrin-
kaupungin arvokasta puutalokaupungin osaa.

Korkean rakentamisen selvityksessa on tunnistettu kaupunkikuvallisesti herkimmat paikat,
joille ei tulisi sijoittaa korkeaa rakentamista. Niitd ovat avoimen kaupunkitilan reuna-alueet
(torit ja rantavyohyke) sekad RKY-alueet. Museo katsoo, ettd Voyrinkaupungin konepaja-
alueen keskeisin kortteli ei ole sopiva paikka korkealle rakentamiselle.

AK-korttelit antavat sulkeutuneen ja jokseenkin ahtaan vaikutelman, istutettavat sisdpihat
toivottavasti pehmentéavat tata vaikutelmaa. Pitkdkadun varteen Voyrinkaupunkiin pdin on
suositeltu matalaa rakentamista, kuitenkin korttelissa 19 kadun varteen on sijoitettu myos 4-
5 kerroksisia rakennuksia. Rakennusten korkeudet ei ainakaan saisi ylittda 1-tehtaan korkeut-
ta.

Alueen vanhimmille ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaimmille rakennuksille on kaavaluon-
noksessa osoitettu asianmukaiset ja sovitut suojelumerkinnat ja suojelumaaraykset. Museo
myds toivoo, ettd osalle alueen uudemmille arkkitehtonisesti korkeatasoisille teollisuusra-
kennuksille voidaan osoittaa uusi kayttotarkoitus ja sdilyttaa ne osana uutta kaupunginosaa.

Korttelissa 17 kokoonpanohallin ja takomon rakennusalat antavat ristiriitaisen ja vaikeasti
tulkittavan vaikutelman.

Museon nakdkulmasta kaikki kolme luonnosvaihtoehtoa ovat varsin samankaltaiset. Vaihto-
ehto VE3 mahdollistaa huomattavasti suuremman pysakointitilan rakentamista P-1 Kokoon-
panohallin yhteyteen. Kaavaselostuksesta ei kdy ilmi, miten tdma toteutettaisiin kdytannos-

sd. Onko tarkoitus ottaa osa Kokoonpanohallista pysakointikayttéon? Vaasan keskustassa on
huutava pula jarkevista ja tarpeeksi suurista sisaliikuntatiloista, minka takia Kokoonpanohalli
tulisi varata tallaisiin tarkoituksiin.
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Mikali alueelle suunnitellaan tayttoa tai ruoppausta, tulee Museovirastolta pyytda lausuntoa
koskien vedenalaista kulttuuriperintoa.

Kaavoituksen vastine:

Pohjanmaan museon lausunnossa todetaan: “Teollisuusalueen yksittdiset savupiiput ja muut
tekniset laitteet rikkovat mielenkiintoisella tavalla horisontaalisen profiilin, mutta eivdt ole
missédn nimessd verrattavissa 14-19 -kerroksisiin tornitaloihin!”

Kaavaselostuksen perustelut eivdt ole liittyneet yksittdisiin elementteihin, vaan laajempaan
teolliseen kokonaisuuteen, esimerkiksi néin: “Maisemallisesti ja historiallisesti alue liittyy sel-
kedsti radan varren ja merenrantojen teolliseen maisemakokonaisuuteen, jolla on jo valmiiksi
maamerkkejé. Mereltd pdin katsottuna alue kestdd hyvin korkeaa rakentamista ja vaikutuk-
set siluettiin ovat vdhdéisid”.

Kaavaselostusta on tdydennetty seuraavien otsikoiden osalta:
e Vaasan korkean rakentamisen selvitys
e Vaikutukset rakennettuun ympdristéon
e Vaikutukset RKY-alueisiin

Asemakaavoitusvaiheessa halutaan mahdollistaa sdilyvien teollisuusrakennusten kéytté
mahdollisimman joustavasti eri kéyttotarkoituksiin (poislukien asuminen). Niitd voidaan kdyt-
tdd muun muassa liikuntatiloina.

Museo on todennut lausunnoissaan, ettd alueen uudempi rakennuskanta tulisi huomioida
suunnittelussa paremmin. Kaavoituksen nékemyksen mukaan asemakaava tdyttdd Maan-
kéytto- ja rakennuslain pykdélédssé 54 séddetyt asemakaavan sisdltévaatimukset, myés vaati-
muksen rakennetun ympdiriston vaalimisesta. Asemakaavalla suojellaan ne viisi alueella si-
jaitsevaa rakennusta, joille on kulttuuriympdristdselvityksessd suositeltu suojelumerkintdd.
Kulttuuriympdristéselvityksessd todetaan: “Inventoinnin perusteella ei suositella suojelumdd-
réyksid tehdasrakennusten uudemmille osille, vaikka osalla niisté onkin sekd rakennushistori-
allisia / arkkitehtonisia ettd kaupunkikuvallisia arvoja. Rakennuksissa on paikoin pilaantunei-
ta rakennusosia, jotka rajoittavat myéhempdd kdyttéd.”

Lisdksi tavoitellaan yhden sellaisen suurikokoisen tehdashallin sdilymistdi, jolla ei ole suojelu-
arvoja. 45 % Wiartsildn omistamasta maa-alueesta on asemakaavaehdotuksessa varattu suo-
jeltaville ja sdilytettdville rakennuksille sekéd Veturitallinaukiolle ja Veturitallinpuistolle. Kaa-
voituksen ndkemyksen mukaan olisi kohtuutonta vaatia nykyisten rakennusten sdilyttdmistd
endd tdtd laajemmin. Wartsildn ja Vaasan kaupungin yhteisend tavoitteena kaavamuutok-
selle on alueen muuttuminen teollisuusalueesta tiiviiksi ja kaupunkimaiseksi alueeksi, jolle si-
joittuu myés asumista. Wdrtsilé on maanomistajana esittdnyt tavoitteekseen, etté Wdrtsilén
omistamalle maa-alueelle kaavoitetaan 110 000-130 000 k-m2 uutta rakennusoikeutta asu-
miselle. Tavoitetta ei saavuteta téllé asemakaavalla, rakennusoikeuden mddré jéé huomat-
tavasti véhdisemmdksi. Kaavoitettavat korttelialueet on Pohjanmaan maakuntakaavassa
mddritelty keskustatoimintojen alueeksi (c), jota koskevassa kaavamddrdyksessd todetaan:
Tiivistyvdn ja muuttuvan maankdytén alueilla tulee tavoitella korkeaa tehokkuutta ottaen
huomioon paikan luonne, kaupunkikuva seké kulttuuriympdiristé ja luontoarvot.

Museovirasto on asemakaavoituksen aloitusvaiheessa todennut, etté arkeologinen veden-
alaisinventointi ei ole tarpeen. Ks. Vuorovaikutusraportti: otsikko 1.5.2.4 Museovirasto.
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2.4.1.6

2.4.1.7

Vaylévirasto

Vaylavirasto edellyttaa, ettd kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on otettava huomi-
oon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Melun- ja ta-
rindntorjunnassa tulee kiinnittaa erityista huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen

sijoitusratkaisuista paatettdessa. Kaavatyon yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset me-

lun ja tarinan leviamisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset

haittojen torjumiseksi.

Vaylavirasto ottaa kantaa melu- ja tarindselvitykseen ja sen sisdltoon kaavaehdotusvaihees-
sa, kun selvitys on valmistunut.

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu kolme rautatiealueen (LR) kanssa ristedvaa tasoris-
teystad, joista kaksi (Kirkkopuistikko ja Pitkdkatu) ovat olemassa olevia tasoristeyksia jotka py-
syvat muuttumattomina. Raastuvankadun tasoristeyksen paikka on uusi verrattuna alueen
aiemman asemakaavan mukaiseen linjaukseen ja silla korvataan aiempi kaavan mukainen to-
teutumaton tasoristeyksen sijainti. Vaylavirasto pitda hyvana Raastuvankadun tasoristeyksen
linjauksen muuttamista siten, etta ylitys tapahtuu kohtisuorassa linjassa rataan nahden.

Uuden tasoristeyksen osalta tulee hakea ratalain mukainen tasoristeyslupa Vaylavirastolta.
Tasoristeyksen suunnittelussa tulee noudattaa annettua ohjeistusta (Vaylavirasto / Traficom
/ Liikkenne- ja viestintaministerio).

Asemakaavaluonnosvaihtoehdosta VE2 puuttuu rautatiealueen (LR) kaavamerkinnan rajaus.
Vaylavirasto pyytda korjaamaan kaavaluonnoksen VE2 kartan talta osin.

LR-alueeseen rajautuva Ratapihanraitti tulee jatkosuunnittelussa osoittaa aidattavaksi LR-
alueeseen rajautuvalta puolelta. Vaylavirasto ei osallistu aitaamisen kustannuksiin.

Kaavoituksen vastine: Huomioidaan.
Tukes

Kaavamuutosalueen lansireunalla sijaitsee kaksi Tukesin valvonnassa olevaa laajamittaista
vaarallisten kemikaalien kasittelya ja varastointia harjoittavaa kohdetta:

e kaava-alueen lansireunalla Vaasan Sahko Oy (Kirkkopuistikko 0).

e kaava-alueen luoteispuolella n. 300 m:n paassa Vaasan yliopisto (Wolffintie 34)

Kohteiden toiminnan laajuus on lupalaitos ja konsultointivyéhyke on 0,5 km. Kaava-alueella
sijaitsee Wartsila Oy:n tuotantolaitos (Jarvikatu 2-4). Wartsild Oy:n laitoksen toiminnot ovat
siirtymassa pois nykyisesta sijainnistaan. Tukesin nakemyksen mukaan kaavamuutokselle ei
ole estetta kaytossa olevien selvitysten ja valvontatietojen perusteella.

Vaasan Sahko Oy:n mahdollisten onnettomuuksien vaikutusalueet eivat Tukesin kdytossa
olevien tietojen ulotu kaavoitettavalle alueelle. Vaasan yliopistolla varastoidaan metaania ja
nestekaasua. Lisdksi Tukesin kasittelyssa on Vaasan Yliopiston kemikaalien kasittelyn muu-
tosilmoitus (Tukes 5713/03.01/2023), jonka mukaan tarkoituksena on ottaa kayttoon

vetyd. Vaasan yliopiston tekemien onnettomuusmallinnusten mukaan mahdolliset onnetto-
muusvaikutukset jaavat toiminnanharjoittajan alueelle.
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2.4.1.8 Suomen erillisverkot Oy

Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-operaattoripalvelut liiketoi-
mintaan.

2.4.1.9 Telia Finland Oy

Telialla on otsikon mukaisella asemakaavaluonnos alueella olevaa infraa.

Mikali alueen rakentaminen aiheuttaa kaapeleiden siirtoja, on niista oltava yhteydessa vahin-
taan 12 viikkoa ennen mahdollisia kaapeleiden siirtoja. Lahtokohtaisesti siirrot maksaa tilaa-
ja. Mikali kohteessa puretaan rakennuksia, on niistdkin oltava hyvissa ajoin yhteydessa. Pu-
rettavista rakennuksista kaapelit on katkaistava hallitusti, ettei purut aiheuta vaurioita ole-
massa olevalle verkolle. Mikali alueelle rakennetaan uusia teita, olisi niistakin hyva olla yh-
teydessa mahdollisimman ajoissa uusia valmiusputkitustarpeita varten.

2.4.1.10 Vaasan Séhkoverkko Oy

Kaavaluonnoksessa on yleisesti huomioitu hyvin Vaasan Sahkoverkko Oy:n tarpeet. Lausun-
nossa ehdotetaan joitakin muutoksia jokaiseen luonnosvaihtoehtoon. Muutokset koskevat
asemakaavaluonnoksissa esitettyjen muuntamoiden sijoituspaikkoja.

2.4.1.11 Vaasan Vesi

Vaasan Vesi on kdynyt hyvaa ja kehittavaa keskustelua kaavoittajan johdolla alueen vesihuol-
toinfran rakentamisesta ja ”"suojelemisesta”. Vaasan Vesi ei voi hyvaksya rannan tayttamista
Onkilahdessa sijaitsevien padviemareiden paalle. Samoin tulee suojella rasitealueella radan
alitse tuleva paaviemari Jarvikadulle. Kaavoittajan tulee ottaa huomioon, etta vesihuolto tu-
lee pystya rakentamaan ja kunnossapitdmaan kaikissa eri vaihtoehdoissa jokaiselle tontille.
Samoin tulee ottaa huomioon jo nykyinen toimiva vesihuoltoinfra. Vesihuolto rakentuu ka-
dunrakentamisen yhteydessa. Vaasan Vesi ei vastusta alueen kehittamista.

Kaavoituksen vastine: Huomioidaan. Yleisille alueille ei merkité johtorasitteita, mutta Vaasan
Veden lausunto pystytddn huomioimaan korttelialueiden rajauksissa ja kaavamerkinngissd.

24.1.12 Rakennus- ja ympéristélautakunta

Kokonaisuus on hallitusti suunniteltu; vanha ruutukaava jatkuu saaden uusia nyansseja alu-

een keskella olevista vanhoista historiallisista rakennuksista, joihin kaksi diagonaalia yhteytta
rakentaa. Ndin muodostuu samalla useampi potentiaalinen aukio, joita Vaasassa ei juuri ole,
hyvia nakymia alueen keskeltd meren suuntaan seka luontevia jalankulku- ja pyoratiereitteja.

Mittakaavassa on onnistuttu hyvin huomioimaan viereinen Voyrinkaupunki. Rakennusmassat
ovat matalammat Pitkdkadun varrella ja nousevat keskemmalle tultaessa. Korkeat tornit ovat
vedetty keskelle ja ne ovat massallisesti sirot. On my6s hyva, ettd ne muodostavat ryhman.
Koska ollaan keskustarakenteessa kiinni, on riittavasta rakentamisen potentiaalista myos
huolehdittava, jotta alueesta muodostuu urbaani vyohyke palveluineen.

Lautakunta vaatii tutkittavaksi vaihtoehdon, jossa Jarvikatua, sen mutkaa, ei ole. Ndin arvo-

kasta aluetta ei voi jattaa lapikulkualueeksi. Kun tehdas poistuu, tulee keskustaan saapuva
lilkenne ohjata niilla paavaylille, minne se kuuluu.
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Suunnittelun tavoitteena tulee olla aidosti merenrantaan tukeutuva keskusta-alue ilman, et-
ta sen erottaa lapiajokatu merenrannasta. Nadin saavutetaan
e Aidosti merenrantaan liittyva keskusta-alue
e Arvokkaammat asunnot
e Rakentamista paremmin rakennettavalle maapohjalle
e Lisdd vapautta muodostaa korttelirakennetta ja avata kdvely-yhteyksia puistoon ja
rantaan

Suunnitelmaa toivotaan tarkasteltavan enemman kokonaisuutena, jota autot eivat hallitses.

Pysadkointipaikkojen méaaraa voidaan vielad harkita, tarvitaanko 1ap/100 k-m2 vai riittdako va-
hempi. Mikali pysakdinti voidaan muutoin jarjestaa, Jarvikadun alkuun ei tule sijoittaa pysa-

kointitaloa, vaan katunakyman tulee olla eldava asuinrakennusten rivi.

Kalastajankadun muuttaminen hidaskaduksi on oivallinen suunnitelma. Joukkoliikenne tulee
vieda hidaskadun kautta, jotta saapuminen on suoraan mahdollisten alueelle syntyvien pal-
velujen dareen.

Koska asemakaavan rakentuminen vie vuosia, on alueen asemakaavan ohella hyva laatia
suunnitelma siita, missa jarjestyksessa alue rakentuu, jotta meilla on aina jokin ehja osako-
konaisuus valmiina, eikd koko alue ole tyémaata vuosikausia.

2.4.2 Luonnosvaiheen mielipiteet ja kaavoituksen vastineet

Alkuperaiset mielipiteet on arkistoitu osaksi kaavamateriaalia. Seuraaviin kappaleisiin on
koottu mielipiteet. (erittdin pitkat mielipiteet on lyhennetty)

Luonnosvaiheen mielipiteista suurin osa saatiin Véyrinkaupungin puutaloalueen asukkailta
tai alueella sijaitsevilta taloyhtidiltd ja asunto-osuuskunnilta. Myds muilta alueen kehittami-
sesta kiinnostuneilta yksityishenkil6ilta ja organisaatioilta saatiin mielipiteita.

Voyrinkaupungin asukkaiden mielipiteissad korostuu kaksi teemaa: Liikenne ja uudisrakenta-
misen soveltuvuus Voyrinkaupungin puutaloalueeseen. Kalastajankadun jatkeen (Porttikatu)
avaaminen moottoriajoneuvoliikenteelle herdttaa asukkaissa suurta huolta. Asukkaat pel-
kaavat, etta toimenpiteen seurauksena Voyrinkaupungin puutaloalueen kautta ohjautuu Ia-
piajoliikennettd ja liikenteen haitat kasvavat. Voyrinkaupungin asukkaat toivovat, etta kaa-
voitettavan alueen uudisrakentaminen sovitetaan paremmin puutaloalueen mittakaavaan ja
materiaaleihin. Alueelle suunniteltuja tornirakennuksia pidetaan liian korkeina ja alueelle so-
veltumattomina.

Muissa mielipiteissd otetaan kantaa alueen kehittamiseen yleisemmalla tasolla, nakdkulma
riippuu mielipiteen antajasta. Vaasan kantakaupungin asukasyhdistys korostaa mielipiteis-
sadn alueen vanhojen rakennusten potentiaalia kulttuurille.

Alueen maanomistajista vain Wartsila jatti virallisen mielipiteen. Senaatti-kiinteistot ei ole
jattanyt virallista mielipidetta, mutta yhtion kanssa on kayty viestinvaihtoa ja pidetty ko-
kouksia. Senaatti-kiinteistdt on ilmoittanut yhteistyohalukkuutensa alueen kehittamisessa.
Senaatti-kiinteistdt on ilmoittanut, etta yhtion mielesta olisi jarkevampaa sijoittaa asuinra-
kentamisen kortteleita mahdollisimman ldhelle rautatietd (kaupunkimaisuus / keskeiselld
paikalla sijaitsevan maa-alueen mahdollisimman tehokas hyédyntdaminen). Senaatti-
kiinteistot on kuitenkin osoittanut ymmartavansa perustelut sille, etta kiinteistéjen omista-
malle maalle on sijoitettu yleiskaavan mukaisesti pyorailyn paareitti ja puistoaluetta.
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2.4.2.1

2.4.2.2

Vaasan kantakaupungin asukasyhdistys 25.6.2023

On hyva, ettd alueen asemakaava tehdaan kerralla koko alueesta ja kohtuullisen nopeasti. Ja
etta kaytosta poistuva teollisuusalue voidaan ottaa uudenlaiseen kayttoon ja tiivistaa kau-
punkia ilman etta tarvitsee ottaa luontoalueita rakentamiseen.

Wartsilan intressit yhdistyvat luontevasti kaupungin ja asukkaiden toiveisiin laadukkaasta
uutta ja vanhaa yhdistavasta kaupunginosasta. Myos Wartsila-nimen kaytto alueen nimessa
voisi olla erinomainen idea.

Toteutus vie vuosia, ehka pitkaankin, mutta oleellista on paasta alkuun, jottei alue jaa “kuol-
leeksi slummiksi”. Alueen avautuminen eri suuntiin, Voyrinkaupungille ja ydinkeskustaan
pain on onnistuttu suunnitelmissa tekemaéan hienosti keskikaupungin ruutukaavaan sopeu-
tuen. My0s prosessin etenemisen avoimuus ja vuorovaikutus on ollut kiitettavaa.

Esitetyt 3 vaihtoehtoa ovat kovin samanlaisia. Joitakin huomioita:

e Vaihtoehto 2 on ranta-alueen osalta paras. Mataloituvaan lahteen (maankohoami-
nen, pohjan kunto + Palosaaren sillan mataluus) ei oikein mahdollista laadukasta ran-
ta-alueelle rakentamista vuosikymmenten tarpeisiin.

e Liikenteestd, alueella lilkkkumisesta eri tavoilla voi todeta erityisesti kevyenliikenteen
suunnitelmien olevan toimivia ja tulevaisuuden vaatimukset huomioivia. Radan ylitys
vain yhdesta kohdasta nayttaa kylla ”paperilla toimivalta”, muta todellisuudessa
saattaa kayda niin, ettd Kauppapuistikolta tullaan kulkemaan SR 11 rakennuksen
kulmilta “omia reitteja” parkkitaloalueelle ja Konepajanpuistoon.

e Mahdollisen tulevan 1- tai 2-raiteisen ratikka tms. junaliikenteen toteutuessa jonkin-
lainen pysakki olisi hyva olla jossain nailla kohdin. On arvioitava mahtuvatko tulevai-
suudessa kauko- ja ldhijunat samaan aikaan nykyiselle paarautatieasemalle?

e Kaikissa vaihtoehdoissa uudisrakentamisen volyymi on huomiota herattdvan suuri.
Vaikka kolme tornitaloa on sijoitettu kohtaan, jossa alla on ilmeisesti korkean raken-
tamisen mahdollistava kalliopohja, katsomme korkeintaan 8—10 kerroksia taloja voi-
tavan rakentaa alueelle. Korkeammat rakennukset rikkovat ymparoivan arkkitehtuu-
rin, ja rumentavat Vaasan siluetin

e Muilta osin asunto- ym. uudisrakentaminen on kaikissa ehdotuksissa ldhella olevan
vanhan (Véyrinkaupunki) kanssa yhteensovitettavissa ja uutta erilaistakin arkkiteh-
tuuria mahdollistavaa. Parhaiten vaihtoehdossa 2.

Kaavoituksen vastine: Ks. 2.4.3 Kaavoituksen yhteinen vastine saapuneisiin mielipiteisiin
Vaasan kantakaupungin asukasyhdistys 21.11.2023

Vaasan kantakaupungin asukasyhdistys haluaa musiikki- ja kulttuuritalon Wartsilan vanhalle
tehdasalueelle Voyrinkaupunkiin.

Vuoden tarkeimpia uutisia on ollut rakennusyhtio YIT:n vetdytyminen Wasa Station -
hankkeesta. Nain ollen musiikki- ja kulttuuritalolle seka kongressikeskukselle suunniteltu tor-
nitalo vanhan matkahuollon alueelle jaa toteutumatta. Matkahuollon alue sopisi viheralu-
eeksi, puistoksi, koska muu ymparisto on tiiviisti rakennettua asuinaluetta. Myds pienelle
asuinalueelle seka pysakointitalolle olisi siellda mahdollisesti tilaa.

Musiikkitalolle on siis I0ydettava uusi paikka. Wartsilan vanha tehdasalue Voyrinkaupungilla
on yhdistyksen mukaan monessa mielessa siihen paras paikka. Alueella on my®os lailla suojel-
tua rakennuskantaa, jota mahdollisesti voidaan hyodyntda. Mikali uudisrakentamista tarvi-

taan, voisi ensisijaisesti harkita puun kayttoa.
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Kaupungin kaavoitusosaston nakemys, ettei alueelle mahdu musiikkitalo uuden asuinalueen
lisaksi, on l[ahtokohdiltaan nurinkurinen. Vaasa tarvitsee selvasti musiikkitalon, ei niinkdaan
uutta asuinaluetta. Kaupunkiin on jo suunniteltu 2000-2500 asukkaan alueita seka Vaskiluo-
toon etta Ravilaaksoon. Ei Vaasaan ole odotettavissa suurta kansanvaellusta, vaikkakin asu-
kasluku taas pitkasta aikaa osoittaa kasvun merkkeja.

Kaavoituksen vastine: Ks. 2.4.3 Kaavoituksen yhteinen vastine saapuneisiin mielipiteisiin
2.4.2.3 Wartsila Oyj

Wartsila Oy:n yleinen tavoite alueella on kestavan yhdyskuntarakenteen tukeminen alykkaal-
Ia teknologialla. Alueen yleinen teema: “kestavan kehityksen mukaista korkealaatuista asu-
mista meren laheisyydessa”

Kestavan kehityksen piirteita Wartsila Oy:n nakokulmasta alueella ovat:

- Kokonaisenergiataloudellisuus ja paikallisen energiantuotannon hyédyntaminen

- Olemassa olevan infraverkoston hyddyntaminen

- Ekologinen sdhkon tuotanto

- Vahahiilisten kulkutapamuotojen suosiminen

- Energiataloudellinen rakentaminen (elinkaariajattelu)

Asemakaavan kuvaus ja tavoitteet vastaavat Wartsilan tavoitteisiin hyvin. Haluamme kuiten-
kin nostaa esille muutamia asioita, joihin toivoisimme kiinnitettdvan huomiota.

Rakennusalat ja kerrosalan maara

Kerrosalan maara jakautuu kaava-alueella tarkoituksenmukaisesti ja noudattelee viitesuunni-
telmaa. Rakennusalojen tulisi kuitenkin olla asemakaavaluonnosta vadljemmat, jotta raken-
nussuunnitteluvaiheessa olisi hieman enemman liikkkumavaraa.

li3% ...Maantasokerroksen liike- ja yhteistilat tulee toteuttaa niin, etta niiden vapaa
huonekorkeus on véhintdan 3,5 metria....
e 3,5m vapaa huonekorkeus saattaa joissakin tilanteissa aiheuttaa haasteita rakennet-
tavuuden suhteen. Iimanvaihdon paatelaitteiden ja valaisimien alapinnan tyypillinen
korko asuinrakentamisen yhteydessa rakennettavissa liiketiloissa 3m.

P-1-ma Maan tai pihakannen alainen auton sailytyspaikan rakennusala.
e merkinta olisi hyva ulottaa rakennusmassojen alle, jotta autopaikkoja ja ajoyhteyksia
voisi tarvittaessa sijoitta myos rakennusrungon alle

YHTEISOLLISET YHTEISET TILAT (K&ytavétilaa ei lasketa mukaan. Méaéarays ei koske
kaupunkipientaloja) AK-korttelialueille ja C-korttelialueiden asuinrakennuksiin tulee esittaa
yhteistiloja vahintdaan 2 % korttelin kokonaisrakennusoikeudesta. Yhteisollisiin yhteistiloihin
suositellaan toteutettavaksi seuraavat toiminnot:

Talopesula

Asukaskeittio

Palvelueteinen, johon on mahdollista sijoittaa kylmasailytysmahdollisuudella varustettu pos-
tipakettien toimituspiste

Etatyo- tai kokoustiloja

Musiikin soittotila

Saunaosasto(t)

Tekninen ty6-, askartelu- ja harrastetila

Korjauspaja (polkupyorat yms)
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Taman maarayksen sanamuoto " Yhteisollisiin yhteistiloihin suositellaan toteutettavaksi
seuraavat toiminnot:” tulisi olla muodossa ...suositellaan toteutettavaksi seuraavia tai
niiden kaltaisia toimintoja, jotta ei tule tulkintaa siita pitaako kaikki mainitut toiminnot
toteuttaa kaikissa kortteleissa.

MUUT YHTEISTILAT ...Ulkovélinevarasto 2m2 / as... Liikkumisapuvilinetilat 0,5 m2 /
as...

Top-ten yhtenaiset kdytdnnot aputiloja koskevassa ohjekortissa ulkoiluvalinevarastojen
mitoitusohje on 1h-2h+k 1,5 m2 3h+k 2,0 m2 seka

liikkumisapuvalineille ja lastenvaunuille 1h-2h+k 0,3 m2 3h+k 0,5 m2

Asemakaavamaardykset ovat tiukempia kuin top-ten ohjekortin suositukset. Tulisiko
maardyksen mitoitusohjeen olla sama kuin ohjekortissa?

PYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT Asuntojen huoneala: 1 pp/30 m? + saman verran
saalta suojattua sailytystilaa

Pyorapaikkavaatimus on erityisen tiukka. Sen toteuttamiseen kuluu korttelin pinta-alaa
huomattava maara. Maarays tarkoittaa 1 pp / 15 m2. Vaikka kannatamme jo
tavoitetasolla vahahiilisten kulkutapamuotojen suosimista, toivoisimme maarayksen
vaatimuksen kohtuullistamista, jotta sen suhteellinen vaikutus korttelien tilankdytt6on
olisi maltillisempaa.

RAKENTAMISTAPA

Asemakaavassa ei ole mainittu vaatimuksia yleisten alueiden rakentamistavasta. Wartsila
edellyttaa, ettd myos kaava-alueen yleiset alueet rakennetaan korkeatasoisena ja laadukkaa-
na rakennettuna ympadristona, jonne voi sijoittaa kaupunkilaisille erilaisia palveluja kuten
esimerkiksi Vaasan Kalaranta on rakennettu.

Kaavoituksen vastine: Asemakaavaa on laadittu tiiviissd yhteistydssd Wartsilén edustajien ja
Wairtsilén palkkaaman arkkitehtikonsultin kanssa. Kaikki ehdotusvaiheen ratkaisut on sovittu
yhdessd.

2.4.2.4 Yir

Korttelit 16, 17 ja 18
e Viestonsuojat: olemassa olevien vaestonsuojien hyddyntaminen (Rasitteet)
e PL 2500 -> Suppea ja rajaa toiminnan paivakotiin. Vaihtoehtoja Idhipalveluiden kort-
telialue

VE3: kortteleille 20-22 autopaikoitus LPA alueelle osoitettuna liian kaukana
e VE2 paras vaihtoehdoista, mutta korttelia 23 voisi kdyttda mallina kortteleille 20-22.
e Erilliset rakennusalueet mahdollistaa vaiheistuksen kysynndan mukaan
e Kansipysakointi korttelikohtaisesti toivottavaa
e Umpikortteleita valtettava, heikko myytavyys ja rakennusten kulmiin tulisi heikosti
ikkunaa mahdollistavaa julkisivupintaa

Korttelil8
e Parkkitalo?
e Tornit on liilan hoikkia; rakennettavuus ja tehokkuus heikkenee. Rakennusalueet
suunniteltava suuremmiksi
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e Korkea rakentaminen vaatii useita hisseja ja kuiluja tarkoittaen, etta rakennusalue ei
tule olla liian pieni.

Kortteli 19
e VE2 paras
e Kerrosluvut paaosin sopivia. 5-8 asuinkerrosta olisi toivottava. Hankkeiden vaiheistus
tulisi mahdollistaa kaavassa eli hankekoko olisi riittavan suuri olematta kuitenkaan
liian iso (n.2500-3000kem2 /hanke).
e Kortteli jaettava 4 osaan, jokaiselle osalle oma rakennusoikeutensa ja pysakointi ajo-
luiskineen osoitettuna
e VEI1 ja VE3 kaupunkipientalot:
e Vaikuttaa rakenteellisesti maanalaiseen pysakointiin.
o Yksittdisen asunnon asuinpinta-ala luokkaa 100-120m2 (kaavan rakennusalue
huomattavan paljon suurempi)
o Asuntopihat esitettava
o Hoyrykoneenkuja ylilevea?

Kortteli 23: VE2:ssa hyva

Kortteli 24:
e P merkinta tarkennettava mita mahdollistaa
e VE2 paras, parantaa viihtyvyyttda huomattavasti
e VE1 ja VE2 taloudellisesti kestamaton yhtalo. Kerrosluku, pysakointi ja runkosyvyys
haastavat.

VE3: heikoin
e Varsinkin 20-22 umpikorttelit heikentda asuntojen laatua

Kaksi kerroksiset massat poistettava. Aiheuttaa pimeita asuntoja ja peittdd nakymia. (VE1
tdssa paras vaihtoehto)

Asuntojen keskipinta-ala 50m2 ->45m2 (rakennuslupa kohtaisesti?)

Korttelien sisapihoille istutussyvyydet ja istutukset mahdollistettava kansien paalle rakennet-
tavaksi.

Pihakansien tulee pystya osoittamaan koko korttelien alueelle (merkinta selkedmmaksi)

Kaavoituksen vastine: Kannanotto on huomioitu mahdollisuuksien mukaan.

2.4.2.5 Asunto-osuuskunta Omakoti
Rakentaminen puutaloalueella
Toivoisimme ettd Voyrinkaupungin Konepaja-alue voisi jatkeena Voyrinkaupungille pysya
pientaloalueena: Nykyiselld Voyrinkaupungilla on 2 - 3 kerroksisia taloja joista suuri osa
vanhoja puutaloja isoilla pihoilla.
Toivomme ettd suunnittelussa annetaan tilaa asukkaiden istutuksille, lasten ja nuorten leikil-
le ja aikuisten kanssakaymiselle. Nykyisin jokaisesta pihasta voi ihastella auringon nousua ja

laskua ja yhdessa naapureiden kanssa voi kiipeilla omenapuissa tai hoitaa puutarhamaata.

Voyrinkaupungin tulee olla asuinalue jossa luonto on lahella.
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Liikenne

Osuuskunnan hallitus haluaisi etta Voyrinkaupunki pysyisi rauhallisena asuinalueena.
Voyrinkaupungin konepaja-alueen suunnittelussa tulisi ottaa huomioon etta liikenne ohja-
taan Voyrinkaupungin ympari nykyisia vaylia pitkin.

Jos ja kun Kalastajankatu avataan liikenteelle tulisi autot ja varsinkin raskaampi liikenne
ohjata Jarvikatu - Pitkdkatu - Voyrinkatu pitkin tai mahdollisesti kokonaan Véyrinkaupungin
ympadri. Voyrinkaupungissa sijaitsevat matalat (kaksi kerroksiset) puutalot vanhoine ikkunoi-
neen rakennettiin kun suurin osa ajoneuvoista olivat hevoskarryja. Auto- ja varsinkin

raskas liikenne vaikuttaa asumisen laatuun merkittavasti.

Asunto osuuskunta Omakoti osoitteessa Pitkdlahdenkatu 4 ja 6 perustettiin 1911. Talot
suunnitteli l[ddninarkkitehti A.W. Stenfors.

Kaavoituksen vastine: Ks. 2.4.3 Kaavoituksen yhteinen vastine saapuneisiin mielipiteisiin
2.4.2.6 Asunto-osuuskunta Pitkdkatu 7

Olemme tutustuneet vaihtoehtoisiin suunnitelmiin konepaja-alueen kaavoitusta koskien.
Olemme iloisia, ettd aluetta kehitetdan, mutta haluaisimme tuoda muutamia ajatuksia ja toi-
veita esiin.

Oma taloyhtiomme sijaitsee aivan uuden alueen vieressa, eli Pitkakadun ja Kalastajankadun
kulmassa. Toivomme koko alueen yhtenaisyyden vuoksi huomioimaan historialliset arvot
kaikessa suunnittelussa.

Meilla on kaksi padhuolta: korkeat, alueelle sopimattomat rakennukset ja Kalastajankadun
avaaminen liikenteelle.

Suunnitelmissa esitetyt rakennuksien korkeudet tekevat alueesta vieressa olevaa vanhaa
puutaloaluetta huomattavasti tehokkaamman. Tehokkuus vaikuttaa suoraan ihmisten ja lii-
kenteen maaraan, seka parkkitilan tarpeeseen. Toivoisimme, etta uusi alue rakennettaisiin
ennen kaikkea ihmisia, ei autoja varten. Alue on keskeisellad paikalla ja etdisyydet ovat lyhyet
kaikkialle, joten suunnittelua voidaan toteuttaa kavelijat ja pyorailijat edella.

Erityistd huomiota on kiinnitettdva myos Onkilahdenpuiston runsaaseen ja lisdantyvaan kayt-
toon, seka siihen liittyvaan turvalliseen saavutettavuuteen, niin kavellen kuin pyoraillen. Ta-
ma on toteutettavissa hidastein ja ohjaten liikenteen suurimmat massat oikein valituille rei-
teille. Kevytta liilkennetta edistava kaupunkirakenne toteutuu parhaiten jattamalla Kalasta-
jankatu (suunnitelmassa Porttikatu) pihakaduksi/kavelykaduksi. Olemme huolissamme my®6s
vanhojen puutalojen kivijalkojen liikkumisesta ja tarinasta, jota mahdollinen lisdantyva lii-
kenne aiheuttaisi jos katu avataan.

Korkeat tornitalot riitelevat voimakkaasti alueen tyylia ja historiaa vastaan. Ymmartaaksem-
me Pitkdkatua vasten on suunniteltu matalampaa rakennuskantaa, silti nelikerroksisetkin ta-
lot tuntuvat korkeilta vanhoihin puutaloihin verrattuna. Toiveemme on, ettd rakennusten
tyyli tukee Voyrinkaupungin historiallista puutaloaluetta. Uudisrakentaminen tulee toteuttaa
perinteisia materiaaleja suosien ja sitoa uusi sekd vanha alue yhteen mahdollisimman luon-
tevasti. Erityista huomiota rakentamisen tyyliin tulee kiinnittaa suojeltujen rakennusten Ia-
heisyydessa. Pitkakadun viereen (eli Jarvikadun ja Porttikadun valiin jaddvassa rantakorttelis-
sa) rakennettavat talot ovat myds avainasemassa uutta ja vanhaa yhteen sovitettaessa.
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Rantaviivan ilmeen kaupunkimaistuminen ja hyédyntaminen asukkaiden iloksi on mieles-
tamme hyva asia. Tyylillisesti se yhdistyisi hienoksi kokonaisuudeksi aina Vankilanrannan tun-
tumasta monipuoliseen Onkilahdenpuistoon ja kauniiseen Tiklaspuistoon saakka.

Kaavoituksen vastine: Ks. 2.4.3 Kaavoituksen yhteinen vastine saapuneisiin mielipiteisiin

24.2.7 Bostadsandelslaget Framtid 30.6.2023 ja 23.7.2023

e Asunto-osuuskunta on ottanut kantaa asemakaavatyohon jo aloitusvaiheessa. Luon-
nosvaiheen mielipiteessa asunto-osuuskunta viittaa aloitusvaiheen mielipiteeseensa
ja toteaa haluavansa toistaa siina esitetyt nakemykset. Aloitusvaiheen keskeiset mie-
lipiteet olivat:

1.

Konepaja-alue tulee toteuttaa pienimittakaavaisena puusta, Voyrinkaupungin
puutaloalueen luonnollisena ja inspiroivana laajennuksena.

Rakentamisen mittakaavan tulee olla inhimillinen ja sopia Véyrinkaupungin mit-
takaavaan. Lisaksi siina tulee huomioida Voyrinkaupungin asukkaiden elinympa-
ristd ja hyvinvointi.

Kalastajankatua ei tule avata Voyrinkaupungin suuntaan. Siind epatodennakai-
sessa tapauksessa, ettd ehdotus Kalastajankadun avaamisesta toteutuu, se tulee
toteuttaa niin, etta Kalastajankatu sailyttaa luonteensa, eika kdytannossa muutu
lapikulkureitiksi. Pohjoisen ohikulkuliikenne tulee edelleen ohjata V6éyrinkaupun-
gin ruutukaavakatuverkon ympari.

Koko konepaja-alueen tulee olla toiminnallisesti ja visuaalisesti taysin avoin.
My®ds Jarvikatua ldhinna oleva pohjoinen korttelialue, joka rajautuu Onkilahden
virkistysalueeseen, tulee suunnitella viihtyisaksi ja vehredksi.

e Lisdksi asunto-osuuskunta tuo mielipiteessdan esiin seuraavia taydentavia mielipitei-
ta ja perusteluja (lyhennettyna):
Porttikatu:

Luonnosvaiheen kaavaselostuksen ja vuorovaikutusraportin mukaan uusia yh-
teyksia kehitetddn paaasiassa kavely- ja pyordilyliikenteelle. Kuitenkin Kalasta-
jankadun jatke (Porttikatu) on osoitettu uudeksi kaduksi, jolla my6s moottori-
ajoneuvoliikenne on sallittua, tosin niin, etta se kasitelldan hidaskatuna.

Onko riittavan painavia liikennejarjestelysyita tonttiajoneuvoliikenteen sallimi-
selle my6s Voyrinkaupungin suuntaan?

Asunto-osakeyhtio toivoo ja lahtee siitd, ettd asemakaavan muutos viela jatkoka-
sitelldan siten, etta se sisaltaa riittavan yksiselitteisia liikkennetta rajaavia kaava-
maardyksid varmistaakseen, etta Voyrinkaupungin pohjoiset korttelit sailyttaa
luonteensa liikenteellisesti rauhallisena puutaloalueena.

Kaavamaarays "Hidaskatu tai osa katualuetta, jolla rakentein, pintamateriaalein
ja istutuksin pyritdaan alentamaan ajonopeuksia." ei katsota riittavaksi.
Asunto-osakeyhtio ei vastusta, ettd Kalastajankatu avataan jalankululle ja pyorai-
lylle.

Mittakaava ja mitoitus:

Vi A BN

Ehdotettu mittakaava rakentamiselle Pitkankadun varressa on huomattavan kor-
kea ja vaikuttaa silta, etta kaavaprosessin vaikutusarviointi ja selvitykset eivat
tue sita.

Kyseisen uudisrakentamisen korkeusmittakaavavertailu tulee tehda suhteessa
maisemallisesti/ paikallisesti arvokkaaseen aluekokonaisuuteen, jossa on 1,5-2 -
kerroksisia matalia puutaloja suoraan Pitkdnkadun toisella puolella.
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Vi K& BN

Asunto-osakeyhtio korostaa rakentamisen inhimillisen mittakaavan tarkeytta
Konepaja-alueella, sekd ettd mittakaava huomioi kuinka lahelld Véyrinkaupungin
pienimittakaavaiset puutaloalueet todella ovat. Léhimmaksi Pitkdkatua suunni-
tellut rakennukset tulee pitdaa samassa faktisessa korkeusmittakaavassa kuin ka-
dun toisella puolella olevat puutalot.

Onko olemassa vaikutustenarviointiin perustuva ja tutkittu perusta ehdotetulle
mitoitukselle? Toivottavasti mitoitus ei perustu siihen, ettd maanomistaja Wart-

silda on omasta puolestaan ilmoittanut tiettyja tavoitteita uudelle rakennusoikeu-
delle.

Tyyli:

Ehdotettujen kaavamaaraysten laatuvaatimukset AK-korttelialueiden rakennuk-
sille ovat huomattavan epamaaraisia ja sallivia ottaen huomioon suunnitteilla
olevan alueen arvon. Suunniteltu alue ei ole mika tahansa, vaan kyseessa on ai-
nutlaatuinen tilaisuus.

Asunto-osakeyhtio ehdottaa, etta alue toteutetaan ekologisena kaupunginosana
padasiassa kokonaan puusta - ilmastoviisas ajankohtainen laatuvaatimus ja lin-
jassa kestavan kehityksen kanssa, johon asemakaavan muutos erityisesti pyrkii.
Asunto-osakeyhtio pitda valitettavana, ettd rakennusalat on osoitettu niin perin-
teisesti. Pyrkimys sijoittaa rakennukset niin, ettd ne paremmin tayttaisivat ase-
makaavan muutoksen tavoitteet luoda yhteyksia rakennetun ympariston ja vi-
heralueiden vililla, olisi ehdottomasti voinut olla suurempi.

Jos asemakaavan muutoksen tavoitteena on, etta kaupunki on lahella luontoa ja
luonto on Idhelld kaupunkia, ja ettd luodaan jalankulun ja pyorailyn yhteyksia
eteldssa olevan rakennetun kaupunkiympariston ja pohjoisessa olevien viheralu-
eilla valille, asemakaavamuutos tulee muuttaa niin, ettd myds pohjoisin kortteli-
alue suunnitellaan visuaalisesti ja toiminnallisesti avoimemmaksi kuin miten se
kaavaluonnoksessa on ratkaistu.

Koska sisdpihat ehdotetaan rakennettavaksi pysakointikansien paalle, todenna-
koisesti ei tule olemaan riittavasti kasvualustaa sellaiselle kasvillisuudelle, joka
loisi rehevaa vihreytta korttelissa. Asunto-osakeyhti6 haluaa kiinnittda kaavoi-
tuksen huomion tdhan haasteeseen korttelin viheraluesuunnittelussa.

Tornitalot:

Asunto-osakeyhtio suhtautuu erittdin kriittisesti tornitaloihin, jotka ovat ympa-
ristolle taysin vieraita elementteja. Korkea rakentaminen ei ole maaritelty ni-
menomaiseksi tavoitteeksi asemakaavamuutoksessa. Tornitaloille ei mydskaan
ole perusteita kaavaprosessin vaikutustenarvioinnissa tai selvityksissa.
Huolimatta kaavoituksen yrityksista perustella, miksi konepaja-alue ei ole maari-
tetty korkean rakentamisen sijoituspaikaksi Vasan keskustan osayleiskaavassa,
pysyy tosiasiana, ettd voimassa oleva yleiskaava, jonka tarkoitus on ohjata kone-
paja-alueen asemakaavamuutoksen laatimista, ei madrittele konepaja-aluetta
mahdolliseksi korkean rakentamisen paikaksi.

Tornitalot:

Asunto-osakeyhtiolld on taysin vastakkainen nakemys kaavoituksen kanssa siita,
miten tornitalot istuisivat konepaja-alueen kaupunkirakenteeseen. Tornitaloista
puuttuu inhimillinen mittakaava, eika niiden sijoittaminen ota milldan tavoin
huomioon Voyrinkaupungin asukkaiden elinymparistoa ja viihtyisyytta.

Onkilahden ranta:

Asemakaavamuutos tulee sailyttaa viheralueen tunnelman, eika katkaista sen
yhtendisen vihrean vyohykkeen, joka talla hetkella kiertdaa Onkilahden ympari,
tarpeettomalla kaupunkirakentamisella, kuten esimerkiksi lisdasuinkortteleilla.
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e Lopuksi asunto-osakeyhtio toteaa (lyhennettyna): Teollisuusalueen kehittdminen ei
saa tapahtua Voyrinkaupungin viihtyvyyden ja turvallisuuden kustannuksella, ei lii-
kenteen suhteen eikd muutenkaan, erityisesti kun on tdysin mahdollista laatia ase-
makaavamuutos niin, ettad ne haitat, joita asunto-osakeyhtio on tuonut esiin seka
tassa etta aiemmissa ndkemyksissdan, voidaan valttda. Myonteistd on kaavoituksen
halu suojella arvokkaita vanhoja rakennuksia teollisuusalueella ja ettd asemakaava-
muutos korostaa kestavaa kehitysta ja ymparistoajattelua.

Kaavoituksen vastine: Vastineessa vastataan vain keskustan osayleiskaavan korkean raken-
tamisen selvitysté koskevaan osuuteen. Muilta osin ks. 2.4.3 Kaavoituksen yhteinen vastine
saapuneisiin mielipiteisiin

Wiairtsildn siirtyminen Vaskiluotoon ei ollut tiedossa vield silloin, kun Keskustan osayleiskaa-
vaa ja sen taustaselvityksié valmisteltiin. Teollisuustoiminnan ja tehdasalueella sijaitsevien
polttoainesdilididen muodostaman vaara-alueen vuoksi alueelle ei osayleiskaavan valmiste-
lutyén aikana voitu suunnitella mitédn nyt suunnitteilla olevista kdyttétarkoituksista. Ndin ol-
len ei ollut ajankohtaista mydskddn tutkia téyttyvitké korkean rakentamisen kriteerit alueel-
la. Tieto tehdastoiminnan siirtymisestd saatiin vasta osayleiskaavatyén loppuvaiheessa. Alu-
een tulevaa maankdyttéd ei ehditty tutkimaan osayleiskaavatyén aikana, joten se merkittiin
selvitysalueeksi (SE), jonka maankdytté ratkaistaan kokonaisuutena asemakaavalla.

Asemakaavan valmistelutyéssd on tarkasteltu aluetta suhteessa niihin periaatteisiin, joita
korkean rakentamisen selvityksessd on mddritelty. Tarkastelun perusteella todettu, ettd kor-
kean rakentamisen selvityksessd esitetyt reunaehdot korkealle rakentamiselle tdyttyvit ase-
makaavoitettavalla alueella. Asiasta kerrotaan tarkemmin asemakaavaselostuksen otsikolla:
3.2.2. Vaasan korkean rakentamisen selvitys.

24.2.8 Yksityishenkilo A

Viittaan asunto-osuuskunta Framtidenin antamaan 30.6.2023 paivattyyn lausuntoon Bostad-
sandelslaget Framtid, FO-nummer 0198741-7, sen aikaisempiin lausuntoihin ja omaan
marraskuussa 2022 antamaani lausuntooni.

Museovirasto on luokitellut Framtiden asunto-osuuskunnan kiinteistokokonaisuuden
kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi rakennuskohteeksi ja taloyhtio pitda hyvaa huolta kiin-
teistoista.

Kiinnitin marraskuun lausunnossa huomiota siihen, kuinka Wartsila on vuosikymmenten mit-
taan tehnyt ratkaisevan tarkeita eleitd Voyrinkaupungin asukkaiden asumis- ja ymparistoviih-
tyvyyden lisddamiseksi: Aikanaan se siirsi tehtaan portin Voyrinkaupungille, sulki alueeltaan
liilkenteen Kalastajankadulle ja jarjesti suurten moottoreidensa kulun ei suoraan Kalastajan-
kadun kautta Voyrinkadulle, vaan kiertden Jarvikadun kautta. Edelleen se otti tosissaan
moottoreiden kayton, erityisesti 6isen kdyton aiheuttamat meluongelmat ja kuuli joukkoko-
kousten vaatimukset ja vuosien mittaan poisti melun aiheuttaman ymparistéhaitan.

Nyt Vaasan kaupunki on ottamassa askelta taaksepain, mikali hyvaksyy liikenteen avaami-
sen Kalastajankadulle. Se kayttaa ilmaisua “Ldghastighetsgata eller del av gatuomrdde dér
genom

konstruktioner, ytmaterial och planteringar ldgre kérhastigheter efterstrédvas.” Nama toimet
eivat riitd takaamaan liikenteen "matalanopeutta”. Kalastajankadulle asennettiin jonkinlai-
nen nopeuden hidastin Pitkdnlahdenkadun kavely- ja pyoratien suojaksi joskus 1990-luvulla,
se ei pienentanyt nopeuksia Kalastajakadulla. Pitkdkadulla vaistovelvollisuus on talla hetkella

VAASA: 38/81



ak1125 ° Voéyrinkaupungin konepaja-alue ° vuorovaikutusraportti ° 28.2.2025

lilkennemerkein osoitettu Pitkdkatua ajaville. Se ei todellisuudessa vaikuta nopeuksiin, ta-
man voi jokainen aivan silmamaaraisestikin todeta. Vaaratilanteita syntyy.

1990 tekninen virasto mittasi nopeuksia ja myos autoliikenteen aiheuttamaa melua Kalasta-
jankadulla. Muistan lukeman (Asia lienee tarkistettavissa kaupungin arkistoista.) ja muistan,
ettd seka paiva- ettd ydarvot olivat nykyisia saddeltyja melutasoarvoja korkeammat. Tuolloin
tekninen apulaiskaupunginjohtaja totesi, ettd melu pienenee, kun ohitustie valmistuu ja lii-
kenne ohjautuu sieltd kasin. Nain kavi — aina siihen saakka, kunnes Kalastajankatu muutama
vuosi sitten "avattiin” toisesta paasta ja Kalastajankadun ja Véyrinkadun risteykseen asen-
nettiin liikkennevalot, jotka ohjaavat lilkenne suoraan Kalastajankadulle. Vaadin risteyksen va-
lo-ohjauksen muuttamista tdssd vaiheessa niin, etta se ei ohjaa liikennettd Minimanilta Ka-
lastajankadulle, vaan Minimanin aiheuttama kevyt ja raskas liikenne ohjataan muuta kautta.
ja myohemmassa vaiheessa risteyksen huomioimisen kokonaissuunnittelussa, joka toivotta-
vasti ottaa huomioon esittamamme lausunnot.

Kaupunki ei pysty ennakoimaan sitd, mita toimintoja entisen Wartsilan alueelle tulevaisuu-
dessa sijoittuu ja millaista liikennetta toimijat siella tulevat edellyttamaan. Se ei voi milldan
muulla suunnitteluratkaisulla vaikuttaa Voyrinkaupungin asukkaiden asumis- ja ymparisto-
viihtyvyyteen kuin poistamalla kaavasta lausuman liikenteen avaamisesta.

Kaavoituksen vastine:
ks. 2.4.3 Kaavoituksen yhteinen vastine saapuneisiin mielipiteisiin
ks. 2.4.3.2 Vastine: liikenne

2.4.2.9 Yksityishenkilé B

Mielipiteen jattdja ehdottaa, ettd uudelleen avattava Kalastajankadun yhteys nimetdan Port-
tikadun sijaan Kalastajankaduksi, kuten se on aikaisemminkin ollut.

Kaavoituksen vastine: Olisi hyvd ja historiallisesti perusteltu ratkaisu nimetd uudelleen avat-
tava katuyhteys Kalastajankaduksi. Néin ei kuitenkaan voida toimia, silld Kalastajankadun
osoitenumerointia ei voida loogisesti jatkaa Pitkédkadun risteyksestd ldnteen. Kalastajanka-
dun nykyisten asukkaiden osoitenumerointi pitdisi muuttaa, mikdli avattavalle katuosuudelle
tarvittaisi uusia osoitenumeroita. Ehdotusvaiheessa kaavoitus esittdd Pitkdkadun ja Palosaa-
ren sillan vdliselle katuosuudelle nimed Porttikatu. Myds tdmd nimi kertoo tulevaisuuden
vaasalaisille alueen historiasta ja siité ajasta, kun Wartsilén alue oli suljettu. Porttikatu-
nimelld halutaan viitata myés siirtymiseen kaupunginosasta toiseen ja kaupunkialueelta koh-
ti merta.

2.4.2.10 Yksityishenkilo C

Pysakointipolitiikka vaatii muutoksia. Tassa nelja esimerkkia pelkistetylld asumisen pysakoin-
timitoituksella. Vaasa vaatii alueella olevan ap per 100m2 kun taas Jyvaskyla per 120m2,
Tampere 150m2, ja jos alue on Tampereella 500m juna-asemasta tai ratikkapysakista saa
kayttaa myos ap per 170m2. Konepajan alue on hieman tuota kauempana juna-asemasta
mutta mahdollisesta ratikkapysakissa alue on kiinni. Eli ennen kuin alueen vahvistetaan kaa-
va on Vaasan muutettava pysakointipolitiikkaansa sitd 15 minuutin kaupunkia kohti jota stra-
tegiassa tavoitellaan. Mennaan kunnianhimoimattomalla Jyvaskylan mallilla. Se saastaisi yli
150 pysakointipaikkaa joista tuleva sdastd on merkittava rakennuttajalle.. Vaasan tehtava ei
ole rajoittaa kaupunkikehitysta ndin varsinkin kun rakennuskustannukset ovat korkeat. Nama
sadstot voivat tehdd sen merkittdvan eron onko suunnitelma kannattava vai ei. Lisdaksi maan-
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tason pysakoinnin voisi muuttaa lisdasumiseksi mika tiivistaa aluetta enemman -> lisaa palve-
luja -> vdhemman tarvetta lahted hakea palveluja alueen ulkopuolelta.

Liikenteeseen liittyen suunnitelmassa nakyva raitti on hieno lisdys ja parantaisi pyorailya
Vaasassa kuten myos ylitys Konepajan alueelle Raastuvankadulta. Tarkentamista vaatii alu-
een kujat. Voyrinkaupungissa on historiallisesti arvokkaita palokujia joita kuitenkin talla het-
kelld kaytetaan joutomaana (autojen, perakarryjen, lumen sailyttamista ja yms.). Alueen ku-
jat pitdisi olla esimerkkeja miten Voyrinkaupungin kujia pitaisi eheyttda. Pintamateriaalit,
puut, penkit, valaistus, yms.

Rannan rakentaminen on kannatettava idea mutta se pitda tehda kaupunkimaisemallisesti
arvokkaasti. Muutama hajasijoitettu asuintalo, matalat liikerakennukset ja parkkikentat
muistuttavat enemmankin Iahidasumista kuin kaupunkirantaa. Vaasassa on ldhtenyt ranto-
jen kehittdminen viimein kdyntiin ja se pitda ehdottomasti valjastaa Vaasan aseeksi. Rantaa
meilla riittda joten taltd Konepajan puolelta sitad voi hyvin tayttaa ja varata myos kelluvalle
rakentamiselle mahdollisuuksia. Tarkean rantareitin pitaa kuitenkin pysya kaikille vaasalaisil-
le avoinna. Onkilahden lenkkipolkujen kehittaminen ja yllapito lisaa alueen arvoa. Rannan
puolellekkin saisi ndissa tayttovaihtoehdoissa rakentaa umpikortteleja ja jos niita ei saada
kaikkea muuta mielummin kuin parkkikenttia. Se jos joku on arvokkaan alueen haaskaamista.
Jos ja kun halutaan tiivistaa se pitaa tehda tosissaan tai muuten toivottuja hyotyja ei saada
aikaiseksi ja pahimmillaan alue slummiutuu ilman palveluja. Vaasassakin tasta on kokemuksia
kun rakennetaan kerrostaloja muttei tarpeeksi tiivisti. Tassa toki alue on paljon paremmalla
sijainnilla mutta sitd paremmalla syylla alueen mahdollisuuksista pitda ottaa kaikki irti.

Alueen arkkitehtuuri vaatii myds selkedan suunnitelman. Suunnitelmassa jo onkin selkeasti
madritelty rakentamisen massoja, jotta suuret rakennukset eivat jaa nykyisia katuja ja taloja
varjostamaan vaan suunniteltu alueen sisélle. Liian usein Konepajanrannan tyylisille alueille
suunnitellaan julkisivujen olevan tiiltd ja muita kriteereja ei anneta. Alueesta arvokkaaksi ja
yhtenaiseksi tekemisen vaatii tarkkoja suunnitelmia. Ikkunoiden koko, katon malli, parvek-
keiden salliminen, liiketila-kerrosten erottaminen muusta talosta, rannit, varit, yms. Alueen
arkkitehtuuri vaatii tarkkaa suunnittelua jotta haluttuun lopputulokseen paastaan.

Mielipiteen liitteena on seuraavat kuvat:

Pysikointimitoitukset:
112 100 kem2 / 150 = 748 ap
112 100 kem?2 / 100 = 112 1ap
112 100 kem2 / 120 = 934ap

112 100 kem2 /170 = 659 ap
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Kaavoituksen vastine: Vastineessa vastataan vain pysdkéintinormia koskevaan osuuteen.
Muilta osin ks. 2.4.3 Kaavoituksen yhteinen vastine saapuneisiin mielipiteisiin

Pysdkointinormien mddrittelyssé on noudatettu pddosin nykyisté pysékdintipolitiikan suosi-
tusta. Asemakaavamddrdyksiin on kuitenkin lisétty teksti, jonka mukaan noudatetaan kul-
loinkin voimassa olevaa pysdkdintinormia. Mikdli pysdkéintivaatimusta kevennetdiéin, keven-
nettyd normia toteutetaan myés télld alueella.

2.4.3 Kaavoituksen yhteinen vastine saapuneisiin mielipiteisiin

2.4.3.1

Kaavoitus kiittda kaikkia mielipiteen jattajia hyvin perustelluista mielipiteista. Vaikka yksittai-
nen mielipide ei johtaisi toimenpiteisiin, jokainen mielipide on luettu tarkkaan. On harkittu
vakavasti, mita mielipiteista voidaan oppia ja tulisiko niiden johdosta ryhtya toimenpiteisiin.
Asemakaavatyohon kohdistuvat ristiriitaiset tavoitteet ovat kaavan valmistelun vaikein
osuus.

Vastine: alueelle sijoittuvat toiminnot

Vaasan kantakaupungin asukasyhdistyksen antaman mielipiteen lisdksi kaavoitukseen on tul-
lut runsaasti muiltakin osallisilta palautetta siitd, ettd kaavoitettavalle alueelle pitéisi sijoittaa
musiikkitalo tai suurempi kulttuurin ja liikkunnan keskittyma. Vield kaavan aloitus- ja luonnos-
vaiheessa Vaasan kaupunki oli sitoutunut entisen linja-autoaseman tontille suunniteltuun
Wasa Station -hankkeeseen. Hankkeessa samaan kokonaisuuteen yhdistyi musiikkitalo, lii-
kunta- ja kongressitiloja, kauppakeskus, hotelli ja asumista. Luonnosvaiheen nahtavilldolon
jalkeen saatiin tieto siita, ettd Wasa Station -hankkeen valmistelu keskeytetaan. Tarve mu-
siikkki-, kongressi- ja sisapelitoiminnoille on edelleen olemassa, vaikka suunnittelu ja toteu-
tus onkin siirtynyt tulevaisuuteen. Vaasan kaupunki tekee toimitilahankkeiden menettely-
prosessin kautta vertailun eri sijoituspaikoista. Sita kautta valmistellaan aikanaan paatoksen-
tekoon esitys siitda, mihin musiikki-, kongressi- ja sisdpelitoiminnot sijoitetaan kaupungin
hankkeina. Kummallakin edelld mainitulla sijoituspaikalla on paljon vahvuuksia.

e Wasa Station -kokonaisuus on liikenteellisesti erittdin hyvin saavutettavissa. Suuri
rakennusvolyymi, johon sijoittuu useita erilaisia toimintoja, tekee kohteesta kansalli-
sella tasolla erittdin kilpailukykyisen paikan suurten seminaarien ja muiden tapahtu-
mien jarjestamiselle.

e Konepaja-alueen vahvuudet liittyvdat enemman kaupungin vetovoimaisuuteen ja
matkailupotentiaaliin. Kiinnostavimmat kulttuurin keskittymat sijaitsevat usein histo-
riallisissa tai teollisissa miljoissa. Sijainti meren darelld, vaihtelevat kaupunkitilat ja
uuden ja vanhan rakenteen kohtaaminen tuovat kokonaisuuteen omaleimaisuutta,
jota on vaikeaa tuottaa pelkastdaan uudisrakentamisen keinoin. Liikenteellisesti Ko-
nepaja-alue on huonompi sijainti, eika alueelle tule ohjata suuria kaupallisia keskit-
tymia.

Konepaja-alueen asemakaavassa mahdollistetaan kaikki edelld mainitut toiminnot, lukuun
ottamatta suurempaa kaupallista keskittymaa. Myds entisella linja-autoaseman tontilla on
edelleen voimassa asemakaava, joka mahdollistaa Wasa Station -hankkeen toteutumisen.
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2.4.3.2 Vastine: litkenne

Liikenteen kokonaisratkaisu

Alueen liikenteellista ratkaisua tarkasteltiin luonnosvaiheen jalkeen kokonaisvaltaisesti uu-
delleen. Tarkastelun lopputuloksena pyordilyn ja kdvelyn roolia alueella kasvatettiin entises-
taan ja autoliikenteen roolia vahennettiin. Ranta-alueelle tavoitellaan tdysin autotonta ym-
paristoa. Talla tavoitellaan sujuvampaa ja turvallisempaa kavely- ja pyoraily-ymparistoa. Ran-
ta-alueen virkistysarvo ja koko alueen vetovoima kasvaa.

Liikennevaikutuksia on tutkittu tarkasti kaavatyossa. Asemakaavan taustalle on laadittu kaksi
liilkenneselvitysta, joista toisen yhteydessa on tehty poikkeuksellisen laaja liikennemalli. Lii-
kennemallissa on arvioitu, mikd on Konepaja-alueen tuottama kokonaisliikennetuotos siina
tapauksessa, jos alue toteutuu taysimittaisesti. Lisaksi liikennemalliin on laskettu mukaan
muiden keskustan laajentumisalueiden ja suurempien toteutumattomien hankkeiden tuot-
tama liilkenne, esimerkiksi Etela-Klemettila ja entisen linja-autoaseman tontille suunniteltu
Wasa Station-hanke. Selvitysraportti on asemakaavan liitteena. Selvityksen johtop&aatoksia
referoidaan asemakaavaselostuksen otsikolla 5.3.11.2. Ehdotusvaiheen liikenneselvitys

Ehdotusvaiheen liikenneselvityksessa tutkittiin viisi erilaista vaihtoehtoa kaavoitettavalle
alueelle. Vaihtoehdot erosivat toisistaan sen suhteen, milld laajuudella ajoneuvoliikennetta
rajoitetaan kaavoitettavan alueen kaduilla. Kaikkien verkollisten vaihtoehtojen lahtékohtana
pidettiin sitd, ettd Voyrinkaupungin puutaloalueen sisdisten asuinkatujen kautta ei ohjata
enda ollenkaan lapikulkuliikennetta. Liikenneselvityksen johtopaatdksena todettiin, etta
asemakaavan toteutumisen seurauksena lilkkennemaarat kasvavat jonkin verran joka tapauk-
sessa. Eri vaihtoehtojen vililta |6ytyy eroja, mutta ne ovat niin pienia, etta valinta eri vaihto-
ehtojen valilla ei ole liikenteellinen vaan maankayttdon liittyva kysymys. Ratkaisu voitiin siis
tehda silla perusteella, minkalaista kaupunkiymparistoa asemakaavalla halutaan luoda.

Ehdotusvaiheen liikenneselvityksessa suositellaan, ettd Vaasan kaupunki “ottaa kaava-
aluetta laajemmissa liikenneverkkosuunnitelmissa (esim. keskustan liikennejérjestelmdsuun-
nitelma) kantaa tavoitteelliseen verkkohierarkiaan, koska nykyinen verkko on etenkin autolii-
kenteen kannalta keskustassa ja sen tuntumassa osin jisentymdtén”. Kaava-alueen osalta
tama tarkoittaa sitd, ettd kaavoitettavan alueen kautta ei tulisi ohjata sellaista ohikulkulii-
kennettd, joka ei liity kaavoitettavaan alueeseen tai sen lahiymparistoon.

Lilkenneselvityksen perusteella jatkotyostoon paatettiin valita vaihtoehto VE1, jossa:
e Niin sanottu Jarvikadun mutka poistetaan kokonaan
e Kalastajankadun jatke (Porttikatu) avataan moottoriajoneuvoliikenteelle.
e Pitkakatua lukuun ottamatta kaikki alueen kadut kasitelladn hidaskatuina tai pyorai-
lylle ja kdvelylle tarkoitettuina katuina.

Tama todettiin kokonaisuutena parhaaksi ratkaisuksi, joka rauhoittaa liikennettd mutta myos
sailyttaa alueen saavutettavuuden. Selvaa on kuitenkin, ettd ratkaisu vaatii toimenpiteita

myos kaava-alueen ulkopuolella, erityisesti Kalastajankadulla.

Kalastajankadun jatkeen (Porttikatu) avaaminen liikenteelle

Kalastajankadun jatkeen avaamisesta moottoriajoneuvoliikenteelle on saatu kahdenlaista pa-
lautetta: yleisesti ottaen katuyhteyden avaamista pidetdan tavoiteltavana asiana. Voyrinkau-
pungin asukkaissa asia herattaa huolta, ymmarrettavista syista. Asukkaat pelkaavat, etta rat-
kaisu johtaa moottoriajoneuvoliikenteen lisadntymiseen Voyrinkaupungin puutaloalueella.
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Suunnittelussa on kiinnitetty erityista huomiota siihen, ettd Voyrinkaupungin puutalokortte-
leihin ei ohjautuisi lisaa liikennetta. Kuntatekniikassa on linjattu, etta tulevaisuudessa Voy-
rinkaupungin alueen kautta ei ohjata ollenkaan ldpiajoliikennetta. Kalastajankadun ja Vuori-
kadun liikennetta tullaan rajoittamaan Pitkdkadun suunnasta, esimerkiksi samalla tavalla
kuin Tiilitehtaankadun liikennetta on rajoitettu Kauppapuistikon suunnasta. Vuorikatu on
joukkoliikennereitti, joten sen osalta tilannetta pitaa tarkastella tarkemmin liikennesuunnit-
telun yhteydessa.

2.4.3.3 Vastine: rakentamisen korkea tehokkuus

Vaasan kaupunki on viime vuosina kaavoittanut suuria maaria rakennusoikeutta teollisuudel-
le ja tyopaikoille. Ennusteiden mukaan Vaasan kaupungin vakiluku tulee kasvamaan, jos kaik-
ki kaavoitetut tyopaikat toteutuvat. Kaavoituksessa tulee pyrkia siihen, etta kaikkien kaavo-
jen mahdollistamien tyépaikkojen, asuntojen ja palveluiden suhde on tasapainossa. Verrat-
tuna suurempiin kaupunkeihin Vaasassa on hyva tilanne, mikali vakiluku kasvaa. Keskustan
laajentumisalueet (Ravilaakso, Eteld-Klemettild, Vaskiluoto ja Voyrinkaupungin konepaja-
alue) sijaitsevat paikoilla, joihin on hyvat edellytykset suunnitella terveellistd, turvallista ja
viihtyisda asuinymparistoa. Vaasassa ei jouduta suunnittelemaan tdaydennysrakentamista
asumiseen soveltumattomille paikoille, kuten erittdin vilkkaasti liikennodityjen vaylien varrel-
le. VOyrinkaupungin konepaja-alueen kaltainen teollisuuskdytosta poistuva alue on luonnon
kannalta ylivoimaisesti paras paikka tdydennysrakentamiselle. Mita enemman alueelle saa-
daan rakennusoikeutta asumiselle, sitd vahemman sita pitaa tulevaisuudessa kaavoittaa sel-
laisille alueille, joilla rakentamisen alta tuhoutuu luontoarvoja.

Toisaalta tavoitteena ei ole kaava-alueen muuttuminen pelkdstaan asuinalueeksi. Meren
rannalla ja Iahes ydinkeskustassa sijaitseva alue, joka on liikenteellisesti hyvin saavutettavis-
sa, luo valtavasti potentiaalia sellaisille toiminnoille ja palveluille, jotka tuovat lisdarvoa kes-
kusta-alueelle ja koko kaupungille. Asemakaavan valmistelutyon aikana kaavoitus on ohjan-
nut suunnittelua siihen suuntaan, ettd tdma potentiaali voidaan hyodyntaa. Wartsilan teet-
tamissa ensimmaisissa luonnoksissa alue oli suunniteltu puhtaasti asuinalueeksi, pois lukien
suojellut rakennukset. Asemakaavaehdotuksessa noin 45 % Wartsilan omistamasta maa-
alueesta on varattu suojeltaville ja sailytettaville rakennuksille seka Veturitallinaukiolle ja Ve-
turitallinpuistolle. Naille alueille ei voida sijoittaa asumista. Wartsilda on maanomistajana suh-
tautunut asiaan yhteistyokykyisesti. Asuinkorttelit paatettiin kaavoittaa erittdin tehokkaiksi,
vastapainoksi muun toiminnan suurelle maaralle. Asemakaavalla ei kuitenkaan saavuteta sita
rakennusoikeuden maaraa, jota Wartsila tavoittelee omistamilleen alueille.
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2.4.3.4

Wiairtsiléin ja Vaasan kaupungin solmiman aiesopimuksen liitteend oleva alustava luonnos-
suunnitelma (Wartsild Finland Oy / Arkkitehtitoimisto Helamaa&Heiskanen Oy)

T —— \ '.',_ .

Ehdotusvaiheen havainnekuva (Wairtsild Finland Oy / Arkkitehtitoimisto Helamaa&Heiskanen
Oy)

Vastine: uudisrakentamisen suhde ympéristoonsé

Asemakaavan mahdollistama uudisrakentaminen voidaan sovittaa ymparistoonsa, vaikka ra-
kennusten korkeudet eivat seuraakaan viereisen asuinalueen korkeuksia. Korkeudeltaan ta-
vanomaisten rakennusten osalta asemakaava ei tuota merkittavia muutoksia nakymiin Voy-
rinkaupungin suunnasta. Muutosten arvioidaan olevan positiivisia. Pitkdkadun varrelle suun-
niteltujen uudisrakennusten raystaskorkeus vastaa niiden alta purettavan tehdashallin kor-
keutta. Korkean rakentamisen osalta kaupunkikuvalliset muutokset ovat merkittavia ja kor-
keat rakennukset muuttavat nakymia puutaloalueelta kaavoitettavalle alueelle. Korkeat ra-
kennukset eivat sijoitu Voyrinkaupungin suunnasta suoraan katujen paatteeksi, mutta ovat
hyvin havaittavissa kaduilta.

Vaasan keskusta-alueelle ja Voyrinkaupungille on luonteenomaista mittakaavojen ja tyylien
vaihtelu. Voyrinkaupungin puutaloalueen kulttuurihistorialliset arvot eivat ole uhattuna
asemakaavan toteutumisen seurauksena. Nakymien muuttuminen kuuluu kaupunkien kehi-
tykseen.

Mallinnusnédkymé Véyrinkaupungin suunnasta
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Visualisointikuva Kalastajankadun suunnasta

Pienimittakaavaisimmat rakennukset sijoitetaan alueen pohjoisosaan Pitkdakadun varrelle.
Kortteliin osoitetaan kuitenkin korkeampaa rakentamista kuin viereisella puutaloalueella,
jossa Pitkakadun varren rakennuskanta on padosin 1,5-2 kerroksista. Asemakaavalla mahdol-
listetaan Pitkdakadun varrelle 2-4-kerroksisia uudisrakennuksia ja korkeintaan 4-kerroksinen
pysakointitalo, jonka katutasokerrokseen on suunniteltu pienehko paivittdistavarakauppa.
Kauppa sijoittuu Pitkdkadun ja Porttikadun risteykseen ja tuo pysakointitalon asuinalueen
puoleiselle julkisivulle aktiivisuutta. Katutila muuttuu tiiviimmaksi, silld siind missa purettava
tehdasrakennus on noin 12 metrin padssa rajasta, uudisrakentaminen sijoittuu katuun kiinni.
Pysakaintilaitos sijoittuu kauemmas Pitkdkadusta ja sen eteen sijoitetaan puuistutuksia. Siina
missa nykyinen tehdasrakennus on yhtendinen tasakorkuinen massa, uudisrakennukset
muodostavat vaihtelevan kokonaisuuden, jossa on korkeampia ja matalampia osia.

Asemakaavan laatumaarayksia on tarkasteltu uudelleen. Asemakaavalla tavoitellaan raken-
nustapaa, joka sopii hyvin vanhan puutaloalueen ldheisyyteen:
e Selkeitd umpikortteleita, joita rakennukset rajaavat
e Harjakattoisia rakennuksia, jotka muodostavat vaihtelevaa kattomaisemaa
e Selkeaa julkisivujen kasittelya, pystysuuntaista ikkuna-aukotusta
e Kaavamaarayksilla ohjataan myds siihen, ettd yhtenaisella tavalla kasitellyn julkisivun
osuuden pituus ei muodostu liian suureksi
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3 EHDOTUSVAIHE

3.1 Asemakaavaehdotuksen nahtaville asettaminen

Ehdotusvaiheen kuuleminen MRL 65 §, MRA 27 §: Kaavaehdotus ja tarkistettu Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma asetettiin kaupunkiymparistdlautakunnan paatoksella (29.5.2024)
nahtaville 7.6.-9.8.2024 valiseksi ajaksi. Asemakaavaehdotuksesta ja 21.5.2024 paivatysta
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 8 muistutusta ja 9 lausuntoa.

3.2 Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu

Maankaytto- ja rakennuslain 66 §:ssa ja Maankaytto- ja rakennusasetuksen 26§:ssa tarkoi-
tettu ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin ehdotusvaiheen nahtavilldolon jal-
keen 3.9.2024.

Neuvottelussa ei tuotu esiin uusia selvitystarpeita tai suuria muutostarpeita kaavaratkaisuun.
Viranomaisten lausunnot on paaasiassa huomioitu kaavatyon aikana hyvin. Niiltd osin kuin
lausuntoja ei ole huomioitu, viranomaiset olivat tyytyvaisia kaavoituksen vastineisiin.

Seuraavista asioista herasi keskustelua:
Rakentamisen mittakaava

Pohjanmaan museo ei pida korkeaa rakentamista alueelle sopivana, mutta ei enaa vastusta
sitd voimakkaasti.

Ely-keskuksen nakemyksen mukaan erityisesti Pitkakadun varren rakentamista olisi hyva vie-
Ia tutkia. Rakennukset liittyisivat luontevammin Voyrinkaupungin puutaloalueeseen, jos ne
olisivat matalampia tai jos niitd porrastettaisiin niin, ettd Pitkdkadun puoleinen julkisivu olisi
matalampi. Tornirakennusten osalta Ely-keskus voi hyvaksya asemakaavaehdotuksessa esite-
tyn ratkaisun, silla korkeimmat rakennukset sijoittuvat kaava-alueen keskiosaan kauemmas
Pitkdkadusta.

Korttelirakenne

Ely-keskuksen kanta Asunto-osuuskunta Framtidenin kannanottoihin, joissa toivotaan alueel-
le avoimempaa ja ldpaisevampaa kaupunkirakennetta: Suunniteltu umpikortteliratkaisu on
sopiva alueelle. Lahiymparist6onsa se sopii paremmin kuin avoimempi rakennusten sijoitte-
lu. Kokonaisuutena asemakaavaratkaisu on onnistunut, kun huomioi maanomistajan tavoit-
teet ja muut taustalla vaikuttavat asiat.

Liikennejarjestelyt

Asunto-osuuskunta Framtid on esittanyt huolensa Porttikadun avaamisen liikennevaikutuk-
sista. Ely-keskuksen nakemyksen mukaan asemakaava antaa hyvin mahdollisuuksia erilaisille
ratkaisuille. Kaikkia liikenneratkaisuja ei tarvitse maaritella asemakaavassa. Tassa tapaukses-
sa riittaa, etta Porttikatu on merkitty hidaskaduksi, eika sanallinen maarays Voyrinkaupungin
katujen liikenteen rajoittamisesta ole valttamaton.

Pelastuslaitokselle paras reitti Palosaarelle kulkee Kalastajakatua ja Porttikatua pitkin. Tama
ei onnistu, jos Porttikadun ja Pitkdkadun risteys suljetaan Kalastajankadun suuntaan koko-
naan moottoriajoneuvoliikenteelta. Todettiin, etta risteys on mahdollista sulkea lapiajoliiken-
teelta niin, etta pelastusajoneuvot kuitenkin voivat kulkea risteyksesta. Pelastuslaitos on lau-
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sunut tasta aiemminkin ja toivonut, etta saa olla kaavaprosessin jalkeen tehtavassa liikenne-
suunnittelussa mukana.

Liiketilat ja asuinhuoneistojen keskipinta-ala
Ely-keskuksen nakemyksen mukaan on tarpeellista ohjata asuntojakaumaa niin, etta asunto-
jen keskimaarainen pinta-ala ei muodostu liian pieneksi.

3.3 Ehdotusvaiheessa saatu palaute
3.3.1 Tiivistelma ehdotusvaiheen lausunnoista

Viranomaislausunnoissa paaosin todetaan, etta viranomaisten lausunnot on huomioitu ase-
makaavatyon aikana hyvin. Viranomaislausunnoissa ei nouse esiin uusia selvitystarpeita tai
merkittdvia muutostarpeita asemakaavaan.

3.3.2 Ehdotusvaiheen lausunnot ja kaavoituksen vastineet
3321 Eteld-Pohjanmaan Ely-keskus 26.6.2024

Liikenneymparisto
Lilkenneympariston osalta kaavahankkeesta ei ole huomautettavaa.

Luonnonsuojelu

ELY-keskus toteaa, ettd ennen mahdollisia purkutoita rakennukset tulee tarkistaa lintujen ja
lepakoiden pesinnan osalta. Purkutoissa tulee huolehtia, etta toimitaan luonnonsuojelulain
70 §:n mukaisesti, eika rauhoitettuja lajeja hairitd pesimaaikaan. Aiemmissa inventoinneissa
alueelta oli havaittu paaskyja, jotka tyypillisesti pesivat rakennuksissa. Lepakoita ei toimin-
nassa olevalla tehdasalueella juurikaan havaittu, mutta lepakkokartoitus tulee toistaa ennen
mahdollisia rakennusten muutostoita. Habitaatti on voinut muuttua lepakoille soveltuvaksi
toiminnan muutosten myoéta.

Vesihuolto ja vesien hoito

Koska Geologian tutkimuskeskuksen sivuston (https://gtkdata.gtk.fi/hasu/index.html) perus-
teella alueelta todennakoisesti 16ytyy happamia sulfaattimaita, tulee suunnittelussa ja
toteuttamisessa seurata ja hyddyntaa Happamien sulfaattimaiden kansallinen opas raken-
nushankkeisiin -oppaan ohjeistuksia, (Opas happamien sulfaattimaiden huomioimiseen ja
vaikutusten hallintaan https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/163782). Tarvittaes-
sa tulee antaa happamia sulfaattimaita koskevia maarayksia.

Alueella on runsaasti paallystettyja alueita. Kaavakarttaan olisi hyva merkita nakyville tulva-
reitti, jotta jatkossakin on tiedossa, missa tulvareitti kulkee, vaikka valuma-alueen ylapuolelle
tulisi lisaa paallystettya pintaa.

Mikali tydomailla kasitelldan pilaantuneita maita, ei vesien johtaminen hulevesijarjestelman
kautta suoraan vastaanottavaan vesistoon ole hyva toimintatapa. Rakentamisaikaisten tyo-
maa/hulevesien kasittelyssa kannattaa noudattaa Paskaupunkiseudun tydmaavesiohjeen
ohjeistuksia https://julkaisu.hsy.fi/paakaupunkiseuduntyomaavesiohje.html.

Vesien suojelu

ELY-keskus toteaa, etta jos rantaviivaa on aikomus muokata, tulee rakentaminen vesialueelle
ja sen mahdollinen luvantarve huomioida seka kaavan suunnittelussa ettd kaavamaarayksis-
sa.
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Kulttuuriymparisté ja rakennussuojelu

Kaavamerkintda AH (Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue) olisi hyva tdydentaa
seka toteutusvastuiden, ettd sen osalta, mita tontteja merkinta koskee. Asemakaavan yleista
maaradysta Korttelipihat olisi hyva tarkentaa sen osalta, koskeeko maarays seka alueita C
(korttelialueet) ja AH (Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue) ja milla tavoin.
Lisaksi ELY-keskus toteaa, ettd AK merkintda mahdollistaa 49 % liike- ja toimistorakentamista
ja etta talla voi olla vaikutusta asumisviihtyisyyteen. ELY-keskus katsoo, ettd maaraysta tulisi
tarkentaa.

Lisaksi ELY-keskus kehottaa edelleen pohtimaan rakennuksien korkeuksia, jotta ne sopeutui-
sivat paremmin Véyrinkaupungin osan pientaloalueeseen seka kokonaisuutena ymparodivaan
olemassa olevaan rakennuskantaan.

Alueidenkdytto
ELY-keskus katsoo, ettd muutoin sen aiemmin esiin tuomat asiat on riittavasti huomioitu, ei-
ka silla ole enda tassa vaiheessa muuta huomautettavaa.

KAAVOITUKSEN VASTINE ELY-KESKUKSEN LAUSUNTOON

Luonnonsuojelu: Alueella tehdyissd lepakkokartoituksessa ei I6ydetty Suomen luonnonsuoje-
lulain 49 §:n mukaisia lepakoiden lisddntymis- tai levidhdyspaikkoja. Wiirtsilén teettdmdissé
luontokartoituksessa todettiin: " Rakennukset ja niissé olevat raot ja kolot voivat teoriassa
toimia lepakoille péivehtimispaikkoina mutta aktiivisessa kéytdssé olevat ja valaistut teolli-
suusrakennukset eivdt vilttdmdtté ole lepakoille houkuttelevia paikkoja."
Asemakaavaselostuksessa mainitaan:
*  Purettavien rakennusten sisdtilat tulee tarkistaa lepakoiden pdivépiilojen varalta
* Teollisuustontilla toiminnan alasajon yhteydessd tulee kuitenkin muistaa, ettei ra-
kennuksia pureta kesken pesimdkauden, silld kaikki alueella havaitut linnut ovat pe-
simdaikaan rauhoitettuja
= kaavoituksen kanta on, ettd ylld mainittuja asioita ei tule mécdrdtd asemakaavamdd-
rdyksilld

Vesihuolto ja vesien hoito:

Happamat sulfaattimaat: Asemakaavaan on lisétty happamia sulfaattimaita koskeva mdéé-
rdys: “Ennen rakennushankkeeseen / toimenpiteisiin ryhtymistd tulee selvittdd mahdollisten
happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja kdsittely”.

Rakentamistapaa ja maaperdn pilaantuneisuutta koskevien selvitysten mukaan paaluperus-
tuksen alueella ei normaalitilanteessa tule olemaan tarvetta kaivaa niin syvdlle, ettd joudut-
taisiin kajoamaan luonnonmaahan (savi). Paaluperustuksen alueella on jdtetéyttda sisdltd-
vdd tdyttémaata keskimddrin noin 4 metrin syvyyteen asti ja luonnonmaa on tdmdn kerrok-
sen alapuolella. Rakentamistapaa koskevan selvityksen mukaan paalutettavalla alueella pe-
rustamisen edellyttémd kaivutarve olisi noin 1 metrié. Kdytdnndéssd kuitenkin joudutaan kai-
vamaan enemmdn, sillé rakennusten alle ei voida jéittéd jatetéyttdd sisdltdvdd maata. Ra-
kennusten alta joudutaan poistamaan tdyttémaa kokonaan ja katualueiden alta védhintéén
noin 2 metrid tdyttémaata.

Tulvareitit: Kaavakartalle lisétddn tulvareittejé koskevia merkintéjd. Yleisesti kadut toimivat
tulvareitteind ja niiden tasaukset suunnitellaan siten, etté vesid ei lammikoidu kaduille. Ase-
makaavassa ei kuitenkaan lisétd tulvareittid koskevaa merkintdd kaikille kaduille, vaan aino-
astaan térkeimpiin kohtiin. Kaikki tulvareitit on viitteellisesti esitetty asemakaavan liitteend
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olevassa hulevesisuunnitelmassa. Asemakaavatyén yhteydessd laaditussa tulvareittitarkaste-
lussa todettiin, ettd alueelle suunniteltu korkomaailma on sopiva ja ettd tulvareitit voidaan
suunnitella tarkemmin jatkosuunnittelussa.

Rakentamisen aikainen hulevesien kdisittely: Asemakaavaehdotuksessa oli rakentamisen ai-
kaisten hulevesien kdsittelyd koskeva mddirdys. Siind mddrdttiin, ettd tyébmaavesid ei saa joh-
taa suoraan hulevesiverkostoon kdsittelemdttd. Kaavoituksen ja kuntatekniikan ndkemys on,
ettd mddrdys on riittdvdlld tasolla.

Vesien suojelu:

Rantaviivaa on aikomus muokata. Asemakaava mahdollistaa tdyttéjé Onkilahden vesialueel-
la. Nykyiseen asemakaavaan verrattuna tdllé asemakaavalla ei tehdd olennaisia muutoksia.
Mahdollista luvantarvetta tarkastellaan asemakaavaprosessin jélkeen yleisten alueiden tar-
kemman suunnittelun yhteydessd.

Alueiden kéytté / kulttuuriympdiristé ja rakennussuojelu

e Tdydennetddn kaavamerkintdd AH (Asumista palveleva yhteiskdyttéinen korttelialue)
sen osalta, mitd tontteja merkintd koskee. Toteutusvastuita ei kannata mddritelld
asemakaavalla.

e Muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK) mddrdystd. Korttelialueille saa si-
joittaa ympdiristdd hdiritsemdtontd liike- ja toimitilaa korkeintaan 10 % rakennusoi-
keudesta.

e Kaavatydn aikana on tutkittu rakennusten korkeuksia perusteellisesti ja arvioitu
asemakaavan mahdollistaman rakentamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan, varjostuk-
seen ja tuulisuuteen. Liséksi on arvioitu Vaasan Séhkén Palosaaren sillan voimalai-
toksen mahdolliset haittavaikutukset korkeiden rakennusten olosuhteisiin.

e Asemakaavan toteutuessa ndkymdit erityisesti pohjoisesta muuttuvat, kun alueella
olevia rakennuksia puretaan ja niiden tilalle rakennetaan uusia. Ndkymien muuttu-
minen kuuluu kaupunkikehitykseen, erityisesti keskusta-alueella. Asemakaavalla
mahdollistetaan tiivistd, korkealaatuista ja omaleimaista ympdrist6d, joka osaltaan
tdydentdd ja rikastuttaa Vaasan kaupunkikuvaa. Suunniteltu uudisrakentaminen ei
pddasiassa tuo merkittdvid muutoksia alueen mittakaavaan ja pddasiassa uudisra-
kennukset sopivat ympdirist66nsé hyvin. 12-kerroksiset ja sité korkeammat rakennuk-
set muuttavat Vaasan kaupungin siluettia ja vaikuttavat merkittévdésti kaupunkiku-
vaan. Korkeiden rakennusten kaupunkikuvallisia vaikutuksia ei voi yksiselitteisesti pi-
tdd positiivisina tai negatiivisina, sillé ne herdttévdt aina ristiriitaisia tunteita.

3322 Pohjanmaan liitto 25.6.2024

Pohjanmaan liitto on aikaisemmin antanut kaavaluonnoksesta lausunnon, joka on huomioitu
kaavaprosessissa. Pohjanmaan liitolla ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

3323 Pohjanmaan museo 9.8.2024
Asemakaavaselostus antaa hyvan yleiskatsauksen alueen historiaan ja sen kehitykseen. Mo-

nipuoliset havainnekuvat auttavat hahmottamaan kaavan laatijoiden visiota alueen raken-
tumisesta.
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Museo katsoo, ettd kaavoitusratkaisut koskien alueen olemassa olevaa kulttuuriymparistoa
ovat kehittyneet myodnteiseen suuntaan. Kaavaehdotus mahdollistaa myds alueen nuorim-
man rakennuksen, suurikokoisen kokoonpanohallin, sdilyttamisen. Vaasan keskustassa on
pula liikunta- ja kokoontumistiloista, ja mahdollisuus muokata kokoonpanohallia tallaiseen
kdyttoon on kannatettava asia.

Tornitalon rakentaminen Keskustatoimintojen alueelle C, suojeltujen vanhojen rakennusten
naapuriin, ei museon mielesta ole onnistunut ratkaisu — mutta on valmis hyvaksymaan sen,
jotta C-korttelialueen eteldosa sadstyisi mittavalta lisdrakentamiselta.

Museolla ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

3.3.24 Vaasan kaupunki, kiinteistétoimi 9.8.2024 (lyhennetty)

Kiinteistotoimi nakee, etta kaava kokonaisuudessaan on hyvin valmisteltu ja harkittu ja antaa
hyvat mahdollisuudet kehittdd Vaasan ydinkeskustaa positiiviseen suuntaan. Kiinteistotoi-
men puolesta haluamme kuitenkin nostaa esiin muutamia asioita, jota pitdisi vield ottaa
huomioon.

Vaatimus asuinhuoneistojen keskimaardisesta pinta-alasta

Kiinteistotoimi katsoo, ettd asemakaavan vaatimus siitd, ettd asuinhuoneistojen keskimaarai-
sen pinta-alan tulee olla 50 m2, voi johtaa tilanteeseen, joka vaikeuttaa alueen rakentumista.
Kiinteistotoimen ndakemyksen mukaan asiaa ei tulisi maaritella asemakaavoilla, vaan muilla
tavoilla. Esimerkiksi tulevilla tontinluovutusehdoilla tai vastaavilla menetelmilla tulisi varmis-
tua siita, etta ei rakenneta keskimaarin liian pienid asuntoja.

Jos asemakaava ohjaa rakentamista liian tiukasti, vaarana on, ettd asemakaava vanhenee
nopeasti, ja pahimmassa tapauksessa mitdan ei rakenneta, koska kysynta ei kohtaa asema-
kaavan vaatimuksia. On muistettava, ettd kiinteistomarkkina on dynaaminen ja sita saatele-
vat kysynnan ja tarjonnan kaltaiset markkinamekanismit. Myds ostajien vaatimukset muut-
tuvat paljon suhteellisen lyhyessa ajassa, minka vuoksi ei ole jarkevaa asettaa vaatimuksia
asemakaavassa, joka saattaa olla voimassa pitkaan.

Liiketiloja koskeva asemakaavamaarays

Kiinteistdtoimi on huolissaan my®os lilan suuresta AK-kortteleiden liiketiloja koskevasta vaa-
timuksesta. Rakennusyhti6illa on ollut suuria vaikeuksia saada pohjakerrosten liiketiloja myy-
tya. Kyseisten tilojen rakentamiskustannukset ylittavat vielapa usein niiden toteutuneen
myyntihinnan. Tdma johtaa usein siihen, etta liiketilojen rakentamiskustannukset joudutaan
jyvittdmaan huoneistojen hintoihin, mika taas johtaa hintojen nousuun. Kun pidetdaan mie-
lessa uusien asuntojen suuri tarve ja tavoite saada Vaasaan edullisempia asuntoja, katutason
liiketilojen maaraa koskevaa vaatimusta on syyta harkita tarkoin. Nama tilat tulee sijoittaa
oikeisiin paikkoihin, jotta valtetdaan tyhjat liiketilat ja hintojen nousu. Kaavassa korostetaan
jalankulkijoille miellyttavan ympariston tarkeytta, mika on kunnioitettava tavoite. Samalla pi-
taa kuitenkin muistaa, etta pitkaan tyhjillaan olevat myymattomat liiketilat heikentavat kau-
punkiympariston viihtyisyyttd. Kokemus on osoittanut, etta jos liiketiloja ei myyda rakenta-
misen aikana, myynti vain vaikeutuu myéhemmin. Tyhjat liiketilat ovat ongelma myds Suo-
men suuremmissa kasvukeskuksissa, joten ongelma on yleinen.

On myos tarkedaa huomioida, etta liiketilavaatimukset voivat aiheuttaa merkittavia haasteita

ARA-rakentamiselle, silla koko ARA-jarjestelma perustuu vuokrien pitamiseen mahdollisim-
man kohtuullisina. Tyhjat liiketilat muodostavat taloudellisen taakan, joka viime kdadessa nos-
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taa vuokria. Tahan sisaltyy riski, etta koko asuntohanke vaarantuu, jos ARA-rahoitus epdaon-
nistuu liilan korkeiden vaatimusten vuoksi. Tama olisi haitallista koko kaupungin kehitykselle,
erityisesti kun huomioidaan, etta kohtuuhintaisen vuokra-asumisen tarve kasvaa jatkuvasti.

Kiinteistotoimen mielesta liiketilan maaraa koskevaa kaavamaaraysta tulisi viela tarkastella,
jotta voidaan maaritelld, mitka asuinkortteleiden katutasokerroksen liiketilat ovat kaavassa
ehdoton vaatimus ja mitka voidaan toteuttaa joko liiketiloina tai yhteistiloina kulloistenkin
taloudellisten realiteettien mukaan. Sopivan tasapainon |6ytdmiseksi voisi olla arvokasta laa-
tia selvitys liiketilojen maarasta samankaltaisilla alueilla — sekd Vaasassa ettd muissa vastaa-
van kokoisissa kasvukeskuksissa. Lisaksi on tarkedd huomioida se, kuinka liiketiloja koskevat
vaatimukset vaikuttavat ARA-vuokra-asuntojen toteuttamisedellytyksiin seka opiskelijoiden
ja erityisryhmien asumiseen, joka toteutetaan usein ARA-rahoituksella.

Autopaikkamaarays:

Vaasan kaupungin tulisi harkita uusien kerrostalojen todellista autopaikkatarvetta koskevan
selvityksen laatimista, mielellddn osana tulevan pysakointipolitiikan paivittamista valmistele-
vaa tyota. Tulee myds muistaa, etta tarve voi vaihdella eri rakennusten ja alueiden valilla.
Autopaikkojen rakentamiskustannukset ovat merkittavia ja vaikuttavat huomattavasti asun-
tojen hintoihin. Koska Voyrinkaupungin konepaja-alueen kehitystyo kestaa useita vuosia,
mahdollisesti jopa vuosikymmenia, olisi tarkeda pyrkia arvioimaan myos tulevaisuuden auto-
paikkatarvetta. Olisi tehotonta rakentaa kalliita pysakointialueita, jos ne tulevaisuudessa
osoittautuisivat vajaakayttoisiksi. Vaasan joukkoliikenteen ja pyoratieverkoston kehittaminen
vaikuttavat myos autopaikkojen tarpeeseen. Muutokset vaestérakenteessa, kuten kasvava
maahanmuutto ja vanheneva vaesto, yhdessa asukkaiden maksukyvyn ja kulkutapavalintojen
kanssa, ovat myos tarkeita huomioitavia tekijoita.

Autopaikkojen minimimaaraa koskeva kaavamaarays on hyva, koska siind huomioidaan tule-
vat muutokset kaupungin pysakointipolitiikassa sekd mahdolliset erilliset yhteiskdyttdautoja
koskevat paatokset.

KAAVOITUKSEN VASTINE KIINTEISTOTOIMEN LAUSUNTOON

Asemakaavaprosessista

Asemakaavaa on laadittu tiiviissé yhteistydssé maanomistajan kanssa. Kiinteistétoimi on pi-
detty ajan tasalla asemakaavatyén etenemisestd ja suunnitelmista koko kaavaprosessin
ajan. Kiinteistétoimella olisi ollut mahdollisuus tuoda lausunnossa mainitut asiat esiin suun-
nittelun aikaisemmassa vaiheessa. Samassa yhteydessd olisi pitéinyt keskustella suunnitel-
masta laajemmin, myds rakennusoikeuden sopivasta mdérdstd alueella.

Asuinhuoneistojen keskimddrdinen pinta-ala, Vaasassa kéiytetyt ohjauskeinot

Vaasassa on jo pitkddn ollut kdytédntdnd, ettd asuntojen keskipinta-alan minimivaatimus
maddritelléén asemakaavoissa. Toistaiseksi ei ole kéytetty muita keinoja. Vallitsevan kdytdn-
nén muuttaminen vaatii perusteellista harkintaa ja mahdollisesti poliittisia péétoksid. Kau-
pungin tulee joka tapauksessa huolehtia siitd, ettd asuinalueista muodostuu vdestérakenteel-
taan tasapainoisia. Ratkaisuja tehtdessd tulisi huomioida se, etté asuntojakauma vaikuttaa
vdestdrakenteeseen. Esimerkiksi hyvin yksipuolisen vdestérakenteen sosiaaliset vaikutukset
tulisi tiedostaa. Kaavoitus kannattaa sitd, ettd asiasta kdyddén monipuolista ja tutkimustie-
toon perustuvaa keskustelua.
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Kaavoitus on tietoinen siitd, ettd monissa kaupungeissa asuinhuoneistojen keskimddrdisté
pinta-alaa ei mddritellé asemakaavoilla, vaan muilla keinoilla. Esimerkiksi Tampereen kau-
punki on tehnyt poliittisen pddtoksen, jossa on mddritelty kaikki ne keinot, joilla asuntojen
keskimddrdistd pinta-alaa voidaan ohjata.
e Tampereen kaupungin omistamalla maalla se tehdddin ensisijaisesti tontin luovutta-
misen yhteydessd.
e Yksityisomisteisella maalla ohjausta tehdddn myds maankdyttésopimusten yhteydes-
Sd.
e Asuntojakauma voidaan mddritellé myds asemakaavalla.

Véyrinkaupungin konepaja-alueen suunnitteluperiaatteista:

Alue on suunniteltu erittdin tehokkaaksi, eli rakennusoikeuden mdiéird suhteessa kortteleiden
pinta-alaan on erittdin suuri. Tehokkuus on ollut maanomistajan toive siité huolimatta, ettd
on ollut tiedossa, ettd se tuottaa vaikeuksia saada téyttymddn kaikki toiminnalliset vaati-
mukset ja laatuvaatimukset (esimerkiksi riittévd mddrd pihatilaa ja pysékéintid). Asemakaa-
vaa varten laadittu maankdyton yleissuunnitelma on mitoitettu melko edelld mainittujen
osalta hyvin tiukkaan, eikd siind ole juurikaan pelivaraa. Jos asemakaavaan tehdddn kiinteis-
tétoimen ehdottamat muutokset ilman, ettd rakennusoikeutta pienennetddn, kaikki asumista
palvelevat toiminnot eivit mahdu kortteleihin. Esimerkiksi:

e Asuinhuoneistojen keskiméaaraisen pinta-alan pienentdaminen johtaa suurempaan
asuntojen maaraan. Asuntojen maaran kasvaminen johtaa suurempaan pihatilan
tarpeeseen, silla asemakaavassa maaritellaan pihatilan vahimmaismaara asuntokoh-
taisesti. Pihatilan riittava koko ja oikea pintakasittely/kasvillisuuden maéara helpotta-
vat sdan aari-ilmididen, muun muassa paahteisuuden ja hulevesien hallintaa. Hyvalla
suunnittelulla saadaan viihtyisid pihatiloja, joissa on parempi pienilmasto. Esteetto-
masti saavutettavat turvalliset pihatilat ovat erityisen tarkeitd kaikkein heikoimmas-
sa asemassa oleville ihmisryhmille, kuten liikuntarajoitteisille, vanhuksille ja lapsille.

e Asuntokoon pieneneminen vaikuttaisi myés varastojen kokoon; pieni asunto tarvitsee
suhteellisesti suuremman irtaimistovaraston kuin suurempi asunto. Irtaimistovaras-
tot veisivdt tilaa polkupydrdvarastoilta, joita Véyrinkaupungin alueella joudutaan si-
joittamaan tavallista enemmdn rakennusten sisdtiloihin, jotta saavutetaan riittédva
pihatilan mdédrd.

o liiketilojen mddrdn vdhentdminen johtaisi asuintilojen mddrén kasvamiseen, mikd
kasvattaisi edelleen tarvittavan pihatilan mééréd.

Asuinhuoneistojen keskimddrdistd pinta-alaa koskevia mdédrdyksié on tdsmennetty ehdotus-
vaiheen ndhtévillé olon jélkeen. Vaatimusta on kevennetty niissé kortteleissa, joissa asema-
kaavan pihatilavaatimus saadaan tdyttymddn myés, vaikka asuntojen keskipinta-ala on pie-
nempi (50 m2 =45 m2). Mddréystd on myés tarkennettu niin, ettd se ei koske muun muassa
ARA-tuotantoa tai tiettyjd erityisasumisen muotoja, kuten opiskelija-asumista ja tuettua pal-
veluasumista.

Asemakaavan vaatimus liiketiloista:

Aluetta suunnitellaan ydinkeskustan tehokkuudella, joten sieltd on syytd I6ytyéd myds ydin-
keskustaan kuuluvia toimintoja. Seké Vaasan kaupunki ettd Wartsild ovat kdyttdneet toimin-
nallista monipuolisuutta tdrkeimpdnd perusteluna alueen poikkeuksellisen korkealle tehok-
kuudelle. Olisi huono ratkaisu suunnitella ndin tiivisté korttelirakennetta, jos tavoitteena olisi
tavallinen asuinalue ilman palveluita.

Suhteutettuna alueen tehokkuuteen, asemakaavassa vaaditaan maltillinen mddré kivijalka-
liiketilaa. Vaadittua liiketilan mdédrdd on jo pienennetty luonnosvaiheen jélkeen 20%.
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Autopaikkojen vihimmdismdiéirdd koskeva mddrdys: Asemakaavaan ei tarvitse tehdd muu-
toksia kiinteistétoimen lausunnon vuoksi. Pysdkéintipaikkojen minimimddrd pddtetddn poliit-
tisen prosessin kautta.

Ara-tuetusta rakentamisesta

Liiketiloja ja asuntojen keskikokoa koskevien mddirdysten ei ole tarkoitus koskea ARA-
tuotantoa tai opiskelija-asumista. Kaavamddrdyksid on téltd osin muutettu selkemmiksi.
Vaasaan on toteutettu tavallista ARA-tuotantoa viimeksi noin 20 vuotta sitten. Ndin ollen ny-
kyisten asemakaavamddrdysten soveltamisesta ARA-tuotantoon ei ole kokemusta Idhimpien
vuosien aikana.

Asemakaavassa ei vaadita kivijalkaliiketiloja kaikkiin rakennuksiin. Sitd vaaditaan keskeisim-
pien aukioiden ympdirille ja niihin rakennusmassoihin, joilla on merinékéala. Jokaisesta AK-
korttelista I6ytyy myés sellaisia rakennusaloja, joihin ei ole vaadittu liiketilaa. ARA-tuotantoa
voidaan toteuttaa jdlkimmadisiin, jos liiketilat vaikeuttavat rahoituksen saamista.

3.3.2.5 Viaylavirasto 18.7.2024
Vaylavirasto on kaavan aiemmissa vaiheissa edellyttanyt riittavien selvityksien laatimista me-
lun, runkomelun ja tarinan osalta. Kaavaehdotuksen yhteydessa kaava-aineistoon on lisatty
melu-, runkomelu- ja tarinaselvitys. Vaylavirasto on tutustunut kaavaehdotuksen materiaa-
leissa oleviin selvityksiin seka niiden pohjalta osoitettuihin kaavamaarayksiin. Vaylavirastolla
ei ole laadittujen selvityksien osalta huomautettavaa.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausun-
non antaa toimivaltainen ELY-keskus.

3.3.2.6 Vaasan Vesi 10.6.2024
Vaasan Vesi on kaynyt hyvaa ja kehittavaa keskustelua kaavoittajan johdolla alueen vesihuol-
toinfran rakentamisesta ja ”suojelemisesta”. Kaavoittaja on ottanut hyvin huomioon Vaasan
Veden vastineet ja tarpeet. Vaasan Vedella ei ole huomauttamista asemakaavaehdotuksesta.
Vaasan Vesi ei vastusta alueen kehittamista.

Vesihuolto rakentuu kadunrakentamisen yhteydessa.

3327 Vaasan Séhké Oy / kaukolampo 8.8.2024
Vaasan Sahko Oy/kaukolampo toteaa, ettd alueen nykyiset rakennukset ovat liitettyina kau-
kolampoverkkoon. Rakennuksien purkamisen yhteydessa joudutaan tekemaan muutostoita
Wartsilan alueen sisdiseen kaukolampoéverkkoon.

Asemakaavan ak1125 mukaiset uudet kiinteistot ovat myos liitettdvissa kaukolampoverk-
koon. Kaukolammon jakelu kiinteistoille rakentuu uusia katualueita hyddyntéden ja osa ase-
makaavassa sailytettavista rakennuksista muutetaan liitettaviksi verkkoon Voéyrinkaupungin
puolelta. Kaukolampdverkon muutostdiden aikataulussa on huomioitava, etta sailytettavat
rakennukset ovat kytkettyina kaukolampoverkkoon, eika siten pidempiaikaisia kdyttokeskey-
tyksia naille asiakkaille voida sallia. Porttikadulla (nyk. Kalastajankadun jatke) alueen lapi kul-
keva nykyinen kaukoldmpédlinja joudutaan uusimaan etddmmaksi tontin rajasta, koska ker-
rostalot rakentuvat aivan katualueen rajalle ja rakennuksien perustukset ulottuvat taten osit-
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tain kaukolampolinjan kohdalle. Tonttien sisdiset talojohdot suunnitellaan tapauskohtaisesti
erikseen.

Mahdollisen kaukojadahdytysverkon rakentaminen alueelle on huomioitava asemakaavan ka-
tualueiden tilavarauksissa. Katualueessa on varmistettava riittava tila seka kaukolampodver-
kolle etta mahdolliselle kaukojaahdytysverkolle.

3.3.2.8 Vaasan Séhkoverkko Oy 7.6.2024
Ehdotuksessa on otettu hyvin huomioon Vaasan Sdahkoverkko Oy:n luonnosvaiheessa ehdo-
tetut muutokset, sekd muuntamo tarpeet.

3.3.29 Telia Finland Oyj 10.6.2024

Telialla on otsikon mukaisella asemakaavaluonnos alueella olevaa infraa. Mikali alueen ra-
kentaminen aiheuttaa kaapeleiden siirtoja, on niistd oltava yhteydessa vahintaan 12 viikkoa
ennen mahdollisia kaapeleiden siirtoja. Lahtdkohtaisesti siirrot maksaa tilaaja. Mikali koh-
teessa puretaan rakennuksia, on niistdkin oltava hyvissa ajoin yhteydessa. Purettavista ra-
kennuksista kaapelit on katkaistava hallitusti, ettei purut aiheuta vaurioita olemassa olevalle
verkolle. Mikéli alueelle rakennetaan uusia teitd, olisi niistakin hyva olla yhteydessa mahdol-
lisimman ajoissa uusia valmiusputkitustarpeita varten.

3.3.3 Tiivistelma ehdotusvaiheen muistutuksista

Kaavoitus kiittda kaikkia muistutuksen jattdjia aktiivisesta osallistumisesta kaavatyohon. Jo-
kainen muistutus on kayty huolellisesti [api ja niiden sisdltod pohdittu asemakaavaa valmiste-
levassa tyoryhmassa ja tarvittaessa laajemmin kaupungin organisaatiossa.

Ehdotusvaiheen kannanotoissa korostuivat seuraava teemat:

Liikenne / pysadkointi

e Asukkaat ovat edelleen huolissaan siitd, ettd kaavamuutoksen seurauksena Voyrin-
kaupungille ohjautuu enemman moottoriajoneuvoliikennetta kuin nykyaan

e Osa muistutuksen jattdjistd vastustaa ja osa kannattaa sitd, etta Jarvikatu katkaistaan
moottoriajoneuvoliikenteeltd ns. Jarvikadun mutkan kohdalla

e Mielipiteissa kysytdan, onko alueella tarvetta kolmelle pysdkdintitalolle. Pysakointia
toivotaan sijoitettavaksi mieluummin maan alle kuin erillisiin pysdkoéintitaloihin

e Osa toivoo, ettda mahdolliselle kulttuurikeskittymalle jarjestetdan riittavasti pysakoin-
tid. Osa toteaa, etta pitdisi panostaa enemman kevyen liikenteen olosuhteisiin, eika
alueen tarvitse olla katevasti saavutettavissa henkildautolla.

e Polkupyoréreittien ja hidasliikennekatujen rakentamista alueelle arvostetaan (Vaa-
san kantakaupungin asukasyhdistys)

Rakentamisen tehokkuus / mittakaava
e Alueen rakentamisen tehokkuutta pidetaan liian korkeana (Vaasan kantakaupungin
asukasyhdistys / Asunto-osuuskunta Framtid)
e Tornitaloja pidetdan liian korkeina (Vaasan kantakaupungin asukasyhdistys / Asunto-
osuuskunta Framtid)
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Toiminta / kdyttotarkoitukset

Voyrinkaupungin konepaja-alueelle toivotaan kokoontumis-, kulttuuri- ja liilkuntatilo-
ja, kuten asemakaavatyon aikaisemmissakin vaiheissa. Tiloista toivotaan monikayt-
toisia. (useampi muistutus)

Mahdollisille kokoontumistiloille toivotaan kunnianhimoista arkkitehtuuria (yksityis-
henkild)

Wartsila Finland Oy pyytda muutoksia asuinhuoneistojen keskipinta-alaa ja liiketiloja
koskeviin maarayksiin.

Uuden kerrostalorakentamisen tarvetta kyseenalaistetaan (useampi muistutus)

3.3.4 Ehdotusvaiheen muistutukset ja kaavoituksen vastineet

3.3.4.1 Vaasan kantakaupungin asukasyhdistys 9.8.2024

Vaasan Kantakaupungin Asukasyhdistys sitoutuu edelleen aiemmin kaavoitukseen
ldhetettyihin mielipiteisimme (29.11.2022, 25.6.2023 ja 21.11.2023).

Korkeammat rakennukset kuin 8-10-kerroksiset eivat sovi alueelle ja korkeiden ra-
kennusten jyrkkaa kontrastia suojeltuihin, mataliin rakennuksiin ja Voyrinkaupungin
rakennuksiin on valtettava.

Koska Vaasan asuintalotarpeeseen ei ole ldhiaikoina odotettavissa kasvua, kulttuuri-,
liilkunta- ja yleishyddyllinen rakentaminen pitda mielestamme asettaa alueella etusi-
jalle. Nain ollen suunnitellun kerrostaloalueen tehokkuusluku 2,8 on liian suuri ja
asuinrakennuksia tulee liian tiheasti. Valjempaa asuintalorakentamista puoltaa myos
Vaasan osallistuminen “European Green Leaf 2026” -kilpailuun finalistina.
Yhdistyksemme arvostaa uusien polkupyorareittien ja hidasliikennekatujen rakenta-
mista alueelle.

KAAVOITUKSEN VASTINE:

Rakentamistehokkuus

Wiartsildn tavoitteena on saada omistuksessaan oleville maa-alueille uutta rakennusoikeutta
110 000-130 000 k-m2. Tavoitetta ei saavuteta. Asemakaavalla luodaan siitd huolimatta hy-
vin tehokasta kaupunkirakennetta. Asuinkerrostalokortteleiden tehokkuusluku on keskimdid-
rin e=2.8, miké aivan sen tason yldrajalla, mitd keskustan osayleiskaavassa on mahdollistettu
koko Vaasan keskusta-alueella. Asuinkortteleiden tehokkuus vastaa Vaasan ydinkeskustan
tehokkuutta. Perusteita ratkaisulle:

Vi A BN

Keskeinen sijainti, joka mahdollistaa kestdvdn liikkkumisen

Luontoarvot: Alueella on mahdollista tehdd téydennysrakentamista ilman, etté me-
netetddn luontoarvoja

Sdilytettdvien rakennusten suuri méiéird: Nykyisen tehdasalueen pinta-alasta noin
1/3 jatetddn sdilytettdville rakennuksille. Rakennuksia sdilytetddn enemmdn kuin
maanomistaja alun perin olisi toivonut. Rakennetta on vastaavasti tiivistetty niillé
korttelialueilla, jotka painottuvat asumiseen.

Toiminnallinen monipuolisuus: alueesta ei tavoitella pelkkdé asuinaluetta, vaan toi-
minnoiltaan sekoittunutta aluetta. Sdilytettdvissd rakennuksissa on valtavasti poten-
tiaalia erilaisiin kdyttétarkoituksiin.

Keskustan osayleiskaavaan liittyvd harkinta: Asemakaavalla kaavoitetaan Onkilah-
den rantaan laajemmin puistoa ja vihemmdn asuinkortteleita kuin keskustan
osayleiskaava antaisi mahdollisuuden. Luonnosvaiheen palautteen perusteella todet-
tiin, ettd jdtetddn Onkilahden rantaan laajempi puistoalue ja tiivistetddn vastaavasti
asuinkerrostalojen korttelialuetta.
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Rakentamisen mittakaava

* Kaavatyén aikana on tutkittu rakennusten korkeuksia perusteellisesti ja arvioitu asemakaa-
van mahdollistaman rakentamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan, varjostukseen ja tuulisuu-
teen. Lisdksi on arvioitu Vaasan Sdhkon Palosaaren sillan voimalaitoksen mahdolliset hait-
tavaikutukset korkeiden rakennusten olosuhteisiin.

* Asemakaavan toteutuessa ndkymdt erityisesti pohjoisesta muuttuvat, kun alueella olevia
rakennuksia puretaan ja niiden tilalle rakennetaan uusia. Nékymien muuttuminen kuuluu
kaupunkikehitykseen, erityisesti keskusta-alueella. Asemakaavalla mahdollistetaan tiivistd,
korkealaatuista ja omaleimaista ympdristéd, joka osaltaan tdydentdd ja rikastuttaa Vaasan
kaupunkikuvaa. Suunniteltu uudisrakentaminen ei pddasiassa tuo merkittdvid muutoksia
alueen mittakaavaan ja pddasiassa uudisrakennukset sopivat ympdristéénsd hyvin. 12-
kerroksiset ja sitd korkeammat rakennukset muuttavat Vaasan kaupungin siluettia ja vai-
kuttavat merkittévdsti kaupunkikuvaan. Korkeiden rakennusten kaupunkikuvallisia vaiku-
tuksia ei voi yksiselitteisesti pitéé positiivisina tai negatiivisina, silld ne herdttdvdt aina risti-
riitaisia tunteita.

3.34.2 Wartsila Finland Oyj

Asuinkortteleiden kivijalkaliiketilojen osalta toivomme liiketiloja pakottavaa maaraysta pel-
kastaan kortteleihin 18 ja 19, joissa on riittavasti luontevia kdvelyvirtoja. Muiden korttelei-
den osalta kaavamaaraysta tulisi muokata niin, ettd katu/pihatason tiloihin voidaan toteuttaa
seka liiketiloja ettd myo6s asuntojen yhteistiloja (esim. py6ravarastoja.

Asemakaavan toteutuskelpoisuuden parantamiseksi ja diversiteetin lisddmiseksi ehdotam-
me, etta asuinhuoneistojen keskipinta-alaa koskeva maarays tulisi olla korttelikohtainen.

KAAVOITUKSEN VASTINE: Ks. kaavoituksen vastine kiinteistétoimen lausuntoon.

3.3.4.3 Asunto-osuuskunta Framtid 9.8.2024 (LYHENNETTY)

Muistutus on erittdin pitka ja alla on siita lyhyt tiivistelma. Muistutus kokonaisuudessaan on
tdman vuorovaikutusraportin liitteena (ks. 4.3. Asunto-osuuskunta Framtid 9.8.2024, muistu-
tus kokonaisuudessaan)

TIVISTELMA MUISTUTUKSESTA:

e Asunto-osuuskunta on huolissaan asemakaavan liikennevaikutuksista, erityisesti
Porttikadun katuyhteyden avaamisesta moottoriajoneuvoliikenteelle. Kalastajankatu
ja Laivakatu tulisi osoittaa suljettaviksi joko kaavakartan merkinnalla tai sanallisella
asemakaavamaarayksella.

e Onkilahtea ldhinnéa oleva rakennusten rivi muodostaa toiminallisesti ja visuaalisesti
lapdisemattéman muurin viheralueiden eteen. Suunnitelmaa, erityisesti korttelia 23
tulisi tarkastella uudelleen niin, ettd saadaan parempia visuaalisia ja fyysisid yhteyk-
sia Konepajan alueen kautta Onkilahdenpuistoon

e Pohjoisimmat asuinkorttelit vaikuttavat ahtailta ja varjoisilta, kujat ovat liian kapeita.
Niihin tulisi lisata puurivit.

e Asunto-osuuskunta vastustaa tornitalojen sijoittamista alueelle.

e Osuuskunta toivoo, etta Pitkdakadun rakentaminen sovitetaan paremmin Voyrinkau-
pungin pientaloalueeseen (mittakaava / materiaali / julkisivujen kasittelya koskevat
maaraykset)
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KAAVOITUKSEN VASTINE:

Kalastajankadun jatke / Porttikatu

Kaavoitus ymmdrtdd muistutuksen jattdjdn huolen asemakaavan liikenteellisistd vaikutuksis-
ta. Kaavoitus on pddtynyt tarkentamaan asemakaavaa, jotta sen toteutumisesta ei aiheutuisi
Véyrinkaupungin asuinalueelle haitallisia liikennevaikutuksia.

Porttikatua koskeva asemakaavamddrdys on muutettu seuraavanlaiseksi (liséityt kohdat liha-
voituna): “Hidaskatu tai osa katualuetta, jolla rakentein, pintamateriaalein ja istutuksin pyri-
tddn alentamaan ajonopeuksia. Kun suunnitellaan katuyhteyden avaamista Porttikadulta
Pitkdkadulle, tulee varmistaa, ettd toimenpide ei aiheuta haitallisia liikennevaikutuksia
Véyrinkaupungin asuinalueelle. Liikennettd Pitkdkadun suunnasta Kalastajakadulle ja tar-
vittaessa muille asuinalueen kaduille tulee rajoittaa haittavaikutusten estdmiseksi”.

Pitkdkadun itépuoleiset kadut eivit kuulu kaavarajaukseen, joten vastaavaa merkintdd ei
voitu tehdd asemakaavakartalle. Suunnittelualueen rajausta ei voitu endé ehdotusvaiheen
ndhtdvilldolon jélkeen laajentaa.

Kalastajankadun jatketta / Porttikatua koskevaa ratkaisua ei ole muutettu ehdotusvaiheen
jélkeen. Asemakaavassa sallitaan moottoriajoneuvoliikenne Porttikadulla.

Korttelirakenne

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelussa kdytiin ldpi Asunto-osuuskunta Framtidin néikemys
korttelirakenteesta. Eteld-Pohjanmaan Ely-keskuksen kanta oli seuraava: Véyrinkaupungin
konepaja-alueelle sopii paremmin umpikortteliratkaisu kuin sellainen rakenne, jossa raken-
nukset sijoittuisivat avoimemmin ja vapaammin ympdristéénsd. Tdmd on myds aluetta suun-
nittelevan tyéryhmdén ndkemys.

Korttelirakennetta ei muutettu ehdotusvaiheen jélkeen. Se muodostaa kaupunkimaista ja
paikalleen sopivaa ympdristéd. Suunnittelualue on tuulinen, silld tietyillé tuulensuunnilla tuuli
pddsee puhaltamaan vapaasti kaukaa mereltd alueelle. Umpikorttelit suojaavat sisépihoja ja
myés takana olevaa Véyrinkaupungin puutaloaluetta tuulilta. Aluetta suunnittelevan tyé-
ryhmdn mielestd selked raja rakennetun ympdiristén ja puiston vdlillé on myés kaupunkiku-
vallisesti tavoiteltava asia. Vaasan keskustassa on melko yhtendinen 6.-7. kerroksinen ranta-
puistovybhykkeelle avautuva katujulkisivu, jota Vbyrinkaupungin konepaja-alueelle suunnitel-
tu rakenne jatkaa. Vaikka kortteleiden Idpi ei ole suunniteltu uusia visuaalisia tai fyysisid yh-
teyksid, uusi katuverkko on suunniteltu huolellisesti juuri siité ndkékulmasta, ettd kaduilta
avautuu ndkymié ja kulkuyhteyksié merelle.

Asunto-osuuskunta on tyytymditén alueen korkeaan rakentamistehokkuuteen ja sisdisten ka-
tujen ahtauteen. Niiden osalta suunnittelussa on tehty tietoinen valinta: kun katu- ja kortteli-
alueet on suunniteltu mahdollisimman tiiviiksi, on voitu jéttéad suurempi alue aukioiksi ja
puistoiksi, jotka ovat kaikkien kaupunkilaisten kéytosséd. Asemakaavassa osoitetaan puistoiksi
laajempia alueita kuin mité keskustan osayleiskaava olisi edellyttinyt.

Asunto-osuuskunta huomauttaa, etté yhteiset sisdpihat vaikuttavat kooltaan alimitoitetulta.
Asemakaavassa on varmistettu, ettéd kaikkiin kortteleihin mahtuu leikkiin ja oleskeluun sovel-
tuvaa pihatilaa 10 m2 / asunto, joka on Vaasassa yleisesti kdytetty mddrdys. Koska korttelei-
den sisépihoille ei toteuteta ollenkaan pysékointid, kéyténndssé koko siséipiha soveltuu leik-
kiin ja oleskeluun. Tdssd suhteessa alue eroaa esimerkiksi 1970-luvulla toteutetuista kortteli-
pihoista, joissa maanpddllinen pysdkédinti vie suuren osan pihatilasta. Vaasassa on kdytossd
vihertehokkuusmenetelmd, jolla varmistetaan, ettd pihatiloihin sijoitetaan riittédvdsti vettd
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ldpdisevid pinnoitteita ja kasvillisuutta. Nédin saadaan viihtyisémpdd pihatilaa ja edistetddn
muun muassa hulevesien hallintaa. Asemakaavassa mddrdtédn korttelialueille vihertehok-
kuuden véhimmadistaso.

Rakentamistehokkuus

Wiéirtsildn tavoitteena on saada omistuksessaan oleville maa-alueille uutta rakennusoikeutta
110 000-130 000 k-m2. Tavoitetta ei saavuteta. Asemakaavalla luodaan siitéd huolimatta hy-
vin tehokasta kaupunkirakennetta. Asuinkerrostalokortteleiden tehokkuusluku on keskimdd-
rin e=2.8, miké aivan sen tason yldrajalla, mitd keskustan osayleiskaavassa on mahdollistettu
koko Vaasan keskusta-alueella. Asuinkortteleiden tehokkuus vastaa Vaasan ydinkeskustan
tehokkuutta. Perusteita ratkaisulle:

e Keskeinen sijainti, joka mahdollistaa kestévdén liikkumisen

e Luontoarvot: Alueella on mahdollista tehdd tdydennysrakentamista ilman, ettd me-
netetddn luontoarvoja

e Sdilytettdvien rakennusten suuri mddrd: Nykyisen tehdasalueen pinta-alasta noin
1/3 jatetddn sdilytettdville rakennuksille. Rakennuksia sdilytetddn enemmdn kuin
maanomistaja alun perin olisi toivonut. Rakennetta on vastaavasti tiivistetty niillé
korttelialueilla, jotka painottuvat asumiseen.

e Toiminnallinen monipuolisuus: alueesta ei tavoitella pelkkdd asuinaluetta, vaan toi-
minnoiltaan sekoittunutta aluetta. Sdilytettdvissd rakennuksissa on valtavasti poten-
tiaalia erilaisiin kdyttétarkoituksiin.

e Keskustan osayleiskaavaan liittyvé harkinta: Asemakaavalla kaavoitetaan Onkilah-
den rantaan laajemmin puistoa ja vihemmdn asuinkortteleita kuin keskustan
osayleiskaava antaisi mahdollisuuden. Luonnosvaiheen palautteen perusteella todet-
tiin, ettd jdtetddin Onkilahden rantaan laajempi puistoalue ja tiivistetddn vastaavasti
asuinkerrostalojen korttelialuetta.

Rakentamisen mittakaava

*  Kaavatyén aikana on tutkittu rakennusten korkeuksia perusteellisesti ja arvioitu asemakaa-
van mahdollistaman rakentamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan, varjostukseen ja tuulisuu-
teen. Liséiksi on arvioitu Vaasan Sédhkén Palosaaren sillan voimalaitoksen mahdolliset hait-
tavaikutukset korkeiden rakennusten olosuhteisiin.

* Asemakaavan toteutuessa ndkymdit erityisesti pohjoisesta muuttuvat, kun alueella olevia
rakennuksia puretaan ja niiden tilalle rakennetaan uusia. Nékymien muuttuminen kuuluu
kaupunkikehitykseen, erityisesti keskusta-alueella. Asemakaavalla mahdollistetaan tiivistd,
korkealaatuista ja omaleimaista ympdristéd, joka osaltaan tdydentdd ja rikastuttaa Vaasan
kaupunkikuvaa. Suunniteltu uudisrakentaminen ei pddasiassa tuo merkittdvid muutoksia
alueen mittakaavaan ja pddasiassa uudisrakennukset sopivat ympdristéénsd hyvin. 12-
kerroksiset ja sitd korkeammat rakennukset muuttavat Vaasan kaupungin siluettia ja vai-
kuttavat merkittévdésti kaupunkikuvaan. Korkeiden rakennusten kaupunkikuvallisia vaiku-
tuksia ei voi yksiselitteisesti pitéé positiivisina tai negatiivisina, silld ne herdttdvdt aina risti-
riitaisia tunteita.

*  Muistutuksessa kysytddn, miksi tornitaloja ei ole sijoitettu Konepaja-alueen lounaisosiin,
vaan Pitkdkadun ldheisyyteen. Téhdn on useita syitd. Kaavoituksen ndkemyksen mukaan
erittdin korkeaa (yli 16 kerrosta) rakentamista ei tule sijoittaa tavallisiin asuinkortteleihin,
vaan sellaisiin paikkoihin, joissa kaupunkitoiminnot voidaan sekoittaa. Kaavoitettavalla
alueella tdllaisia paikkoja on vain keskustatoimintojen alueilla, eli séilytettévien rakennus-
ten Iéheisyydessd. Yksi syistd liittyy rakennettavuuteen: kaikki tornitalot on sijoitettu sellai-
seen kohtaan, jossa kallio on melko Idhellé nykyistd maanpintaa. Myéds tuulisuuden kannal-
ta tornitalot sijoittuvat ihanteelliseen paikkaan rakenteen keskelle, jossa matalammat ra-
kennukset ympdréivdt niité joka puolella.
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*  Muistutuksessa todetaan, ettd tornitalot on sijoitettu ldhelle alueen korkeinta kohtaa, jossa
maanpinnan korkeus on noin 9,5 metrié merenpinnan ylépuolella. Kyseessd on vddrinkdsi-
tys. Kaikki alueen korkeimmat rakennukset sijoittuvat Idhelle sdilytettévié rakennuksia, joi-
den ympdristéssd maanpinnan tasoa ei voida kovin paljon nostaa. Kaksi tornitaloista sijoit-
tuu Veturitallin Iéhistélle, jossa maanpinta on noin tasolla +4.0. Pohjoisempana sijaitseva
12-kerroksinen tornitalo sijoittuu paikkaan, jonka maanpinta tulee olemaan Porttikadun
puolella tasolla +5.0 ja Keksijénkujan puolella tasolla +6.0. Korkotasot on tutkittu alustavas-
sa liikenteen yleissuunnitelmassa, joka on asemakaavaselostuksen liitteend.

*  Muistutuksessa kysytdcén, onko uudisrakennukset mallinnettu oikean korkuisina asemakaa-
vaa havainnollistamassa mallissa. Kaupunkimallit sopivat paremmin luomaan yleiskdsitystd
alueen rakenteesta kuin rakennusten yksityiskohtaiseen tarkasteluun. Yksittédisten raken-
nusten korkeudet nékyvdt luotettavammin asemakaavan liitteend olevissa alueleikkauksis-
sa. Malleissa voi olla epdtarkkuuksia esimerkiksi maaston, vanhojen rakennusten tai uusien
rakennusten korkeuksissa. Téssd tapauksessa 1-tehdas on mallinnettu kaksi metrié todellis-
ta korkeammaksi ja sen viereen suunniteltu pysékdintitalo noin metrin matalammaksi kuin
asemakaavassa sallitaan. Tdstéd johtuen pysdkdintitalo ndyttdd mallissa saman korkuiselta
kuin 1-tehdas. Asuinrakennusten osalta malli on vain arvio toteutuksesta, sillé niiden kor-
keus mddritellddn tarkemmassa suunnittelussa. Asemakaavassa mddritelléiéin rakennuksille
ainoastaan kerroslukumdérd. Mallissa asuinrakennukset on esitetty nykyhetken rakentami-
selle tyypillisillé kerroskorkeuksilla, samoin tornitalot.

*  Muistutuksessa todetaan, etté asemakaavassa 4-kerroksiseksi merkityt rakennukset toteu-
tetaan kdytdnndéssd 5-kerroksisina (sisddntulokerros + 4 kerrosta). Rakennusvalvonnasta
saadun kannanoton mukaan kaavakartassa esitetty suurin mahdollinen kerroslukumdicéiré
lasketaan kadun puolelta. Alla on leikkauskuva Vaasaan 2020-luvulla rakennetusta kohtees-
ta, joka saa asemakaavan mukaan olla korkeintaan 6-kerroksinen. Rakennus on kadun puo-
lelta katsottuna 6-kerroksinen ja pihakannen puolelta 5-kerroksinen. Kansipihan puoleisen
5-kerroksisen julkisivun korkeus on noin 17 metrid. Vanhemmat, ennen 1960-lukua raken-
netut 5-kerroksiset kerrostalot, joissa on korkea huonekorkeus ja reilun korkuinen otsapinta
ylimmdn ikkunan ja rdystdslinjan vdlilld, ovat tyypillisesti korkeampia, 18-20 metrid.

IILATLILILLY

AS OY VAASAN CELESTE
TOIMENPIDEALUE
AS QY VAASAN VIOLA

........
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3.3.4.4 Yksityishenkilo A 17.7.2024

1. Toivottavasti ehdotus sallii taysikokoisen, kilpailukdyttoon tarkoitetun liikuntasalin ra-
kentamisen siina tapauksessa, ettd sellainen paatetaan toteuttaa (monikdyttoinen, jotta
monet voivat hyotya siita).

2. Ei pitaisi olla naiivi ja rakentaa konserttisalia pelkdstdaan kaupunginorkesterille; painvas-
toin konserttisalin tulisi toimia hyvin myos sellaisissa konserteissa, joiden yleisd koostuu
muutamasta tuhannesta tanssivasta ihmisesta.

3. Jotta kumpikin ylld mainittu voisi toteutua, pitda varmistaa, ettd pysakointipaikkoja vara-
taan riittavasti. Pysakdintia ei voi rakentaa vain asukkaille, vaan sen pitaa olla mieluum-
min olla jopa hieman ylimitoitettu, jotta kulttuuri- ja urheiluelamyksista voi nauttia on-
gelmitta, vaikka ei asuisi kdvely- tai pyorailyetaisyydella.

KAAVOITUKSEN VASTINE:

Asemakaavalla mahdollistetaan monenlaisen toiminnan sijoittuminen alueelle. Riippuen
maanomistajan ja kaupungin tekemistd pddtoksistd alueelle voi toteutua esimerkiksi kulttuu-
ri- tai likuntatiloja, yritystoimintaa ja kaupallista toimintaa.

Asemakaavassa on kdytetty kokoontumistiloille autopaikkavaatimusta 1 ap/120 k-m2. Vaa-
san kaupungin pysékéintipolitiikan suositus on hieman enemmdn, 1ap/100 k-m2. Pysékéin-
tipolitiikassa todetaan, ettd julkisten rakennusten osalta pysédkédintisuosituksia voidaan tarvit-
taessa soveltaa. Autopaikkavaatimusten tulee silloin perustua tapauskohtaiseen tarkaste-
luun. Téssd tapauksessa on todettu, etté alue sijaitsee Idhes ydinkeskustassa ja on hyvin saa-
vutettavissa joukkoliikenteelld, kévellen ja pyéridiillen. Léihes rautatieaseman vieressd sijaitse-
valle alueelle on helppoa saapua julkisella liikenteelld myds Vaasan ulkopuolelta.

3.3.4.5 Yksityishenkilo B 7.8.2024 (muistutus saapunut nimettémaéanaé)

1. Alueella ei pitdisi olla tarvetta kuin yhdelle pysakointitalolle, jonka tulisi siind tapauksessa
palvella musiikki-, kulttuuri- ja urheilutaloa. Muille kiinteistaille pysakdintikellari on jar-
kevin ratkaisu. Osittain siksi, ettd alueen korkeuserot ovat suuria, ja osittain siksi, etta
suuri osa alueesta on vanhaa merenpohjaa, joka on pdaosin savea. Useimpien rakennus-
ten rakentamista varten pitda kaivaa pois useita metreja savea. Siksi voidaan samalla sal-
lia pysdkointikellareiden rakentaminen pysakointitalojen sijasta.

2. Jarvikatu pitaisi sailyttaa sellaisenaan, ei muuttaa pyoratieksi tai puistoksi. Onkilahden
ymparilla on jo nyt paljon puistoja.

3. On hyva, etta pienveneille on tarjolla laitureita, mutta taas kerran kaupungin suunnitteli-
jat vaikuttavat unohtaneen pysakointipaikat. Vai onko ajateltu, ettd pienvenesatama olisi
vain niille, jotka asuvat Voyrinkaupungin konepaja-alueella?

4. Voyrinkaupungin konepaja-alueen ja Ratakadun valille pitaisi myos rakentaa jonkinlainen
ylikulkusilta tai tunneli rautatien ali.

5. Koska useimpien rakennusten on ajateltu olevan asuinrakennuksia, Pitkdkatu pitdisi ava-
ta liikenteelle molempiin suuntiin. Ei ole jarkevaa, etta konepaja-alueen autoliikenteen
pitdisi kulkea vain Voyrinkatua pitkin. Ratakadun ja Hietasaarenkadun valinen kummalli-
nen yksisuuntainen osuus pitdisi muuttaa takaisin kaksisuuntaiseksi.

6. Kysymys kuuluukin, eiké nykyinen risteys (Hietasaarenkatu—Pitkdkatu—Ratakatu) pitaisi
samalla muuttaa jonkinlaiseksi kiertoliittymaksi lilkkenteen sujuvoittamiseksi. Nykyinen
ratkaisu ei mydskaan ole erityisen jarkeva liikenneruuhkien ja rankkasateiden aiheutta-
mien tulvien vuoksi.
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KAAVOITUKSEN VASTINE: Pysdkéintitalojen liséiksi pysékdintipaikkoja on suunniteltu myés
kerrostalokortteleihin alla olevan kaavion mukaisesti. (P= Pysdkdintitalo, p-
ma=pysékdintikansi tai kellari).

Onkilahti on hyvin matala ja madaltuu jatkossakin maannouseman vuoksi. Vaasan kaupun-
gin kuntatekniikka on todennut, ettd se ei aio toteuttaa Voyrinkaupungin konepaja-alueelle
pienvenesatamaa. Ei ole todenndkdistd, ettd yksityinenkddn toimija haluaisi toteuttaa alueel-
le suuren mittakaavan venesatamatoimintaa. Asemakaavassa haluttiin kuitenkin mahdollis-
taa laitureiden rakentaminen alueelle, silld niitd voidaan kéyttéd myos muuhun virkistystoi-
mintaan. Asemakaavaluonnoksessa rantaan varattiin yleinen pysdkéintialue, mutta se pois-
tettiin Kiinteistétoimen ja Kuntatekniikan suosituksesta. (Liian kallis toteuttaa / ranta halut-
tiin varata mieluummin ihmisille kuin autoille)

Niin sanotun Jérvikadun mutkan katkaiseminen liikenteeltd ja muuttaminen puistoalueeksi
on koko Kaupunkiympdristén toimialan yhteinen pddtos ja tahtotila. Kun asuinrakennusten ja
puiston vdlissd ei ole katua, syntyy viihtyisimpdd asuin- ja puistoympdristéd. Erityisesti siind
tapauksessa, jos alueelle toteutuu kulttuuri- ja kokoontumistiloja, ratkaisu on tdrked myés
matkailun ja Vaasan vetovoimaisuuden kannalta. Ratkaisun taustalle on tehty laaja liikenne-
selvitys.

Kaavoitus toimittaa mielipiteen jéttdjén ehdotukset liikenneratkaisuista Kuntatekniikkaan.

3.3.4.6 Yksityishenkilo C 12.8.2024 (LYHENNETTY)

e Muistutuksen jattdja pitaa poyristyttavana sita, ettd alueen toteuttamista ja ajoitusta
kuvaavissa kaavioissa esitetaan, etta Kalastajankadun jatkeen avaaminen voisi toteu-
tua jo rakentamisen ensimmaisessa vaiheessa. Muistutuksessa todetaan, etta jos
nain tapahtuu, koko alueen pohjoisosan rakennusten purkaminen, maansiirtotyot ja
rakennustyot toteutetaan niin, ettd ne kuormittavat Voyrinkaupungin asuinaluetta
(melu, poly, asuinalueen lapi ohjautuva raskas liikenne)
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e Muistutuksen jattaja vastustaa Porttikadun avaamista moottoriajoneuvoliikenteelle.
Katu pitdisi hdnen mukaansa toteuttaa vain kevyelle liikenteelle sallittuna katuna, jo-
ta myos pelastuslaitos voisi kdyttaa.

e Muistutuksen jattajalle on aikaisemmin luvattu, etta Voyrinkaupungilla tehdaan toi-
menpiteitd, joilla rauhoitetaan liikennetta. Toimenpiteitd ei kuitenkaan ole tehty.
Taman vuoksi muistutuksen jattdja ei usko, ettd Vaasan kaupunki rajoittaa liikennet-
ta Voyrinkaupungin asuinkaduilla.

e Muistutuksen jattaja pitaa Palosaaren ja Voyrinkaupungin konepaja-alueen yhteyden
korostamista keinotekoisena. Muistutuksessa esitetdadn epailys, ettd kaupunginosien
valista yhteytta on korostettu vain siksi, ettd saadaan perusteita Porttikadun avaami-
sesta ajoneuvoliikenteelle. Muistutuksessa todetaan, etta jos ndin tapahtuu, muun
muassa liikkenne Palosaarelta Minimanin suuntaan lisdantyy.

e Muistutuksessa kiinnitetdan huomiota kaavaselostuksen kohtaan, jossa todetaan:

” Ajoneuvoliikenne tukeutuu nykyiseen katuverkkoon Jdrvikadun ja Pitkdkadun kaut-
ta. Nykyisen katuverkon osalta palautetaan vield 1960-luvulla vallinnut tilanne, jossa
niin sanottua Jérvikadun mutkaa ei vield oltu rakennettu ja Kalastajankatu jatkui
Voyrinkaupungilta aina Palosaaren sillalle asti”. Asemakaavaselostuksen ilmaisu “on
oltava saavutettavissa eri suunnista kaikilla liikkkumismuodoilla.” - on ristiriidassa
yleisten tavoitteiden ja nykyajan ilmastotavoitteita puoltavan hengen kanssa, Muis-
tutuksessa kysytaan, haluaako Vaasan kaupunki palata kaavoituksessa 1960-luvulle.
Muistutuksen jattdjan mielestd Vaasan kaupungin pitdisi ottaa mallia Tukholmasta,
Seindjoen ydinkeskustasta tai muista paikoista, joissa on pystytty kaavoittamaan pal-
veluita, kauppaa, kokoontumistiloja ja tyopaikkoja ilman, etta kohde olisi helposti
saavuttavissa henkiléautolla.

KAAVOITUKSEN VASTINE:

Toteutumisen vaiheistus
Alueen toteutumisen vaiheistuksesta ei mddrdtd asemakaavoilla. Asemakaavaselostuksen
kaavioissa esitetddn yksi mahdollinen skenaario toteutumisen vaiheistuksesta.

Kalastajankadun jatke / Porttikatu / liikenteen rajoittaminen Véyrinkaupungilla

Kaavoitus ymmdrtéd muistutuksen jéttdjdn huolen asemakaavan liikenteellisisté vaikutuksis-
ta. Kaavoitus on pddtynyt tarkentamaan asemakaavaa, jotta sen toteutumisesta ei aiheutuisi
Véyrinkaupungin asuinalueelle haitallisia liikennevaikutuksia.

Porttikatua koskeva asemakaavamddrdys on muutettu seuraavanlaiseksi (lisdtyt kohdat liha-
voituna): “Hidaskatu tai osa katualuetta, jolla rakentein, pintamateriaalein ja istutuksin pyri-
tddn alentamaan ajonopeuksia. Kun suunnitellaan katuyhteyden avaamista Porttikadulta
Pitkdkadulle, tulee varmistaa, ettd toimenpide ei aiheuta haitallisia liikkennevaikutuksia
Véyrinkaupungin asuinalueelle. Liikennettd Pitkdkadun suunnasta Kalastajakadulle ja tar-
vittaessa muille asuinalueen kaduille tulee rajoittaa haittavaikutusten estémiseksi”.

Pitkdkadun itdpuoleiset kadut eivdt kuulu kaavarajaukseen, joten vastaavaa merkintdd ei
voitu tehdd asemakaavakartalle. Suunnittelualueen rajausta ei voitu endé ehdotusvaiheen

néhtdvilldolon jélkeen laajentaa.

Kalastajankadun jatketta / Porttikatua koskevaa ratkaisua ei ole muutettu ehdotusvaiheen
jélkeen. Asemakaavassa sallitaan moottoriajoneuvoliikenne Porttikadulla.
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Alueen saavutettavuus ja liikkenneratkaisut yleisesti

Palosaaren ja Voéyrinkaupungin vilistd yhteyttd on asemakaavaselostuksessa korostettu eri-
tyisesti yhteyden kevyen liikenteen olosuhteiden nékékulmasta. Asemakaavalla tehddéin
merkittévid parannuksia kevyen liikenteen olosuhteisiin. Yhteydet keskusta-alueelta rantaan
ja Palosaaren suuntaan paranevat merkittévdisti, jos asemakaava toteutetaan.

Asemakaavaselostuksen otsikossa 5.1.4. “Katualueet” haluttiin kuvata alueen tulevaa katu-
verkkoa niin, ettd tekstistd selvidisi historiallinen konteksti. Muistutuksen jéttdjd kysyy, halu-
taanko kaavoituksessa palata 1960-luvulle. Tdmd on erittéin laaja kysymys, johon ei voi vas-
tata kattavasti vastineessa. Vaasassa laadittiin 1960-luvulla niin kutsuttu Krdkstrémin “sa-
neerauskaava”, joka tihtdsi Ihes koko Vaasan silloisen rakennuskannan purkamiseen ja
korvaamiseen lamellitaloilla. Weéirtsilén aluetta suunniteltiin edelleenkin tehdasalueena. Suu-
rin Wairtsildn aluetta koskeva muutos oli koko keskustan pohjoispuolelle suunniteltu ohikul-
kureitti, jolle moottoriajoneuvoliikennettd oli tarkoitus keskittéd. Palosaaren sillan tuntu-
maan suunniteltiin eritasoratkaisua. Ratkaisu olisi sujuvoittanut moottoriajoneuvoliikennet-
td, mutta kevyelle liikenteelle se olisi tarkoittanut vield suurempaa estevaikutusta ydinkes-
kustasta ja Voyrinkaupungilta rantaan ja Palosaarelle. Véyrinkaupungin konepaja-alueen
asemakaavassa tehdddn Idhes pdinvastainen liikenteellinen ratkaisu, kun rannan ja asutuk-
sen vdliltd poistetaan katualuetta ja kevyen liikenteen olosuhteita kehitetdén. Téltd osin ta-
voitteet eroavat 1960-luvun tavoitteista suuresti.

3.34.7 Yksityishenkilé D 8.8.2024

Vanha Wartsildan alue — huippupaikka uudelle kaupunginosalle kolmen elinvoimaisen kau-
punginosan syleilyssd, Onkilahden vieressa, aluetta sivuavan radan tuntumassa. Ei voisi pa-
remmin olla.

Olen huomannut, ettd kun maailmalla kehitetdan uusia kaupunginosia, kyseiseen paikkaan
kaivataan vetovoimaa. Usein vetovoimatekijana toimii jokin maamerkki tai vaikkapa jonkin
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toiminnan keskus. Viime kesana Hampurissa kdydessani ihastuin uuteen HafenCityyn, joka on
juuri tallainen re-developed-alue. HafenCityn vetovoimatekija on upea, vanhan varaston
paalle rakennettu konserttitalo (Elbphilharmonie). Paikalliset eivat uskoneet hankkeeseen
vaan pitivat sita liian kalliina ja epailivat, olisiko se lopulta vaivan arvoinen. Nykyaan se on
kuitenkin elinvoimainen, urbaani paikka, joka houkuttelee seka ihmisia etta yrityksia — Bil-
bao-efekti.

Pointtini on siis, ettd Voyrinkaupungin konepaja-aluetta kehitettdessa on tarkeas, etta ko-
koonpanohallista tehddan houkutteleva konserttisali/urheiluhalli/konferenssikeskus. Nykyi-
set hahmotelmat eivat vaikuta mielestani mielenkiintoisilta. Lasijulkisivu on vahan tylsa, sel-
laiset kun eivat oikein herdtad huomiota vaan pyrkivat olemaan “nakymattomia”. Minusta
arkkitehtien pitaisi osoittaa tassa kohtaa enemman luovuutta: Ehkd samanlainen punatiilijul-
kisivu kuin veturitallissa, mutta suuret ikkunat? Ja katolle jotakin erikoista, vaikkapa kokousti-
loja sisaltava lasinen “kruunu”, vdahan Elbphilharmonien tyyliin? Mahdollisuudet ovat rajat-
tomat, mutta kun kyse on kaupunginosan sydamesta, pitda muotoilua harkita tarkkaan.

Rakennusmateriaalien osalta kannatan runsasta tiilen kdyttoa. Betoni voi vaikuttaa kauniilta,
mutta se muuttuu usein ajan myota rumemmaksi. Mukavaa tunnelmaa luodaan mielestéani
muilla materiaaleilla kuin betonilla. Tiili on selkea valinta, kun kyse kuitenkin on vanhasta
tehtaasta ja suojelluissakin rakennuksissa on kaunis tiiliverhous.

Parkkitaloon tulee integroida muutakin kuin parkkitilaa, siis jotain myos autottomille, vaikka-
pa koripallokenttd katolle tai jotakin vastaavaa.

Asemakaavaan on varattava tilaa raitiovaunupysikille/ldhijuna-asemalle. Jos Vaasan elinkei-
noelama ja teollisuus kasvavat (GigaVaasa jne.), tulee raitiotien rakentaminen olemassa ole-
ville raiteille satamasta GigaVaasa-alueelle ajankohtaiseksi. Silla reitilld tama uusi kaupungin-
osa olisi tarkea valipysakki.

Nimea pitaa vield miettid. Konepajanranta — Verkstadsstranden on pitka ja hankala, enka jak-
sa uskoa sen saavan paikkaa puhekielessa. Siksi pitdisi ehka ottaa kayttoon pelkka Konepaja —
Verkstan. Se toimii molemmilla kielilld ja on looginen.

Toivottavasti huomioitte ehdotukseni. Toivotan onnea hankkeelle, jonka mina ja moni muu-
kin toivoo toteutuvan!

KAAVOITUKSEN VASTINE: Kaavoitus kiittéid innostavasta kannanotosta. Alue on ainutlaatui-
nen ja siind on potentiaalia Vaasan vetovoiman kehittdmiseksi. Muistutuksessa esitetyt nd-
kékulmat toimitetaan eteenpdin Wartsildlle ja Vaasan kaupungin eri tahoille.

Ruotsinkielisestd nimestd Verkstadsstranden saatiin samantapaista palautetta myés luon-
nosvaiheessa. Kaavoituksen nimityéryhmd pohti asiaa luonnosvaiheen jilkeen. Muistutukses-
sa ehdotettu nimi “Konepaja / Verkstaden” oli yksi nimityéryhmdn suosikeista. Ehdotusvai-
heessa pidettiin lopulta tdrkeénd, ettd sana “ranta” oli osana paikannimed.

Koko alueen nimeksi ehdotetaan ensisijaisesti Konepajanranta / Verkstadsstranden. Vaihto-
ehtoisesti koko alueen nimi voi olla Konepaja / Verkstaden.

Alueen luonteeseen vaikuttaa se, mihin kdytt66n vanhat rakennukset otetaan. Koska alueen

tulevaa kéyttéd ei vield tarkkaan tiedetd, koko alueelle ei téssé vaiheessa anneta virallista
nimea.
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Asemakaavalla mddiritellddn sitovasti katujen, aukioiden ja puistojen nimet.

Tdmdn asemakaavatyén aikana on samanaikaisesti laadittu myéds selvitys Vaasan sisdisestd
raideliikenteestd. Selvityksessd ei ole esitetty IGhiliikenteen pyséikkid Véyrinkaupungin kone-
paja-alueelle, sillé alue on hyvin saavutettavissa pddrautatieasemalta. Seuraava pysékki rau-
tatieasemalta Vaskiluodon suuntaan sijoittuisi selvityksen mukaan Palosaaren sillan ldnsi-
puolelle. Téssd paikassa pysdkki olisi hyvin saavutettavissa molemmilta yliopistokampuksilta,
Palosaarelta ja ydinkeskustan pohjoisoisista.

3.3.4.8 Yksityishenkild E 9.8.2024

Uusin kaavaehdotus on ehdotuksista paras. Hyva, ettd Jarvikatu ei jatku mutkan jalkeen ran-
taa pitkin.

Pysakaointitalo Pitkankadun varrella vie hyvan paikan asuintalolta alueen pohjoispaassa. Pii-
lottakaa se johonkin muualle - maan alle. Onko pysakéintitalo tarpeellinen? (puuttui aiem-
mista kaavoista). Pohjoispaan asuintalojen ja piha-alueen allehan tulee autoille paikkoja.
Riittaako talolle ulkopuolista kaytt6a? Koko alueen kdvelymatkat ovat kuitenkin lyhyita -
muut pysakdintitalot.

Pitkdnkadun ja Porttikadun / Kalastajankadun kulma lienee koko alueen korkeinta kohtaa.
Kulmaus on liian hyva paikka pelkastaan pysakointitalolle.

KAAVOITUKSEN VASTINE: Kaavoitus on muistutuksen jdttdjén kanssa samaa mieltd — suun-
nitelma on kehittynyt parempaan suuntaan prosessin edetessd.

Pitkdkadun varrelle suunniteltu pysékdintitalo tarvitaan alueen asukkaiden kéyttéén. Luon-
nosvaiheessa kyseiseen kortteliin oli suunniteltu 2-kerroksinen maanalainen pysékéintilaitos,
joka jatkosuunnittelussa todettiin epdrealistiseksi. Kun 2-kerroksinen maanalainen pysdkéin-
tilaitos muutettiin 1-kerroksiseksi, jouduttiin suunnitelmaan lisGdmddn yksi pysdkéintitalo.
Toinen vaihtoehto olisi ollut rakennusoikeuden mdiéréin pienentdminen.

Pysdkdintitalojen liscksi pysékéintipaikkoja on suunniteltu myéds kerrostalokortteleihin alla
olevan kaavion mukaisesti. (P= Pysdkéintitalo, p-ma=pysékdintikansi tai kellari).
v o~
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4 LITTEET

4.1 Vaylaviraston lausunto (vain suomeksi)

" , Lausunto 1(3)

VAYLA/6959/03.01.02/2022

25.11.2022

Vaylavirasto
Trafikledsverket

Vaasan kaupunki
Kaavoitus

kaavoitus@vaasa.fi

Viite: lausuntopyynto 26.10.2022

Lausunto Voyrinkaupungin konepaja-alueen asemakaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (ak1125)

Vaylavirasto

Vaylavirasto on tutustunut asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan ja antaa lausuntonsa rautateiden nakokulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee Vaasan keskusta-alueella Onkilahden rannassa noin
500 metria rautatieasemasta luoteeseen. Kaavamuutoksen kohteena on
tehdasalue, jolta Wartsilan toiminta on poistumassa. Tehdasalueen lisaksi
asemakaavassa on mukana Onkilahden rannan viher- ja vesialueita seka
katu-, rautatie- ja pysakointialueita. Suunnittelun tavoitteena on kaupungin
vetovoimaa lisaava, kestavan kehityksen mukainen kokonaisuus, jossa
hyodynnetaan alueen keskeista sijaintia, meren laheisyytta ja historiaa.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia alueen muuttuvaa
kayttotarkoitusta, mitoitusta ja kokonaisrakennetta. Tavoitteena on luoda
monipuolista ja kiinnostavaa kaupunkiymparistéa niille, jotka asuvat ja
tyoskentelevat alueella, mutta samalla myos luoda lisaarvoa Vaasan
keskusta-alueen asukkaille ja muille alueen kayttajille.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Vaylavirasto edellyttaa, etta kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on
otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu-
ja tarinahaitat, Melun- ja tarinantorjunnassa tulee kiinnittaa erityista
huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista
paatettdessa. Kaavatyon yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset melun ja
tarinan leviamisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset
haittojen torjumiseksi.

Melun osalta kaavoituksessa on huomioitava Valtioneuvoston paatoksen
(993/1992) mukaiset melun ohjearvot. Kaavoitettavien alueiden melutasot
ulkoalueilla ja rakennusten sisatiloissa eivat saa ylittaa VNp (993/1992)
mukaisia ohjearvoja. Lisaksi on huomioitava esimerkiksi raskaasta

PL 33, 00521 Helsinki Puhesn 0295 34 3000 etunimi sukunims@vayla fi
Opastinsilta 12 A, 00520 Helsinki Faksi 0295 34 3700 kirjsamo@vayla f

ViA A BN

www vayla fi
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tavarajunaliikenteesta, ratapihan toiminnasta tai vaihteiden ylityksesta
aiheutuva hetkellinen maksimimelutaso Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan
Melun- ja tarinéntorjunta maankayton suunnittelussa (2/2013) mukaisesti
(asuintiloissa hetkellinen maksimimelu ei saa ylittaa yoaikaan toistuvasti
tasoa 45 dB AFmax). Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkaa
maankayttoa ilman asianmukaisia selvityksia ja tarvittavaa melunsuojausta.
Runkomelun osalta tulee huomiocida VTT:n laatiman esiselvityksen
Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468)
suositus runkomelutason raja-arvosta (Lprm) 30/35 dB. Yleensa
runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikko) - yli 200 m (kallio) etaisyydelle
rautatiesta (VTT:n tiedotteita 2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raidelilkkenteen tarinan aiheuttama
rakennuksen vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tarinalle
herkkaa maankayttoa ei tule osoittaa tarinaherkille alueille ilman
tarinanvaimennustoimenpiteita edellyttavaa kaavamerkintaa tai -maaraysta.
Tarinalle herkalla maaperalla kuten savikolla tarina voi ulottua jopa yli 200
metrin paahan radasta. Rautatieliikenteesta johtuvalle tarinalle herkimpia
rakennuksia ovat yleensa puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset
talot. Tarinaherkkyys riippuu mm. maaperan ja rakennuksen varahtelyn
ominaistaajuudesta. Mikali nama ovat lahella toisiaan, voi maaperan
varahtely siirtya ja voimistua rakennuksessa. Tarinahaittojen poistaminen jo
rakennetuilta alueilta jalkikateen on vaikeata, ellei mahdotonta ja
korjaustoimenpiteet kalliita.

Tarinan osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus
lilkkennetarinan mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278).
Suosituksen mukaan asuinrakennuksen tarind el saa ylittaa uusilla
asuinalueilla varahtelyluokan C arvoa Vw,95 = 0,30 mm/s ja vanhoilla
asuinalueilla varahtelyluokan D arvoa Vw,95 = 0,60 mm/s. Mikali kyse ei ole
asuinrakennuksesta ja tilojen kayttotarkoitus on sellainen, etta liikenteen ei
katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot,
liilkuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin nahden (VTT
tiedotteita 2569). Liikenteen tarinasta ja runkomelusta on lisaksi olemassa
mm. seuraavat VTT:n julkaisut: Suositus liikennetarinan arvioimiseksi
maankayton suunnittelussa (VTT working papers 50, Espoo 2006), Ohjeita
lilkennetarinan arviointiin  (VTT tiedotteita 2569, Espoo 2011) ja
Rakennukseen siirtyvan likkennetarinan arviointi (VTT tiedotteita 2425, Espoo
2008). Julkaisuissa on annettu tarinaan liittyvia suosituksia. Julkaisuja on
saatavissa sahkoisena osoitteesta: https://www.vtt.fifjulkaisut.

Vaylavirasto muistuttaa, ettd melun- ja tarinantorjuntavastuun periaatteena
on vastuun kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista
melun- ja tarinantorjuntatarve syntyy. Nain ollen Vaylavirasto ei osallistu
uuden maankayton johdosta aiheutuviin  mahdollisiin  melun- ja
tarinantorjunnan kustannuksiin.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden
osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.
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Tama asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu.
Vaylavirastossa asian on ratkaissut osastonjohtaja Jaakko Knuutila ja esitellyt
asiantuntija, maankaytto Ville Vuokko.

Vaasan kaupunki

Veli-Matti Hirvonen

Heikki Virtanen

Ville Kandell, Ramboll CM Oy

Eero Virtanen

Terhi Haapaniemi

Mikael Takala

Taiju Virtanen

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus, L-vastuualue
Etela-Pohjanmaan ELY-keskus, Y-vastuualue
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4.2 limatieteen laitoksen lausunto (vain suomeksi)

% ILMATIETEEN LAITOS

LAUSUNTO

29.03.2023 126/03.00.00/2023

Kati Vuohijoki
Kaavoitusarkkitehti
Vaasan kaupunki

Lausuntopyynto 08.03.2023

limatieteen laitoksen lausunto Vaasan keskustan alueen asemakaavasta

Vaasan kaupunki on pyytanyt limatieteen laitokselta lausuntoa merivesitulvasta ja
aaltoiluvaraselvityksen tarpeesta Vaasan Véyrinkaupungin asemakaavoitettavalla alueella.

limatieteen laitos on perehtynyt asemakaava-aineistoon ja toteaa lausuntonaan seuraavaa:

Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Suomen rannikolle on paivitetty viimeksi vuonna
2014 (Kahma ja muut 2014). Suositukset koskevat tavanomaista rakentamista, jonka
suunniteltu kayttoaika on parisataa vuotta ja jonka voidaan hyvaksya joutuvan tana aikana
kerran tulvalle alttiiksi. Suositukset ovat sen sijaan lilan matalia rakennuksille tai rakenteille,
jotka eivat saa joutua merivedelle alttiiksi kertaakaan kayttoikansa aikana.

Meriveden korkeuden osalta suositus alimmaksi rakentamiskorkeudeksi ilman aaltoiluvaraa,
kapeiden |ahtien tai jaiden vaikutusta on Vaasassa +2,00 m N2000-korkeusjarjestelmassa.
Annetuissa suosituksissa on mukana mm. maankohoamisen seka valtamernien pinnan nousun
vaikutus meriveden korkeuteen. Merivesitulvan osalta rakentamiskorkeus +2,00 m N2000
jarjestelmassa on riittava asemakaava-alueella, jos aallokkoa ja jaiden tyontymista ei
huomioida.

Rannikolla aaltoiluvaran tarpeeseen ja suuruuteen vaikuttaa se, kuinka hyvin matalikot ja
saaret alueen edustalla vaimentavat avomerelta tulevaa aallokkoa ja millainen alueella
paikallisesti kasvanut aallokko on. Se, miten korkealle aallokon vaikutus lopulta ulottuu,
rippuu rannan rakenteiden jyrkkyydestd ja karkeudesta seka tulvaherkkien rakenteiden
etdisyydesta rantarakenteiden reunasta. Esimerkiksi rannalla olevien rakenteiden jyrkkyys
vaikuttaa aallokon heijastusominaisuuksiin: taysin heijastava rakenne kaksinkertaistaa aallon
korkeuden, parskeet ulottuvat tatakin korkeammalle.
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Asemakaavamuutosalue Vaasan Onkilahden rannalla on suojassa ulkomeren aallokolta.
Paikallinen aallokko muodostuu pyyhkaisymatkan, tuulen nopeuden, syvyysolojen ja lahden
muodon perusteella. Pisin efektiivinen pyyhkaisymatka on luoteissuunnassa ja se on 400
metrin luokkaa. Nain lyhyillda pyyhkaisymatkoilla tuulen kestoajan ei tarvitse olla kovin pitka.
Karkeiden laskelmien mukaan, kéyttden tuulen nopeutta 25 m/s, merkitsevéa aallonkorkeus
kaakkoisrannan lahella voi olla 30 — 40 cm jolloin korkein yksittainen aalto on 0.5 ~ 0.7 metrin
luokkaa. Hallitseva periodi on 1.9 sekunnin luokkaa. Onkilahden syvyystietoja ei ollut
saatavilla, yleisesti ottaen 1.9 s aallot alkavat tuntea pohjan kun veden syvyys on noin 3
metrid, mutta selkeitd muutoksia, jyrkkenemistd tai murtumista, tapahtuu vasta tata
matalammassa vedessa. Riittavan pitkd, loivasti mataloituva ranta voi myods aiheuttaa
suurimpien aaltojen murtumisen ennen rantaviivalle saapumista. Suunnitelmissa olevat
laiturirakenteet suojaavat jonkin verran eteldosan itdosaa aallokolta, lansiosa jaa varsin
suojattomaksi, joskin lansiosassa rannan korkeudet ovat suurempia.

Lausuntopyynndssé mainittiin rannan olevan jyrkka. Rannan ollessa jyrkkyydeltaan 1:3 tai
jyrkempi (Kahma ja muut 2014), suositeltava aaltoiluvara voi olla huomattavasti korkeampi
kuin rantaan saapuvan aallokon merkitseva aallonkorkeus. Aaltoiluvara on hyva huomioida
varsinkin matalalla sijaitsevan Jarvikadun viereisten rakennusten osalta. Lisaksi voi olla
tarpeen arvioida korkean vedenkorkeuden aikaista merijaiden rannalle nousemisen riskia.
Jarvikadun alin mahdollinen suositeltava korkeus riippuu kadulle hyvaksyttévasta
tulvariskista, Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet on maartetty vedenkorkeudelle,
jonka ylittymisen todennékdisyys vuonna 2100 on 1/250.

Korkea vedenkorkeus ja korkea aallokko eivét aina ole samanaikaisia. Merivesi on Vaasassa
tyypillisesti korkealla etela- tai lansituulten vallitessa. Aallokko on kaava-alueella
korkeimmillaan luoteistuulilla, joiden vallitessa merivesi on usein matalalla. Siten yhtaaikainen
korkea merivesi ja aallokko ovat kaava-alueella harvinainen ilmid.

Lahde:

Kahma, K., Pellikka, H., Leinonen, K., Leijala, U. ja Johansson, M. 2014: Pitkén aikavalin
tulvariskit ja alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Suomen rannikolla. limatieteen

laitos, Raportteja 2014:6.

https://helda.helsinki.fi’lhandle/10138/135226

Jani Sarkka
Tutkija

Heidi Pettersson
Erikoistutkija

Meren dynamiikka / Merentutkimus
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4.3 Asunto-osuuskunta Framtid 9.8.2024, muistutus kokonaisuudessaan

Huom! Kaavoituksen vastine, ks. 3.3.4.3. Asunto-osuuskunta Framtid 9.8.2024 (LYHENNETTY)

MUISTUTUS KOKONAISUUDESSAAN

Vuonna 1906 perustettu asunto-osuuskunta Framtid on tontin 905-5-1006-37 ja sen asuinra-
kennusten (nk. junatalot) omistaja ja haltija. Asuinrakennukset on rakennettu ldaninarkkiteh-
ti A. W. Stenforsin piirustusten mukaan, ja ne sijaitsevat Voyrinkaupungin kaupunginosassa
osoitteissa Kalastajankatu 7 seka Pitkdanlahdenkatu 7 ja 9.

Julkisesti ndhtavana 7.6.—9.8.2024 olleesta, Voyrinkaupungin konepaja-alueen asemakaava-
muutosta (ak1125) koskevasta, kaavaehdotuksesta asunto-osuuskunta haluaa kunnioittavasti
tuoda esiin seuraavaa:

Taustaa/johdanto

Asunto-osuuskunta on aiemmin esittdanyt kirjallisen mielipiteensa niin 2.11.—1.12.2022 julki-
sesti ndhtavana olleesta aloitusvaiheen aineistosta kuin 8.—30.6.2023 julkisesti nahtavana ol-
leesta kyseisen asemakaavamuutoksen kaavaluonnoksesta. Jo naissa vaiheissa asunto-
osuuskunta on esittanyt ja yksityiskohtaisesti perustellut keskeiset mielipiteensa.

Julkisesti ndhtdvana 7.6.-9.8.2024 olleessa kaavaehdotuksessa asemakaavamuutoksen sisal-
t6a on jatkojalostettu. Asunto-osuuskunta ymmartaa, etta nyt julkisesti ndhtavana olleen
kaavaehdotuksen takana on paljon ty6ta ja etta kaavoittajan tehtava ei ole helppo. On kayty
lapi useita annettuja lausuntoja ja esitettyja mielipiteitd, ja myos asunto-osuuskunnan mieli-
piteet ja perustelut vaikuttavat ainakin osittain tulleen huomioiduiksi. Kiitollista on, etta kaa-
voitus on siltd osin, kuin asemakaavamuutos vaikuttaa liikkenteeseen Véyrinkaupungilla ja eri-
tyisesti Kalastajankadulla, tosiasiallisesti myontanyt, ettad on tarve ehkdistda moottoriajoneu-
vojen lapiajoliikennettd Voyrinkaupungin puutalokortteleilla, jotka ovat erityisen herkkia lii-
kenteelle ja melulle. Jostain syysta tama ei kuitenkaan ilmene itse kaavaratkaisusta eli kaa-
vakartasta ja -maarayksistd, kuten sen tulisi ilmeta. Muun muassa siksi asunto-osuuskunta
haluaa vield tdssa vaiheessa toistaa ja selventda perustelemiaan mielipiteita ja esittamidan
muutoksia, jotka asunto-osuuskunnan mielesta tulisi vield tehda, jotta asemakaavamuutok-
sen voitaisiin tehtyjen selvitysten pohjalta katsoa tayttavan asemakaavan sisallossa asetetut
vaatimukset. Koska kaavoitusprosessi on edennyt niinkin pitkdlle kuin ensimmaiseen kaava-
ehdotukseen, seuraavassa keskitytaan niihin asioihin, joita asunto-osuuskunta ja sen asuk-
kaat pitavat kaikkein tarkeimpina huomioitavina asioina Voyrinkaupungin nakdékulmasta:

Kalastajankatu ja sen jatke / Porttikatu

Se, etti Kalastajankadun jatke / Porttikatu esitetdin avattavan Pitkdnkadun suuntaan myés
moottoriajoneuvoliikenteelle (erityisesti kaikelle ldpiajoliikenteelle rajoituksetta), ja tdman
vaikutukset Véyrinkaupungin/Kalastajankadun liikenteeseen on edelleen asunto-
osuuskunnan ja sen asukkaiden suurin huolenaihe. Kaavaehdotuksessa Porttikatu on edel-
leen osoitettu seuraavasti: “Hidaskatu tai osa katualuetta, jolla rakentein, pintamateriaalein
ja istutuksin pyritdédn alentamaan ajonopeuksia.” Asunto-osuuskunta on esittanyt aiemmas-
sa mielipiteessadn, jonka se on antanut vastaavasta kaavaluonnoksen kaavamaarayksesta,
ettd merkinta tulisi muuttaa jalankulku- ja polkupydréliikenteelle varatuksi kaduksi, jolla

Vi &S A 711841



ak1125 ° Voéyrinkaupungin konepaja-alue ° vuorovaikutusraportti ° 28.2.2025

huoltoajoliikenne on sallittu. Taima ei ole ollut mikaan irrallinen ehdotus, vaan se on perus-
tunut asemakaavamuutoksen maariteltyyn tavoitteeseen siita, etta jalankulku- ja polkupyo-
raliikennetta kehitettdisiin ja ettd uudet avattavat liittymat olisi nimenomaisesti tarkoitettu
jalankulku- ja polkupyoraliikenteen kehittamiseen. Ehdotus on lisdksi perustunut erittdin pe-
rusteltuun huoleen siita, etta tonttililkenne ja erityisesti moottoriajoneuvojen lapiajoliikenne
kaava-alueelta tulisi merkittavasti heikentamaan Voyrinkaupungin rauhallisen, pohjoisen
puutalokorttelin turvallisuutta ja elinymparistoa.

Kaavoitus on perustellut merkintdansa Porttikadusta kaikelle (!) moottoriajoneuvojen lapi-
ajoliikenteelle avoimena hidaskatuna pelastuslaitoksen lausunnolla siita, ettd Porttikatu on
tarkea liittyma Palosaaren saatavuutta ajatellen seka silld, etta on tarkeaa luoda sellainen
kaavaratkaisu, joka tulevaisuudessa mahdollistaa julkisen liikenteen Pitkalldkadulla ja Portti-
kadulla. Asunto-osuuskunta pitaa kuitenkin taysin mahdollisena sitd, etta Porttikadulle
hahmoteltaisiin sellainen kaavamaarays, joka sallisi ndma liikennemuodot (pelastusajo-
neuvot ja julkinen liikenne) ilman ettd samalla suhteettomasti sallittaisiin kaikki (!) muukin
lapiajoliikenne kaava-alueella ja edelleen Véyrinkaupungilla (ja painvastoin). Ajatellen eri-
tyisesti sitd, ettd Porttikatu tulee kulkemaan suoraan Konepajantorin lapi seka Porttikadun
toiminnallisesti ja visuaalisesti laheista yhteytta Voyrinkaupungin katuverkkoon, on vaikea
ymmartda, mika asemakaavamuutoksen maaritellyissa tavoitteissa tai asemakaavan sisallol-
lisissa vaatimuksissa edellyttaisi rajoittamatonta yleistd moottoriajoneuvojen lapiajoliiken-
netta (vaikkakin aavistuksen hitaampaa) Porttikadulla. Jos moottoriajoneuvojen lapiajolii-
kenne sallitaan yleisesti (nopeudesta riippumatta), tasta tulee luonnollisin suora oikotie Pa-
losaaren sillan ja Voyrinkaupungin vilille ja ndista eteenpain (tama on perusteltu yksityis-
kohtaisesti asunto-osuuskunnan aiemmassa mielipiteessa kaavaluonnoksesta). Miksi kaavoi-
tus on paattanyt Porttikadun osalta poiketa asemakaavamuutoksessa maaritellysta tavoittees-
ta siitd, ettd uudet avattavat liittymat olisi nimenomaisesti tarkoitettu jalankulku- ja polkupyo-
ralilkkenteen kehittdamiseen? Asunto-osuuskunta ymmartaa, etta esimerkiksi pelastusajo-
neuvojen lapiajo voi olla tarkeda huomioida, mutta se, ettd samasta syysta samalla sallittai-
siin kaikki (!) muukin moottoriajoneuvojen lapiajoliikenne suoraan sellaisen alueen lapi,
joka on torimainen ja jolla on avoimia ulkoilupaikkoja, tuntuu taysin perusteettomalta. Ku-
ten rakennus- ja ympadristolautakunta on lausunnossaan todennut: kun tehdas poistuu, tu-
lee keskustaan saapuva liikenne ohjata niille paavaylille, minne se kuuluu, eika taman alu-
een lapi. Lipiajoliikenne keskustasta pois ja keskustaan pdin (samoin Palosaari) on siis oh-
jattava, ja se tullaan ohjaamaan ihan muita teita pitkin, ei Voyrinkaupungin ja konepaja-
alueen kautta. Yleiselle moottoriajoneuvojen ldpiajoliikenteelle Porttikadulla ei siis ole mi-
taan perustetta, ja siksi my6skaan Porttikadun kaavamaarays ei voi olla sellainen, joka sal-
lii yleisen moottoriajoneuvojen lapiajoliikenteen.

Kaavamaarays on myos puhtaasti sanamuodoltaan perusteettoman salliva ottaen huomioon
asemakaavamuutoksessa maaritellyn tavoitteen ja tehdyt lilkkenneselvitykset. Esitetyn kaa-
vamaarayksen sanamuoto tavoittelee ainoastaan hitaampia ajonopeuksia. Himmastyttavaa
kylld sanamuoto ei sen sijaan sisdlla minkadnlaisia maarayksia, joiden tarkoitus olisi rajoit-
taa moottoriajoneuvoliikennetta itsessdadn (ei edes perusteetonta lapiajoliikennettad). Ku-
ten asunto-osuuskunta on aiemmassa kaavaluonnosta koskevassa mielipiteessdan tuonut
esiin, esimerkiksi pohjoisen Voyrinkaupungin Osuuskunnankujan palokatu on surullinen vas-
taava esimerkki ja ilmeisesti yha valttamaton muistutus siita, etta taman kaltaisten kaavamaa-
raysten on oltava riittavan yksiselitteisia, rajaavia ja velvoittavia sen varmistamiseksi, etta ka-
tualue todella toteutetaan niin, ettd se myos kaytanndssa tayttaa kaavamaarayksessa asete-
tun tavoitteen. Esimerkiksi Osuuskunnankujalla ei ehkaista tai rajoiteta kiellettyd moottori-
ajoneuvoliikennetta tai edes alenneta sen nopeuksia. Tallaista liikennetta kulkee jatkuvasti
lapi kujan keskialueen, joka asemakaavassa on osoitettu ulkoiluun ja vain huolto- ja pelastus-
ajoneuvoliikenteelle. Kujan 'kiviesteelld’, erittdin epatasaisella mukulakivipdallysteella tai
moottoriajoneuvoliikenteen kieltavilla liikennemerkeilld ei ole mainittavaa vaikutusta moot-
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toriajoneuvoliikenteeseen tai edes sen nopeuksiin. Asunto-osuuskunta toivoo, etta kaavoi-
tus ottaa taman huolenaiheen vakavasti, jottei tehda uudestaan samaa virhettd merkitta-
viasti suuremmassa mittakaavassa Porttikadulla. Jos Kalastajankadun jatke / Porttikatu on
valttamatonta avata moottoriajoneuvoliikenteelle Pitkdnkadun suuntaan, Porttikadun
kaavamaarayksen on ehdottomasti oltava yksiselitteisempi, rajoittavampi ja velvoitta-
vampi kadun toteutuksen suhteen niin, ettd moottoriajoneuvoliikenne rajataan vain valt-
tamattémaan liikenteeseen samalla, kun jalankulku- ja polkupyoréliikennetta seka jalan-
kulkijoiden ja polkupyériilijéiden turvallisuutta kadulla edistetaan. Kaikki muu olisi paluu-
ta 1960- ja 1970-lukujen tilanteeseen Voyrinkaupungin pohjoisen puutalokorttelin liiken-
teessd. Porttikatu, joka sijaitsee keskella toria ja avoimia ulkoilupaikkoja ja jota pitkin jalan-
kulkijat ja polkupyorailijat kulkevat kaupungin (Laboratorionkujalta ja Veturitallinaukiolta) ja
Onkilahden viheralueiden valilla, ei tunnu oikealta paikalta yleiselle moottoriajoneuvojen la-
piajoliikenteelle (nopeudesta riippumatta).

Kaavaselostuksesta ilmenee, etta tehdyt liikkenneselvitykset, kaikkien verkostovaihtoehtojen
osalta, ovat perustuneet siihen, ettei Voyrinkaupungin puutaloalueen sisdisten asuinkatujen
kautta ohjata minkaanlaista lapiajoliikennetts, ja ettd kaavoitustyon yhteydessa on linjattu,
ettd moottoriajoneuvojen lapiajoliikennetta kiellettaisiin tulevaisuudessa vield laajemmin
koko Voyrinkaupungilla, esimerkiksi samalla tavalla kuin on jo aiemmin tehty kaupunginosis-
sa 8 ja 9. Vuorovaikutusraportissa kaavoitus on vastaavasti todennut, etta “selvdd on kuiten-
kin, ettd ratkaisu vaatii toimenpiteitd mydés kaava-alueen ulkopuolella, erityisesti Kalastajan-
kadulla” ja ettad “suunnittelussa on kiinnitetty erityistd huomiota siihen, etté Véyrinkaupungin
puutalokortteleihin ei ohjautuisi lisdd liikennettd. Kuntatekniikassa on linjattu, ettd tulevai-
suudessa Véyrinkaupungin alueen kautta ei ohjata ollenkaan Iépiajoliikennettd. Kalastajan-
kadun ja Vuorikadun liikennettd tullaan rajoittamaan Pitkdkadun suunnasta, esimerkiksi sa-
malla tavalla kuin Tiilitehtaankadun liikennetté on rajoitettu Kauppapuistikon suunnasta.”

Asunto-osuuskunta on tietysti erittdin kiitollinen siita, ettd kaavoitus on ottanut tosissaan
asukkaiden huolen merkittavasti heikentyneesta turvallisuudesta ja elinymparistosta ja
yhdessa kuntatekniikan kanssa selvittdanyt ja tunnistanut edelld todetun tosiasian, etta
kaava-alueelta tulevalla liikenteelld on sellainen heikentdva vaikutus Voyrinkaupungin
puutalokortteleihin, ettad kaavaratkaisu selkeasti vaatii lapiajoliikennettd ehkaisevia toi-
menpiteita, erityisesti Kalastajankadulla. Kiitollista on, ettd tdma tutkittu ja tunnistettu tosi-
asia todetaan niin selvasti seka kaavaselostuksessa ettd vuorovaikutusraportissa. Kaavaselos-
tus tai vuorovaikutusraportti ei kuitenkaan ole osa itse kaavaratkaisua. Koska liikennevaiku-
tukset liittyvat turvallisuuteen ja elinymparistéon, jotka puolestaan kuuluvat asemakaavassa
asetettuihin vaatimuksiin, on kaavaratkaisun edellyttamien lapiajoliikennetta ehkaisevien,
Voéyrinkaupungin puutalokortteleita koskevien, toimenpiteiden ilmettava selvasti myos
kaavakartasta ja -maarayksista. Vain silla tavoin liikennevaikutukset oikeasti huomioidaan
kaavaratkaisussa, ja vain siind tapauksessa Voyrinkaupungin danta lapaisevien, vanhojen,
mutta historiallisesti arvokkaiden puutalojen asukkaat voivat luottaa siihen, etta Kalastajan-
kadun jatketta / Porttikatua ei avata moottoriajoneuvoliikenteelle ilman ettd samanaikaisesti
toteutetaan ne lapiajoliikennetta ehkadisevat toimenpiteet, joita kaavaratkaisu Voyrinkau-
pungilla, erityisesti Kalastajankadulla, selvasti edellyttdaa. Asunto-osuuskunnan ensisijainen
ehdotus tilta osin on, ettd kaava-aluetta laajennetaan koskemaan Pitkdnkadun ja Kalasta-
jankadun seka Pitkdnkadun ja Laivakadun risteyksien valttamattomat katualueet, ja nama
osoitettaisiin samoin kuin kaupunginosille 8 ja 9 tehdyissda asemakaavoissa, jotta Pitkalta-
kadulta tuleva moottoriajoneuvojen lapiajoliikenne kiellettaisiin. Lisaksi Porttikadun kaa-
vamadaraykseen lisattaisiin ehto, jonka mukaan Porttikatua ei voitaisi avata muulle kuin ja-
lankulku- ja polkupyéraliikenteelle, ennen kuin kyseiset lapiajoliikennetta ehkaisevit toi-
menpiteet Kalastajankadulla ja Laivakadulla on toteutettu. Asunto-osuuskunnan toissijai-
nen ehdotus on, etta ainakin viimeksi mainittu ehto lisataan Porttikadun kaavamaaraykseen.
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Kuinka tahansa, niita Véyrinkaupungin toimenpiteita, joita kaavoitus on kaavaratkaisun
todennut edellyttdvan, ei voi jattaa varsinaisen kaavaratkaisun ulkopuolelle.

Jos Kalastajankadun jatke / Porttikatu on valttamatonta avata tietynlaiselle moottoriajo-
neuvoliikenteelle Pitkankadun suuntaan, on itsestdaan selvai, ettei katua voida avata, ennen
kuin Voyrinkaupungin ldpiajoliikennetta ehkdisevat toimenpiteet on toteutettu. Liikenne-
vaikutukset liittyvat vahintdan yhta paljon kaava-alueen lapiajoliikenteeseen (sallittuun tai
kiellettyyn) kuin sen omaan tonttiliikenteeseen. Mikali katu avattaisiin ennen kuin Voyrin-
kaupungin ldpiajoliikennettd ehkdisevat toimenpiteet on toteutettu, mitatéitaisiin taysin
tehdyt lilkenneselvitykset ja se tosiasia, etta kaavaratkaisu edellyttaa kyseisia lapiajolii-
kennettd ehkéisevid toimenpiteitd Véyrinkaupungilla. Kalastajankadun jatkeen / Porttika-
dun avaaminen ehdotetun toteutussuunnitelman ensimmadisena toimenpiteena on jotain
ihan kasittamatonta, ellei ajatuksena ole avata katu vain jalankulku- ja polkupyéraliiken-
teelle. Jos ajatuksena taas on avata katu myos moottoriajoneuvoliikenteelle, kadun avaa-
minen ennen pohjoisen korttelialueen sekd Voyrinkaupungin lapiajoliikennetta ehkaise-
vien toimenpiteiden toteutusta olisi kdytannossa tarkoitettu vain vaaranlaiseen kdyttoon,
etta avattaisiin suora oikotie moottoriajoneuvoille konepaja-alueen ja Voyrinkaupungin
lapi niin nopeasti kuin mahdollista. Tama ei kai kuitenkaan voi olla ajatuksena?
Voyrinkaupungin lapiajoliikenteen rajoitukset eivat ole mikdan uusi asia, vaan ne on luvattu
asukkaille jo nykyista alueen asemakaavaa laadittaessa.

Lopuksi lyhyt toteamus meluselvityksesta ja sen luotettavuudesta Voyrinkaupungin danta la-
paisevien, vanhojen, mutta historiallisesti arvokkaiden puutalojen osalta: Selvityksen johto-
paatoksissa todetaan, etta “kaava-alueen itdpuolella (Véyrinkadun ja Pitkékadun vélinen
alue) melutilanne ei juuri muutu nykytilanteen ja ennustetilanteen 2040 viililld. Tilanne téyt-
tdd nykytilanteessa ja ennustetilanteessa 2040 Vnp 993/1992 ohjearvojen vaatimukset”.

Asunto-osuuskunnan asukkaille, jotka asuvat Kalastajankadun katutasossa, tama toteamus
tuntuu maralta ratiltad kasvoille. Tama ihan selvasti puhtaasti teoreettinen meluselvitys ei
vaikuta ollenkaan ottavan huomioon niita tosiseikkoja, jotka liittyvat 1900-luvun alun puu-
taloihin, jotka on rakennettu suoraan kadun varteen. Jokainen ohi kulkeva ajoneuvo
useimmiten seka kuuluu ettd tuntuu sisalld asunnoissa. Jos lilkennemaara kasvaa, myos
meluhaitta kasvaa samassa suhteessa.

Pohjoisen korttelialueen asuinkerrostalot ja autopaikat (AK, LPA)

Korkeusmittakaavasta:

Kaavaehdotuksessa Pitkdnkadun asuinkerrostaloille osoitetaan paaasiassa 4:33 kerrosta (to-
dellisuudessa: sisddantulokerros + 4 kerrosta eli kdytannossa 5 (!) kerrosta todellisessa mitta-
kaavavertailussa Véyrinkaupungin 1,5- tai korkeintaan 2-kerroksisiin puutalorakennuksiin
nahden). Sen lisaksi katutilasta tulee tiiviimpi, kun uudisrakennusten esitetdan sivuavan Pit-
kaakatua verrattuna purettavaan tehdasrakennukseen, joka on noin 12 metrin paassa rajas-
ta, mika tietysti viela korostaa korkeusmittakaavaeroa suhteessa toisella puolella katua ole-
viin puutalorakennuksiin. Pysakdintitalo osoitetaan 4-kerroksiseksi ja enintdan 15,5 metrin
korkuiseksi Pitkdnkadun puoleiselta julkisivulta, mikd asunto-osuuskunnan summittaisen ar-
vion mukaan vastaa vieressa sijaitsevien uusien 4-kerroksisten, todellisuudessa 5-
kerroksisten, asuinkerrostalojen korkeutta.

Asunto-osuuskunnan mielesta Pitkddankatuun ja Kalastajankadun jatkeeseen rajoittuvalle
rakentamiselle esitetty korkeusmittakaava on edelleen liian korkea ajatellen sitd, etta
kaupunkikuvauksellisesti merkitykselliset viitteet ovat samalla puolen Pitkddkatua sijaitse-
vat kiertokankitehdas ja vanha 1-tehdas (todellinen korkeusmittakaava 2-3 kerrosta) seka
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maakunnallisesti/paikallisesti arvokas aluekokonaisuus 1,5-2-kerroksisine puutaloineen,
jotka alkavat suoraan Pitkdnkadun toiselta puolen. Esitetty korkeusmittakaava ei riittavas-
ti ota huomioon ulkoisesti tehtyja selvityksia eika myoskaan ELY-keskuksen kehotusta: Ra-
kennetusta kulttuuriymparistosta tehdyn selvityksen (Ramboll Finland Oy 11.6.2021) mu-
kaan alueen kaupunkikuvallinen merkitys on suuri erityisesti muun muassa Pitkdankadun
suuntaan. Siksi selvityksessa suositellaan niin Pitkadllekadulle kuin Kalastajankadun jatkeel-
le pienipiirteista taydennysrakentamista, joka tekee katutilasta ehean. ELY-keskus on kaa-
valuonnosvaiheen lausunnossaan kehottanut kaavoitusta pohtimaan, tulisiko korkeus so-
peuttaa Voyrinkaupungin puutaloalueeseen paremmin. Kaavaselostuksessa korkeusmitta-
kaavaa on perusteltu ldhinna sill3, ettd se vastaa uudisrakennusten tielta purettavan tehdas-
rakennuksen korkeutta. Ei mahda mitdan, mutta tdma perustelu tuntuu ontuvalta: Miksi teh-
da kaupunkikuvallinen korkeusmittakaavavertaus rakennukseen, joka puretaan, eika raken-
nuksiin, jotka alueelle jaavat ja hallitsevat Pitkdnkadun kaupunkikuvaa jatkossakin? Ne ovat
viimeksi mainitut rakennukset, joiden kanssa pohjoisen korttelialueen Pitkankadun ja Kalas-
tajankadun jatkeen rakentaminen tulee yhtendistaa, jotta saadaan luotua harmoninen kau-
punkikuva niin Pitkdnkadun lantiselle kuin itdiselle puolelle.

Mallindkymissa ja 3D-mallissa pysakaointitalo ja viereiset uudet 4-kerroksiset asuintalot on
piirretty korkeudella, joka vastaa vanhan 1-tehtaan korkeutta Pitkdnkadun suuntaan, tai on
jopa hieman alle sen. Onko talot piirretty asemakaavamuutoksessa sallitun enimmaiskor-
keuden (pysakaointitalo 15,5 metrid ja asuinkerrostalot sisdantulokerros + 4 kerrosta) mukai-
sesti vai onko piirretty korkeus mahdollisesti harhaanjohtava? Samoissa mallindkymissa ja
3D-mallissa 2 kerroksen asuinkerrostalo-osat on vastaavasti piirretty sellaisella korkeudella,
joka vaikuttaa selvasti alittavan toisella puolella Pitkddkatua sijaitsevien 1,5-kerroksisten
puutalojen korkeuden. Voiko tdma pitaa paikkansa?

Tyylista:

Kaavaselostuksessa todetaan, ettd koska alueella tehtavat muutokset vaikuttavat merkitta-
vasti nakymiin muun muassa Voyrinkaupungilta katsottuna, tavoitellaan korkeatasoista kau-
punkirakentamista. Tama lahtdkohta on toki itsessdadn hyva. Asunto-osuuskunta on kiitollinen
yleisista laatuvaatimuksista siitd, etta rakennuksissa on harjakatto, pystysuuntainen ikkuna-
aukotus ja yhtenadinen varitys ja etta puu on yksi sallittavista padasiallisista julkisivumateriaa-
leista, koska ndma laatuvaatimukset liittyvat yhtendistamiseen sen kanssa, mika yleisesti on
tyypillista vanhoille, Véyrinkaupungin kaltaisille, puutalorakennuksille. Nama kaavamaarays-
ten yleiset laatuvaatimukset tuntuvat silti edelleen liian epaspesifeilta silta osin, kuin kone-
paja-alueen uudisrakennukset rajautuvat kaupunkikuvallisesti suoraan Voyrinkaupunkiin
(julkisivut Pitkankadun ja Kalastajankadun jatkeen suuntaan Konepajantorille asti) tai ovat
suora jatke Véyrinkaupungin kaupunkindkymalle (julkisivut Jarvikadun suuntaan, ainakin
kortteli nro 21). Talta osin puuttuvat edelleen sellaiset erityiset laatumaaraykset, joilla ta-
voiteltaisiin muuta korttelialuetta tarkempaa yhtenaistamista (esim. puu julkisivumateri-
aalina, varityksen yhteensovittaminen, julkisivujen horisontaaliset yksityiskohdat seka
muut erityispiirteet) siihen, jonka katsotaan olevan tyypillista juuri niille Voyrinkaupungin
puutalorakennuksille, joihin kyseiset uudisrakennukset suoraan rajautuvat tai joiden suora
jatke uudisrakennukset ovat.

Asunto-osuuskunta muistuttaa, etta myoés ELY-keskus on kaavaluonnosvaiheen lausunnos-
saan kehottanut kaavoitusta pohtimaan, tulisiko materiaalit sopeuttaa Voyrinkaupungin
puutaloalueeseen paremmin. Tata ei voi tulkita muuten kuin viittauksena puuhun julkisivu-
materiaalina.

Yhteenvetona korkeusmittakaavasta ja tyylista:
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Konepaja-alueen pohjoinen korttelialue on Véyrinkaupungin ruutukaava-alueen jatke. Tama
on korttelialueen ainoa suora liittyma olemassa oleville kaupunginosan rakennuksille. Siksi
asunto-osuuskunta pitaa taysin luonnollisena, ettd korkeusmittakaavan ja tyylin lahtokohta-
na olisi nimenomaan Voyrinkaupunki, erityisesti Voyrinkaupungin puutalorakennukset, jotka
pienuudessaan ovat kaikkein herkimpia niin kaupunkikuvallisille kuin muille vaikutuksille (na-
kyvyys, varjostus ja nakymat pihalta), joita ymparoivista rakennuksista seuraa. Tasta syysta
asunto-osuuskunta toivoo, ettd kaavoitus vield kerran harkitsisi mahdollisuuksia korkeus-
mittakaavan pienentamiseen erityisesti Pitkdnkadun ja Kalastajankadun jatkeen rakenta-
misessa sekd kaavamaaraysten tdydentiamiseen edelld mainituin erityislaatuvaatimuksin
erityisesti Pitkdnkadun, Kalastajankadun jatkeen (Konepajantorille asti) ja Jarvikadun (ai-
nakin korttelin 21) rakentamisessa.

Mitoituksesta ja sijoituksesta:

Asuinkerrostalokorttelien tehokkuus on keskimaarin e = 2,8. Pohjoisen korttelialueen tehok-
kuus on e =2,14. Tama on poikkeuksellisen tehokasta rakentamista, jota voidaan verrata
Vaasan keskustan asuinkerrostalojen perinteiseen ’'krakstromildiseen’ tehokkuuteen e = 1,0.
Yli e = 2,0:n tehokkuutta kdytetdan perinteisesti Vaasan keskustan kaikkein keskeisimpien lii-
kekeskusten lahella. Se, kuinka tihedasti ja syrjayttavasti pohjoisen korttelialueen rakennus-
massat todellisuudessa on sijoitettu, ilmenee mallindkymista ja 3D-mallista hyvin. Jo mallissa
korttelialue vaikuttaa ahtaalta ja varjoisalta, eika se ylipdataan inspiroi. Yhteiset sisdpihat
vaikuttavat kooltaan alimitoitetuilta, ja Onkilahtea ldhinna oleva rakennusten rivi muodostaa
toiminallisesti ja visuaalisesti lapdisemattdman muurin viheralueiden eteen. Momenttikujan
ja Keksijankujan reunat kulkevat niin ldhella niin korkeita asuinkerrostaloja, ettd kujien pi-
tdisi olla leveampia ja niilla pitdisi olla kunnolliset kaavamaaraykset istutettavista puista ja
pensaista, jottei niistd paase kehittymaan pimeita kerrostalokujia, kuten Vaasan keskustan
Hartmaninkujalla ja Terdksenkujalla, tai uudempana esimerkkinad muualta, Helsingin vasta
rakennetussa Jatkdsaaressa Hietasaarenkujalla ja muilla kujilla. Rehellisesti sanottuna Mo-
menttikuja ja Keksijankuja eivat ainakaan mallimuodossaan tunnu houkuttelevilta liittymilta
rakennetun kaupunkiympariston ja viheralueiden valilla. Olisiko kaavoituksessa mahdolli-
sesti vield jotain tehtavissa korttelin inspiroivuuden lisadmiseksi, kujat mukaan lukien?
Asunto-osuuskunta esittaa, etta kaavoitus tosissaan harkitsisi kulmakortteli 23:n osalta ra-
kennusten runkojen vapaampaa sijoittelua, jotta muuhun alueeseen olisi avoimemmat na-
kymat, kuten asuntokaavassakin maaritelty tavoite on hy6dyntaa alueen sijaintia ja meren
laheisyytta seka luoda Onkilahden viheralueisiin yhteyksia, jotka voivat olla niin toiminnal-
lisia kuin visuaalisia.

Tornitalot

Vaikka kaava-alueen korkea rakentaminen sai luonnosvaiheessa enimmakseen kielteista pa-
lautetta, tornitaloja ei ole asemakaavamuutoksesta poistettu, mutta rakennuksista on tehty
hieman matalampia. Kaavaehdotuksessa yksi tornirakennus on enintdan 18-kerroksinen ja
kaksi rakennusta enintaan 12-kerroksisia.

Asunto-osuuskunta on sinansa kiitollinen, etta tornitaloista on ainakin tehty aavistuksen ma-
talampia. Muutoksesta huolimatta asunto-osuuskunta suhtautuu edelleen erittdin kriitti-
sesti tornitaloihin, jotka ovat ymparistossa taysin vieras elementti. Tornitalot ja sen vaiku-
tukset katukuvaan ja erityisesti viihtyvyyteen ja asuinoloihin Véyrinkaupungin puutalojen
pihoilla, jotka ovat erityisen alttiita ndkyvyyteen, varjoisuuteen ja nakymiin liittyville vai-
kutuksille, on asunto-osuuskunnan ja sen asukkaiden toinen suuri huolenaihe.
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Pohjanmaan museo on jo varhaisessa lausunnossaan todennut, ettei konepaja-alue sovellu
korkeaan rakentamiseen kokonaisuutena, mutta erityisesti niiden suojeltujen rakennusten
vieressd, jossa korkeat rakennukset varjostaisivat Voyrinkaupunkia. Vaasan keskustan kor-
kean rakentamisen selvityksen (kaavoitus 2014) mukaan “mereltd pdin katsottuna Vaasan
kaupunkikuva on yhtendinen, horisontaalinen ja kaupunkimainen”. Tama kuvaa hyvin myds
Wartsilan alueen rannan puoleista julkisivua. Punatiiliset horisontaaliset tehdasrakennukset
antavat alueelle yhtendisen ilmeen. Pohjanmaan museo on selkedsti tuonut esiin, ettd ny-
kyisten tehdasrakennusten tilalle suunnitellut rakennukset pirstovat taman yhtenaisen ja
elegantin ilmeen ja ettd alueen suunnittelun lahtokohdaksi tulisi ottaa nykyisen tehdas-
alueen kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen yleisilme, joka myos kuvastaa alueen raken-
tumisen ja kdyton historiaa. Kaavaluonnosvaiheessa Pohjanmaan museo on kokenut valt-
tamattémaksi antaa toisen lausunnon siitd, ettei alue ole sopiva paikka korkealle rakenta-
miselle, seka viitannut museon aiempaan ehdotukseen nykyisen teollisuusalueen mata-
lahkon, horisontaalisen profiilin sdilyttamisesta myos tulevaisuudessa. Asunto-
osuuskunnan tapaan museo on huomauttanut kaavoitusta siitd, etta yksittdiset savupiiput
ja muut tekniset laitteet, jotka rikkovat horisontaalisen profiilin mielenkiintoisella tavalla,
eivat missaan tapauksessa ole verrattavissa 14—-19-kerroksisiin tornitaloihin! Museon mu-
kaan korkeat tornit Voyrinkaupungin konepaja-alueella luovat jyrkdn kontrastin asema-
kaavassa suojeltuihin veturitalliin ja 1-tehtaaseen. Korkeat tornit varjostavat seka suojeltu-
ja rakennuksia etta ajoittain Véyrinkaupungin arvokasta puutalokaupunginosaa. Korkean
rakentamisen selvityksissad on tunnistettu kaupunkikuvallisesti herkimmat paikat. Niille
paikoille ei tulisi sijoitta korkeaa rakentamista. Tallaisia paikkoja ovat avoimen kaupunkiti-
lan reuna-alueet (tori ja rantavyohyke) seka valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kult-
tuuriympdristét. Museo on lausunnossaan katsonut, ettd Véyrinkaupungin konepaja-
alueen keskeisin kortteli ei ole sopiva paikka korkealle rakentamiselle.

Nama lausunnot, jotka Pohjanmaan museo on erityisasiantuntijaviranomaisen ominaisuu-
dessa antanut, on edelleen tdysin unohdettu. Museon tavoin asunto-osuuskunta katsoo,
etteivat kaavoituksen esittamat, tornitaloja puolustavat, perustelut edelleenkaan kesta kriit-
tista arviointia. Alue sijaitsee keskeiselld ja ndakyvalla paikalla, jossa Vaasan keskusta, Voyrin-
kaupunki ja Palosaari kohtaavat. Erityisesti Palosaaren Onkilahden pohjoisrannasta avautuu
suora nakyma kauas alueen suuntaan. Tassa tehdasalueen pohjoisosassa rakennukset muo-
dostavat tasapainoisen ja yhtendisen horisontaalisen kokonaisuuden. Konepaja-alue on
herkka paikka, jolle selvityksen mukaan ei tule sijoittaa korkeaa rakentamista. Kaavaselos-
tuksessa on tassa yhteydessa harhaanjohtavasti viitattu suunnittelualueen alavuuteen, ja
etta alavuus vahentdisi vaikutusta kaupungin siluettiin. Nain asia ei kdytannéssa ole, vaan
kaupunkikuvallisesti korkeusero muuhun keskustaan ndhden on enemman tai vdhemman
merkitykseton. Lisaksi tornitalot on edelleen sijoitettu ldhelle konepaja-alueen korkeinta
kohtaa, eli Pitkankadun ja Kalastajankadun risteykseen (jonka korkeus on noin 9,5 metria
merenpinnan ylapuolella), mika entisestdan korostaisi tornitalojen vaikutusta niin kaupun-
gin siluettiin kuin muutoinkin (varjostus ja kielteiset vaikutukset viihtyvyyteen niakyvyyden
ja nakymien kannalta, erityisesti Voyrinkaupungin puutalojen pihoilla). Jostain syysta tor-
nitaloja ei esiteta sijoitettavan konepaja-alueen lounaisosiin, keskustassa olemassa olevien
korkeiden rakennusten viereen (huonoista vaihtoehdoista ’paras’), vaan juuri Pitkdnkadun
laheisyyteen / Kalastajankadun jatkeen varrelle ja Véyrinkaupungin matalien puutalojen
lahelle, jossa tornitalot kaikkein vahiten sulautuisivat ymparistoonsa ja jossa niiden kieltei-
set vaikutukset viihtyvyyteen ja asuinoloihin olisivat suurimmillaan. Miksi?
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Visualisointikuva katsottuna Kalastajankadulta

Y14 oleva visualisointikuva osoittaa, kuinka brutaali vaikutus tornitaloilla edelleen olisi. Hadin
tuskin enda mikaan paikka Voyrinkaupungilla antaisi puutalokaupunginosasta rikkomatonta
kokemusta. Muun muassa Kalastajankadun katundkymadssa katseet siirtyisivat kadun mo-
lemmin puolin olevista harmonisista puutalorivistdistd muusta nakymasta taysin poikkeaviin
tornitaloihin. Voéyrinkaupungilla huomion tulee pysya katutasossa, eika siirtya taivaalle. Visu-
alisointikuvasta ilmenee lisaksi, miten ilmeisen kielteinen vaikutus viihtyvyyteen tornitaloilla
todellisuudessa olisi siihen, miten puutalojen pihoille ndkyisi ja millaisen taustan nama pihat
saisivat, ei vain l[ahimpana sijaitseviin puutaloihin vaan enemman tai vdhemman suurimpaan
osaan Voyrinkaupungin puutaloista. lImeinen on myds varjostusvaikutus, kun aurinko on al-
haalla tornitalojen takana (kuten on suuren osan vuorokaudesta vuoden pimeampina aikoi-
na). Kaavaselostuksessa korkeampaa mittakaavaa on puolusteltu silld, ettd ndkymien muut-
tuminen kuuluu kaupunkien kehitykseen, mutta erityisesti tornitalojen osalta kyse on aivan
muista vaikutuksista kuin vain nakymien muuttumisesta.

Ei ole mitdan selvitystd, joka osoittaisi, ettd konepaja-alueella olisi valttamaton tarve tor-
nitaloille. Koko ajatus tornitaloista alueelle, jossa kaupunkikuvallisesta kontrastista tulee
niin poikkeuksellisen jyrkka ja jossa ymparoivat rakennukset (matalasti rakennetut puuta-
lot avoimin sisdpihoin, suuri osa toiminnaltaan verrattavissa lahinna omakotitalojen pihoi-
hin) ovat erityisen herkkia tornitalojen aiheuttamille kielteisille vaikutuksille viihrtyvyyteen
ja asuinoloihin (ndkyvyys, varjot ja ndkymat pihalta), tuntuu pakotetulta. Kaikkien edella
mainittujen kielteisten vaikutusten kannalta tornitalojen sijoittaminen konepaja-alueelle
edellyttaisi painavia syitd, jotka puhuisivat sen puolesta, etta tornitaloille on valttamaton
tarve juuri Voyrinkaupungin konepaja-alueella ja matalien puutalorakennusten ldheisyy-
dessd. Asunto-osuuskunnan mielesta on selvai, ettei téllaisia syita ole.

Jaljelle jaa vield se tosiasia, ettei voimassa oleva yleiskaavakaan osoita konepaja-aluetta
mahdolliseksi korkean rakentamisen paikaksi, vaan talle on muut paikat. Asunto-
osuuskunta kehottaa kaavoitusta harkitsemaan tornitalojen poistamista asemakaavamuu-
toksesta kokonaan.

Lopuksi
Asunto-osuuskunta kannattaa sindnsa edelleen Véyrinkaupungin konepaja-alueen kehitta-

mistd monipuoliseksi, kiinnostavaksi ja laadukkaaksi kaupunkiymparistéksi inhimillisessa mit-
takaavassa, ja kaavaehdotuksessa on toki myos hyvia asioita, joita asunto-osuuskunta yhta
hyvin olisi voinut tuoda esiin. Sita ei kuitenkaan voida unohtaa, etta konepaja-alue rajautuu
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niin suoraan Voyrinkaupungin puutaloalueeseen kuin se todellisuudessa tekee ja etta suu-
rimmat asemakaavamuutoksen vaikutukset kohdistuvat siksi juuri Voyrinkaupunkiin ja sen
asukkaiden elinymparisto6n. Konepaja-alueen kehittaminen ei saa tapahtua Voyrinkau-
pungin viihtyvyyden ja asuinolojen kustannuksella, ei liikenteen osalta eika muutenkaan,
erityisesti, kun on tdaysin mahdollista laatia asemakaavamuutos siten, ettd asunto-
osuuskunnan tdssa ja aiemmissa mielipiteissa esiin tuomat haitat voidaan valttaa.

Huom! Kaavoituksen vastine, ks. 3.3.4.3. Asunto-osuuskunta Framtid 9.8.2024 (LYHENNETTY)
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KYSELYN TAUSTA

Alueella, jota kutsutaan Kaavoituksen aikaisella tyonimella Voyrinkaupungin Konepaja-alue valmistellaan asemakaava-

muutosta, jonka tarkoituksena on kehittaa aluetta uutena kaupunginosana. Osana kaavamuutoksen vuorovaikutusta tullaan
toteuttamaan useita karttapohjaisia kyselyita kaavaprosessin eri vaiheissa. Ensimmainen kysely Osallistu V6yrinkaupungin
Konepaja-alueen suunnitteluun oli avoinna osallistumis- ja arviointisuunnitelman ollessa nahtavilla 2.11.-1.12.2022, ja tahan

raporttiin on keratty kyselyn vastauksia. Kysely oli avoin kaikille alueesta kiinnostuneille, niin vaasalaisille kuin muualla
asuville.

Kysely toteutettiin karttapohjaisella Maptionnaire-verkkosovelluksella. Sen sisallon suunnittelusta, kyselyn toteuttamisesta ja
vastausaineiston koostamisesta vastasi Vaasan kaavoitus.

Lisatietoa alueen kaavoittamisesta: kati.vuohijoki@vaasa.fi
Lisatietoa raportista: annukka.ilonen@vaasa.fi
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PERUSTIETOJA KYSELYSTA JA VASTAAJISTA
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.o VANANSA
KARTTAKYSELY MENETELMANA JA v AS A
Osallistq_ Vc'iyrinkaup'ungin Kon_epaja-"alueen_suunnitteluun — kysely SHiIyicHEvE KoRde — R CRpURT
toteutettiin karttapohjaisena. Nimensa mukaisesti karttakyselyn SR —— g Skeppsparken
perusta ovat kartat, joille vastaajat merkitsevat kohteita ja vastaavat | o ‘a 40
niita taydentaviin jatkokysymyksiin. it atalaja sy ikksamalls s bl > .
Voit tarkentaa valintaasi vastaamalla lisakysymyksiin. Lopuksi - ‘\I\\ka (=
Karttakyselyn vastauksia on visualisoitu ja havainnollistettu erilaisin Py T e ., "\?Na B A
kuvaajin, kartoin ja sanapilvin. Sanapilvet ovat muodostettu nimistoon e T N\ A R ™
liittyvien kysymysten ja taustakysymyksena olevan kerro suhteestasi A TR— | / 2@
alueeseen tekstivastauksista. Sanapilvissa vastauksissa yleisemmin Wiartsilé
kaytetyt sanat kuvautuvat suurimmalla kirjasinkoolla. Ausaalaavros ol faasan S&hkd Oy R \
2 C:

Ennen sanapilvien muodostamista teksteista tuli poistaa kaikki infor-
maatiosisalloltaan koyhat sanat, kuten partikkelit ja pronominit. Muuten
sanapilvien yleisimmat sanat olisivat taytesanoja ja ne korostuisivat
varsinaisten ideoiden tai toiveiden sijasta sanapilvissa suurimmalla
kirjasinkoolla yleisyytensa takia.

Kirjasto
Bibl

o . , : : : 5, WS Z Sv.ﬁgndel%eangat"
Koska kaikille karttamerkintojen tekstivastauksille ei ole tilaa samalla AP 3 %2 o Moo ok S 0%

kartalla ja niissa esiintyy paallekkaisyytta, on vastauksista nostettu
esiin otteita, jotka toistuivat usean vastaajan teksteissa.
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Kaavoitettava alue sijaitsee Vaasan keskustassa Onkilahden
rannalla. Wiértsila on siirtdmassa alueelta nykyisia toimintojaan

| Vaskiluotoon. Tehdastoiminnan poistuessa alueelta sen
kayttotarkoitus muuttuu. Léhtékohtana on luoda monipuolista ja
omaleimaista kaupunkiympaérist6a. Historiallinen tehdasmiljoé ja
sijainti meren rannalla luovat talle hyvat edellytykset.
Tavoitteena on lisdksi luoda sujuvampia kulkuyhteyksia
Keskustan, Voyrinkaupungin, Palosaaren ja Onkilahden rannan

valille.

Tama kysely liittyy asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan (OAS), joka on parhaillaan julkisesti

| nahtavilla. Loydat OASn kaavan hankesivuilta.
Kysely onavoinna 2.11.-1.12.2022.

Huomioithan, ettd samanaikaisesti on auki myos Onkilahden

puiston suunnittelua koskeva kysely. Pddset vastaamaan

~ .
kyselyyn taalta. | P “
‘ Uz.

Kuva: Sami Peltoniemi

Suomi ’ > ‘

KYSELYN RAKENNE

Kysely koostui viidesta osiosta:

1.
2.

Taustatiedot ja kerro suhteestasi alueeseen.

Alueen nimisto — Nykyisin kayttamasi paikannimi ja ideat uudeksi
nimeksi seka muusta nimistosta, kuten katujen ja puistojen nimet.

Sailytettavat kohteet — \oit merkita kartalle sailyttamisen arvoisia
kohteita, kuten rakennuksia tai maiseman.

a

Ideoi ja suunnittele aluetta — Voit merkita kartalle uusia asuinrakenta-
misen, palveluiden ja virkistyksen paikkoja seka tulevaisuuden uusia
reitteja eri kulkumuodoilla.

Kehittamiskohteet — Avovastauksessa voit pohtia, miten aluetta tulisi
muilla tavoin kehittaa.
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VANS
VANSAN.

MAINONNAN VAIKUTUS VASTAAJAMAARAN

Paaosa vastauksista annettiin ensimmaisen viikon aikana kyselyn aukeamisesta. Lisaksi vastaaminen aktivoitui 24.11
kaupungin Facebook-sivulla julkaistun muistutuksen myota aukiolon loppua kohti.

Vastaajamaara
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VASTAAJAMAARA v

Kyselyyn vastasi yhteensa 678 henkiloa ja he merkitsivat kartalla yli 2600 paikkaa tai reittia. Suhteutettuna Vaasan
asukasmaaraan ja suunnittelualueen laajuuteen vastaajamaaraa voidaan pitaa erittain hyvana.

Huomioitavaa on, ettei mihinkaan kysymykseen ollut pakollista vastata. Taman vuoksi vastaajamaarat vaihtelevat

kysymyksittain.
Kyselyyn vastanneiden lukumaara: 678
Kyselyssa vierailleiden maara: 1194 Avovastausten maarat kysymyksittain
Karttamerkintojen maara: 2681 Suhde aluceseen
Avovastauksia yhteensé: 688 sailytettavat kohteet [ NN
Asuinrakentaminen | NRNENEN_—_EKGNlNGNG
Avovastausten laajuus vaihteli kysymyksittain. Séilytettédvé kohde- Palvelujen paikat [
kysymyksen vastaukset olivat paaosin yhden-kahden sanan kuvaus Virkistyspaiket

sailytettavasta asiasta (esim. rakennuksen nimi). Vastaavasti
kysymykseen alueen kehittamisesta vastattiin laajasti ja monesta
nakokulmasta pohtien.

Alueen kehittaminen |

0 50 100 150 200 250 300
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Kysely tavoitti varsin hyvin eri-ikaisia vaasalaisia. Ottaen huomioon vastaajien >
ikaprofiilin, karttakyselyn tuloksien voidaan sanoa kuvastavan tyoikaisten 150 |
vaasalaisten mielipiteita. Vahiten vastauksia jattivat ikaryhmat alle 18-vuotiaat ja

yli 75-vuotiaat. Tulos vastaa aiempien kyselyiden ikaprofiilia eika siten ole 100

yllattava.

Keskiverto vastaaja on 31-45-vuotias nainen, joka asuu keskusta-alueella tai

Palosaarella ja kayttaa aluetta virkistaytymiseen tai sen reitteja o I _ _
Ohikulkumatkoi”aan . Nainen Mies Muu En halua kertoa

Vastauskielen perusteella vastaajat jakautuivat seuraavasti: Englanninkielisia 66,
ruotsinkielisia 119 ja suomenkielisia 486. Muutamissa vastauksissa on vastattu 200

useammalla kielella.
N =660
150 |
100 |
" . . I 50 |
Huom. Pylvasdiagrammi kuvaa vastaajien
) lukumaaraa eika prosenttiosuuksia. Kaikki .
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Huom. Pylvasdiagrammi kuvaa vastaajien lukumaaraa eika

prosenttiosuuksia. Kaikki vastaajat eivat vastanneet kaikkiin
kysymyksiin.
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KERRO SUHTEESTASI ALUEESEEN

Avovastauksia jatettiin yhteensa 75. Avokysymyksessa vastaajilla oli mahdollisuus kertoa tarkemmin
suhteestaan alueeseen. Vastauksissa nousi esiin alla olevat viisi teemaa:

Tyoskennellyt alueella
"Jag har jobbat pa omradet i 12 ar. Nu jobbar jag i Vasklot --.”

Asuminen lahiymparistossa
"Olen asunut Onkilahden ympéristosséd kymmenia vuosia.”

Kiinnostunut asumaan alueella
"Alue kiinnostaa asuinalueena.”

Ulkoilu ja vapaa-ajan viettaminen lahiymparistossa
"Kéyn alueen ymparistossa ulkoilemassa. Lasten kanssa kaytetty Laivapuistoa paljon.”

Lapikulku alueella
"Ajan pyorélla keskustaan alueen lapi monta kertaa viikossa.”
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KERRO SUHTEESTASI ALUEESEEN

Vastaajien avovastauksista koostettu sanapilvi
littyen heidan suhteeseensa suunnittelualueeseen.
Sanapilvessa sanojen kirjasinkoko vastaa sanan
yleisyytta kysymyksen vastauksissa.

Sanapilven perusteella yleisimmat sanat
asukkaiden suhteesta alueeseen ovat asun, asunut
bor, alueen, alueella, kdyn, ohi, dagligen, vieressa,
mittemot, lasten ja kanssa. Naiden yleisempien
sanojen perusteella alueella asutaan tai siella on
asuttu, sen ohi kuljetaan ja siella ollaan lasten
kanssa jopa paivittain.
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VANHA JA UUSI NIMISTO
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NIMISTOSTA YLEISESTI

Nykyaan alueesta kaytetaan useimmiten nimia Wartsila tai Wartsilan alue.
Suosituimpia ehdotuksia alueen uudeksi paikannimeksi ovat Konepaja, Wartsila, Vanha Wartsila ja Wartsilan ranta.
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> >
n >
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Uusien katujen, aukioiden ja puistojen nimet ehdotettiin johdettavan moottoriteknologiasta, junaliikenteesta tai
merenkulusta. Runsaasti vastauksia saanut teemakokonaisuus on Wartsilan historia, joka kattaa suunnittelijoiden, tehtaiden

ja tuotteiden nimia.

Uusi muu nimisto

Uusi paikannimi

Nykyinen paikannimi

o

Vastausten maarat

100 150 200 250

300

350

400

450

Huomioitavaa, etta osa vastauksista sisalsi useamman
kuin yhden nimen. Lisaksi etenkin paikan muun nimiston
vastaukset olivat luonteeltaan enemman nimeamisen
teemoja ehdottavia kuin yksiselitteisia nimiehdotuksia.

14 AK 1125 VOYRINKAUPUNGIN KONEPAJA-ALUE

Luonnosvaiheen taydentava materiaali 16.5.2023



<<
> >
n >

> W

NYKYINEN PAIKANNIMI

Millé nimella kutsut tata aluetta?

Vastaajien nykyisin alueesta kayttamista paikannimista koostettu sanapilvi.
Sanapilvessa sanojen kirjasinkoko vastaa sanan yleisyytta kysymyksen

vastauksissa. Sanapilven perusteella alueesta nykyisin kaytetty nimi liittyy 700 Sartsiarmabricsomraer o orstamariEmeniehron
e v g . .o : A . . vaasan Wartsild-omradet kotikulmatpoostadsstele
sijaintiin Onkilahdella, Voyrinkaupungilla tai Jarvikadulla. Kuitenkin L, L edusta . vartsliomradet
Wartsilé ja Wértsilén alue ovat yleisimmat nykynimet. Sanapilvi laskee ctizens _ Pl e JarVIkadunis\?g;ggt;vnaﬂtﬁﬁignn;?ga
sanan kaikki taivutusmuodot erikseen, minka vuoksi Wartsila ei korostu wricixteramr | A =t fovorite i
isolla kirjasinkoolla. isheisyys wortslovartsila,Clt konepajan .
J kgnneigzgg%liet = +a nta y areatehdasa I u wakrutsé:iakm

Huomioitavaa, ettd saman nimen eri kieliversiot on laskettu erikseen. i kaupunki

rannan
nurkka voyrl both vaasa_.wirren skolvig
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siltaa
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NIMIEHDOTUS LUKUMAARA s k h granta-alueeksi
Wartsila 103 p]agg’sm " Ik ari I Datparkef] tehcil:as tusil
utusiian
e k it

Wartsilan alue 63 mii‘é'gss'?;?fﬁg palosaan 't"'marke nverstas r’ a rv 'Inutkaadust!;r 1
Y|e|S|mmat Vorkkari 17 m:;::::;ﬂk"t I verstaskortteli

Onkilahti 15 tulosuunnasta Wa rtS I a 0 m a d Et potentiad
nykynlmet awapuISton1’“‘3"3'”3“9”jtg:g'll?t:é?;viglavt:pu|st0/onkllahdenrantafpa

Wartsila omradet 15 teollisuusrakennuksia fabr{l?:omrade p

Metviken 13 wirtsili-fabriksomradet wartsildalue/onkkari  onkilahdenpuiston

Jarvikatu 13

Wartsilan ranta 10
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UUSI PAIKANNIMI

Onko sinulla ehdotusta alueen paikannimeksi?

Vastaajien ehdotuksista alueen uudeksi paikannimeksi koostettu
sanapilvi. Sanapilven perusteella yleisimmat ehdotukset ovat
Wartsilan, Onkilahden ja Konepajan muunnelmia.

Huomioitavaa, ettd saman nimen eri kieliversiot on laskettu erikseen.
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UUSI NIMISTO

Onko sinulla muita nimiehdotuksia (katujen, puistojen nimiksi)?

Vastaajien ehdotuksista alueen uudeksi nimistoksi koostettu sana-
pilvi. Sanapilven perusteella yleisimmat ehdo-tukset liittyvat
Wartsilaan, tehtaisiin tai alueella olevaan veturitalliin. Eksaktien
nimiehdotusten sijasta moni vastaus ehdotti nimistolle teemaa.

Huomioitavaa, ettd saman nimen eri kieliversiot on laskettu erikseen.

<<
> >
n >
> Wn

jaada ratapihanraitti makasiininkuja lokstallsgatan
kokoonpanijankatu™ jjia tallinatu Junaplllstotyggglfi‘;g:-ing liittyvilld

L& : . akselikatu
liittyen mukaisesti pampikuja
verstaankatu onnenkatu vaihdekatu
kadun jaavista scoottikatu konepajan osien junaan
voimapuisto neekerikyla

koppargatatan
tehdasalueen produkter

rudinpolky halleista
voyrinpuisto

hyvia rautateihin Iatur"_'istorja

hemmer oe o oo .
vanhojenwirtsilagatannimjaWwa rtsi I AN yhdistizkankikatucdu:
verkstadsgatan njmetatehtaansamt _finnswesveturikatutendaspuisto

b naderna kampiakseli gamla
parkgatan manta ka tu k

par ; :
3 teema nkilahdenkuja
: veturicner (X . m u kaa I I .. turbingatan
kampikatuV€turitallinkatu.. I"tIY-V 12" imusarja metviken ity
historianrWW a I"tSI Iaii'ltl'“:lkadun kohteista

NIMIEHDOTUS LUKUMAARA eroei e e NaMNngottorikatu
Wartsilankatu tai -kuja 12 verksamhet |1ITLY'V AQ merellinen. | =kabasista | backmanipkatu
. gatomma lyhytkatuvanhaa:... onkilahdenranta
Veturikatu 4 vaglUtuE onkilahden il T
C Tehdaskatu tai Tehtaankatu | 4 insinsérinkujaomradetalueelle vmmaka;tu fabrikenteh:: o TP
Yleisimmat — - - nimis(manta kampiakselisylint Wartsilas PajapuistOhukkaputki wartsilinkatu/kuja o1j
Veturitallinkatu tai -aukio 4 tydtehtivien katulsiis hitsaajankatu/kuja w42-parken
nimiethtu kSet' konepajatoimintaagjorts |aivanmoottgrﬁihinﬂala'atlklo vanhat Eehcfas
) Lyhytkatu 4 -~ paikkakunnan junakatu mo%tltjorsiltepdas konduktaafinkujgnantakatu
Moottorikatu™ 4 memmlkkaaknoppl1deturbiinikuja Iennartmkat; g Yovsr
- kankiverstaankatu ventiilikuia °§’§u"t§,’§§_.%[,'"{'s‘{'o° og'gigampie
Onkilahdenranta 3 .
Energiankatu tai 3
Energiakatu Nt e
Nimi on jo kaytossa Vaasassa
17 AK 1125 VOYRINKAUPUNGIN KONEPAJA-ALUE Luonnosvaiheen tiaydentava materiaali 16.5.2023



<<
> >
n >

> W

Vastaajien karttamerkinnat
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KARTTAVASTAUKSISTA YLEISESTI

Karttamerkinnat kysymyksittain:

Yhteensa eri kysymyksiin liittyvia karttavastauksia kertyi yli
2600. Vastaajien merkitsemat karttamerkinnat jakautuivat Karttamerkintojen maarat
maarallisesti varsin tasaisesti eri kysymysten valilla lukuun
ottamatta julkisilla ja omalla autolla merkittyja uusia reitteja.
Karttamerkintdja oli mahdollista taydentaa avovastauksella. Uusi asuinrakentamisen paikka

Sdilytettdvd kohde | —

Uusi palveluiden paikka

Vastaajat toivovat usean tehdasrakennuksen sailyvan
alueella ja niita hyodynnettavan niin asuntoina kuin Uusi virkistyksen paikka
palveluiden tiloina. Asumiseen suhtautuminen on Uusi reitti jalan tai pysréll
ristiriitaista. Alueesta toivotaan kehittyvan monipuolinen

kulttuurikeskus. Kaupunkiluonto koetaan tarkeaksi monella
tasolla sen hyotyvaikutusten vuoksi. Alueen liikkenneverkkoa Uusireitti autolla
toivotaan kehitettavan kavely- ja pyorailypainotteisena.

Uusi reitti julkisilla

o

100 200 300 400 500 600
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SAILYTETTAVA KOHDE

Kohde, jonka toivoisin Séilyvan

Karttamerkintoja yhteensa 519.

Eniten sailytettaviksi kohteiksi merkittiin rakennuksia. Rakennusten
kuvailtin omaleimaisiksi antaen alueelle sen tunnistettavan ja muista
alueista erottuvan leiman. Rakennuksia toivottiin hyodynnettavan eri
kayttotarkoituksissa osana alueen tulevaa kayttoa.

Miké kohde on kyseesséa?

Rakennus: 231 / 357* merkintaa
Kulttuurihistoriallinen kohde: 48 / 171* merkintaa
Maisema/nakyma: 21 / 50* merkintaa
Luontokohde: 8 / 30* merkintaa

*HUOM. Ensimmainen luku kuvaa vastauksia, joissa valittu vain yksi vaihtoehto. Toinen luku kuvaa
vastaaja, joka on valinnut ponnahdusikkunasta useamman vaihtoehdon esim. rakennus ja
luontokohde samaan karttapsiteeseen liittyvaksi. Taman vuoksi yksittaisia vastauksia on enemman
kuin kaikki karttamerkinnat yhteensa.

Sailytettavien kohteiden koostekartta
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SAILYTETTAVA KOHDE

Viereisessa kartassa on osa karttamerkintoihin liitetyista
tekstivastauksista. Alla on otteita yleisluonteisesti
vastauksista.

"Koko vanha teollisuusmiliod pitéisi mielesténi séilyttaa.
Jos tontille rakennetaan jotain uutta, tulisi sen olla
samassa tyylissé vanhojen suojeltujen rakennusten
kanssa. Punatiilt, teollisuusaluetyylid. Tampereen
Finlaysonin alueella uudet kerrostalot on saatu hyvin
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"--. Voisi parantaa muutenkin kévelyreittid koko
Onkilahden ympairi siiné tehdasalueella ja kévelyreittia
tehdasalueen poikki.”
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SAILYTETTAVA RAKENNUS

Vastaajat toivovat erityisesti seuraavien rakennusten sailyvan: 1-
tehdas, Veturitalli, Takamo ja Kiertokankitehdas.

SAILYTETTAVISTA RAKENNUKSISTA SANOTTUA:

”Vanha teollisuushalli, voisi tulevaisuudessa hyodyntaéa esim. tapahtuma-
/keikkatilana.”

"Hieno vanha veturitalli, joka on hyvassé kunnossa nykyéén. Monien
mahdollisuuksien paikka.”

"Vanha tiilirakennus. N&améa on mielesténi ihania ja kaikki tdémén tyyliset
rakennukset taytyisi ehdottomasti séilyttaa.”

"Vanhat tiilirakennukset, mutta vain jos ne ovat hyvassa kunnossa ja niille
on jarkevaa kayttoa.”

"Fint tegelhus med fina trad pa gatusidan.”

Vanhoista tehdasrakennuksista loft-asuntoja.”

"--. Uudemmat hallit ym voisi purkaa ja muuttaa mutta vanhoja rakennuksia
olisi kiva sdastaa.”

"Port eller portbyggnad.”

Sailytettavien rakennusten koostekartta
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Uuden asuinrakentamisen koostekartta

UUSI ASUINRAKENTAMISEN /—/

PAIKKA oV
” )a ﬂ
X asisila 2
Eri kysymyksista eniten karttamerkintdja jatettiin uusiin asuinrakenta- e £ at'OT\% -a(\\
misen paikkoihin liittyen, yhteensa 559 merkintaa. Vastaukset jakau- ', A \ag\‘a\
tuivat eri rakentamistapojen valilla varsin tasaisesti, mutta eniten /"" | \ka 6
toivottiin matalaa kerrostalovaltaista rakentamista. A ©
Wartsil&
; Finland Oy ~
b 9 >
Matala kerrostalovaltainen, n=137 /191 > 8 ' ‘
= \’a\\la
Korkeaa kerrostalovaltainen, n=102 / 165 - ‘ Q;: 2

Tornitalot, n=64 /120

Mittakaavaltaan vaihteleva, n=112/ 165
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*Suhteessa ikaryhman antamien vastausten maaraan.

UUSI ASUINRAKENTAMISEN PAIKKA

46-60-v. toivovat eniten

18-30-v. toivovat eniten korkeaa 18-30-v. toivovat eniten matalaa mittakaavaltaan vaihtelevaa
31-45 v. oivoivat eniten tornitaloja. * kerrostalovaltaista rakentamista. * kerrostalovaltaista rakentamista. * rakentamista. *
Tornitalot Korkeaa kerrostalovaltainen Matala kerrostalovaltainen Mittakaavaltaan vaihteleva
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ASUINRAKENTAMISESTA
SANOTTUA

Viereisella kartalla on osa karttamerkintoihin liitetyista teksti-
vastauksista. Vastauksista kay hyvin iimi vastaajien ristiriitaiset
ajatukset liittyen asuinrakentamiseen alueella.

"Néin léhellé keskustaa ja muutenkin keskeiselld paikalla korkea ja
tihed rakentaminen on mielestéani perusteltua, jotta palveluille riittaa
aSiakkaita ja mahdollisimman moni pystyy asumaan keskeisella
paikalla. Sekaisin sopisi véhdn korkeampia ja matalampia taloja.”

"Inga nya bostadshus hit, de kan gott byggas annanstans. Satsa
pa kultur hit istéllet da det ar ett fenomenalt lage och skulle vara
valdigt unikt och som gor att Vasa skulle bli en attraktiv kulturplats.”

"Olisi hienoa, ettéd néin arvokkaalle paikalle rakennettaisiin jotakin
innovatiivista ja erilaista, eiké "perus-kerrostaloja”. Jotain
arkkitehtonisesti "tanskalais-henkista--.”

"Kaytettaisiin olemassa olevia rakennuksia mahdollisimman
paljon.”
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VANSA.
ASUINRAKENTAMISESTA SANOTTUA VASA.

Vastaajat merkitsivat uudelle asuinrakentamiselle soveltuvia paikkoja varsin tasaisesti koko alueelle. Erityisesti Jarvikadun varteen
nykyisen pysakointialueen ja 2-tehtaan kohdille tehtiin runsaasti karttamerkintdja.

Avovastauksia jatettiin ynteensa 90. Avokysymyksessa vastaajilla oli mahdollisuus kertoa tarkemmin asuinrakentamiseen liittyvista
toiveistaan. Vastauksissa kuvattiin osittain ristiriitaisia toiveita rakennusten tyylin, korkeuteen ja sijoittumiseen liittyen. Vastauksissa
nousi esiin alla olevat nelja teemaa:

Matalaa, Voyrinkaupungin puutalojen ja Uumajan mittakaavaa

"Mielellaan jotain matalaa, ettéa puistomaisuus séilyy. Vorkkérin talot ovat nykyiselladn matalia ja puutalovoittoisia, joten ei mitéén korkeita
tornitaloja --.” "Uumajan tyyliin matalia kerrostaloja.”

Korkeaa rakentamista merinakoaloilla
"Korkeaa, merella tahtaavaa rakentamista.” "Keskustasta Onkilahteen laskevaa rakennuskorkeutta.”
Vaihteleva mittakaava ja rakennustapa

"Umpinainen kortteli, veturitallin kanssa sopiva tiili/tasainen kivi. Veturitallin kaltaisesti harjakatto, mutta myés korkea tornimainen
rakentaminen hyvéksyttavaa. Ottaen esim. Tampereen Hotelli Toni rakennuksen, joka sijoitettu samankaltaiseen ympéristédn.”

Loft-asuntoja oleviin ja uusiin rakennuksiin

"Asuinrakennuksia vanhan tehdasrakennuksen jatkoksi samaan tyyliin loftina.”
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SAILYTETTAVAT
RAKENNUKSET JA UUDET
ASUINRAKENTAMISEN
PAIKAT

Punaisella sailytettavien rakennusten karttamerkinnat (n=231%)

Vihrealla uuden asuinrakentamisen karttamerkinnat (n= 559)

Karttamerkinnat uusista asuinrakentamisen paikoista ja sailytetta-
vista rakennuksista sijoittuvat varsin eri tavoin kartalla, mika kuvaa
vastaajien halua sailyttaa tietyt rakennukset (esim. veturitalli) ja
sijoittaa uusia rakennuksia muualle (esim. Jarvikadun
pysakointialueille) joko nykyisellaan rakentamattomiin kohtiin tai ei-
sailyttamisen arvoisiksi koettujen rakennusten tilalle.

Huomioitavaa, etta moni vastaaja toivoi asuntoja nykyisiin rakennuk-
siin.

*HUOM. Luku kuvaa vastauksia, joissa valittu vain yksi vaihtoehto eli sailytettava
rakennus.

Kiriasto
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Uusien palveluiden koostekartta

v \\ga\\) >3
Yhteensa karttamerkintdja 557. ’ )3(\‘ S5
Wartsila B

Kahvila- tai ravintolapalvelu: 68 / 267* merkintaa P c ratlong \a'\a(\
Ruokakauppa: 44 / 154* merkintaa A \ka\as )
Erikoisliike: 6 / 92* merkintaa P ©
Kulttuuripalvelut; 21 / 201* merkintaa gggﬁg Y _
Viihde- ja tapahtumapaikat: 37 / 226" merkintaa / | ‘e
Liikunta- ja virkistyspalvelut: 26 / 133" merkintaa i 9 o)

J ysp o NG
Tyoskentelytiloja: 28 / 118" merkintaa é \ 2

. . R
Paivakoti tai muut lapsiperheiden palvelut: 13 / 56* merkintaa -, ’ Q},
Palveluita senioreille: 3 / 46* merkintaa (o8

£

* HUOM. Ensimmainen luku kuvaa vastauksia, joissa valittu vain yksi vaihtoehto. Toinen luku kuvaa '?afa A'
vastaaja, joka on valinnut ponnahdusikkunasta useamman vaihtoehdon esim. rakennus ja a{(l
luontokohde samaan karttapisteeseen liittyvaksi. Taman vuoksi yksittaisia vastauksia on enemman A0 Kirjasto

kuin kaikki karttamerkinnat yhteensa. = . Dl el
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VAASA.
PALVELUISTA SANOTTUA VASA.

Palveluihin liittyvia avovastauksia jatettiin yhteensa 157. Avokysymyksessa vastaajilla oli mahdollisuus kertoa tarkemmin palveluihin
littyvista ideoistaan. Vastauksissa nousi esiin alla olevat kuusi teemaa:

TOIVOTUIMMAT PALVELUT IKARYHMITTAIN: Kahvila- ja ravintolapalveluita rantaan

"Restaurang vid stranden.”

Alle 18-v. . - I
Pieni ruokakauppa laajoilla aukioloilla
* kahvila- ja ravintolapalvelut "Erityisesti toivoisin ruokakauppaa tahan.”
18-30, 31-45, ja 46-60-v. Tiedepuisto
o . "Heureka tyylinen tiedemuseo jossa voi tutkia kuinka esim. moottorit toimii. Tama viittaisi mm. Wartsilan
* kahvila- ja ravintolapalvelut taustaan. Myds vaihtelevia nayttelyitd eri teemoilla, avaruus, luonto/eldimet. Vaasasta puuttuu tallainen.--”
* viihde- ja tapahtumapaikat Kulttuurikeskus (konserttisali, keikka- ja tapahtumatiloja)
"Maailmalla on tullut jo perinteeksi luoda vanhoista veturitalleista kulttuurikeskuksia.--."Vanha VR:n halli /
61-75-v. Wartsilan paja taitaa olla taydellisin paikka keikka- ja tapahtumatilaksi--.
* Kulttuuripalvelut Monipuolisia tyo- ja toimistotiloja

"Tyohuoneita taiteilijoille ja muusikoille.” - "Valkoinen kaunis tehdashalli voisi olla ihan mainio

* kahvila- ja ravintolapalvelut toimistohotellina.”

* Seniori-ikaisille suunnatut palvelut s o
Sisaliikuntatiloja
"Osa moderneista halleista olisi kenties muunnettavissa sisapelikayttoon, esim.
sahly/tennis/padel/koripallo/lentopallo. Halleissa riittaisi korkeus--.”
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UUSI VIRKISTYKSEN PAIKKA

Yhteensa karttamerkintoja 372.

Rakennettu ja hoidettu puisto: 104 / 184" merkintaa
Rakennettu, kaupunkimainen tori/aukio: 47 /100* merkintaa
Paikka liikunnalle: 24 / 86" merkintaa

Leikkipuisto: 6 /52" merkintaa

Paikka kaupunkiviljelylle: 29 /61* merkintaa

*HUOM. Ensimmainen luku kuvaa vastauksia, joissa valittu vain yksi vaihtoehto. Toinen luku kuvaa h

vastaaja, joka on valinnut ponnahdusikkunasta useamman vaihtoehdon esim. rakennus ja
luontokohde samaan karttapisteeseen liittyvaksi. Taman vuoksi yksittaisia vastauksia on enemman
kuin kaikki karttamerkinnat yhteensa.
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VANSA.
VIRKISTYSPAIKOISTA SANOTTUA VASA.

Avovastauksia jatettiin yhteensa 101. Avokysymyksessa vastaajilla oli mahdollisuus kertoa tarkemmin virkistyspaikkoihin
littyvista ideoistaan. Vastauksissa nousi esiin alla olevat seitseman teemaa:

Liikennehaitoilta suojaaminen kasvillisuudella
"Asuinaluetta voisi suojella tiheélla viheralueella liikenteen meluilta ja saasteelta.”

Lisaa kaupunkiluontoa
"Ei valttamatta oma puisto tarvitse olla, mutta vehreytta olisi tarkeé saada alueelle.”

Paikkoja kaupunkiviljelya varten
"-- Kaupunkiviljelypaikka kuulostaisi myds hyvalta, keskustan asukkailla ei ole siihen ollutkaan sopivaa paikkaa aiemmin.”

Kavelykatuja
"Alueen keskella vain jalankulkijoille tarkoitettu rakennetun kulttuuriympériston alue (aukioita, kujia, kdytéavia ym).”

Aukioita reunustavine kahviloineen
"Ténne tehdasalueelle sopivaan kohtaan sopisi hyvin jokin viihtyisé aukio kahviloineen ym.”

Sisaliikuntapaikkoja
"Liikuntatiloja tehdasrakennuksiin” - "Tehdashalleihin sopisi hyvin erilaisia siséliikuntatiloja.”

Rantareitin jatkaminen koko kierroksen
"Rantareitin jatkaminen, hoidetussa kunnossa - Lenkkipolku jatkuisi koko onkilahden ympéri ilman tien ylityksia.”
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TULEVAISUUDEN REITIT

Eniten uusia reitteja kaikilla kolmella kulkutavalla toivoivat lahialueen virkistysaluetta ja aluetta

ohikulkumatkoilla kayttavat.

Miehet ja naiset merkitsivat suunnilleen saman maaran kevyen liikenteen reitteja, mutta miehet

merkitsivat enemman julkisen likenteen ja selvasti enemman oman auton uusia reitteja.

18-30-v. ikaryhma on merkinnyt eniten uusia reitteja kaikilla kulkutavoilla suhtautettuna ikaryhman
vastausten kokonaismaaraan.

Nykyisin lapikulkuliikenteelta suljetun tehdasalueen lapi toivottiin useita uusia reitteja. Kevyen

likenteen osalta erityisesti Kalastajankadulta suoraan Jarvikadulle jatkuva reitti ja Laivakadulta
Jarvikadulle viistaen jatkuva reitti korostuivat karttamerkinnoissa. Julkisen liikenteen ja

yksityisautoilun osalta eniten merkitty reitti on suora yhteys Kalastajankadulta Jarvikadulle.

Uudet reitit eri kulkutavoilla
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VAASA.
TULEVAISUUDEN REITIT VASA.

Jalan tai pyoralla, 407 merkintaa Julkisilla, 111 merkintaa Omalla autolla, 156 merkintaa
Skeppsparken Skeppsparken

hogsk D %
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ALUEEN KEHITTAMISESTA SANOTTUA

Vuokrattavia yhteistiloja eri kayttotarkoituksiin
"Vuokrattavia ty6tiloja ja kulttuurille vuokrattavia tiloja (huutava pula béanditreenitiloista, taiteilijoiden ateljeista ym.)”

Keikka- ja konserttipaikka
"Vasa behdver en lokal for musikevenemang.” --. "Keikkapaikoille ehdottomasti tarvetta kaupungissa --". "Konserttitalon uusi paikka Wasatadionin sijasta.”

Sisaliikuntapaikka
"Ténne olisi mahtavaa saada liikuntatiloja paikallisille urheiluseuroille.” "Tuolla valmiita halleja joista saisi tekemiselléd ison palloiluhallin Vaasaan joka téélté puuttuu.”

Tilaa kaupunkivihrealle
"Alueelle riittévéasti tilaa myds vihreélle, puille ja nurmikoille.” "Bevara naturen sa langt det gar.”

Monipuolisesti eri kayttotarkoituksia
"Kunhan alue olisi suurimmaksi osaksi muuta kuin asumiskayttoon. --.”

Olemassa olevien rakennusten monipuolinen hyodyntaminen
"Toivottavasti alueen teollisia tiloja saisi muunnettua loft-henkiseksi asumiseksi (ja yritystilaksi)). Sdéstdkaéd mahdollisimman paljon vanhoja rakennuksia, mutta rakentakaa uutta

niiden tiloihin.”
Alueen suunnittelu kevyt liilkenne edella ja huomioitava duo-raiteen mahdollisuus
"-- Liikenteen suunnittelun pitéisi mennd julkinen, kévely ja pybréily edelld.” *-- Otettava huomioon mahdollinen tulevaisuuden olemassa olevan raiteen kéytté esim raidebussille.”

Toimintoja rannoille
"Vaasaan muuttaneena, 20v. sitten on tuntunut silta, ettei taélla paattéjat ymmaérré meren suurta merkitysta. Palvelut ovat parantuneet ja Laivapuisto on upea! Palveluita rannan

l&heisyyteen lis&a. --”
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ALUEEN KEHITTAMISEN MALLIT

Vastaajat toivot esiin runsaasti toteutuneita esimerkkeja vanhoista tehdasalueista tai —rakennuksista, jotka on muutettu
uuteen kayttotarkoitukseen. Monet mainituista kohteista ovat nykyisin kulttuuritoiminnan kaytossa, esimerkiksi
elokuvateatterina, keikkapaikkoina tai taidegallerioina.

Vastaajat mainitsivat seuraavat kotimaiset referenssikohteet: Helsingin Teurastamo, Konepaja ja Kaapelitehdas, Turun
Logomo, Tampereen Tullikamarin Pakkahuone, Finlaysonin alue ja Vapriikki, Seinajoen Rytmikorjaamo, Fiskarsin ruukkikyla,
Hameenlinnan Verkatehdas, Porvoon Taidehalli, Rovaniemen Korundi. Ulkomaan kohteista mainittiin esimerkkina Tallinnan
Telliskivi.

Esimerkiksi hyvasta sisaliikuntahallista mainittiin Helsingin Urhea-halli.

Keskeisinta on kehittaa merenrannassa sijaitsevaa aluetta kaikille kaupunkilaisille avoimena paikkana, kuten yksi vastaaja
toteaa alueesta Tehtaanrannan nimella "Fabriksstranden ska bli en plats for alla!”
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YHTEENVETO

Kyselya mainostettiin eri kanavissa kaupungin, medioiden ja yksityisten henkiloiden toimesta. Se tavoitti todella hyvan
vastaajamaaran suhteutettuna kaupungin asukaslukuun.

Vastaajat jattivat runsaan maaran avovastauksia ja merkitsivat keskimaarin 3-4 karttamerkintaa vastaajaa kohti.

Vastaajien vastauksissa toistuivat tietyt teemat kysymyksesta riippumatta. Tarve kulttuurin esittamispaikoille ja
sisaliikuntapaikoille seka kaupunkivinrean tarkea merkitys vastaaijille toistuivat lapi kyselyn.

Vastaajat jattivat eniten keskenaan ristiriitaisia vastauksia liittyen asuinrakentamiseen. Lahtokohtaisesti se, tulisiko alueelle
rakentaa asuinrakennuksia jakoi vastaajia. Myos rakentamisen massiivisuuteen, kuten talotyyppeihin ja kerroslukuun,
littyvat mielipiteet olivat ristiriitaisia. Kuitenkin kysymykseen minne alueella voisi rakentaa uusia asuinrakennuksia jatettiin
eniten karttamerkintoja, mista voi paatella aiheen kiinnostaneen vastaajia.

Lilkennejarjestelyjen osalta kevyen liikenteen suunnitteluun toivottiin kiinnitettavan erityista huomiota ja uusia reitteja koettiin
tarvittavan juuri jalkaisin ja pyoralla likkumiseen. Monet vastaajat kokivat autolikenteen aiheuttaman hairion niin
ongelmalliseksi, etta toivoivat rakennuksia sijoitettavan melumuuriksi vilkkaasti likenndityjen katujen ja junaraiteen varsille
seka kokonaan autottomia alueita.
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KYSELYN TAUSTA

Alueella, jota kutsutaan kaavoituksen aikaisella tyonimella Voyrinkaupungin Konepaja-alue, valmistellaan asemakaava-
muutosta, jonka tarkoituksena on kehittaa aluetta uutena kaupunginosana.

Osana kaavamuutoksen vuorovaikutusta on toteutettu useita karttapohjaisia kyselyita kaavaprosessin eri vaiheissa. Toinen
kysely Osallistu Vdyrinkaupungin Konepaja-alueen suunnitteluun Il oli avoinna kaavaluonnoksen ollessa nahtavilla 8.-

30.6.2023, ja tahan raporttiin on keratty kyselyn vastauksia. Kyselyn tarkoituksena oli kerata vastaajien mielipiteita
kaavaluonnoksista.

Kysely toteutettiin karttapohjaisella Maptionnaire-verkkosovelluksella. Sen sisallon suunnittelusta, kyselyn toteuttamisesta ja
vastausaineiston koostamisesta vastasi Vaasan kaavoitus.

Lisatiedot alueen kaavoittamisesta: kati.vuohijoki@vaasa.fi
Lisatiedot raportista: annukka.ilonen@vaasa.fi
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SISALTO

Perustietoa kyselysta ja vastaajista 3 Kaavaluonnosten kommentointi 10  Alueen kehittaminen 20

Karttakysely menetelmana ja aineiston kasittely 4 Vaihtoehto 1 yleiskuva 11

Kyselyn rakenne 5 Vaihtoehto 1 hyvaa vaihtoehdossa 12 Yhteenveto 21
Mainonnan vaikutus vastaajamaaraan 6 Vaihtoehto 1 huonoa vaihtoehdossa 13

Vastaajamaara 7 Vaihtoehto 2 yleiskuva 14

Taustatiedot vastaajista 8-9 Vaihtoehto 2 hyvai vaihtoehdossa 15

Vaihtoehto 2 huonoa vaihtoehdossa 16
Vaihtoehto 3 yleiskuva 17

Vaihtoehto 3 hyvaa vaihtoehdossa 18
Vaihtoehto 3 huonoa vaihtoehdossa 19
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PERUSTIETOJA KYSELYSTA JA VASTAAJISTA
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KARTTAKYSELY MENETELMANA JA

AINEISTON KASITTELY

Osallistu Véyrinkaupungin Konepaja-alueen suunnitteluun Il — kysely
toteutettiin karttapohjaisena. Nimensa mukaisesti karttakyselyn
perusta ovat kartat, joille vastaajat merkitsevat kohteita ja vastaavat
niita taydentaviin jatkokysymyksiin.

Karttakyselyn vastauksia on visualisoitu ja havainnollistettu erilaisin
kuvaajin, kartoin ja sanapilvin. Sanapilvi on muodostettu kysymykseen
onko sinulla muita ajatuksia alueen kehittdmisestéa tekstivastauksista.
Sanapilvissa vastauksissa yleisemmin kaytetyt sanat kuvautuvat
suurimmalla kirjasinkoolla.

Ennen sanapilvien muodostamista teksteista tuli poistaa kaikki infor-
maatiosisalloltaan koyhat sanat, kuten partikkelit ja pronominit. Muuten
sanapilvien yleisimmat sanat olisivat taytesanoja ja ne korostuisivat
varsinaisten ideoiden tai toiveiden sijasta sanapilvissa suurimmalla
kirjasinkoolla yleisyytensa takia.

Koska kaikille karttamerkintojen tekstivastauksille ei ole tilaa samalla
kartalla ja niissa esiintyy paallekkaisyytta, on vastauksista nostettu
esiin otteita, jotka toistuivat usean vastaajan teksteissa.

——
%
Kommentoi vaihtoehtoa 1 =
kommentoida, mika vaihts estasi i
k i
malla
m

kommenttia kuin haluat.

Mita hyvii vaihtoehdossa 1 on?

Hyvaa vaihtoehdossa1 ©

Mita huonoa vaihtoehdossa 1 on?

Huonoa vaihtoehdossa 1 ®

OHJE

Siirtyminen kartalla

Karttaa saat zoomattua joko sivun ylélaidassa olevilla +- ja -
en eri kohtiin onni

stuu

V
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Osallistu Voyrinkaupungin Konepaja-
alueen kehittamiseen kommentoimalla

kaavaluonnoksia |

AR, b W
Kaavoitettava alue sijaitsee Vaasan keskustassa Onkilahden KYS E | Y N RA K E N N E V /\ S /\ .
rannalla. Wartsila on siirtdmassa alueelta nykyisia toimintojaan ‘

Vaskiluotoon. Tehdastoiminnan poistuessa alueen

:j;ttétarkoitus muuttuu, ja sen tulevaa kayttda suunnitellaan ‘ Kysely koostu i neljésté osiosta:
Tama kysely liittyy asemakaavan valmisteluvaiheen 1 . Taustatied ot ja ke rro su hteestasi a| ueeseen.

kuulemiseen, jonka yhteydessa nahtévilld on kolme
vaihtoehtoista kaavaluonnosta. Luonnosvaiheen materiaali on 2

Kaavaluonnosten esittely — Kolme kaavaluonnosta esitellaan yleisesti

kokonaisuudessaan katsottavissa kaavan hankesivuilta.

Vastausdata kasitellddn luottamuksellisesti ja vastauksia Ja kerrOtaan n"ta yhdIStavat aSIat

hyddynnetddn asemakaavan seuraavan vaiheen, ] ] :

asemakaavachdotuksen, laadinnassa. 3. Kaavaluonnosten kommentointi — Kukin kolmesta

Kysely on avoinna 83062023, luonnosvaihtoehdosta esitellaan tarkemmin ja vaihtoehtoja voi
ond |3 : kommentoida.

4. Kehittamiskohteet — Avovastauksessa voi pohtia, miten aluetta tulisi &=
muilla tavoin kehittaa. E

U ’ij"‘"
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VAANSA.
MAINONNAN VAIKUTUS VASTAAJAMAARAN "

Kyselyyn vastaamisaktiivisuus poikkesi jonkin verran tavanomaisesta, silla kyselyn ensimmaisina paivina vastaajia oli
verrattain vahan. Taustalla on todennakoisesti kyselyn varsinaisen mainostamisen ajoittuminen myohemmaksi.
Vastanneiden maara seurasi voimakkaasti kyselyn esillaoloa tiedostusvalineissa, kun artikkelit paikallislehdissa ja
Ylella seka mainos kaupungin sosiaalisen median kanavilla aktioivat vastaajia.

I Kaikki vierailijat
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VASTAAJAMAARA

Kyselyyn vastasi yhteensa 311 henkiloa ja he merkitsivat 228 karttavastausta.

Huomioitavaa, ettei mihinkaan kysymykseen ollut pakollista vastata. Taman vuoksi vastaajamaarat vaihtelivat
kysymyksittain. Suurin osa vastaajista vastasi vain taustakysymyksiin ja tekstia sisaltavan karttavastauksen jatti pieni osa
vastagjista. Ensimmaista luonnosvaihtoehtoa kommentoivia karttavastauksia jatettiin selvasti enemman verrattuna kahteen
muuhun vaihtoehtoon, mika on tavallista esitellessa useita suunnitelmia. Kokonaisuutena kyselyyn vastaamiseen kaytettiin
keskimaarin todella lyhyt aika.

Vastausten lukumaara
Kyselyyn vastanneiden lukumaara: 311 80
Kyselyssa vierailleiden maara: 503 70
Karttamerkintdjen maéara: 228 v
Karttamerkintoja tehneiden lukumaara: 57 ;

40
Avovastauksia yhteensa: 18 -
20

Kyselyn ainoa avokysymys oli onko sinulla muita ajatuksia 1 I I l
alueen kehittadmisesta. 0

Hyvaa Huonoa Hyvaa Huonoa Hyvaa Huonoa
luonnoksessal luonnoksessa 1 luonnoksessa 2 luonnoksessa 2 luonnoksessa 3 luonnoksessa 3

=]
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TAUSTATIEDOT

120

100

Kysely tavoitti varsin hyvin eri-ikaisia vaasalaisia. Ottaen huomioon vastaajien
ikaprofiilin, karttakyselyn tuloksien voidaan sanoa kuvastavan tyoikaisten

80

vaasalaisten mielipiteita. Vahiten vastauksia jattivat ikaryhmat alle 18-vuotiaat ja %
yli 75-vuotiaat. Tulos vastaa aiempien kyselyiden ikaprofiilia eika siten ole w0
yIIattava 20
Keskiverto vastaaja on 31-45-vuotias nainen, joka asuu keskusta-alueella tai .
Palosaarella ja kayttaa aluetta virkistaytymiseen tai sen reitteja Nanen Vies Voo Enheluakertos

ohikulkumatkoillaan.

120

Vastauskielen perusteella vastaajat jakautuivat seuraavasti: englanninkielisia 31,

ruotsinkielisia 51 ja suomenkielisia 220. Muutamissa vastauksissa on vastattu 100
useammalla kielella. Suhteutettuna vastaajamaaraan kyselyyn vastasi enemman

englanninkielisia kuin aiempiin kyselyihin. N=307 =

60

40

Huom. Pylvasdiagrammi kuvaa vastaajien 2

) lukumaaraa eika prosenttiosuuksia. Kaikki - .
8 AK 1125 VOYRINKAUPUNGIN KONEPAJA-ALUE )

vastaajat eivat vastanneet kaikkiin kysymyksiin. _
Alle 18v. 18-30v.  31-45v.  4660v. 61-75v.  YIi75v
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0 Huom. Pylvasdiagrammi kuvaa vastaajien lukumaaraa eika
uosla tal PAOSE] iis:-.uua\\ac:‘:::ﬁ\i3aikkakﬂn'-a"ameﬂ prosenttiosuuksia. Kaikki vastaajat eivét vastanneet kaikkiin
psun keskust? kysymyksiin.
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KAAVALUONNOSTEN
KOMMENTOINTI
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VAIHTOEHTO 1

Yleiskuva

Vastaajien lukumaara: 46
Vastausten lukumaara: 121

Vieressa on koostekartta, jossa hyvaksi koetut ratkaisut
ovat sinisella ympyralla ja huonoksi koetut punaisella
ympyralla.

Kaksi vastaajaa jatti yhteensa yli 30 vastausta. Muut
vastaajat tekivat 1-3 karttamerkintaa vastaajaa kohti.

Hyvaksi ja huonoksi koetut ratkaisut sijoittuvat osittain
samoihin kohtiin, mika kertoo vastaajien osittain
vastakkaisista mielipiteista; esimerkiksi toinen haluaa
rantaan asuntoja ja toinen ei.

Hyvaa vaihtoehdossa = 73 vastausta
Huonoa vaihtoehdossa = 48 vastausta

VE1

ONKILAHTI
METVIKEN

HAVAINNEKUVA / ILLUSTRATIONSBILD
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VAIHTOEHTO 1
Hyvaa vaihtoehdossa VE 1

Vastaajien lukumaara: 42
Vastausten lukumaara: 73

ONKILAHTI
Hyvaksi koetut ratkaisut sijoittuvat alueellisesti varsin METVIKEN

tasaisesti eri puolille suunnittelualuetta. Havaittavissa on
kaksi keskittymaa: Onkilahden rannalla ja sinne sijoitettujen
rakennusten (asuin- ja likerakennus) kohdalla seka
Veturitallin ymparilla. Rannan liikerakennukseen ehdotettiin
kahvila- ja ravintolapalveluita ja pienimittakaavaisen
asuinrakentamisen katsottiin sopivan hyvin lahelle merta.

Liikenteellisia ratkaisuja, kuten kevyen liikenteen

tasoristeys Raastuvankadulle ja Kalastajankadun
avaaminen, pidettiin onnistuneina.

HAVAINNEKUVA / ILLUSTRATIONSBILD
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VAIHTOEHTO 1

Huonoa vaihtoehdossa

Vastaajien lukumaara: 20
Vastausten lukumaara: 48

Huonoksi koetut ratkaisut painottuvat alueen keski- ja
pohjoisosiin. Kalastajankadun pohjoispuolella oleviin
asuinkortteleihin kohdistui useita merkintdja: townhouseja
ei koettu realistisiksi, vaan niiden sijasta tulisi rakentaa
kerrostaloja. Toisaalta kerrostalokorttelit koettiin huonolla
tavalla lahiomaisiksi. Tornitalot koettiin liian korkeiksi
varjostamisen ja nakymien peittamisen vuoksi. Jarvikadun
pysakointitalosta ei pidetty sen viedessa tilaa muilta
toiminnoilta keskeisella paikalla.

Yleisesti ottaen asuinrakentamisen suurta maaraa
kritisoitiin ja toivottiin enemman tilamahdollisuuksia
kulttuuri- ja likuntapalveluille.

VE1

ONKILAHTI
METVIKEN

HAVAINNEKUVA / ILLUSTRATIONSBILD
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VAIHTOEHTO 2

Yleiskuva

Vastaajien lukumaara: 31
Vastausten lukumaara: 67

Hyvaa vaihtoehdossa = 41 vastausta
Huonoa vaihtoehdossa = 26 vastausta

Vastaukset keskittyvat pistemaisesti seuraaviin paikkoihin:
rautatien laheiseen pysakointitaloon, eri puolille ranta-
aluetta, pohjoiskortteleihin, tornitaloihin ja Veturitalliin.

Lukuun ottamatta Veturitallia ja tornitaloja kaikki muut
paikat jakavat vastaajien mielipiteita. Veturitallin
sailyttaminen koetaan yksimielisesti positiivisena asiana ja
sen tulevaa kayttotarkoitusta odotetaan innolla.
Vastaavasti tornitaloihin suhtauduttiin yksimielisesti
kielteisesti.

VE2

ONKILAHTI
METVIKEN

HAVAINNEKUVA / ILLUSTRATIONSBILD
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VAIHTOEHTO 2
Hyvéaa vaihtoehdossa VE2

Vastaajien lukumaara: 30
Vastausten lukumaara: 41

ONKILAHTI
Hyvéksi koetut ratkaisut painottuvat ranta-alueelle, METVIKEN
rautatien lahistolla olevaan pysakointitaloon ja Veturitalliin.

Ranta-alueen jattaminen asuinrakentamisen ulkopuolelle ja ‘ ®
luonnonmukaisuus koetaan positiivisena asiana kayttajien
ja luonnon nakdkulmasta. ——l

Ensimmaiseen vaihtoehtoon verrattuna pysakointitalon
katsotaan sijoittuvan paremmin, koska sen ajatellaan
palvelevan paremmin asukkaita ja sijoittuvan vahemman
keskeiselle paikalle rantaan nahden.

HAVAINNEKUVA / ILLUSTRATIONSBILD
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VAIHTOEHTO 2
Huonoa vaihtoehdossa VE2

Vastaajien lukumaara: 18
Vastausten lukumaara: 26

o . ONKILAHTI
Ranta-alueen sailyttaminen luonnonmukaisena koetaan METVIKEN L

paaosin hyvana ratkaisuna, mutta muutama vastaaja toivoi

rannan kasittelya avoimemmaksi yhteisollista toimintaa
mahdollistavaksi (tapahtumia ym. varten). Lisaksi

rantarakentamisen ajatellaan olevan taloudellisesti \
jarkevaa.

Pohjoiskorttelissa vastaajat kokivat olevan likaa
rakentamista ja kerrostalojen lisaksi toivottiin
pientalorakentamista (kuten vaihtoehdossa 1).

Tornitaloihin suhtauduttiin yksimielisen kielteisesti.
HAVAINNEKUVA / ILLUSTRATIONSBILD
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VAIHTOEHTO 3
Yleiskuva VE 3

Vastaajien lukumaara: 23
Vastausten lukumaara: 40

e 0
Hyvaa vaihtoehdossa = 24 vastausta M':'T(:,']?(ELI
Huonoa vaihtoehdossa = 16 vastausta
Lilkerakennusten sijaintiin suhtauduttiin ristiriitaisesti: -
kahvila- ja ravintolapalveluiden sijoittumista ranta- o, |58
alueelle pidettiin hyvana ratkaisuna, mutta myymalatiloja w]\m: :

y

toivottiin mieluummin Pitkakadun varrelle.
Asuinrakennuksia ranta-alueelle ei toivottaisi.

Rautatien laheisyydessa olevan pysakointitalon
puuttumiseen suhtauduttiin ristiriitaisesti.

HAVAINNEKUVA / ILLUSTRATIONSBILD
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VAIHTOEHTO 3
Hyvéaéa vaihtoehdossa VE3

Vastaajien lukumaara: 18
Vastausten lukumaara: 24

o . e , ONKILAHTI
Hyvaksi koetut ratkaisut keskittyvat ranta-alueelle, ja METVIKEN
vastauksissa korostuu toive kahvila- ja ravintolapalveluista
rantamaisemien aarelle.

Yksittaisina vastauksina todettiin pohjoiskorttelien CINE
townhousit ja Pitkdkadulta avoin katunakyma hyviksi \“\;\m. :

ratkaisuiksi.

HAVAINNEKUVA / ILLUSTRATIONSBILD
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VAIHTOEHTO 3
Huonoa vaihtoehdossa VE3

Vastaajien lukumaara: 13
Vastausten lukumaara: 16

T , , ONKILAHTI
Ranta-alue toivottiin jatettavan asuinrakentamisesta METVIKEN

vapaaksi tilaksi.

Raidealueen laheisen pysakaintitalon puuttumisen
muutama vastaaja koki ongelmaksi, koska he epailivat
pysakaoinnin riittavyytta.

Jarvikadun etelapuolen kerrostalokorttelit yksi vastaaja koki

liian ahtaaksi. Tornitaloihin suhtauduttiin yksimielisesti
kielteisesti.

HAVAINNEKUVA / ILLUSTRATIONSBILD
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ALUEEN KEHITTAMINEN

Vastaajien maara: 18

Vieressa oleva sanapilvi on muodostettu kysymyksen Onko
sinulla muita ajatuksia alueen kehittdmisesta vastauksista.
Kirjainten koko kertoo, kuinka yleinen sana oli vastauksissa.

Vastausten vahaisen maaran vuoksi muutamaan kertaan
kaytetyt sanat korostuivat vastauksissa. Tehda, rakentaa, bygg,
palveluita, asuntoja, kerrostaloja, moderneja, bostader, ut,
gront, keskustan, dagis ja alue- sanan taivutukset esiintyivat
sanoina eniten, minka perusteella alueesta toivotaan kehittyvan

tapahtumat Il laaja-alaisesti
kaupunginorkesteri kalliilla

vabriikki konserttteja
ottakaa tUha“ne“_?palveluidenasumaan Jmusi'|kk|'ti|0ja

urkamisen hoga kulturen forslaget .. e
g bitarna t nagurettaviakvartersmatbutik J"="'k‘/t'fk?f“"«?‘fI .
vaningar kongressikeskus : tarke3mp3a3 aupungissa
ats .. .
fin ﬁsyé nakdalalle sort_'gc krjlf(ukr mallia
i storlek kommer
metVlkenkIémna'\ngﬁl{lésjgn averallt sertycksunohdetaan
; arkytagor :
sticker rockzindras r%éjliéhgt boté%sgt:iglsomraden

vaasa:
market_ runt musiikki<rkeallavaasdjotia

stﬁmm@te"af t sellaista indiset
vanhoista,|yeen paikka 1as dagisiokoinen .erindise
kauan Utrymmen asfalt gkatsomoineéﬁkemlset

tehd3a; - byggnad
Y&8tutkia jarkevan gora musiikin

mahtua jamforelse i
°Mtarvitseelite M3 etuoria

alla nu

vehrea, monipuolinen asuin- ja palvelualue. staditvkydan fakentaa hioh,.  Keskeiselle ‘ééd;::s”‘a
. . m_uualle behdvas I I .t dans stadens” ]atkdvat

Vastauksissa korostuu kaksi teemaa: ranta-alueen muiden uppskattarfPaIVEIUILA e inm Yaytynel
sailyttaminen luonnonmukaisena ja kulttuuri- ja ) kulturfolket %igglrjagn:éansomgékégrf‘}tn;lgt\ggr%ga ging gL5g, Prioiterst S
likuntapalveluiden sijoittaminen vanhoihin tehdasrakennuksiin. tapaht“m‘tgﬁ:'-it;-r-t--,-ar,-estaa estansisatialls harrastus/esinymushall -

. . . e e g - YYlIKKaita o t k het vahan
Asuinrakentamisen laatuun ja maéréén littyvét vastaukset ovat tehdasrakonmikaiaa mak‘;‘;‘%‘;{;{;'ﬁ”e e haltaisi vlia p opois
keskenaan ristiriitaisia, koska osa vastaajista toivoi yksilollista Jarjestamiseen iy ies) onserttien Iahted  rytmikorjaamosta
rakentamista (tonwhouseja, loft-asuntoja tehdasrakennuksiin) ja
osa edullisia, pienia kerrostaloasuntoja.
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YHTEENVETO

Kyselyyn vastasi reilut 300 vastaajaa. Monet vastasivat vain taustakysymyksiin. Luonnosvaiheen vaihtoehtoja kommentoivia
vastauksia jatti noin 60 vastaajaa, jotka tekivat reilut 220 karttamerkintaa. Muutamat yksittaiset vastaajat jattivat lukuisia
vastauksia, minka seurauksena heidan vastauksensa korostuivat kyselyn varsin pienessa vastausdatassa.

Syita olla tekematta karttavastauksia on varmasti useita. Vastaajat voivat kokea, ettei heidan mielipiteillaan ole vaikutusta
suunnittelun lopputulokseen, vaihtoehtojen valisia eroja ei ole pidetty oleellisina, alueen suunnitelmia ei ole pidetty
realistisina ja niiden toteutumisen on voitu ajatella tapahtuvan kaukana tulevaisuudessa. On myos mahdollista, ettei alueen
suunnittelua ole koettu itselle tarkeaksi tai vastaaminen on koettu vaikeaksi kyselyn teknisten ominaisuuksien, kuten kuvien
vaikealukuisuuden, vuoksi.

Vaihtoehdosta riippumatta vastaajat kommentoivat samoja paikkoja: ranta-alue korostui vastauksissa erityisesti, minka
lisaksi pohjoiskorttelin asuinrakennuksia ja rautatien lahiston pysakointijarjestelyja kommentoitiin varsin paljon. Tama kuvaa
hyvin aiemmissa kyselyissa suunnittelualueella ja muualla kaupungissa saatuja tuloksia: Ranta-alueiden toivotaan olevan
asukkaiden yhteisia olohuoneita, pysakointia tarvitaan mutta sen sijainti tulee suunnitella huolella ja tulee rakentaa
talotyypeiltaan monimuotoisia asuinrakennuksia erilaisten asukkaiden tarpeisiin. Tornitalojen ei kuitenkaan katsottu sopivan
alueen rakennuskantaan.

Liikennejarjestelyihin liittyen jatettiin hyvin vahan vastauksia, mika on poikkeuksellista aiempiin kyselyihin verrattuna.
Kalastajankadun avaaminen ja uusi kevyen likenteen tasorlsteys Raastuvankadulle kommentoitiin olevan hyva ratkaisu
yksittaisissa vastauksissa.

Vastaajien pienen maaran vuoksi kommentit on analysoitu yksittaisten ihnmisten mielipiteina, eika niista voi tehda kovin
yleistavia johtopaatoksia suhtautumisesta kaavaluonnokseen.
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