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Kaavoituksen pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Koskee kaupungin rekisterinpitoaluetta

Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem: ETRS-GK22
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem: N2000
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Planldaggningens baskarta uppfyller de krav som stallts p& detaljplanens baskarta. /

Vaasa 16.5.2024 Kiinteistdinsindori [ﬁw l“/{yw%

Vasa Fastighetsingenjor

Beror stadens registerforingsomrade

Benjamin Tulonen
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa ymparistéa hairitsematonta liike- ja toimitilaa
korkeintaan 10 % rakennusoikeudesta. 12-kerroksisten rakennusten ylimpéan kerrokseen tulee
sijoittaa asukkaiden yhteistila. . .

Kvartersomrade for flervaningshus dar det pa hogst 10 % av byggratten far placeras afférs- och
verksamhetslokaler som inte orsakar miljéstorningar. | Gversta vaningen i byggnader med 12
vaningar ska ett gemensamt utrymme for invanarna placeras.

Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue. Alueelle saa sijoittaa siihen rajautuvien
asuinkerrostalojen pihatoimintoja.

Kvartersomrade i sambruk som betjénar boendet. P& omradet far placeras gérdsfunktioner for
de bostadsvaningshus som gransar till omradet.

Keskustatoimintojen alue.

Alueelle saa rakentaa kulttuuri- ja urheilutoimintaan liittyvia tiloja, majoitustiloja, tydpajatyyppisia
tiloja, liike- ja toimistotiloja seka julkisen ja yksﬂglsen palvelun tiloja.

Kortteli 16: Kortteliin saa sijoittaa korkeintaan 8600 k-m? kaupallisiin palveluihin luettavaa tilaa,
josta korkeintaan 1500 k-m2 saa olla aivittaistavarakaupgaa. Korttelialueella sijaitseviin
rakennuksiin saa sijoittaa pysakaintitiloja korkeintaan 1 400 k-m?2.

Kortteli 17: Korttelin rakennusoikeudesta korkeintaan 8 000 k-m2 voidaan kayttaa
asuinrakentamiseen ja asumista palveleviin tiloihin.

Yli 12-kerroksisen rakennuksen ylimpaan kerrokseen tulee sijoittaa yleisélle avoin tila
(esimerkiksi ravintola- tai nayttelytila) tai mikali rakennuksen paakayttétarkoitus on asuminen,
asukkaiden yhteistila.

Kellarikerroksiin voidaan sijoittaa paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Kortteleiden 16&'& 17 vélille voidaan rakentaa katualueen ylittdva katos tai katualueen alittava
tunneli, joka yhdistaa toisiinsa veturitallin ja kokoonpanohallin. Katoksen alapuolisen vapaan
korkeuden on oltava véahintédan 4,2 m.

Koskee uudisrakennuksia: aukioille, kaduille ja puistoon avautuviin maantasokerroksen tiloihin
sijoitetaan padaasiallisesti liiketiloja.

iﬁsuli(nrlekxkennusten pihatiloja lukuun ottamatta C-korttelialueiden ulkotiloissa ei saa estaa
apikulkua.

Omrade for centrumfunktioner.
Pa omradet far byggas lokaler anknutna till kultur- och idrottsverksamhet, inkvarteringslokaler,
lokaler av verkstadstyp, affars- och kontorslokaler samt lokaler for offentlig och Erivat service.
Kvarter 16: | kvarteret far placeras hégst 8 600 m? vy utrymmen som raknas till kommersiell
service. Hogst 1 500 m2 vy av dessa far utgoras av en da%llgvaruhandel. | byggnaderna pa
kvartersomradet far hogst 1 400 m? vy parkeringslokaler placeras.
Kvarter 17: Hogst 8 000 m? vy av byggrétten i kvarteret far anvandas till bostadsbyggande och
till lokaler som betjanar boendet.
| Gversta vaningen i byggnader med fler an 12 vaningar ska placeras en for allménheten dppen
lokal (exempelvis en restaurang- eller en utstallningslokal) eller, om byggnadens huvudsakliga
anvéandningsandamal &r boende, ett gemensamt utrymme for invanarna.
| kallarvaningarna far placeras utrymmen enligt huvudanvandningsandamalet.
Mellan kvarteren 16 och 17 kan det byé;gas eft skyddstak éver gatuomradet eller en tunnel
under gatan som férenar lokstallet med monteringshallen. Den fria hojden under
takkonstruktionen ska vara minst 4,2 m.
Galler nybﬁggnader: i de utrymmen pa gatuplan som dppnar sig mot torg, gator och parker
laceras i huvudsak affarslokaler. . . _ _ .
ed undantag av bostadsbyggnadernas gardar far genomfart inte forhindras utomhus pa
C-kvartersomradena.

Puisto.
Park.

Puisto. Muutos maa-alueeksi voi tapahtua vain maankohoamisen seurauksena.
Park. Omvandlingen till mark kan ske endast till foljd av landhdjning.

Rautatiealue.
Jarnvagsomrade.

Yleinen pysakointialue.
Omrade for allman parkering.

Autopaikkojen korttelialue. o o o
Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Rakennusalalle saa pysakainnin lisaksi sijoittaa korkeintaan 30 k-m? alueen toiminnan kannalta '
valttamattomia teknisia tiloja, kuten muuntamoita.
Korttelissa 16 rakennusalalle saa pysakainnin lisaksi sijoittaa korkeintaan 250 k-m?2 viereista
keskustatoimintojen korttelialuetta (c) palvelevia tiloja.
Pysakaintilaitoksen julkisivut tulee suunnitella niin, etta luodaan viihtyisaa jalankulkuymparistoa
julkisivun pintakasittelylld, valaistuksella, taidetta kayttamalla tai muilla arkkitehtuurin keinoilla.
ahintaan 50 % niista julkisivuista, jotka avautuvat kohti viereista asuinkorttelia, tulee toteuttaa
viherseinind tai kdynnoskasvein verhottuina seinind. Alueen valaistusta ja opastusta
(valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on varmistettava, ettei valaistuksesta
tai opasteista aiheudu hairiota viereisille asuinkortteleille. Pysakaintilaitosten kattopinnat tulee
_totekuttqa istutettavana viherkattona. Rakennusten katoille on sallittua sijoittaa aurinkopaneeleja
ja -kerdimia.

Kvartersomrade for bilplatser. . . . .
Siffrorna inom parentes anger vilka kvarters bilplatser som far placeras pa omradet. Pa
byggnadsytan far forutom parkering ocksa hogst pa 30 m2 vy tekniska utrymmen som ar
nodvandiga med tanke pa verksamheten, sasom transformatorstationer, placeras.

I kvarter 16 far det pa byggnadsytan utover parkering ocksa placeras hogst 250 m? vy lokaler
som betjanar det angransande kvartersomradet for centrumfunktloner(ﬁ .
Parkeringsanlaggningens fasader ska planeras sa att man genom ytbehandling av fasaden,
belysnln?, konst eller andra arkitektoniska metoder skapar en trivsam fotgangarmiljé. Minst 50
% av de fasader som dppnar sig mot det angransande bostadskvarteret ska uppféras som
vaxtvaggar eller vaggar som beklas med klangvéxter. Vid planeringen av belysningen och
skil]ltnin en (armaturtyper, styrka och inriktning) pa omradet ska sakerstallas att belysningen
och skyltningen inte medfor stérningar for de angransande bostadsomradena. .
Parkeringsanlaggningens takytor ska laggas som gréna tak. Pa byggnadernas tak far placeras
solpaneler och solfangare.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.
Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar fér samhallsteknisk forsérjning.

Vesialue.
Vattenomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja. |
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. .
Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi,
Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Maanalaisen tilan rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggratt for underjordiska utrymmen i kvadratmeter vaningsyta.

Merkinta osoittaa enimmaismaaran, joka rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
aivittaistavarakaupan tiloihin. . - .
3eteckningen anger den maximala mangd av den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan som
far anvandas for utrymmen for dagligvaruhandel.

Merkinta osoittaa vahimmaismaaran, joka rakennusalalle sallitusta kerrosalasta tulee kayttaa
like-, toimisto- ja julkisia palvelutiloja varten. Liiketilat tulee toteuttaa maantasokerrokseen.
Maantasokerroksen liike- {'a yhteistilat tulee toteuttaa niin, etté niiden vapaa huonekorkeus on
vahintdan 3 metria. Liiketilat tulee suunnitella niin, etta niissa on yhteys katutilaan esim.
nayteikkunan ja suoran kulun avulla. . .

Beteckningen anger vilken mangd av den vaningsyta som tillats pa nggnadsytan som minst
ska anvandas for affars- och kontorslokaler samt for lokaler for offentlig service. Affarslokaler
ska genomforas i markplansvaningen. Affarslokaler och gemensamma lokaler i
markplansvaningen ska genomforas sa att deras fria rumshdjd ar minst 3 meter. Afférslokalerna
ska planeras sa att de har forbindelse till gaturummet t.ex. med hjalp av ett skyltfonster och
direkt passage.

Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreind. Talousrakennusten kattopinnat
tulee toteuttaa istutettavana viherkattona. .

Byggratt for ekonomibyggnad i kvadratmeter vaningsyta. Ekonomibyggnadernas tak ska laggas
som grona tak.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun. . . _ .

(I}pmersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
arav

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisen rakennuksen ulkovaipan aéanitasoerotus
likennemelua vastaan on oltava vahintdan lukeman osoittamalla tasolla.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens
mantel ska vara minst pa den niva som siffran visar.

Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina.
Fasadens hogsta hojd i meter.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Sailytettava puurivi.
Tradrad som bor bevaras.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Alueen osa, jolle on istutettava puita. Puiden valinnassa tulee suosia suurikokoiseksi kasvavia
Iehnpuul_aje&a (esimerkiksi vaahteroita, jalavia tai tammia). Alue toteutetaan maanvaraisena
pihana, jonka alapuolella ei ole maan alaisia tiloja. .
Omradesdel, dar trad ska planteras. Vid valet av trad ska hogvuxna lovtradsarter (sasom
[6nnar, almar eller ekar) gynnas. Omradet forverkligas som ett gardsomrade med markkontakt
utan utrymmen under jord.

Katu.
Gata.

Hidaskatu tai osa katualuetta, jolla rakentein, pintamateriaalein ja istutuksin pyritaan
alentamaan ajonopeuksia. Kun suunnitellaan katuyhteyden avaamista Porttikadulta
Pitkakadulle, tulee varmistaa, etta toimenpide ei aiheuta haitallisia likennevaikutuksia
Véyrinkaupungin asuinalueelle. Liikennettd Pitkdkadun suunnasta Kalastajakadulle ja
tarvittaessa muille asuinalueen kaduille tulee rajoittaa haittavaikutusten estamiseksi.
Lagfartsgata eller del av gatuomrade dar kdrhastigheterna bor sankas i man av méjlighet med
hjalp av konstruktioner, beléggnin?smategial och planteringar. Nar 6ppnandetav
gatuforbindelsen fran Portgatan till Storalanggatan planeras, bor det sékerstallas att atgarden
inte har skadliga trafikmassiga konsekvenser for Vorastans bostadsomrade. Trafiken fran
Storalanggatans hall till Fiskaregatan och vid behov till de Gvriga gatorna inom bostadsomradet
bor begransas for att forhindra skadliga konsekvenser.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftled.

Ohijeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa. . _
Riktgivande del av omrade vilket ar reserverad for allman gangtrafik.
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Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa. .
Riktgivande del av omrade vilket ar reserverat for allman gang- och cykeltrafik.

Kavelyn ja pyoréliikenteen paareitti.
Huvudrutt for gang- och cykeltrafik.

Kavelyn ja pydrdliikenteen paareitti, jolla huoltoajo on sallittu.
Huvudrutt for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik &r tillaten.

Jalankululle ja poIkL(ij orailylle varattu katultie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/byggnadsplats ar tillaten.

Onhjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu. .

Riktgivande del av omrade vilket ar reserverad for allman gang- och cykeltrafik dar infart till
tomt/byggnadsplats ar tillaten.

Katuaukio/tori.
Oppen plats/torg.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.
Korramp till underjordiskt utrymme.

Ajoyhteys.
K{jr%‘lbrb%delse.

Tasoristeys.
Plankorsning.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jér#'estaé ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
z=sahko , v=vesi, I=kaukolampo, h=hulevesi
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
z=elektrisitet, v=vatten, I=fjarrvédrme, h=dagvatten

Johtoa varten varattu alueen osa.
z=sahko ,
For ledning reserverad del av omrade.
z=¢lektrisitet

TH_IvaIrIeitti. Alueelle ei saa tehda veden virtausta estavaa rakenteellista estetta. Sijainti
Q. Jee Inen. o o o o - o I .
Oversvamningsstrak. Pa omradet far inte byggas sadant som férhindrar vattnets lopp.
Riktgivande lage.

Maanalainen tulvareitti. Sijainti ohjeellinen.
Ett underjordiskt dversvamningsstrak. Riktgivande lage.

Onhjeellinen hulevesien kasittelyalue. Rakenteissa tulee suosia viivyttavaa / biologista
uhdistusta parantavaa kasvillisuutta. _ _
|kt%]|vande omrade for hantering av dagvatten. | konstruktionerna ska gynnas fordrojande

vaxtlighet/vaxtlighet som forbattrar den biologiska reningen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskin tai pienen puistorakennuksen.
Riktgivande byggnadsyta, pa vilken en kiosk eller en liten parkbyggnad far placeras.

Onhjeellinen rakennusalan osa, johon sijoitetaan rakennukseen integroitu muuntamo.
Riktgivande del av byggnadsyta, dar en i byggnaden integrerad transformator placeras.

Rakennusala,(jolle saa sijoittaa muuntamon.
Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Jatteiden kasittelya varten varattu alue, joka on aidalla tai istutuksin erotettava muusta
Elha-aluee_sta. Alue tulee rajata katualueesta kivimuurilla. o .

or hantering av avfall reserverat omrade, som bor avskiljas fran évrigt gardsomrade med
staket eller planteringar. Omradet ska avgransas fran gatan med en stenmur.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa kelluvaa rakentamista palvelevan jatekatoksen.
Riktgivande del av omrade dar en avfallspunkt som betjanar flytande byggande far placeras.

Onhjeellinen vesialueen osa, jolle saa sijoittaa laitureita tai kelluvia puistoaluetta palvelevia
rakennelmia. .

Riktgivande del av vattenomrade dar bryggor eller flytande konstruktion som betjanar
parkomradet far placeras.

Ohjeellinen vesialueen osa, jolle saa sqoittaa venelaitureita.
Riktgivande del av vattenomrade, pa vilken batbryggor far placeras.

Pysakaintialue.,
Parkeringsomrade.

Maanalainen auton sailytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta for underjordisk forvaringsplats for bil.

Maanalainen auton sailytyspaikan rakennusala. Roomalainen numero osoittaa maanalaisten
kerrosten suurimman sallitun lukuméaran. . _

BYggnadsyta for underjordisk forvaringsplats for bil. Den romerska siffran anger det storsta
tillatna antalet underjordiska vaningar.

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai
muutostoita, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.
Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tdman tavoitteen vastaisia toimenpiteitd, on
rakennus korjaustdiden yhteydessa pyrittava korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Kaikkiin
suojelurakennusten olemassa olevan vaipan sisalla sijaitseviin tiloihin voidaan sijoittaa
aakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.
uutoksia suunniteltaessa on kuultava museoviranomaista.
Kiertokankitehtaan tehdashallin korkea sisatila ja siiné sijaitsevat konstruktiot (kantavat
terasrakenteet ja muut tilassa olevat tekniset konstruktiot) on sailytettava.
Veturitallin vesitorni, savupiippu ja pilttuiden muodostama tilajérjestely on sailytettava.

Byggnad som ska skyddas. Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Byggnaden far inte rivas. | byg?(gnaden far utforas sadana tilloyggnads- eller andringsarbeten
som inte fordarvar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. Om sadana atgarder
som strider mot denna malsattning tidigare utforts i byggnaden sla man stréva efter att i
samband med andringsarbeten reparera tg/g(?naden pa ett satt som passar ihop med stilen. |
alla utrymmen som finns innanfdr de skyddade byggnadernas mantel kan utrymmen i enlighet
med huvudanvandningsandamalet placeras.

Vid planering av andringar ska museimyndigheten horas.

Det hoga utrymmet inomhus i vevstaksfabrikens fabrikshall och de konstruktioner som finns
dar (barande stalkonstruktioner och andra tekniska konstruktioner i utrymmet) ska bevaras.
Lokstallets vattentorn, skorsten och det rumsarrangemang som lokbasen bildar ska bevaras.

ASEMAKAAVAN YLEISET MAARAYKSET

ASUINHUONEISTOJEN KESKIPINTA-ALA

Kortteleissa 17,18, 19, 20 ja 22 asuinhuoneistojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 50 mz2,
Kortteleissa 21 ja 23 asuinhuoneistojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 45 m2. Kortteleiden
21 ja 23 asunnoista vahintaan 25% tulee toteuttaa perheasuntoina (vahintaan 2
makuuhuonetta, olohuone ja keittio/keittotila). _ . _
Asuinhuoneistojen keskipinta-alaa koskeva maarays ei koske tehostettua erityisryhmien
palveluasumista, tuettua asumista eika tuettua opiskelija-asumista. - _
Asuinhuoneistojen keskipinta-alaa koskevaa maaraysta voidaan tapauskohtaisesti harkita
sellaisissa yhteisGasumisen tai ryhmaasumisen kohteissa, joiden suunnittelussa ja
toteutuksessa huomioidaan yhteisollisyys kokonaisvaltaisesti.

YHTEISOLLISET YHTEISET TILAT (Kaytavatilaa ei lasketa mukaan)
AK-korttelialueille ja C-korttelialueiden asuinrakennuksiin tulee esittda yhteistiloja vahintaan 2 %
asumisen rakennusoikeudesta . Yhteiséllisiin yhteistiloihin tulee toteuttaa esimerkiksi seuraavat
toiminnot:
Talopesula
Asukaskeittio
Palvelueteinen, johon on mahdollista sijoittaa kylmasailytysmahdollisuudella varustettu
Eostlpakej[tlen toimituspiste
tatyo- tai kokoustila / vierashuone
Musiikin soittotila
Saunaosasto(t)
Kuntoilutila
Tekninen ty0-, askartelu- ja harrastetila
Korjauspaja (polkupyorat yms)

MUUT YHTEISTILAT (Kaytavatilaa ei lasketa mukaan)

Asuinrakennuksiin tulee es_ittéiéi_yhteistil_olja seuraavasti: _ _
Irtaimistovarastot 2h+k ja sita pienemmilla asunnoilla 2 m?/as (ilman kaytavia)
Irtaimistovarastot 3h+k )a sitd suuremmilla asunnoilla 3m?#as (ilman kaytavia)
Ulkovélinevarasto 2m?/ as

Liikkumisapuvalinetilat 0,5 m? / as _

Vesipisteella ja hiekanerotuskaivolla varustettu kuraeteinen

Kiinteistdnhoidon tila vahintddn 5 m2 / kiinteistd

Varastotiloja voidaan sijoittaa myds asuntojen yhteyteen, mikali ne palvelevat hyvin
kayttétarkoitustaan ja varastotilojen vaadittu vahimmaismaara tayttyy.

RAKENNUSTEN LAATUVAATIMUKSET

TORNITALOT (12-kerroksiset ja sitd korkeammat rakennukset) _
Rakennuksen tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoinen. Julkisivujen tulee paaasiassa olla
ei-kiiltavia ja varisavyltaan lampimia.
Kaikilla aukioille ja kaduille avautuvilla julkisivuilla kaytetaan maantasokerroksen paéasiallisena
julkisivumateriaalina lasia. Katuihin rajautuvien julkisivujen ikkuna-aukotuksen tulee olla
Eéésaéntdlsestl_ pystysuuntaista. Rakennusten torniosien julkisivuihin ei tule tehda useiden
errosten korkuisia yhtendisia lasipintoja, eika rakennuksia tule valaista ympardivaa aluetta
kirkkaammin. Vilkkuvia, liikkuvia tai yléspéin osoittavia valoja ei saa kayttaa. .
Rakennusten torniosassa sijaitseviin asuntoihin ei saa rakentaa julkisivusta ulkonevia
arvekkeita. =~ L T
ihakansille, julkisivuille ja rakennusten katoille sijoitettavat tekniset tilat ja laitteet on
sovitettava rakennusten arkkitehtuuriin ja varimaailmaan.

KAIKKI MUUT UUDISRAKENNUKSET
Korttelin rakennusten tulee yhdessa muodostaa arkkitehtuuriltaan monimuotoinen
kokonaisuus. Tavoitteena on vaihteleva kaupunkisiluetti ja monimuotoinen kattomaisema.
Kaavakartassa toisistaan ohjeellisilla rakennusalueen rajoilla erotettujen rakennusten tulee
oiketa toisistaan joko véritykseltdan, materiaaleiltaan, arkkitehtuuriltaan tai massoittelultaan.
ksittdisessa rakennuksessa julkisivumateriaaleja ja -varejé kuitenkin kéaytetaan selkeina ja
yhtenaisina i)lntoma. Katuun rajautuvan yhtenaisesti kasitellyn (vari ja/tai materiaali) julkisivun
ituus saa olla enintaan 25 m.
akennuksissa tulee olla harjakatto tai sen muunnelma. Niille rakennusaloille, joihin ei ole
merkitty rakennuksen harjansuuntaa osoittavaa viivaa, voidaan toteuttaa tasakattoinen
rakennus. Tasakattoisten rakennusten kattopinta tulee toteuttaa istutettavana viherkattona tai
kattopuutarhana.
Rakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina voidaan kayttaa tiilta, rappauspintaa tai
uuta.
onepajantorille, Laboratorionaukiolle ja Porttikadulle avautuvilla julkisivuilla kaytetaan
maantasokerroksen paaasiallisena julkisivumateriaalina lasia. Katuihin rajautuvien julkisivujen
ikkuna-aukotuksen tulee olla paasaantdisesti pystysuuntaista. Maantasokerroksessa
rakennuksen kaikille julkisivuille tulee sijoittaa ikkunoita. Maantasokerrosten julkisivujen
laajemmat ikkunattomat osuudet tulee suunnitella niin, etta luodaan viihtyisaa
jalankulkuymparistoa julkisivun pintakasittelylld, valaistuksella, kdynndskasveilla, taidetta
ayttamalla tai muilla arkkitehtuurin keinoilla.

Katuihin rajautuvilla julkisivuilla parvekkeet tulee toteuttaa julkisivupinnasta sisaanvedettyina
tai ranskalaisina parvekkeina. Asuinkortteleihin kuuluvien istutettavien etupihojen kohdalla
voidaan kayttaa myos ulkoasultaan keveita ulokeparvekkeita. Sisépihoilla voidaan kayttaa
Barveketqrnela. L o OV

ihakansille, julkisivuille ja rakennusten katoille sijoitettavat tekniset tilat ja laitteet on
sovitettava rakennusten arkkitehtuuriin ja varimaailmaan.

ASUINHUONEISTON LUONNONVALO-OLOSUHTEET

Asuntojakauma ja asuinhuoneistojen suuntaus tulee suunnitella niin, etta 45 asteen valokulma
huoneen lattiatasoon nahden tayttyy asuinhuoneen paaikkunan kohdalla.
Suunnitteluratkaisuissa tulee huomioida asuinhuoneiston riittdva luonnonvalon saanti.

PIHATILOJEN RIITTAVYYS
Kézi ttokelpoista ja viihtyisaa leikki-, oleskelu- ja istutettavaa tilaa tulee varata piha-alueelta 10
m2/asunto.
Seuraaville kohteille tulee varata piha-alueelta kayttokelpoista ja viihtyisaa leikki-, oleskelu- ja
istutettavaa tilaa 10 m? / 50m? asumisen huoneistoalaa:

_-Erityisryhmien palveluasuminen, tuettu asuminen ja tuettu opiskelija-asuminen
Pihatilan riittavyyden takaamiseksi tulee tarvittaessa toteuttaa kattoterasseja niille rakennusten
osille, joille ei ole merkitty rakennuksen harjansuuntaa osoittavaa viivaa.

Laskelmassa voidaan huomioida turvalliseksi ja viihtyisaksi jarjestettavat leikkiin ja oleskeluun
soveltuvat kulku- ja pelastustiet seka oleskeluun soveltuvat etupihat. Mikali keskustatoimintojen
korttelialueella (C-alue) piha-alueelle ei mahdu riittivaa maaraa leikki- ja oleskelutilaa, voidaan
puuttuvan pihatilan sijasta toteuttaa rakennuksen sisatiloihin kaikille asukkaille yhteista
Xhmaaralsta oleskelutilaa tai kerroskohtaista oleskelutilaa. 250 m? puuttuvaa pihatilaa voidaan

orvata toteuttamalla 50 m? yhteistilaa sen lisaksi, mita on maarétty otsikon "yhteisolliset
yhteiset tilat” alla. Yhteistilat tulee toteuttaa viherhuoneen kaltaisina niin, etté niissa on
riittavasti luonnonvaloa huonekasvien kasvattamiselle.

RAKENNUKSEN JA KATUALUEEN VALINEN PIHA-ALUE TAI RAKENNUKSEN JA
PUISTOALUEEN VALINEN PIHA-ALUE
AK-kortteleiden ulkoreunalla sijaitseva istutettava alue kasitelladn korkeatasoisena
E_uc_)lijulki.sena tai yksityisené pihana. Piha erotetaan katualueesta luonnonkivireunuksella tai
ivimuurilla. Puistoon rajautuva piha erotetaan puistosta pensasaidalla. Kulkuvaylat
laatoitetaan. Pihoille tulee sijoittaa monilajista kasvillisuutta. Istutusten lisaksi pihoille saa
sijoittaa asuntojen, liiketilojen tai yhteistilojen terasseja, sisdankayntiluiskia, aitoja, pergoloita
tai muita rakenteita. Pihan ylla olevat ulokeparvekkeet saavat sijoittua istutettavan alueen
kohdalle. Varsinainen rakennusmassa tai sen osa ei saa sijoittua istutettavalle alueelle.

KORTTELIPIHAT
Maarays koskee AH-korttelialueita ja keskustatoimintojen korttelialueiden (C) piha-alueita,
mikali C-korttelialueella on asumhuonelstoia. Korttelipiha ja sen toiminnot tulee suunnitella niin,
etta ne ovat koko korttelin yhteiskaytdssa, lukuun ottamatta mahdollisia asuntoihin liittyvia
tehras%eja. Piha-alueista on esitettava yhtendinen pihasuunnitelma rakennuslupaprosessin
teydessa.

ys_'ayk('jinti tulee toteuttaa rakenteellisena, pinakannen tai maan alaisena. Piha-alueille ei saa
osoittaa maanpaallisia autopaikkoja. Liikuntaesteisille henkildille ja sosiaalihuollolle voidaan
toteuttaa vahaisia maaria maanpaallisia autopaikkoja.
Pihakannet tulee likennealueita lukuun ottamatta kasitelld monilajisesti istutettavana
toontinosana. Kansipihoilla tulee varata puiden juuristolle kasvutilaa syvyyssuunnassa vahintaan

cm.

Jokaiselle korttelipihalle tulee istuttaa vahintaan yksi suurikokoiseksi kasvava puu (kuten
vaahtera, jalava tai tammi), joka sijoitetaan pihan maanvaraiselle osuudelle, jossa se voi
vahingoittumatta jatkaa kasvuaan silloinkin, kun pihan kansirakennetta korjataan tai uusitaan.
Lisaksi korttelipihoille tulee istuttaa pienempia puita vahintaan 1 kpl / 300 m2.
Kaikkien kortteleiden leikki- ja oleskelupihoille tulee toteuttaa oleskelurakenteita kaiken ikaisille
ihmisille, kuten esimerkiksi leikkialueita ja -vélineita, grillipaikka, istuskelupaikkoja, kasvimaa
jne. C-korttelin piharakenteiden suunnittelussa tulee huomioida korkeiden rakennusten
aiheuttamat ajoittaiset voimakkaat tuulet.
Pihatiloihin sijoittuvat pysakdintilaitosten ja liiketilojen ilmanvaihtohormit tulee suunnitella niin,
etté ne eivat aiheuta haittaa asumiselle.

PILAANTUNEET MAAT

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ennen rakentamiseen ryhtymista. Saastuneet
maa-ainekset on poistettava tai kasiteltdva vaarattomiksi ennen rakentamiseen ryhtymista
ymparistéviranomaisten vaatimassa laajuudessa.

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT L _ _ _
Ennen rakennushankkeeseen / toimenpiteisiin ryhtymista tulee selvittda mahdollisten
happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja kasittely.

HULEVESIEN KASITTELY

Hulevesien hallintarakenteiden valinnassa suositaan maan paalla sijaitsevia rakenteita, joissa
kasvaa veden biologiseen esipuhdistukseen soveltuvaa kasvillisuutta hulevesien laadullista
kasittelya varten.

HULEVESIEN KASITTELY KORTTELIALUEILLA

Tonttien hulevedet tulee viivyttaa tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista
hulevesijarjestelmaan. Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja -séiliot,
suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla vahintaan 1 m3 /100 m?
lapaisematonta pintaa. Hulevesia voidaan hallita esimerkiksi ohjaamalla ne kasvillisuuden
kayttoon tai viivytyspainanteisiin maastonmuotoilun avulla. Kulkuvaylien pintamateriaaleina
tulee kayttaa vetta lapaisevia tai puolilapaisevia materiaaleja.

Rakennusluvan yhteydessé tulee esittaa tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma seka
rakennusaikaisten hulevesien hallinta- ja kasittelysuunnitelma. Hulevesien hallinta- ja
kasittelysuunnitelmissa tulee huomioida, etta alueella esiintyy pilaantuneita maita.

RAKENTAMISEN AIKAINEN HULEVESIEN KASITTELY

Hulevesien laatua ja méaaraa hallitaan rakentamisen aikana siten, ettei vesien maaréa kasva ja

laatu heikkene nykytilaan verrattuna. Tydmaan aikaisia pinta- ja ﬁum pausvesia varten

suunnitellaan tarvittaessa esim. laskeutusaltaita, suotopatoja tai hyddynnetaan _

ﬁeoteks_tnle al/geotuubeja vesien kiintoaineksen pidattamisessa ennen kuin vedet ohjataan
ulevesiverkostoon.

VIHERKERROIN

Pihasuunnitelmassa tulee esittéaa vihertehokkuuselementit seka pinnanmuotoilu.
Vihertehokkuuden vahimmaistaso on

1,0 kortteleissa 21, 22 ja 23

0,8 kortteleissa 18, 19 ja 20 _ o

0,8 korttelissa 17 sijaitsevien asuinrakennusten pihatiloissa

MELU JA TARINA

Ulko-oleskelualueet suositellaan sijoitettavan rakennusten ja/tai meluesteiden suojaan
likennemelulta.

Katujen puoleiset parvekkeet suositellaan lasitettaviksi. . _
Kortteli 20, rataa lahimmat rakennukset: Liikennetérinan tunnusluku vw,95 ei saa ylittaa
asumiseen tai niihin rinnastettavissa tiloissa tasoa 0,3 mm/s (Luokka C).

UUSIOMATERIAALIEN HYOTYKAYTTO _ _ o
Asemakaava-alueen rakenteissa ja taytoissa voidaan hyddyntaa uusiomateriaaleja,
esimerkiksi rakennusten purkamisessa syntyvia betoni- ja tilimurskeita.

Uusiomateriaalien hyotykayton yksityiskohdat (kerrospaksuudet, materiaalien .
laatuvaatimukset, laadunvalvonta, raportointi) tulee hyvéksyttaa hyotykayttohetkella voimassa
olevien vaatimusten ja lupakaytdnnén mukaisesti.

TAIDE

Alueella tulee kayttaa prosenttitaideperiaatetta. _ o _

Taiteen suunnittelu ja toteuttaminen seka tontille / korttelille etté yleisille alueille toteutetaan
alueelle tehtavan taideohjelman mukaisesti.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT
Asuntorakentamiselle ja asuinrakennusten maantasokerroksen liiketiloille 1 ap/100 k-m?
Liike ja toimitilarakentamiselle 1 ap/70 k-m? o . . .
Tehostettu erityisryhmien palveluasuminen, tuettu opiskelija-asuminen seké yleishyddylliset
alvelutilat ja toiminnot 1 ap/200 k-m? .
uulle palveluasumiselle (esim. semonas_u_mmen? 1 ap/130 k-m? o
Suojeltaville rakennuksille, hotelleille, julkisille palveluille ja kokoontumistiloille 1 ap/120 k-m?

Seuraaviin tiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta:

-Kelluvat rakennukset, puistoalueella siljaitsevat rakennukset

-Asumista palvelevat asunnon ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden yleisessa kaytossa olevat
askartelu- kerho- ja saunatilat tms. sek& puolilampimét parvekkeet ja vinerhuoneet

Pysékaoinnin tehostaminen o . . .

Asemakaavassa madarattyjen autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 5
autopaikkaa yht& yhteiskayttbautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintéan 10 % kaavassa
madrattyjen autopaikkojen kokonaismaarasta. Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee
osoittaa palvelun toimivuus kohteessa. Mikali yhteiskayttoautojarjestelysta luovutaan osittain
tai kokonaan, on puuttuvat velvoiteautopaikat toteutettava tai jarjestettavé muualta kohtuullisen
etélsiyqlen paassa kiinteistosta. o o S
Pysékaintipaikoista voidaan antaa mitoitusalennusta, mikéli autopaikkoja sijoitetaan
vapaaksiostoperiaatteella sellaiseen yleiseen pyséakointilaitokseen, jossa paikkojen
vuorottaiskaytté on mahdollista.

PYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

Opiskelija-asumiselle 1 pp/20 k-m2. _ o . o
Asuinrakentamiselle: 1 pp/25 k-m2, joista vahintdan 5 % tulee mitoittaa tavarapyorille tai muille
tavallista enemman tilaa vaativille erikoispydrille. Polkupyorapaikat tulee sijoittaa lukittaviin
polkupydravarastoihin, jotka ovat helposti saavutettavissa ja joissa osa pyorapaikoista on
runkolukittavia. o . . _ _ _ o
Korkeintaan 25 % pydrapaikoista voidaan sijoittaa kortteleiden piha-alueille. Kaikki ulkona
olevat pyorapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla. Ulkona olevat pyorapaikat voidaan
varustaa katoksilla, jossa on istutettava viherkatto. . _ o
Liike-, palvelu- ja toimitilarakentamiselle: 1pp/50 k-m2. Polkupydrille tulee osoittaa paikoitustilaa
asiakassisaankayntien laheisyyteen. On suositeltavaa, etta asiakaspaikkojen suunnittelussa
huomioidaan erikoispydrat ja muut liikkumisen apuvalineet. _ o _

Yli 600 k-m2 tydpaikoissa osoitetaan tydmatkapyorailyn suihku-, kuivatus- ja sailytystilat.

DETALJPLANENS ALLMANNA BESTAMMELSER

BOSTADSLAGENHETERNAS GENOMSNITTLIGA STORLEK

| kvarteren 17,18, 19, 20 och 22 ska bostadslé%enheternas genomsnittliga yta ska vara minst
50 m2, | kvarteren 21 och 23 ska bostadslagenheternas genomsnittliga yta ska vara minst 45
m2. | kvarteren 21 och 23 ska minst 25 % av bostaderna vara familjebostader (med minst tva
sovrum, vardagsrum och kok/kokvra).

Bestammelsen om bostadslagenheternas %enomsnittliga yta géller inte effektiverat
serviceboende for specialgrupper och inte heller understétt boende eller understott
studentboende. o . _ _
Bestammelsen om bostadslagenheternas %enomsnlttllga yta kan dvervagas fran fall till fall i
fraga om sadana gemenskaps- eller grupP oenden dar gemenskapsaspekten beaktas
Overgripande vid planeringen och genomtérandet.

GEMENSKAPSINRIKTADE GEMENSAMMA UTRYMMEN (Korridorerna raknas inte med.
Pa AK-kvartersomradena och i bostadsbyggnaderna pa C-kvartersomradena ska minst 2 % av
byggrétten for boende anvisas for gemensamma utrymmen. | de gemenskapsinriktade
%emensamma utrymmena ska exempelvis foljande funktioner finnas:

vattstuga
Invanarkok 3 . B
Servicetambur dar det ar mojligt att placera ett med kylférvaringsmaojligheter forsett
leveransstalle for postpaket
Motesrum eller lokaler for distansarbete/gastrum
Utrymmen for musicerande
Bastuavdelning(ar)
Motionsutrymme .
Utrymmen for tekniskt arbete, hobby- eller fritidsverksamhet
Reparationsverkstad (cyklar m.m.)

OVRIGA GEMENSAMMA UTRYMMEN (Korridorutrymmet raknas inte med.)

I bostadsbyggnaderna ska gemensamma utrymmen anvisas enligt foljande:
Losoresforrad for 2 r+k och mindre bostader 2 m?/bostad (utan korridorer)
Losoresforrad for 3 r+k och storre bostader 3 m?/bostad (utan korridorer)

Forrad for friluftsredskap 2 m?/bostad

Utrymmen for rorelsehjalpmedel 0,5 m?/bostad

Groventré med vattenpunkt och sandavskll#nlngsbrunn
Fastighetsunderhallsutrymmen minst 5 m?/fastighet _ _ _
Forradsutrymmen kan ocksa placeras i anslutmn? till bostaderna, ifall de betjanar sitt
anvandningsandamal bra och den minimimangd férradsutrymmen som kravs uppnas.

KVALITETSKRAV PA BYGGNADERNA

TORNHUS (Byggnader med 12 eller fler vaningar) _ _
Byggnaden ska vara arkitektoniskt hdgklassig. Fasaderna ska huvudsakligen vara icke
g:cinsande och ha varma fargnyanser. _

a alla fasader som vetter mot Gppna platser och gator anvénds glas som det huvudsakliga
fasadmaterialet pa markplansvaningen. Fonsteroppningarna pa fasader som gransar mot gator
ska i regel vara vertikala. Fasaderna Qa.byg%nadernas torndelar far inte ha flera vaningar hoga
enhetliga glasytor och byggnaderna far inte belysas starkare an angransande omraden.
Blinkande, rdrliga eller uppatriktade ljus far inte anvandas.
| de bostader som finns i byggnadernas torndelar far inga utskjutande balkonger byggas.
Tekniska utrymmen och anlaggningar som placeras pa gardsdack, fasader och byggnadernas
tak ska anpassas till byggnadernas arkitektur och farger.

ALLA ANDRA NYBYGGNADER . _ _ . _ .
Byggnaderna i kvarteret ska tillsammans bilda en till arkitekturen mangformig helhet. Malet ar
en varierande stadssilhuett och ett mangformigt taklandskap. Byggnader som pa plankartan
avskilts fran varandra med riktgivande granser fér byggnadsomradet ska avvika fran varandra
antlndgen genom fargsattning, material, arkitektur eller utformning. I en enskild byggnad ska
fasadmaterial och -farger emellertid anvandas som tydliga och enhetliga ytor. Langden pa en
Lasad ggm gransar till gatan och som behandlats enhetligt (farg och/eller material) far vara
0gst 25 m.
Byggnaderna ska ha sadeltak eller en variant av det. o .
Pa de byggnadsytor dar nagon linje som anger takasens I’Iktnlnﬁ inte anvisas kan en byggnad
mEd pollar;t éak uppforas. Taken pa byggnaderna med plant tak ska laggas som grona tak eller
taktradgardar.
Som det huvudsakliga fasadmaterialet kan tegel, puts eller tré anvéndas. P& de fasader som
vetter mot Verkstadstorget, Laboratorieplatsen och Portgatan anvands glas som det
huvudsakliga fasadmaterialet pa markplan. Fonsteroppningarna pa de fasader som gransar
mot gator ska i re?_el vara vertikala. Pa markplansvaningen ska det finnas fonster pa
b?/ggnaderls samtliga fasader. Storre fonsterlosa delar av fasaderna pa markplansvaningen ska
planeras sa att man genom ytbehandling av fasaden, belysning, klangvaxter, konst eller andra
arkitektoniska metoder skapar en trivsam fotgangarmiljo.

P& de fasader som gransar mot gator ska balkongerna by?gas indragna fran fasadytan eller
som franska balkonger. Pa bostadskvarterens planterade framre gardsplaner kan ocksa latta
utskjutande balkonger anvandas. Pa innergardar kan balkongtorn anvandas.

Tekniska utrymmen och anlaggningar som placeras pa gardsdack, fasader och byggnadernas
tak ska anpassas till byggnadernas arkitektur och farger.

NATURLJUSFORHALLANDEN | BOSTADSLAGENHETER . .
Bostadsfordelningen och bostadslagenheternas riktning bor planeras sa att kravet pa en
ljusvinkel pa 45 grader mot rummets golv l#)p lIs vid bostadsrummets huvudfonster.
Vid planeringsldsningarna bor beaktas att det kommer in tillrackligt med naturligt ljus i
bostadslagenheten.

TILLRACKLIGA GARDSUTRYMMEN _ .
Pa gardsomradet ska det for varje bostad reserveras minst 10 m? anvéndbart och trivsamt lek-,
vistelse- och planteringsytrymme. _ . . .
For foljande objekt ska anvandbart och trivsamt lek-, vistelse- och planteringsutrymme pa
garden reserveras minst 10 m? per 50 m? bostadsvaningsyta:

-Serviceboende for specialgrupper, bostader och studentbostader med stod
For att garantera tillréackliga gardsutrymmen ska det vid behov byggas takterrasser i de
byggnadsdelar dar nagon linje som anger takasens riktning inte anvisas.

| kalkylen kan beaktas alla gangar och raddningsvagar som Iémparosig for lek och vistelse och
som ordnas sa att de blir trygga och trivsamma samt aven framre gardsplaner som lampar sig
for vistelse. Om det inte ryms ett tillrackligt stort utrymme for lek och vistelse pa garden i ett
kvartersomrade for centrumfunktioner (C-omrade), kan det gardsutrymme som saknas ersattas
med ett for alla invanare gemensamt extra vistelseutrymme eller ett vaningsspecifikt
vistelseutrymme inne i byggnaden. Gardsutrymme pa 250 m2 kan ersattas genom att det,
utover det som foreskrivs under rubriken Gemenskapsinriktade gemensamma utrymmen,
byggs 50 m2 gemensamt utrymme till. De gemensamma utrymmena ska genomforas i stil med
en vintertradgard, sa att dar finns tillrackligt med naturligt ljus for rumsvéxter.

GARDSOMRADET MELLAN ANTINGEN BYGGNADEN OCH GATUOMRADET ELLER
BYGGNADEN OCH PARKOMRADET _

Omradet som ska planteras pa AK-kvarterens yttre kant behandlas som en hogklassig
halvoffentlig eller privat gard. Garden skiljs fran gatuomradet med en naturstenskant eller en
stenmur. Gard som gransar park skiljs fran Parken med en hack. Gangarna ska belaggas med
plattor. Gardarna ska forses med artrik vaxtlighet. Utver planteringarna far det pa gardarna
ocksa placeras bostaders, affarslokalers eller gemensamma lokalers terrasser, entréramper,
staket, pergolor eller andra konstruktioner. Uts {utande balkonger far placeras ovanfor gardens
planteringar. Den egentliga byggnadsmassan eller en del av den far inte placeras pa ett
omrade som ska planteras.

KVARTERSGARDAR . . .

Bestammelsen galler AH-kvartersomradena och gardarna inom kyartersomradena for

centrumfunktioner (C), forutsatt att det finns bostadslagenheter pa C-kvartersomradena.

Kvartersgardarna och gardsfunktionerna ska planeras sa att de kan anvandas gemensamt av

hela kvarteret, med undantag av eventuella terrasser i anslutning till bostader. I samband med

bygglovsprocessen ska en enhetlig gardsplan for gardsomradena Iaggas fram.

Parkeringen ska genomféras strukturellt, under ett gardsdack eller under jord. Det far inte

anvisas bilplatser ovan jord pa gardsplanerna. For personer med funktionsnedsattning och for

socialvarden kan ett mindre antal bilplatser ovan jord anlaggas.

Med undantag av trafikomraden ska gardsdacken behandlas som tomtdelar som forses med

planteringar av manga olika arter. Pa dacksgardarna ska vaxtrum pa minst 80 cm i djupled

reserveras for tradens rotsystem. .

Pa varje kvartersgard ska minst ett storvuxet trad (sasom l6nn, alm eller ek) planteras. Det ska

placeras i den del av garden som har markkontakt dar det kan fortsatta att vaxa utan att skadas

aven om gardens dackskonstruktion repareras eller fornyas.

Dessutom ska det pa kvartersgardarna planteras minst ett mindre trad per 300 m2.

Pa alla kvarters lek- och vistelsegardar ska vistelsekonstruktioner, sasom lekomraden och

-redskap, grillplatser, sittplatser, gronsaksland m.m. byggas_ for manniskor i alla aldrar. Vid

Blanerln en av gardskonstruktionerna i C-kvarteret ska de tidvis kraftiga vindar som héga
yggnader medfor beaktas. o .

Parkeringsanlaggningars och affarslokalers ventilationskanaler som placeras i gardsutrymmen

ska planeras sa att de inte orsakar olagenheter for boendet.

FORORENAD MARK . _

Innan byggandet inleds ska markens fororeningsgrad redas ut. Innan byggandet inleds ska
fororenade marksubstanser avlagsnas eller behandlas sa att de blir ofarliga i den omfattning
som miljémyndigheterna forutsatter.

SURA SULFATJORDAR .
Innan b?_/ggprOJekt/atgarder inleds ska forekomsten av eventuella sura sulfatjordar och
behandling av dem utredas.

HANTERING AV DAGVATTEN

Vid valet av hanteringskonstruktioner for dagvattnet foredras konstruktioner som finns ovan
ord, dar det véxer vaxtlighet som lampar sig for biologisk forrening av vatten for kvalitetsmassig
antering av dagvattnet.

HANTERING AV DAGVATTEN PA KVARTERSOMRADENA _ .
Tomternas dagvatten ska fordréjas pa tomt- eller kvartersomradena innan det leds till
dag\o/attens stemet. De fordréjande konstruktionernas (underjordiska férdréjningsschakt och
behallare, filtrerings-, férdréjnings- och infiltreringssénkor) volym ska vara minst 1 m3/100 m?
ogenomslapplig yta. Da%vatten_ an hanteras exempelvis genom att det med hjalp av
terrangutformning leds till vaxtligheten eller till fordrojningsséankor. Gangarna ska belaggas med
vattengenomsléappliga eller semipermeabla material. . .

I anslutning till bygglovet ska det laggas fram en tomtspecifik plan for hantering av dagvatten
samt en hanterings- och behandlingsplan for dagvattnet under byggtiden. | hanterings- och
behggdlmgsplanerna for dagvatten ska beaktas att det forekommer fororenad mark pa
omradet.

HANTERING AV DAGVATTEN UNDER BYGGTIDEN . .

Dagvattnets kvalitet och méngd hanteras under byggtiden sa att vattenmangden och -kvaliteten

inte forsamras jamfort med nulaget. For gt- och pumpvatt_en som uppkommer under byggtiden

planeras vid behov t.ex. sedimenteringsbassanger, filtreringsdammar eller ocksa utnyttjas

geotextller/geotuber vid kvarhallandet av fasta substanser I vattnet innan vattnet leds ut i
agvattennatet.

GRONFAKTOR . .

| gardsplanen ska gronfaktorelementen och utformningen av ytan anges. Miniminivan for
ronfaktorn &ar
,0 i kvarteren 21, 22 och 23.

0,8 i kvarteren 18, 19 och 20. _

0,8 pa gardarna till bostadsbyggnaderna i kvarter 17.

BULLER OCH VIBRATIONER . . _
For att bekampa trafikbuller rekommenderas det att vistelseomradena utomhus placeras i
skydd av byggnader och/eller bullerhinder.

Det rekommenderas inglasning pa de balkonger som vetter mot gatan. .
Kvarter 20, byggnaderna narmast éar_nvégen: Nyckeltalet for trafikvibrationer vw,95 far inte
overskrida nivan 0,3 mm/s (klass C) i de utrymmen som anvands for boende eller i darmed
jamforbara utrymmen.

NYTTJANDE AV ATERVUNNA MATERIAL . . o

| konstruktionerna och utfylinaderna pa detaljplaneomradet kan atervunna material, sasom
betong- eller tegelkross som uppstar vid rivning av byggnader, anvandas. .
Detaljerna for nyttjandet av atervunna material (lagertjocklekar, kvalitetskrav for material,
kvalitetskontroll, rapportering) ska lamnas in for godkannande enligt de krav och den
tillstandspraxis som géller vid nyttjandetidpunkten.

KONST

P& omrédet bér enprocentsprincipen fér konst anvéndas. Konst planeras och genomférs pa
bade tomten/i kvarteret och pa de allmanna omradena enligt ett separat konstprogram som tas
fram for omradet.

MINIMIANTAL BILPLATSER .

For bostadsbyggande och bostadsbyggnaders affarslokaler pa markplan: 1 bp/100 m2 vy
For b ggande av affars- och verksamhetslokaler: 1 bp/70 m? v

For effektiverat serviceboende for specialgrupper, studentbostader med stéd samt
allmannyttiga servicelokaler och funktioner 1 bp/200 m? vy

For annat serviceboende (t.ex. seniorboende) 1 bp/130 m2 vy

For skyddade byggnader, hotell, allmédnna utrymmen och moteslokaler 1 bp/120 m2 vy

Bilplatskravet galler inte féljande: .

-Flytande byggnader, byggnader pa parkomraden

-Forrad utanfor bostaden som betjanar boendet, hobby-, klubb- och bastuutrymmen e.d. som
star till invanarnas férfogande eller halvvarma balkonger eller vintertradgardar.

Effektivisering av parkeringen

Minimiantalet bilplatser i detaljplanen kan minskas med fem (5) platser per plats for delade
bilar, dock med hogst 10 procent av det totala antal bilplatser som anvisas i detaljplanen.
Sokanden ska i bygglovsskedet Pawsa att tjansten fungerar vid objektet. Om systemet med
bildelning helt eller delvis avskaffas, ska de obligatoriska bilplatser som saknas anlaggas eller
ordnas Ea en annan plats Ba ett rimligt avstand fran fastigheten. o o
For parkeringsplatser kan beviljas dimensioneringsavdrag, om bilplatser enligt frikopsprincipen
f('j(_l_éltggs till en sadan allmén parkeringsanlaggning dar en turvis anvandning av platserna ar
mojlig.

MINIMIANTAL CYKELPLATSER
For studentbostader: 1 cp/20 m? vy. _ _ _
For bostadsb gﬁande: 1 cp/25 m? vy, varav minst 5 % ska dimensioneras for lastcyklar eller
andra specialcyklar som kraver mera utrymme &n vanliga cyklar. Cykelplatserna ska placeras i
lasbara cykelforrad som ar lattiligangliga och dar en del cykelplatser har ramlas.
Hogst 25 % av cykelplatserna far placeras pa kvartersgardarna. Pa alla cykelplatser utomhus
ska flnnet(s stall med ramlas. Cykelplatserna utomhus kan ocksa férses med skyddstak i form av
rona tak.
or byggande av afféars-, service- och verksamhetslokaler: 1 cp/50 m2 vy. Det ska anvisas
parkeringsplatser for cyklar i narheten av kundingangarna. Det rekommenderas att man vid
Blgnermgen av kundplatser ocksa beaktar specialcyklar och andra rorelsehjalpmedel.
a arbetsplatser pa over 600 m2 vy anvisas duschar, torkrum och forvaringsutrymmen for dem
som cyklar till och fran arbetet.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning goras.

VASA

ASEMAKAAVAN MUUTOS

3. kaupunginosa

kortteli 77

katu—, rautatie—, puisto— ja vesialueet
S. kaupunginosa

katu— ja puistoalueet

4. kaupunginosa

katualue

2. kaupunginosa

katualue

DETALJPLANEANDRING

stadsdel 3

kvarter 77

gatu—, jarnvdagsomrdde—, park— och vattenomrdden
stadsdel 5

gatu— och parkomrdden

stadsdel 4

gatuomrdden

stadsdel 2

gatuomrdden
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