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1 INLEDNINGSSKEDE

1.1 Myndigheternas samrad i inledningsskedet

Myndigheternas samrad, som avses i 66 § 2 mom. i markanvindnings- och bygglagen,
ordnades i inledningsskedet 3.10.2022.

Under samradet i inledningsskedet togs det upp fdljande fragor som bor beaktas i
detaljplanearbetet:

Narings-, trafik- och miljécentralen i Sédra Osterbotten

e Detaljplanen bor aven i fortsattningen beredas som en detaljplan med betydande
konsekvenser.

e Det ar skél att i forslagsskedet ordna ett myndighetssamrad efter att utlatandena om
detaljplaneforslaget har erhallits.

e | avtalen mellan staden och markagaren bor inskrivas i vilka etapper omradet ska
bebyggas for att ett systematiskt genomférande av omradet ska kunna sékerstallas.
Det skulle vara en alltfér styv metod att bestimma om byggetapperna i detaljplanen.

e Till detaljplanebeskrivningen bor bifogas en plan for i vilka etapper omradet ska
bebyggas.

e Fororenad mark pa omradet bor utredas och beaktas i detaljplanen.

e Det ar viktigt att utredningarna om dagvatten och férorenad mark samordnas.

e FOr naturskyddsenheten racker det i detta skede att det gors en naturutredning.

e Det I6per inga statliga landsvagar i ndrheten av omradet, men det finns en jarnvag pa
omradet. Rutterna for specialtransporter bor beaktas vid planeringen.

e Nar trafikutredningar och andra utredningar utarbetas bor &dven de sociala
konsekvenserna beaktas.

e De risker som Vasa Elektriskas anldaggning medfor bor beaktas i detaljplanen.

Osterbottens raddningsverk
e Det ar viktigt for raddningsverket att Fiskaregatan Oppnas for trafik, eftersom
gatuforbindelsen forkortar kortiden mot Brando.

Sakerhets- och kemikalieverket Tukes
e Ur Tukes perspektiv ar det viktigaste att utvecklandet av omradet delas in i etapper
och att forandringen hanteras. Det har vantats lange pa att Wartsilds industriella
anvandning ska upphdra i Vasa centrum, eftersom den har orsakat oro med tanke pa
kemikaliesdkerhet. | ndarheten finns dven Vasa Elektriskas anlaggning som omfattas
av Tukes tillsyn.

Trafikledsverket
e Om det i narheten av jarnvagen anvisas ny verksamhet som ar kanslig for buller och
vibrationer bor det i samband med planarbetet utarbetas utredningar om buller,
vibrationer och stomljud. Dessutom bor man i fraga om en ny plankorsning och att
jarnvdgsomradet eventuellt gbrs smalare beakta Trafikledsverkets tidigare
kommentarer om jarnvagens utrymmesbehov och om plankorsningar.

Osterbottens museum
e Kulturmiljén har inventerats och varderats. De aldsta och mest vardefulla
byggnaderna pa omradet har beaktats med skyddsbeteckningar. Inventeringen ger
en bra bakgrund till planeringen.

VAASA: 4/81
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Avslutningsvis konstaterades att planprojektet ar valdigt intressant och att det sdkert ocksa
kommer att viacka intresse bland stadsborna. Formodligen kommer det att omradet
utvecklas gora det lattare for folk att rora sig pa omradet och dven goéra Metviksparken
battre tillganglig.

1.2 Inledande moéte for myndigheter
Ett inledande mote om detaljplanen ordnades 11.11.2022.

Under det inledande motet i inledningsskedet togs upp féljande fragor som bor beaktas i
detaljplanearbetet:

Vasa stad, Fastighetssektorn
e Omradet har mycket potential.
e Fragorna kring férorenad mark spelar en viktig roll.

Vasa stad, Byggnadstillsynen

e Det ar viktigt med en utredning av vindférhallandena.

e Traskgatans roll borde ses 6ver: den kunde tjana som tomtgata och genomfarten
kunde aven avbrytas.

e Det borde Overvagas om kvartersomraden ocksa kunde placeras dar Traskgatan
I6per idag.

e Diagonalerna i kvartersstrukturen ser bra ut. Den runda 6ppna platsen kunde gérna
framtrada battre.

Vasa stad, Kommuntekniken

e Traskgatans roll undersoks i trafikutredningen. Gatan betjanar dven trafiken utanfér
omradet och darfor bor trafikmangderna beaktas vid planeringen.

e Bullerfragorna bor beaktas.

e Vid planeringen bor de nuvarande hojdlagena pa omradet beaktas.

e Sasom det nu ar, dr nastan 90 procent av beldggningen pa omradet ogenomtranglig.
Vad galler dagvatten blir situationen formodligen betydligt battre.

¢ De nuvarande dagvattenledningarna anges som servitut i detaljplanen eller sa flyttas
dem nagon annanstans.

e Kommunteknikens gronomradesenhet o©nskar att underhallet och skotseln av
omradena beaktas vid planeringen.

e For narvarande oOverskrider utbudet pa bryggplatser i smabatshamnar efterfragan.
Kommuntekniken férhaller sig med reservation till nya bryggor och muddringar.

Vasa stad, Idrottsservicen
e Ar det mdjligt att i den hall som ska bevaras placera lokaler som ldmpar sig for
inomhusidrott?
e Metviksstranden har utvecklats for olika idrotts- och motionsaktiviteter.

Osterbottens museum
e Under myndighetssamradet konstaterade landskapsmuseet att en
kulturmiljéinventering har gjorts och kulturmiljon varderats. De aldsta och mest
vardefulla byggnaderna pa omradet har beaktats med skyddsbeteckningar.
Osterbottens museum kompletterar detta enligt fljande:
e Omradet ar som helhet ingen lamplig plats for byggande pa hojden, i synnerhet inte
bredvid skyddade byggnader dar hoga byggnader kastar skuggor éver Vorastan.

Vi &S A 5/81
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e Enligt utredningen om hogt byggande i Vasa centrum (2014) ar Vasas stadsbild
enhetlig, horisontell och urban sett fran havet. Det ar nagot som ocksa bra beskriver
Wartsilaomradets fasad mot stranden. De horisontella fabriksbyggnaderna i rodtegel
ger omradet en enhetlig framtoning. De byggnader som de nuvarande
fabriksbyggnaderna enligt planerna ska ersadttas med splittrar denna enhetliga och
eleganta linje. Aven det befintliga nyare byggnadsbestandet borde tas i beaktande
vid planeringen av omradet.

Osterbottens raddningsverk
e Det ar viktigt for raddningsverket att Fiskaregatan Oppnas for trafik, eftersom
gatuforbindelsen forkortar kortiden mot Brando.

Vasa Vatten
e Oster om Brandd bro |6per rér som &r viktiga for Vasa Vatten. Ingen utfyllnad ovanpé
roren.
e Under Traskgatan finns avlopp som behdvs dven i fortsattningen.
e Vid behov anlaggs det vattenledningar under det nya avsnittet av Fiskaregatan.
e Ett dagvattenror i riktning med jarnvagen loper delvis under Wartsilds gamla
byggnader.

Vasa Elnat Ab
e Vad giller Vasa Elektriska borjar planeringen pa satt och vis om fran borjan da
anvandningsandamalet dndras.
e Det bor finnas utrymmesreservationer for transformatorer i planen.

Vasa Elektriska Ab, fjarrvdrmeenheten
e Omradet ar anslutet till fjarrvarme. Fjarrvarmens huvudlinje I6per langs Traskgatan—
Fiskaregatan. P4 omradet finns dven fjarrvarmeledningar som ags av Wartsila.
e Nya byggnader kan anslutas till natet. Behovliga andringsarbeten gors.
e Utmaningen ar hur de byggnader som ska bevaras kan hallas varma medan en del av
byggnaderna rivs. | samband med rivningen bor atgarder i anslutning till fjarrvarme
vidtas.

1.3 Framlaggande av programmet for deltagande och bedémning
Det 10.10.2022 daterade programmet for deltagande och bedémning lades fram genom

stadsmiljonamndens beslut for perioden 2.11-1.12.2022. Inom utsatt tid [dmnades in 11
asikter och 13 utlatanden om programmet.

1.4 Kartenkat
| samband med att programmet for deltagande och bedémning var framlagt genomfordes en

webbaserad kartenkdt (Maptionnaire). Responsen som erhélls via enkdten har
sammanstallts i en separat bilaga.

1.5 Respons i inledningsskedet
1.5.1 Sammanfattning av utlatandena i inledningsskedet (PDB)
| utldtandena i inledningsskedet togs upp foljande fragor som bor beaktas i

detaljplanearbetet:
e Rutter for specialtransporter

VAASA: 6/81
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e Eventuella buller-, stomljuds- och vibrationsolagenheter fran tagtrafiken

e Samordning av utredningarna om dagvatten och férorenad mark

e De risker som Vasa Elektriskas anlaggning medfor

e Den hantering och upplagring av farliga kemikalier som sker pa omradet idag

¢ Den befintliga underjordiska infrastrukturen pa omradet

¢ Indelningen av bebyggandet av omradet i etapper

e Eventuella havsvattendversvamningar

e Rekreationsomraden och landskapsstruktur

e Kulturarvet under vatten

e Det nuvarande fabriksomradets stadsbildsmassiga och arkitektoniska framtoning.

e | bakgrundsutredningen till detaljplanen har de aldsta och mest vardefulla
byggnaderna pa omradet beaktats, men ocksa det nyare byggnadsbestandet pa
omradet borde tas i beaktade vid planeringen.

1.6.2 Utlatanden iinledningsskedet (PDB) med Planlaggningens bemotanden

De ursprungliga utlatandena ar arkiverade som en del av detaljplanematerialet. | kapitlen
nedan féljer en kort sammanfattning av utlatandena med Planldggningens eventuella
bemdtanden.

1.5.2.1 Nirings-, trafik- och miljécentralen i Sédra Osterbotten

UTLATANDE: Vid planeringen bor rutterna for specialtransporter beaktas och dessutom aven
det att ocksd andra an Wartsilas specialtransporter kor via Traskgatan. Det &r av avgorande
betydelse att utredningarna om dagvatten och fororenad mark samordnas. De risker som
Vasa Elektriskas anlaggning medfér bor beaktas i detaljplanen. | avtalen mellan staden och
markagaren borde indelningen i etapper inskrivas for att ett systematiskt genomférande av
omradet ska kunna sakerstallas. Det ar en alltfor styv metod att bestimma om
byggetapperna i detaljplanen.

Omradet for detaljplanen ar beldget invid Metviksstranden. Vid planeringen bor beaktas att
havsvattnet kan svamma over vid hogt havsvattenstand. Meteorologiska institutet kan
kontaktas for en rekommendation om den lagsta bygghdjden pa omradet.

NTM-centralen ber att fa se bakgrundsutredningarna till detaljplanen for sitt utlatande. |
detaljplanearbetet kan gamla utredningar anvandas i tillampliga delar.

PLANLAGGNINGENS BEMOTANDE: Beaktas.
1.5.2.2 Osterbottens forbund

Inom detaljplaneomradet giller Osterbottens landskapsplan 2040, som tridde i kraft
11.9.2020. For omradet galler delgeneralplanen for Vasa centrum 2040, som godkandes av
Vasa stadsfullmiktige 10.6.2019. Osterbottens forbund konstaterar att detaljplanen
utarbetas i enlighet med delgeneralplanen

Planomradet ar centralt beldget i stadsstrukturen. Med tanke pa att omradet utgor en del av
stadskarnan anser Osterbottens férbund att det ar viktigt att omradets koppling och funktion
i relation till de 6vriga stadsdelarna i stadskarnan utreds och beaktas i detaljplanen.
Planomradet innefattar en del av stadsstrandens rekreationsomrade, vilket &r ett
rekreationsomrade av regional betydelse. Att integrera omradets bostadsndra grénomraden

VAASA: 71841
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med Metviksparken och andra néarbeldgna gronomraden kan vara ett bra sitt att goéra
omradet battre tillgangligt och dka dess attraktionskraft.

Med tanke pa den fortsatta planeringen ar det viktigt att landskapsstrukturen och hur
omradet vuxit fram genom landhdjning, muddringar och utfylinader beskrivs. Vid den
fortsatta planeringen av omradet bor visas hur landskapsstrukturen har beaktats i
planlésningen.

Osterbottens forbund har i 6vrigt inget att anmarka pd i frdga om programmet for
deltagande och bedémning for Vorastans verkstadsomrade

PLANLAGGNINGENS BEMOTANDE: Beaktas.
1.5.2.3 Osterbottens réaddningsverk

UTLATANDE: For nirvarande &r en verksamhetsutévare med TUKES tillstand till hantering
och upplagring av farliga kemikalier verksam pa Vorastans verkstadsomrade.
Raddningsverket vill pdminna om att farliga kemikalier bér beaktas vid planeringen och
genomférandet av Vorastans verkstadsomrade. Tillsynsmyndigheten i fraga om farliga
kemikalier ar TUKES.

PLANLAGGNINGENS BEMOTANDE: Malet fér detaljplanen &r att andra omradets
anvandningsandamal. Nar detaljplanen genomférs upplagras eller hanteras farliga kemikalier
inte langre pa omradet. Detaljplanen kan genomfdras i full omfattning forst nar den
nuvarande industriverksamheten har upphort pa omradet. Vasa stad och mark&garen
kommer att inga ett avtal om tidsschemat for genomférandet av omradet och i vilka etapper
genomforandet ska ske.

1.5.2.4 Museiverket

UTLATANDE 24.11.2022: Museiverket ger ett utldtande i drendet endast till den del som
giller kulturarvet under vatten. | vrigt ar det Osterbottens museum som ar sakkunnigt nar
det galler kulturmiljé. Det ansvarar ocksa for skyddet i Vasa.

Enligt Museiverket ska man i samband med beredningen av planen lata gora en arkeologisk
inventering under vatten inom planandringsomradet om det i planen ska anvisas foranderlig
anvandning for vattenomradet. Om det kan bevisas att dndringsomradena redan tidigare har
muddrats, ar en inventering under vatten inte behovlig.

UTLATANDE 27.1.2023: Vasa stad skickade ytterligare material till Museiverket 4.1.2023.
Utifran materialet konstaterar Museiverket att nagon arkeologisk inventering under vatten
inte behovs pa omradet.

1.5.2.5 Osterbottens museum

UTLATANDE:

Det har gjorts en kulturmiljéinventering pa Wartsilas fabriksomrade och kulturmiljon har
varderats. De &dldsta och mest vardefulla byggnaderna pa omradet har beaktats med
skyddsbeteckningar. P4 omradet anvisas pa ett d&ndamalsenligt satt fem arkitektoniskt eller
kulturhistoriskt vardefulla byggnader eller byggnader som man bor varna om.
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Museet anser att omradet inte ar nagon lamplig plats for byggande pa hojden. Enligt
utredningen om hogt byggande i Vasa centrum (2014) ar Vasas stadsbild enhetlig, horisontell
och urban sett fran havet. Det beskriver bra dven Wartsildiomradets fasad mot Metviken. De
horisontella fabriksbyggnaderna i rodtegel ger hela omradet en enhetlig horisontell
framtoning. Planeringen av omradet borde utgd fran det nuvarande fabriksomradets
stadsbildsmassiga och arkitektoniska allmdnna framtoning som ocksa avspeglar det hur
omradet har bebyggts och anvénts under historiens gang.

De byggnader som de nuvarande fabriksbyggnaderna enligt planerna ska ersdttas med
splittrar denna enhetliga och eleganta linje. Aven det befintliga nyare byggnadsbestandet
borde tas i beaktande vid planeringen av omradet. De gamla produktionshallarna lampar sig
inte nédvandigtvis for boende, men det rader brist pa till exempel idrottsutrymmen och
andra gemensamma utrymmen i centrumet.

PLANLAGGNINGENS BEMOTANDE:

| Osterbottens landskapsplan anvisas de kvartersomraden som ska planldggas som omraden
for centrumfunktioner. Med omradesreserveringsbeteckningen fér centrumfunktioner (C)
anvisas i landskapsplanen "omrdden fér centruminriktade service-, férvaltnings-, vdlférds-
och fritidsfunktioner samt boende, med tillhérande trafikomrdden och parker”. Omradena for
centrumfunktioner omfattas av féljande planeringsbestammelse: | den mera detaljerade
planeringen bér férutsdttningar skapas for utveckling av ett livskraftigt och trivsamt
stadscentrum med tydlig identitet och hdgklassig arkitektur. | fortétnings- och
omvandlingsomradena ska en hég exploateringsgrad efterstrévas med hénsyn till platsens
karaktdr, stadsbild samt kulturmiljé och naturvédrden. Grénomrdden som har stort vérde fér
rekreation och/eller stadsmiljén ska inte exploateras. Férutséttningar fér ett vilfungerande
promenadcentrum bér skapas och tillréickligt med gdng- och cykeltrafikleder in till centrum
samt cykelleder inom centrum anvisas.

Vasa stad och Wartsila har ingatt ett intentionsavtal om utvecklandet av omradet. Bada
parterna efterstravar en tattbebyggd och hogklassig urban miljé i avtalet. | enlighet med
avtalet undersoks i detaljplanearbetet dndringen av omradets anvandningsandamal. Malet
for detaljplanearbetet ar att utover de skyddade byggnaderna ocksa bevara den nyaste
fabrikshallen dar sadan verksamhet som museet néamnde kan ordnas. Till 6vriga delar siktar
detaljplaneutkasten pa att det nyare byggnadsbestandet ska rivas. Planlaggningen anser att
om markdagaren och staden hade som mal att bevara fabriksbyggnaderna i stor utstrackning,
skulle Osterbottens museums forslag (planeringen av omrddet borde utgd frén det
nuvarande fabriksomrddets stadsbildsmdssiga och arkitektoniska allmdnna framtoning)
utgdra en valdigt bra utgangspunkt for planeringen. Eftersom markagaren nu anda stravar
efter en omfattande rivning, har stadsrummet som uppstar pa omradet planerats utifran
andra principer. Viktiga mal har varit bland annat varierande gatu- och stadsrum i liten skala
samt fungerande gang- och cykelfoérbindelser genom omradet.

Omradet ar beldget pa en central och synlig plats dar Vasa centrum, Vorastan och Brando
mots. Sarskilt fran Metvikens norra strand i Brando Oppnar sig en direkt vy med lang utsikt
mot omradet. | norra delen av fabriksomradet bildar byggnaderna en balanserad och
enhetlig horisontal helhet. Ett av omradets landméarken &r motorlaboratoriet i
fabriksomradets vastra del samt dess skorsten och cisterner. De bildar ett kraftigt vertikalt
motiv pa stadsfasaden. Landskapsmassigt hor de tydligt till det industriella landskapet invid
jarnvagen och havsstranderna.

Planlaggningen anser att i synnerhet sett fran Brandd och Vasklot tal stadsstrukturen
avvikelser fran Vasas i 6vrigt jdmna hojdskala. Konsekvenserna av det byggande som foreslas
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i detaljplaneutkastet for Vorastan och ddrmed hela stadens siluett beskrivs i
detaljplanebeskrivningen och detaljplanens illustrationsmaterial.

1.5.2.6 Trafikledsverket

Trafikledsverket forutsatter att eventuella buller-, stomljuds- och vibrationsoldgenheter fran
tagtrafiken beaktas ndr omraden planlaggs i ndrheten av en jarnvag. Vid buller- och
vibrationsbekampningen bor sarskild uppmarksamhet fastas vid att olagenheter forebyggs
nar verksamheternas placering avgors. | samband med planarbetet bor tillrackliga
utredningar goras om buller- och vibrationsspridningen och utgadende frdan dem bor
nddvandiga planbestammelser utfardas for bekampning av oldgenheterna.

| utlatandet ges anvisningar och rekommendationer om hur vibrationer fran jarnvagstrafiken
kan utredas. Utlatandet finns som bilaga till denna rapport (endast pa finska).

PLANLAGGNINGENS BEMOTANDE: | takt med detaljplanearbetet utarbetas det en utredning
om buller och vibrationer fran trafiken. Slutsatserna i rapportutkastet till utredning om buller
och vibrationer fran trafiken beskrivs i detaljplanebeskrivningen. Utredningsarbetet var inte
annu klart i beredningsskedet och darfor kan de slutliga slutsatserna beaktas forst i
detaljplanens forslagsskede.

1.5.2.7 Senatfastigheter

UTLATANDE: Senatfastigheter meddelar sitt intresse att delta i beredningen av planprojektet
i rollen som fastighetsagare.

PLANLAGGNINGENS BEMOTANDE: Det har forts forhandlingar mellan Senatfastigheter och
Vasa stad efter inledningsskedet. Under forhandlingarna har de olika parternas mal
betraffande omradet diskuterats. Senatfastigheter dger den langa och smala fastigheten norr
om jarnvagen. | delgeneralplanen fér Vasa centrum planeras det en gang- och cykelled pa
omradet. For naturens mangfald och for att leden ska vara trivsam efterstravas det dven ett
smalt gronomrade langs leden. | detaljplaneutkasten placeras de kvartersomraden for
bostadsvaningshus som star ndrmast jarnvagen delvis pa mark som ags av Senatfastigheter
(pa en stracka pa cirka fem meter).

1.5.2.8 Suomen Erillisverkot Oy

Den som vidtar ett byggprojekt pa omradet ska, innan byggandet inleds, ta reda pa var
Suomen Erillisverkot Oy:s kablar samt andra konstruktioner finns pa byggplatsen och i
narheten av den. Kablarna kan inte anges i projektplaner eller offentliga dokument.

1.5.29  Fingrid Oyj

Fingrid Oyj har inga kraftledningar och inte heller nagra andra funktioner pa planomradet.
Fingrid har saledes inget behov av att ta stallning till detaljplanens innehall.

1.5.2.10 Telia Finland Oyj

Telia har nagra kablar som anvénds inom det omrade som ska planldaggas. Om detaljplanen
orsakar flyttning av kablar, bor Telia kontaktas minst 12 veckor fore flyttningsbehovet. | regel
ar det bestdllaren som bekostar flyttningen. Telia ar ocksa intresserat av att anldgga sa
kallade beredskapsror i samband med att nya gator anlaggs.
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1.5.2.11 Vasa Elektriska — Fjarrvdarme

En del av fjarrvarmenatverket finns pa detaljplaneomradet. Fastigheterna pa omradet ar
anslutna till fjarrvdrme och en viktig huvudlinje i natverket I6per genom omradet i riktning
med Traskgatan—Fiskaregatan. De interna fjarrvarmelinjerna pa omradet ar
fastighetsagarens rorlinjer och den egentliga huvudanslutningen finns i den fabrikshall som
ska rivas. Fjarrvarmen till de byggnader som Planldggningen foreslar bli rivha stdngs av och
fjagrrvarmen till de byggnader som star kvar pa omradet boér ordnas genom att det
bestalls/gors andringar i natverket. Alla nya fastigheter kan anslutas till fjarrvarmenatet som
nya kunder.

1.5.2.12 Vasa Elnédt Ab

Vasa Elndt Ab lamnar in kartor 6ver var det finns kablar pa omradet for kdnnedom. Inget
behov att yttra nagot annu.

1.5.2.13 Meteorologiska institutet

Efter framlaggandet i inledningsskedet har det av Meteorologiska institutet begarts en
rekommendation om den lagsta byggnadshoéjden pa omradet, om
havsvattendversvamningar och om behovet av en utredning om en reservation for vagsvall
pa omradet som ska planlaggas.

Meteorologiska institutets utldtande av 29.3.2023 finns som bilaga till denna rapport (endast
pa finska). Utifran utldtandet anser Planldggningen att det riacker med Vasa stads
Kommuntekniks allmdnna rekommendation ocksa pa detta omrade. Nar planen utarbetas
rekommenderar Kommuntekniken att de konstruktioner som éar kansliga for fukt placeras
atminstone pa niva +2,8.

1.6.3 Sammanfattning av asikterna i inledningsskedet (PDB)

| de inkomna asikterna betonas 6nskemalet om att det ska hittas ny anvandning for de gamla
byggnaderna.

Vad gaéller verksamhet som ska placeras pa omradet betonas i asikterna dnskemalet om
kulturlokaler och lokaler for Vasa stads museers samlingar.

Dessutom foreslas det bland annat foljande pa omradet:
e |drottsutrymmen
e Llandsarkivet
e Sma och stora lokaler for festivaler och konserter, traningslokaler
e Kopcentrum, restauranger/caféer
e Huvudpostkontor
e Eninternationell koncentration for studerande vid olika laroanstalter
e Mobtes-, utbildnings- och seminarieplatser samt moteslokaler for foreningar
e Ett evenemangstorg invid jarnvagen vid biblioteket
e Grénomraden, plantskolor, vintertradgard, behoévliga parkeringsanlaggningar och
skyddsrum
e Entillganglig fiskeplats vid Metviksstranden

Vad géller eventuella nybyggnader framfors bland annat foljande 6nskemal:
e Trabyggnader som till sin skala passar i Vorastans trahusstadsdel
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e Att den véardefulla kulturmiljon och invanarnas levnadsforhallanden i Vorastan
beaktas vid planeringen

e Smaskaligt boende

e Tornhus

e Nybyggnader i gammal stil, inget rodtegel

e Ekologiskt byggande dar det befintliga byggnadsbestandet tas tillvara

e Inget hyresboende

e Bara fa bostader

e Seniorboende, i synnerhet bostadsrattsbostader

| tva asikter (ett bostadsandelslag och en privatperson) tas det kraftigt upp invanarnas oro
for mangden trafik och i synnerhet for vad som kommer att handa om Fiskaregatan dppnas
for trafik.

1.5.4 Asikter i inledningsskedet (PDB)

De ursprungliga asikterna ar arkiverade som en del av planmaterialet. | kapitlen nedan foljer
en kort sammanfattning av asikterna.

1.5.4.1 Invanarféreningen i centrala Vasa

Wartsilas fabriksomrade i centrala Vasa kan utvecklas till stadens viktigaste omrade for
kultur, motion och rekreation, till ett lockande vardagsrum fér bade Vasabor och besokare.
Vi foreslar foljande:

e  Musikhus for bade klassisk och modern musik

e Kongresscentrum

e Konstutrymmen for bade utstéllningar och magasinering

e Motionssal i samklang med Metviksparkens omrade for utomhusmotion

e Moteslokaler for foreningar

e Restauranger/caféer

e Gronomraden, planteringar, plantskolor och vintertradgard

e Endast mattlig mangd bostader

e Behovliga parkeringsplatser och befolkningsskyddsrum (vid behov under jord)

1.56.4.2 Vasa konstférening

Det stora och mangsidiga Wartsilaomradet alldeles i hjartat av staden erbjuder odndligt med
mojligheter att hitta I6sningar pa kulturens lokalbehov i Vasa. Stadsbiblioteket alldeles invid
Wartsila ar ett av de viktigaste kulturcentrumen i staden och darmed skulle det dven pa
industriomradet som nu blir ledigt finnas nya utrymmen och verksamhetsbetingelser for
olika kulturaktiviteter tack vare de goda forbindelserna till och fran omradet.

Vasa konstforening foreslar foljande verksamhet pa Wartsildomradet, i synnerhet i de
fabrikshallar som blir lediga efter Wartsila:
e Samlingscentrum for konstverken och museiféremalen i stadens museer (motivering:
tillrdckligt med utrymme for olika funktioner samt goda férbindelser)
e Magasinutstallningar med konstverk, kurser i reparation av gamla féremal,
konserveringsuppvisningar och andra evenemang
e Vaasan kaupunginteatteris kulissverkstad
e Traningslokaler for ungdomsband
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e Stora festival- och konsertlokaler

1.56.4.3 Bostadsandelslaget Framtid

Allmant:

Bostadsandelslaget understoder utvecklandet av Vorastans verkstadsomrade till en
mangsidig, intressant och hogklassig stadsmiljo i mansklig skala. Till de viktigaste
utgangspunkterna for detaljplaneringen bor anses hoéra omradets historiska och
arkitektoniska varden, anknytning till havet, betydelse som rekreationsomrade samt
forhallande till den omgivande stadsstrukturen, séarskilt den angransande véardefulla
stadsmiljon och omradeshelheten i Vorastan. Alla dessa ar av storsta vikt for
helhetsstruktureringen och dimensioneringen av omradet.

Centrala asikter som bostadsandelslaget énskar framfora:

e Forverkliga verkstadsomradet smaskaligt i trd, som en naturlig och inspirerande
forlangning av Vorastans trdhusbebyggelse. Bostadsandelslaget foreslar som
preciserat mal for detaljplanedndringen att de delar av verkstadsomradet som
angransar/har sin narmaste anknytning till Vorastan, sdsom hela det norra
kvartersomradet mellan 1-fabriken och Traskgatan, forverkligas smaskaligt i tra. | och
med att de gamla fabrikshallarna pa norra kvartersomradet rivs, frigbrs en unik
omradesdel mellan tre element: havet, Metvikens rekreationsomrade och Vérastans
vardefulla stadsmiljé. Till skillnad fran verkstadsomradets delar i syd/sydvast saknar
kvartersomradet i norr en dimensionell anknytning till byggnation i storre skala.

e Skalan for byggandet bor vara mansklig, passa in i Vorastans skala samt dven beakta
livsmiljon och trivseln for invanarna i Vorastan. Enligt bostadsandelslaget skulle
redan hus med 3-4 vaningar ndrmast Storalanggatan vara alltfor dominanta i
forhallande till trahusen (vilkas skala ar 1-2 vaningar). Enligt bostadsandelslaget bor
de byggnader som planeras narmast Storalanggatan halla sig inom samma skala som
trahusgardarna pd andra sidan gatan. Pa visualiseringsbilden finns tornhus i
narheten i den gamla 1-fabriken invid Storalanggatan, foérvanansvart nara Vorastans
vardefulla stadsrum. Bostadsandelslaget dnskar uppmarksamma Planlaggningen pa
att en stor hojdskala i forhallande till smaskaligheten hos Vérastans trahusgardar kan
ha en negativ inverkan pa trivseln, sarskilt pa de ndarmast beldgna tréhusgardarna.

e Fiskaregatan bor inte Oppnas i riktning mot Voérastan. Ifall — mot férmodan —
forslaget med att 6ppna Fiskaregatan mot Vorastan blir av, bor detta ske sa att
Fiskaregatan bevarar sin karaktdr och inte i praktiken omvandlas till en led for
genomfartstrafik. Bostadsandelslagets storsta oro hanfér sig Oppnandet av
Fiskaregatan. Fiskaregatan &ar i dagslaget lugnt trafikerad, vilket ar en viktig
utgangspunkt med tanke pa saval 1) trivseln for invanarna i de pa gatuniva beldgna
bostadslagenheterna i trahusen invid Fiskaregatan som 2) tryggheten for invanare.
Bostadsandelslaget anser att genomfartstrafiken genom omradet i norr fortfarande
bor dirigeras runt Vorastans rutgatunat. Nybyggnation ar tekniskt overldgsen
trahusbebyggelsen invid Fiskaregatan nar det kommer till ljudisolering och
utestdngande av buller fran ldgenheterna. Bostadsandelslaget 6nskar paminna om
att utover att en detaljplan bor skapa en livsmiljo som uppfyller lagens krav pa trivsel
och trygghet, far man genom en detaljplan eller en dndring i detaljplanen heller inte
forsamra faktorer i anslutning till en trygg och trivsam miljé. Om livsmiljon for nagon
mindre grupp nddvandigtvis forsamras for att nagon funktion absolut maste placeras
pa nagon plats, maste losningen hursomhelst vara sadan att den sa lite som majligt
forsamrar livsmiljon.

e Omradets huvudsakliga gang- och cykelled fran Brdnd6é 6ver Pappersbron, som
korsar Fiskaregatan i korsningen mellan Langviksgatan och Fiskaregatan, ar i aktiv
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anvandning, sarskilt under rusningstiderna fére- och efter kontorstid och skoldagar.
Under skoltid anvands leden av skolklasser som forflyttar sig till och fran Metvikens
rekreationsomrade. Rudolf Steiner-skolan med arskurserna 1-9 och tillhérande
daghem for barn i aldern 0-2 ar ar beldgen pa adressen Fiskaregatan 14. Dessa ar
ytterligare omstandigheter att beakta da det vidare utreds vilka konsekvenser det
foreslagna 6ppnandet av Fiskaregatan har for trafiken och livsmiljon.

e Hela verkstadsomradet bér genomsyras av visuell och funktionell éppenhet. Aven
det norra kvartersomradet narmast Traskgatan, angransandes till Metvikens
rekreationsomrade och de norra kvarteren i Vorastan, bor planeras trivsamt och
lummigt. Om malet med detaljplaneringen ar att staden ligger ndra naturen och
naturen nara staden, och att skapa forbindelser mellan den byggda stadsmiljon och
gronomradena, bor dven det norra kvartersomradet planeras trivsamt sa att den
planerade visuella och funktionella O©ppenheten genomsyrar &dven detta
kvartersomrade fram till Metvikens rekreationsomrade. | de angrdansande
stadsdelarna centrumet och Voérastan framjas pa motsvarande satt en visuell och
funktionell 6ppenhet av brandgatorna i kvarterens mitt.

1.5.4.4 Privatperson A

| asikten foreslds ett samlingscentrum med &ndamadlsenliga magasins- och
underhallsutrymmen for stadens foremal och konstsamlingar. Samlingscentrumet kan
placeras i en befintlig byggnad eller i en nybyggnad.

Omradets lage ar det basta mojliga for alla slags kulturtjanster. Det galler att inte forsitta ett
sadant har tillfalle!

1.5.4.5 Privatperson B

| asikten foreslas att Lokstallet omvandlas till hela Vasas kulturcentrum som kunde tjana som
motes-, utbildnings- och seminarieplats samt som lunchrestaurang. | asikten konstateras att
det finns goda parkeringsmdjligheter bredvid Lokstallet.

Hela omradet kunde omvandlas till ett internationellt stalle for universitetsstuderande och
studerande vid andra ldroanstalter. Fabrikshallarna kunde anvandas for detta andamal.

1.5.4.6 Privatperson C

| asikten konstateras att denna ar en fantastisk maojlighet att utveckla hela kvarteret pa en
och samma gang. Vasa saknar

e etttillrackligt stort utrymme for massevenemang

e olika museer/utstéllningar

e en ny plats for landsarkivet i Vasa

e ett musikhus i nagon av hallarna

e att stadens museers magasin finns pa ett stille dar ocksa féremalen kan stéllas ut

e ett kostymlager och en utstallningslokal for Vasa opera

e ettt huvudpostkontor som kunde placeras pa omradet

e Sokos-varuhus

e kopcentrum (hogst 50 kvadratmeter per affarslokal)

e ett evenemangstorg invid jarnvagen vid biblioteket.

e Under inga omstandigheter hyresbostader
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Endast den gamla fabrikshallen och kontors-/matsalsbyggnaden i &ndan av Storaldnggatan
ska rivas. De ska ersdttas med tornhus.

1.5.4.7 Privatperson D

| asikten foreslas att det pa omradet ska byggas
e enrummare pd 15-25 m?
e enrummare pd 32-40 m?som bostadsrattsbostiader som det finns véldigt fa avi Vasa
e bostadsrattsboende for seniorer, sadant finns det inte alls i Vasa.

1.5.4.8 Privatperson E

| asikten Onskas ekologiskt byggande (exempelvis solpaneler, jordvarme, ekologiska
toaletter) och smaskaligt boende samt service i de befintliga byggnaderna pa platsen. Som
ett undantag kunde det byggas en konsertsal for stadsorkestern.

1.5.4.9 Privatperson F

Boende i norra delen av omradet, nedanfor backen pa Fiskaregatan, pa Storalanggatan och i
mitten av omradet invid jarnvagen. Service med betoning i sodra andan.
Bort med Wartsilds Monteringshall pa Storalanggatan (ful)

Brandgata: en brandgata atminstone mellan Traskgatan och Fiskaregatan i omradets norra
del

Husens yttre: gammaldags former pa byggnader, ljusare fargtoner, inget rodtegel

Balkonger: pa grund av blasten fonster med gangjarn pa balkongerna (planbestammelse)
Bilar: underjordisk parkering och en biltvatt i anslutning till den (planbestammelse)
Batteriladdning: for elcyklar ett brandsakert rum for laddning av batterier (planbestammelse)

Namnforslag:

Namn pa omradet: Kalastajanranta, Onkiranta, Véyrinranta, Konepajanranta, Veturipiha

Ett s har stort omrade kunde till och med ges tva namn. S6dra dndan: Veturipiha. Norra
andan: Kalastajaranta. Hela omradet: Voyrinranta

Gatunamn: Fiskaregatan kunde fortsatta dnda fram till Kyrkoesplanaden (inte Traskgatan).

1.5.4.10 Privatperson G

Den som ldmnat in asikten instdmmer till alla delar i Bostadsandelslaget Framtids utlatande, i
synnerhet bostadsandelslagets storsta oro, ndmligen det att Fiskaregatan 6ppnas. | asikten
konstateras att Fiskaregatan stangdes pa 1960-1970-talet pa grund av att invanarna tyckte
att det inte passade med tung trafik pa ett kdnsligt tréhusomrade.

| asikten foreslas att trafiken ska begrdnsas i Vorastan och att endast infarten till tomterna
ska tillatas pa samma satt som i Kappsacken. Dylika atgarder lovades invanarna redan nér
den nuvarande detaljplanen for Vérastans omrade utarbetades.

Enligt asikten kan trafiken till och fran verkstadsomradet dirigeras sa att den kor via
Kyrkoesplanaden, men aven dar bor det tas i beaktande att det finns tillrdckligt med
cykelleder. Pa lang sikt borde daven tung trafik begransas pa Storalanggatan. | Vorastans norra
del (Tiklas-fastigheten) borde tung trafik dirigeras mot de stora vagarna, Forbindelsevdgen
och Smedsbyviégen, inte mot det smahusdominerade bostadsomradet.

VAASA: 15/ 81



ak1125 ° Vorastans verkstadsomrade ° rapport om vaxelverkan ° 28.2.2025

Omradet tillsammans med de talrika rekreationsmajligheterna i Metviksparken ger redan nu
enorma mojligheter till modernt stadsbyggande dar gang- och cykeltrafik, flexibilitet och
moijlighet till hallbar utveckling prioriteras. Det ar mojligt att fortsitta planera en
tradgardsliknande och parkliknande stadsdel fran Tiklasparken till Metviksstranden som
naturligt ansluter sig till det parkliknande omradet pa havsstranden.

1.5.4.11 Privatperson H

| dsikten foreslas en tillganglig fiskeplats pa Metviksstranden.

1.6.5 Planlaggningens gemensamma bemotande av alla inkomna asikter

VERKSAMHET PA OMRADET

Ocksa Planlaggningen har som mal att omradet utvecklas till ett sa mangsidigt omrade som
moijligt. Utdver den verksamhet som togs upp i asikterna onskar Planldggningen att det pa
omradet fas i synnerhet arbetsplatsfunktioner som bidrar till Vasas livskraft, exempelvis en
foretagsby med startup-foretag. Wartsila har for egen del aktivt arbetat for att det i det
gamla byggnadsbestandet pa omradet ska placeras verksamhet som bidrar till Vasas
attraktionskraft. | planutkastet anvisas att den nyaste av de nyare fabrikshallarna,
monteringshallen pa Storalanggatans sida, ska bevaras. Det dr maojligt att i hallen bygga olika
lokaler i tva vaningar. | detaljplanen beriknas att byggratten i hallen uppgar till 11 500 m?vy.
Totalt finns det cirka 25 000 m? vy byggratt i de byggnader som ska bevaras pd omradet.
Dessa lokaler har potential med tanke pa den verksamhet som o6nskades i asikterna.
Ursprungligen hade Wartsilda som mal att dven Monteringshallen ska rivas. Darmed har
foretaget som dgare av marken och byggnaderna redan kompromissat med sina mal.

| intentionsavtalet som ingatts mellan Vasa stad och Wartsild har Wartsila som sitt mal
angett att det ska anvisas 110 000-130 000 m? vy ny byggratt pa de omraden som Wartsild
ager, mestadels for boende. Det anvisas emellertid mindre byggratt i alla tre alternativ i
utkastskedet.

NYBYGGANDETS SKALA OCH BYGGNADSSATT

Med nybyggandet efterstravas ett intressant och varierande stadsrum. Mellan kvarteren
bildas en serie av 6ppna platser som huvudsakligen dr avsedda for cykling och gang. Om
detaljplanen genomférs uppstar det ett varierande stadsrum i liten skala pa omradet, vilket
ar nytt i Vasas stadsstruktur. Eftersom omradet ar belaget invid gang- och cykeltrafikens
knutpunkt och idag bildar ett hinder mellan olika stadsdelar, vill man med planen skapa sa
manga nya forbindelser som majligt for cykling och gang mellan centrumet, Brando och
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Vorastan samt fran centrumet till Metviksparken. Malet ar ocksa att 6ka mangden vaxtlighet
pa ett omrade som i dag ar helt bebyggt.

| planutkasten foreslas en betydande mangd nybyggande pa omradet, framst
bostadsvaningshus. Byggandet regleras bland annat med féljande detaljplanebestammelser:
Byggnaderna ska ha sadeltak eller en variant av det. Byggnader pd mindre dn fyra (4)
vaningar kan genomféras med plant tak, om takytan genomférs som ett grént tak som
planteras eller som en taktrddgdrd. Som huvudsakligt fasadmaterial kan tegel, rappad yta
eller trd anvindas. Byggnaderna i kvarteret ska tillsammans bilda en till arkitekturen
mdngformig helhet. Mdlet dr en varierande stadssiluett och ett mdngformigt taklandskap.

Hojdskalan pa omradet foljer i regel skalan i Vasa centrum. Byggnadsbestandet i den minsta
skalan finns i narheten av Storalanggatan, men det anvisas emellertid flervaningshus med
fyra vaningar pa Storalanggatan, i korsningen av Storaldnggatan och Traskgatan ett
flervdningshus med fem vaningar. | den sydligaste delen av omradet anvisas dven tre
tornbyggnader med 14-19 vaningar. Byggandets inverkan pa vindférhallandena pa omradet
och skuggeffekter har undersokts med hjalp av modelleringar. Resultaten av modelleringarna
och byggandets konsekvenser for stadsbilden beskrivs i detaljplanebeskrivningen och i dess
illustrationsmaterial.

TRAFIK

Under detaljplanearbetet har utarbetats en utredning om buller och vibrationer fran trafiken
samt en trafikutredning dar detaljplaneutkastets konsekvenser for trafikmangderna utreds.
Slutsatserna i utredningarna beskrivs i detaljplanebeskrivningen. Utredningarna finns i sin
helhet som bilagor till detaljplanen och de kan ocksa ldsas pa detaljplaneprojektets
webbplats.

Invanarna i Vorastan har i sina asikter uttryckt oro 6ver hur det att Fiskaregatan 6ppnas
kommer att paverka trivseln och sdkerheten inom bostadsomradet. Planlaggningen vill
betona att man med hjilp av nya trafikférbindelser eller forbindelser som 6ppnas pa nytt
framst vill utveckla natverket av gang- och cykelleder.

Ett av de viktigaste malen for trafikutredningen var att ta reda pa hur detaljplanen paverkar
trafikmangderna och i vilken riktning trafiken kor. Dartill var malet att utreda vilken
natverksldsning som skulle ge upphov till sa lite trafik som mojligt inom det interna
gatundtet i Vorastan. Slutsatsen i utredningen &r att mangden trafik som till foljd av
detaljplanen riktas till omradet som ska planlaggas okar jamfort med situationen ar 2019
fore Covid-19-pandemin och den omfattande o&vergangen till distansarbete. |
trafikutredningen konstateras att i takt med att omradet bebyggs oOkar plandndringen
mangden trafik pa omradet med cirka 2 700 fordon netto per dygn. Omvandlad till trafik per
timme innebar detta att den o6kning som hela planeringsomradet ger upphov till i
maximisituationen (under topptimmen pa kvéllen) motsvarar cirka 10 procent av hela
dygnets genomsnittliga trafik — 270 fordon per timme. Trafikmdngden omfattar bade
infartstrafiken till och utfartstrafiken fran omradet. Den trafik som detaljplanen ger upphov
till riktar sig mot olika vaderstreck fran planeringsomradet och darfor forblir
nettokonsekvenserna som helhet relativt ringa i omradets omgivning. Som storst ar
konsekvenserna i omradets sddra del pa grund av att den centraliserade parkeringen och
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daghemmet, som ger upphov till mycket trafik, placeras pa Storalanggatans sida. Enligt
utredningen Okar dven trafikmangderna i Traskgatans norra del.

| trafikutredningen ingar en trafikmodell med tre alternativa natverksmadssiga l6sningar:
e Alternativ 1: Fiskaregatan (mellan Storaldnggatan och Traskgatan) anldggs som
lagfartsgata.
e Alternativ 2: Traskgatan (mellan Storaldnggatan och Fiskaregatan) anlaggs som
lagfartsgata.
e Alternativ 3: Bade Traskgatan och Fiskaregatan anldggs som lagfartsgator pa de ovan
namnda gatuavsnitten.

| utredningen konstaterades att det var lagfartsgatan anldggs har betydande konsekvenser
bade inom omradet och i storre utstrackning dven fér de angrénsande stadsdelarna.
Alternativ 1, dar det nya avsnitt av Fiskaregatan som ska 6ppnas anlaggs som lagfartsgata,
konstaterades vara det basta alternativet bade med tanke pa Vorastan och dven med tanke
pa stadsdelarna daromkring. | detta alternativ liknar situationen nuldget. Forbifartstrafiken
genom omradet kor langs Traskgatan. Pd samma satt kor den trafik som den nya
markanvandningen ger upphov till 6sterut fran omradet langs Traskgatan. Trafiken som 6kar
i takt med den nya anvidndningen fordelas 6ver gatunatet pa samma satt som i nuldget. For
Fiskaregatans del ar trafikokningen mattlig, mangden trafik 6kar fran nuvarande cirka 950
fordon/dygn till 1 100 fordon/dygn (6kning cirka 16 procent). P& Traskgatan okar mangden
trafik med den nya anvidndningen fran nuvarande cirka 3 900 fordon/dygn till 4 900
fordon/dygn (6kning cirka 26 procent).

| alternativ 2 (endast Traskgatan anldaggs som lagfartsgata) flyttar trafiken till Fiskaregatan,
vilket skulle forsamra situationen i betydlig grad med tanke pa Vorastan.

| alternativ 3 (bade Traskgatan och Fiskaregatan anldaggs som lagfartsgator) skulle
trafikforflyttningarna har mera omfattande konsekvenser. | denna situation skulle
forbifartstrafiken genom omradet formodligen flytta till alternativa rutter och férsamra
bland annat boendeférhallandena i Brandd. Darfor valdes alternativ 3 inte ut foér fortsatt
planering, dven om det skulle ha varit det basta alternativet med tanke pa omradet som ska
planlaggas. Om trafiken pa Traskgatan begransas och hastigheterna sanks 6kar maojligheterna
att skapa férbindelser mellan det bebyggda omradet och Metviksparken ytterligare.

Utredningen om buller och vibrationer fran trafiken gjordes pa ett exceptionellt stort
omrade som omfattar hela Voérastan mellan Storalanggatan och Vérastan. | slutsatserna i
utredningen konstateras att bullersituationen knappast &dndras 6ster om planomradet
(omradet mellan Vorastan och Storalanggatan) jamfort med nuldget och prognossituationen
2040. Situationen uppfyller kraven i frdga om riktvarden enligt Statsrddets beslut 993/1992
bade i nuldget och i prognossituationen 2040.

| modelleringarna i trafikutredningen och utredningen om trafikbuller har sadana alternativ
inte undersokts dar trafiken inom det interna gatundtet i Vorastan (Fiskaregatan,
Skeppsgatan, Langviksgatan) begransas. Det beror pa att man med trafikmodelleringarna
inte ville ge en orealistiskt positiv bild av detaljplanens konsekvenser. Trots det ar det mojligt
att ocksa begransa trafiken. De atgarder som vidtagits i stadsdelarna 8 och 9 och som en
privatperson tar upp i sin asikt ar bra exempel pa lyckade trafikarrangemang inom det gamla
rutplansomradet.
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2 UTKASTSKEDE (Beredningsskede)

2.1 Framlaggande av detaljplaneutkastet

Horande i beredningsskedet (planutkast) MarkByggl § 62, MarkByggF § 30:

Planutkastet och det reviderade programmet for deltagande och bedémning lades fram
genom stadsmiljondmndens beslut (24.5.2023) for perioden 8—-30.6.2023. Det lamnades in
tio (10) asikter och 12 foérhandsutlatanden om detaljplaneutkastet och det 17.5.2023
daterade programmet for deltagande och bedémning.

2.2 Informationsmote for allmanheten

Informationsmotet for allmanheten i utkastskedet ordnades i Vasa huvudbiblioteks Dramasal
6.6.2023 kl. 17.30-20.00. Motet lockade cirka 30 deltagare. Manga av deltagarna var
intresserade av utvecklingen av omradet 6verlag. En mindre andel av deltagarna an vanligt
kom fran omradena i ndrheten av detaljplaneomradet.

Under motet fordes en livlig och mangsidig diskussion om hur omradet borde utvecklas och
manga motiverade asikter fordes fram. Som vanligt hade deltagarna ett antal olika asikter
om samma fraga, men de kom ocksd med nyttig information om férhallandena pd omradet
och omradets historia.

Nedan presenteras nagra av temana som togs upp under motet:

Verksamhet pa omradet

e Det ansags vara en bra |0sning att omradet inte planeras som ett renodlat
bostadsomrade utan som ett omrade med blandande anvandningsandamal.

e De byggnader som ska bevaras ar foremal for manga forvantningar.

e Det ar bra att mojligheterna till foretagande har beaktats.

e Kulturen ska tas i beaktande. Omradet skulle vara en lamplig placeringsplats for ett
musikhus.

e P3 omradet 6nskas olika evenemang.

e Kunde skyddsrummen anvandas som idrottslokaler pa samma satt som i Orrnas?

Byggande pa hojden

e En del av deltagarna i motet for allmanheten tyckte att det ar bra att det ocksa byggs pa
hoéjden pa omradet. Det efterlystes dven flera "wow”-element (objekt med en
exceptionellt fin/synlig arkitektur). En del tyckte att det har anvisats for hoga byggnader
pa omradet och att fér hoga byggnader genererar en otrivsam miljé. En del tyckte att det
ar orealistiskt med tornhus i en stad av Vasas storlek.

Byggande/kvarters- och gatustruktur med sedvanlig héjd

e Det ansags vara en bra |6sning med en mangsidig miljo.

e Responsen pa losningen for kvarters- och gatustrukturen var positiv.

e Det konstaterades emellertid ocksa att omradet inte blir en del av centrumet eftersom
dess struktur inte foljer rutplanen i centrumet.

e Patownhouse erhélls bade positiv och negativ respons.

Trafik och parkering

e Det begardes motiveringar till varfor Radhusgatan inte forlangs till omradet i enlighet
med generalplanen.
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e Responsen pa att forhallandena for cykling och gang utvecklas var positiv.

e Eventuell persontrafik langs jarnvagen till Vasklot borde beaktas redan i denna
detaljplan.

e Invanare i Vorastan gav respons pa trafikmédngderna pa Storalanggatan.

e Affarslokaler pa gatuniva: ar lokalerna tillgdngliga och hur kan de nas?

e Innergardarna i bostadskvarteren bestar enbart av dacksgardar. Det skulle vara béattre
om parkeringen skedde i separata parkeringshus for att det pa gardarna skulle kunna fas
mera gardsutrymme med markkontakt.

e Det pamindes ocksa om hur viktigt det ar med cykelparkering — antalet elcyklar kommer
att 6ka kraftigt i framtiden.

Stranden

e Det 6nskades en sa naturlig strand som mojligt.

e Om det maste placeras byggande pa stranden, borde omradet reserveras for offentligt
byggande pa samma satt som strandzonen i Vasa i ovrigt.

e Det dnskades flytande byggande med service.

e Det 6nskades bryggor for kanoter eller sma batar.

Namn
e Det svenska namnet pa hela omradet, Verkstadsstranden, upplevs vara svart att uttala.
e Som alternativ foreslogs namnet "Wartsilastranden”.

Ovrigt

e FoOrvem planeras bostdderna?

e Det dnskades en beddmning av de sociala konsekvenserna.

e Solpaneler kunde beaktas i planbestammelserna.

e Det pdpekades om fragor som gillde bebyggbarheten av och den tidigare
avstjalpningsverksamheten pa omradet.

e En del av deltagarna i motet for allmanheten var intresserade av att flytta till omradet.

2.3 Kartenkat

| samband med att utkastet till detaljplan var framlagt genomférdes en webbaserad
kartenkat (Maptionnaire). Responsen som erhoélls via enkdten har sammanstallts i en separat
bilaga.

Kartenkdten i utkastskedet besvarades av véldigt fa personer. Enkaten gav inte tillrackligt
med data och darfor har det varit omojligt att utifran enkaten dra nagra slutsatser om den
allmédnna instéllningen till detaljplaneutkastet. Planldggningen har analyserat svaren pa
kartenkaten som enskilda asikter om planutkastet.
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2.4 Respons i utkastskedet
2.4.1 Utlatanden i utkastskedet med Planlaggningens bemétanden

De ursprungliga utlatandena ar arkiverade som en del av detaljplanematerialet. | kapitlen
nedan féljer en kort sammanfattning av utlatandena med Planldggningens eventuella
bemdtanden.

2.4.1.1 Nirings-, trafik- och miljécentralen i Sédra Osterbotten

Trafikmiljo

| planutkastet anvisas plankorsningarna inom gatunatet med beteckningen “ungefarligt lage
for in- och utfart”, som anvands for att anvisa in- och utfarter till och fran LT-omraden.
Darmed ar beteckningen vilseledande.

Planléggningens bemétande: Korrigeras.

Enheten for naturskydd
Gronomradesférbindelsen pa stranden kunde utvecklas. Dessutom bor inomhusutrymmena i
de byggnader som ska rivas kontrolleras for fladderméssens daggémmor.

Planléggningens bemétande: Beaktas. | planbeskrivningen ndémns kontrollen for
fladdermdéssens daggémmor. Planlédggningen anser att kontrollen av daggémmor eller andra
detaljer kring rivning, byggande och anvindning inte behéver regleras med
detaljplanebestimmelser.

Tillsyn 6ver miljétillstand

Vaster om planomradet (Kyrkoesplanaden 0) ligger Vasa Elektriskas kraftverk vid Brando bro.
Det fungerar som en topp- och reservanldggning. Vasa Elektriska har forbundit sig att
begrénsa drifttiden for de Witermo-pannor som &r i drift till hdgst 500 timmar per ar och
enhet. Kraftverket ar i drift bara tidvis och kan vara ur bruk till och med lange. Pannorna
anvands emellertid vid behov till exempel vid hard koéld. Detta kan i och for sig paverka
bullersituationen pa omradet. | och med att pannorna ar i drift bara séllan, kan de orsaka en
ovantad bullerkalla inom bostadsomradet som ska planlaggas.

Planldggningens bemdétande: Vasa Elektriskas kraftverk vid Brdndé bro beaktas ndér
detaljplanens konsekvenser bedéms. Enligt Vasa Elektriska medfér Witermo-pannorna inga
bullerolégenheter utanfér kraftverkets tomt. Driften av pannorna underskrider den
genomsnittliga bullerniva pd 45 dB som tillats pd gardarna nattetid. Det finns redan nu
bostadsbyggnader ndra kraftverket. Nagra av dem ligger mycket nérmare kraftverket dn de
ndrmaste bostadsbyggnader som planeras pd Vérastans verkstadsomrdde. Vasa stads
Planléggning eller miljéavdelning har inte fatt kinnedom om att kraftverket skulle ha orsakat
de nuvarande grannarna bulleroldgenheter.

Vattentjanster
Fragan om dagvatten har utretts grundligt. Hantering av dagvatten har planerats pa ett
fortjanstfullt satt och med manga mal i syfte att astadkomma en lummig och trivsam miljé.

| planbestammelserna ingar inga dimensioneringskrav vad galler férdrojning av dagvatten,
dven om det som fordréjningskrav for kvarteren i dagvattenutredningen foreslas 1 m® vatten
per 100 m? ogenomsldpplig yta. Om den gronfaktor som tillampas pa omradet inte omfattar
nagot dimensioneringskrav géllande fordrojning av dagvatten, rekommenderas det att man i
planbestammelserna anvander dimensioneringskravet i dagvattenutredningen.
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Hanteringen av dagvatten bor ocksa granskas utifran en nederbérd som upptrader med
sannolikheten 1/100. Det ska planeras tillrdckliga 6versvamningsstrak eller behovliga
oversvamningsstallen som inte orsakar oldagenheter. Konstruktionerna for fordrojning av
dagvatten ska inte placeras under grundvattennivan.

Planldggningens bemdétande: Den grénfaktormetod som Vasa stad anvidnder omfattar ingen
faktor fér dagvatten. Detaljplanebestimmelserna om dagvatten har preciserats.
Bestdmmelserna har utékats med den i dagvattenutredningen féreslagna bestémmelsen om
férdréjningsvolym.

I regel dimensioneras dagvattenndtverken fér situationen 1/5a respektive 1/3a. Efter
utkastskedet har det gjorts en separat granskning av éversvimningsstrak. Som
dimensionerad nederbérd anvéindes i granskningen en nederbérd som dgterkommer en gdng
pa 100 ar. Den modellerades i en situation dér dagvattensystemets kapacitet har éverskridits
och det inte Idngre tar emot dagvatten. Mdlet for tilldggsutredningen var att precisera
uppgifterna i den tidigare dagvattenutredningen och dagvattenplanen samt att producera
ndrmare information om vilka omrdadesreserveringar som behévs pd detaljplanekartan.
Utredningen visade inga behov av att justera omrddesreserveringarna. | granskningen
konstaterades att den héjdvérld som féreslds i den preliminéra éversiktsplanen fér trafik ér
huvudsakligen ldmplig med tanke pé éversvimningshantering. DG kan 6versvémningsvatten
ledas kontrollerat till havet Iings markytan. Oversvémningsstrdken planeras ndrmare i
samband med den fortsatta planeringen.

Det har gjorts dndringar i kvartersstrukturen efter utarbetandet av dagvattenutredningen
och granskningen av éversvémningsstrdk. Situationen har évervégts tillsammans med
konsulten som gjorde upp dagvattenutredningen men ocksd mellan Vasa stads
dagvattensakkunnig, stadens natur- och landskapssakkunniga och den som utarbetar planen.
Det har konstaterats att dagvattenutredningen eller granskningen av éversvimningsstrak
inte behéver uppdateras till féljd av dndringarna.

Kulturmiljé och byggnadsskydd

Nar det géller eventuella utfylinader och muddringar bor det ndrmare utredas i vilket skick
sedimentet i Metviken &r och var det eventuellt finns flygbomber fran krigen, samt, alltefter
muddringens omfattning, begara ett utlatande om kulturarvet under vatten av Museiverket.

| ndrheten av projektomradet finns flera byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY), sdsom
Vasa jarnvagsstation, Vasa stads esplanader och brandgator samt dven Vasa Gamla
begravningsplats, som ligger nagot sydost om omradet. RKY-omradena ska beaktas vid
planeringen dven sa att deras sardrag eller varden inte drabbas. Byggnadsytorna bor
preciseras i forslagsskedet sa att det inte finns motstridigheter i planen. Till exempel i kvarter
17 finns pa plankartan en omradesgrans P-1 (monteringshall), som [6per genom en skyddad
byggnad (sr-3) i alla tre alternativ.

Planléggningens bemdétande:

Ocksa den gdllande detaljplanen méjliggér utfylinader pa planomrddet. Planléggningen
anser att det under detaljplanearbetet inte behévs ndgra ytterligare utredningar vad géller
eventuella utfylinader. Det i vilket skick sedimentet i Metviken dr och var eventuella
flygbomber fran krigen finns utreds ndr ett tillstand enligt vattenlagen so6ks.

Museiverket har i bérjan av detaljplaneprocessen konstaterat att det inte beh6vs ndgon
arkeologisk inventering under vatten. Se Rapport om véixelverkan: rubrik 1.5.2.4 Museiverket
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Planldggningen anser att detaljplanedndringen inte har sddana konsekvenser som skulle
hota vérdet pd de ndrliggande byggda kulturmiljéerna av riksintresse. Mer information om
detta finns under 5.3.8. Konsekvenser for byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY) i
detaljplanebeskrivningen.

Motstridigheterna i byggnadsytorna har kontrollerats och specificerats vid behov.

Detaljplaneutkast

Utkasten till detaljplan skiljer sig fran varandra bland annat vad galler parkering. NTM-
centralen anser att alternativ 2 4r det landskapsmassigt battre alternativet med tanke pa
placering av LP-omradet. Det att LP-omradet placeras inom ett landskapsmaéssigt vardefullt
omrade pa Traskgatan ar enligt NTM-centralen inte nagon bra l6sning. LP-omradet borde
hellre placeras pa nagon plats som ar sekundar med tanke pa landskapet. NTM-centralen
uppmanar Planlaggningen att fundera pa om en naturlig plats fér LP-omradet kunde vara
exempelvis under kraftledningen. Genomférandet av LP-omradet bor regleras med i planen
bland annat i fraga om planteringar.

| alla alternativ anvisas tva kvartersomraden fér centrumfunktioner (C-kvarter) norr om
Lokstallet vid mitten av omradet. | dessa placeras hoga byggnader. Vad galler dessa kvarter
ar alternativen identiska. NTM-centralen anser att det skulle ha varit bra med olika alternativ
for placeringen av hoga byggnader. NTM-centralen uppmanar att fundera pa om
byggnaderna langs gatan i kvarter 19 i fraga om hdjden och materialen battre borde
anpassas till tréhusomradet i Voérastan. Alla alternativ skiljer sig fran den géllande
generalplanen och dven fran detaljplanen genom att Radhusgatan inte fortsatter till
Traskgatan i de framlagda alternativen. | alternativen 1 och 2 fortsatter Radhusgatan visuellt
anda till stranden, men i alternativ 3 avbryts den visuella forbindelsen pa Radhusgatan. NTM-
centralen uppmanar att 6évervaga en trafiklosning enligt generalplanen. Den skulle férdela
trafiken jamnare Gver gatunatet och darmed ocksd minska sadana bullerolagenheter i
kvarteren 6ster om Storaldnggatan som inte kan minskas med byggnadsbestammelserna i
planen.

Planldggningens bemdétande:
LP-omradet som anvisas vid Triskgatan: efter utkastskedet har det aktuella
parkeringsomrddet helt strukits i planen.

Byggande pa Storaldnggatan: Det dr karakteristiskt fér Vasa centrum och Vérdstan att skalor
och stilar varierar. De nybyggnader som detaljplanen méjliggér kan passas in i omgivningen,
dven om byggnadernas héjder inte féljer hGjderna inom bostadsomrdadet ddr bredvid. Efter
utkastskedet har antalet vaningar i byggnaderna Iéngs Storaldnggatan dndrats sé att ingen
av de byggnader som grdnsar till Storaldnggatan har flera én fyra vdningar.
Kvalitetsbestdmmelserna i detaljplanen har setts éver. Planlésningen har emellertid ocksa
dndrats efter utkastskedet sd att det i planen har lagts till ett parkeringshus som inte fanns i
utkastet. Lésningen har att géra med stadsnaturen och hanteringen av dagvatten. |
utkastskedet bestod innergdrdarna i de kvarter som avgrénsas av Trdskgatan,
Storaldnggatan och Portgatan enbart av dédcksgardar, under vilka det fanns parkering i upp
till tvd vaningar. Genom att en stor del av parkeringen i kvarteren placerades i ett
parkeringshus mdjliggjordes omrdden som Idmnas som planteringsgrund pa
kvartersgdrdarna. PG dessa omrdden kan planteras stora trdd som inte behéver féllas ens ndr
ddcksgdrden i kvarteret madste repareras. L6sningen méjliggér en mdangsidig vixtlighet och
kolbindning pd omradet samt underldttar hanteringen av dagvatten. |
detaljplanebestéimmelserna finns foéreskrifter om hur parkeringsanléggningen ska anpassas
till omgivningen.
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Efter utkastskedet har en mera omfattande trafikutredning gjorts upp. | den modellerades
olika trafikmdssiga I6sningar. Skillnaderna mellan de alternativa lIésningarna var sG sma att
man kunde komma fram till den slutgiltiga trafikmdssiga I6sningen utifrdn mdlen for
markanvéndningen. | utredningen rekommenderas att Vasa stad i sGdana trafikndtsplaner
som gdiller stérre omraden dn planomrddet (t.ex. trafiksystemplanen fér centrum) ska ta
stdllning till den efterstrévade ndtverkshierarkin, eftersom det nuvarande nétverket delvis ér
ostrukturerat med tanke pa biltrafiken i synnerhet i och intill centrumet. Fér planomrdadet
innebdr detta att det via omrddet som ska planléggas inte borde dirigeras sGdan
genomfartstrafik som inte anknyter till omrddet som ska planldggas eller till dess nérmiljé.

Den trafikmdssiga l6sningen fér omradet genomagick en fullstdndig omvdrdering. Detta
resulterade i att gdng och cykling fick en allt stérre roll pG omrddet medan biltrafikens roll
minskades. PG stranden dr mdlséttningen en helt bilfri miljé. Med detta efterstrévas en
smidigare och sdkrare milj6 fér gang och cykling. Strandomradets rekreationsvdrde och hela
omrddets attraktionskraft 6kar.

Overgdng 6ver Rédhusgatan: | trafikutredningen i férslagsskedet underséktes éven alternativ
3, ddr det i enlighet med generalplanen 6ppnas en ny forbindelse fér biltrafik éver jérnvdgen
vid Radhusgatan. Av de undersékta alternativen var ALT3 det enda alternativet ddr
belastningen minskar avsevdrt i sédra delen, vilket gor att anslutningen mellan
Storaldnggatan och Bangatan fungerar bdttre. Detta alternativ dr emellertid det som mest
6kar mdngden trafik pa féljande gator eller gatuavsnitt: norra delen av Storaldnggatan,
Véragatan (mellan Skeppsgatan och Berggatan) och Metviksgatan. Av dessa har i synnerhet
de tva sistndmnda bedémts vara kénsliga stdllen dér 6kad biltrafik dr sdrskilt skadlig. Det
konstaterades att férbindelsen skulle utgéra en lockande rutt fran de norra stadsdelarna via
Bréndoé till centrum. Detta skulle 6ka mdngden oénskad genomfartstrafik férutom inom
omrddet som planeras ocksd i Brdndé.

Omradesanviandning

Programmet for deltagande och bedémning samt planbeskrivningen bér kompletteras till
den del de giller Osterbottens landskapsplan 2050, som &r under beredning, och vid behov
bor de markanvandningsmal som anges i landskapsplanen beaktas. Det kan vara
andamalsenligt att i detaljplanen reglera placeringen av eventuella solpaneler pa byggnader.

Planldggningens bemdétande: Beaktas.

NTM-centralen forbehaller sig mojligheten att ge ett utlatande i planens beredningsskeden.
For ett utlatande ska man till NTM-centralen lamna in de dokument som géller
detaljplaneprojektet och hur det framskrider, inklusive alla utredningar som gors i samband
med projektet. Gamla utredningar kan anvandas i tillampliga delar. | det har skedet har NTM-
centralen inte nagot annat att anmarka pa i fraga om projektet.

2.4.1.2 Osterbottens forbund

Detaljplanen omfattas av Osterbottens landskapsplan 2040, som tridde i kraft 11.9.2020 Fér
omradet giller delgeneralplanen for Vasa centrum 2040, diar omradet anvisas som
utredningsomrade. Eftersom omradets framtida anvéndning inte faststdlls i
delgeneralplanen bér malsittningarna i Osterbottens landskapsplan beaktas.

Planomradet innefattar en del av stadsstrandens rekreationsomrade, som utgér ett

rekreationsomrade av regional betydelse. Utdver beteckningen omrade for
centrumfunktioner (C) i landskapsplanen borde det ocksa redogéras for beteckningen

VAASA: 2481



ak1125 ° Vorastans verkstadsomrade ° rapport om vaxelverkan ° 28.2.2025

rekreationsomrade (V) i planbeskrivningen. | den fortsatta processen skulle det vara bra att
beskriva pa vilket satt den valda planlésningen genomfor landskapsplanen.

Av de alternativa detaljplanldsningarna anser Osterbottens férbund att alternativ 2 bést ar i
linje med beteckningen rekreationsomrade i landskapsplanen, vilken omfattar saval land-
som vattenomradet. Enligt byggbestammelsen for rekreationsomradet ar det tilldtet att pa
omradet uppféra byggnader som mdjliggor forverkligandet av rekreations- och
naturturismservice. Med tanke pa tillginglighet skulle det ocksad vara viktigt att beakta
parkeringsbehovet fér dem som besoker rekreationsomradet. Det framgar inte av plankartan
vem LP-omradena invid Traskgatan och Bangatan betjanar.

Osterbottens férbund har i dvrigt inget att pdpeka i frdga om detaljplaneutkasten.

Planldggningens bemétande: Detaljplanebeskrivningen har kompletterats till de del den
gdller den gdllande landskapsplanen och den landskapsplan som ér under beredning.

Inget av de utkastalternativ som var framlagda valdes ut till férslagsskedet. Mdlet fér
planeringen har énda fran bérjan varit att utveckla hdllbara férdsdtt, men efter utkastskedet
betonades deras roll i planeringen ytterligare. | planen i férslagsskedet dr mdlet en sa
fungerande, trygg och trivsam strand som mdjligt for savil gdng- och cykeltrafik som fér
rekreationsanvéndning.

Vad gadller strandomrdadet var den viktigaste dndringen att biltrafik inte Idngre tillats vid den
sd kallade Trédskgatans kurva. Ddr gatuomrddet stroks placerades ett kvartersomrdde for
bostadsvdningshus. Grdnsen mellan kvartersomrddet ovanpd Trdskgatans kurva och parken
l6per ndstan exakt vid samma stdlle som parkomradets gréns i ALT2 | utkastskedet, vilket
enligt Osterbottens férbund bédst motsvarar beteckningen rekreationsomrdde i
landskapsplanen.

| samband med dndringarna stréks det omrdde fér allmén parkering som planerades vid
Triskgatan séder om Metviken helt i planen. Andringen dr i linje med mdlen fér héllbara
férdsdtt. Aven NTM-centralen konstaterade i sitt utldtande i utkastskedet att det inte dr
ndgon bra I6sning att placera ett parkeringsomrdde pd den landskapsmdssigt vérdefulla
platsen vid Trdskgatan. Metviksparken blir emellertid inte utan parkeringsomrdden.
Parkeringsfiltet norr om Trdskgatan bevaras oférdndrat. OcksG parkeringsomrddet vid
Metviksgatan pG andra sidan viken bevaras. Dessutom gér den nuvarande detaljplanen det
mdjligt att utvidga parkeringsomradet. Vid behov kan det reserveras parkeringsplatser for
rérelsehindrade ldngs gatorna och pd de allmdnna parkeringsomrddena inom omradet.

2.4.1.3 Osterbottens rdaddningsverk

Enligt de allmdnna bestammelserna i utkastet kommer det inom detaljplaneomradet att
finnas innergardar med vaxtlighet, eventuella “grona tak” samt fasader med klattervaxter.
Raddningsverket vill pAminna om att man ska férdréja spridning av brander och att risken for
spridning av brander bor beaktas vid den fortsatta bearbetningen av detaljplanen. Enligt
raddningsverkets uppgifter finns det undersdkningar om och tekniska I6sningar for hur risken
for spridning av brénder pa sa kallade gréna tak och fasader kan atgardas. Raddningsverket
foreslar att de allmanna bestdmmelserna ska utdkas med en bestdammelse om att risken for
spridning av brander ska tas i beaktande.

Raddningsverket har deltagit i detaljplanearbetet i ett tidigt skede och gatt igenom bland
annat utgangarna och reservutgangarna med planlaggningsavdelningen. Raddningsverket vill
paminna om att byggnaderna ska planeras sa att de ar brands&kra och har sikra
raddningsvagar.
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Det nya gatuavsnittet som fatt namnet Portgatan har planerats som lagfartsgata dar det med
hjalp av konstruktioner, belaggningsmaterial och vaxtlighet efterstravas lagre kérhastigheter.
Raddningsverket 6nskar att vagavsnittet planeras sa att det ar lattillgangligt for
raddningsverkets tunga fordon och akutsjukvardsenheter. Nar gatuférbindelsen 6ppnas for
allman trafik, forkortar det raddningsverkets utryckningstid mot Brando. Idag har
raddningsverket problem med att na ut till vissa stallen i Brando inom utsatt tid. Detta har
tagits upp vid beredningen av detaljplanearbetet. Raddningsverket deltar garna i planeringen
av gatuforbindelsen.

Planldggningens bemdétande: Beaktas. | de allménna bestémmelserna beaktas emellertid inte
gréna tak eller bestémmelsen om plantering av kldttervixter pd fasaderna. Planldggningen
anser att det i bygglovsskedet sdkerstdlls att elementen i fraga dr brandsdkra.

2.4.1.4 Museiverket
Museiverket meddelar att utldtandet i det aktuella drendet ges av Osterbottens museum.
24.1.5 Osterbottens museum

Museet har tidigare foreslagit att det nuvarande industriomradets relativt laga, horisontella
profil ocksa ska bevaras i framtiden. De enskilda skorstenarna och andra tekniska
anordningar splittrar den horisontella profilen pa ett intressant satt men kan under inga
omstandigheter jamforas med tornhus i 14-19 vaningar! Héga torn inom kvartersomradet C
star i skarp kontrast till lokstallet och 1-fabriken, som skyddas i detaljplanen. Hoga torn
skuggar bade de skyddade byggnaderna och tidvis dven Vorastans vardefulla trahusstadsdel.

| utredningen om hogt byggande har de med tanke pa stadsbilden mest kansliga stillena
identifierats. P3 dessa platser borde hoga byggnader inte placeras. Sadana platser &r
kanterna av det 6ppna stadsrummet (torgen och strandzonen) samt byggda kulturmiljéer av
riksintresse. Museet anser att det mest centralt beldgna kvarteret inom verkstadsomradet i
Vorastan inte dr nagon lamplig plats for byggande pa hojden.

AK-kvarteren ger ett slutet och nagorlunda trangt intryck. Forhoppningsvis mjukar
innergardarna som ska forses med planteringar upp detta intryck. Langs Storalanggatan mot
Vorastan har lagt byggande rekommenderats. Trots det har det ocksa placerats byggnader
med 4-5 vaningar langs gatan i kvarter 19. Byggnadernas hojder far atminstone inte
overskrida hojden pa 1-fabriken.

For de aldsta och kulturhistoriskt mest vardefulla byggnaderna pa omradet anvisas i
planutkastet de adekvata skyddsbeteckningar och skyddsbestammelser som man kommit
overens om. Museet 6nskar dessutom att det for en del av de nyare, arkitektoniskt
hogklassiga industribyggnaderna pa omradet kan anvisas ett nytt anvandningsandamal och
att de kan bevaras som en del av den nya stadsdelen.

| kvarter 17 ger byggnadsytorna for monteringshallen och smedjan ett motstridigt och
svartolkat intryck.

Ur museets perspektiv ter sig alla tre utkastalternativ tamligen lika. Alternativ 3 mojliggor
byggande av en betydligt storre parkeringsanlaggning i anslutning till P-1 Monteringshallen.
Det framgar inte av planbeskrivningen hur detta i praktiken skulle genomfdras. Ar avsikten
att en del av Monteringshallen tas i parkeringsbruk? Det rader skriande brist pa férnuftiga
och tillrackligt stora inomhusutrymmen for idrott och motion i Vasa centrum. Darfor borde
Monteringshallen reserveras for det andamalet.
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Om det pa omradet planeras utfylinader eller muddringar ska man av Museiverket begara
ett utldtande om kulturarvet under vatten.

Planléggningens bemdétande:

| Osterbottens museums utlGtande konstateras féljande: ”De enskilda skorstenarna och
andra tekniska anordningar splittrar den horisontella profilen pg ett intressant sdtt men kan
under inga omstdndigheter jimféras med tornhus i 14—19 vaningar!”

Motiveringarna i planbeskrivningen har inte gdllt enskilda element utan en stérre industriell
helhet, till exempel sG hdr: “Landskapsmdssigt och historiskt hér omrddet klart ihop med den
industriella landskapshelheten invid jdrnvdgen och pd havsstrinderna ddr det redan finns
landmdrken. Sett fran havet tdl omrddet bra byggande pa héjden och dess inverkningar pa
siluetten dr ringa.”

Planbeskrivningen har kompletterats i frGga om féljande rubriker:
e Utredning om hégt byggande i Vasa
e Konsekvenser for den byggda miljén
e Konsekvenser fér byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY)

Onskan dr att i detaljplanidggningsskedet méjliggéra att de industribyggnader som bevaras
kan anvdndas for olika éndamdl (med undantag av boende) s flexibelt som méjligt. De kan
bland annat anvéndas som idrotts- och motionslokaler.

Museet har konstaterat i sina utldtanden att det nyare byggnadsbestandet pd omrddet
bdttre borde beaktas i planeringen. Enligt Planldggningen uppfyller detaljplanen kraven pad
detaljplanens innehdll enligt 54 § i markanvdndnings- och bygglagen, ocksa kravet pd att den
byggda miljén ska vérnas. | detaljplanen skyddas de fem byggnader pa omrdadet fér vilka det i
kulturmiljéutredningen rekommenderas en skyddsbeteckning. | kulturmiljéutredningen
konstateras féljande: Utifrdn inventeringen rekommenderas det inga skyddsbestémmelser
fér de nyare delarna av fabriksbyggnaderna, dven om en del av dem har bdde
byggnadshistoriska/arkitektoniska och stadsbildsmdssiga virden. Det finns dven férddrvade
byggnadsdelar i byggnaderna och dessa begrénsar den framtida anvdndningen.

Ddrutéver efterstrévas bevarande av en stor fabrikshall som saknar skyddsvdrden. Upp till 45
procent av marken som dgs av Wartsild reserveras i detaljplaneférslaget fér byggnader som
ska skyddas och bevaras samt fér Lokstallsplatsen och Lokstallsparken. Planldggningen anser
att det skulle vara orimligt att kréiva att de nuvarande byggnaderna ska bevaras i dnnu stérre
utstrdckning. Wartsilds och Vasa stads gemensamma mal fér planédndringen dr att omvandla
omrddet fran industriomrdde till ett tdtt bebyggt urbant omrade dér dven boende placeras.
Wartsilé har som markdgare satt upp som mal att det pa den mark som Wairtsild dger ska
planléggas 110 000-130 000 m? vy byggrdtt fér boende. Madlet nds inte med denna
detaljplan, utan mdngden byggrdtt blir betydligt mindre. De kvartersomrdden som ska
planldggas anvisas i Osterbottens landskapsplan som omrdden foér centrumfunktioner (c). |
planbestimmelsen som gdller dessa konstateras fdéljande: | fértdtnings- och
omvandlingsomrddena ska en hég exploateringsgrad efterstréivas med hdnsyn till platsens
karaktdr, stadsbild samt kulturmiljé- och naturvdrden.

Museiverket har i bérjan av detaljplaneprocessen konstaterat att det inte behévs ndgon

arkeologisk inventering under vatten. Se Rapport om vdéxelverkan: rubriken 1.5.2.4
Museiverket.
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2.4.1.6 Trafikledsverket

Trafikledsverket forutsatter att eventuella buller-, stomljuds- och vibrationsolagenheter fran
tagtrafiken beaktas ndr omraden planlaggs i narheten av en jarnvag. Vid buller- och
vibrationsbekdmpningen bor sarskild uppmarksamhet fastas vid forebyggandet av
olagenheter nar verksamheternas placering avgors. | samband med planarbetet boér det
goras tillrackliga utredningar om buller- och vibrationsspridningen och utgaende fran dem
utfarda nédvandiga planbestammelser for bekdampning av oldgenheterna.

Trafikledsverket tar stallning till utredningen om buller och vibrationer och dess innehall i
planforslagsskedet da utredningen ar klar.

| detaljplaneutkastet anvisas tre plankorsningar som korsar jarnvagsomradet (LR). Tva av
dessa (Kyrkoesplanaden och Storalanggatan) ar befintliga plankorsningar som ska bevaras
oférandrade. Plankorsningen pa Radhusgatan anvisas pa en ny plats jamfort med
strackningen enligt den tidigare detaljplanen for omradet. Den erséatter en tidigare placering
for en plankorsning enligt planen som inte har genomférts. Trafikledsverket anser att det &r
bra att strackningen for Radhusgatans plankorsning dndras sa att 6vergangen sker vinkelratt i
forhallande till jarnvagen.

Det ska hos Trafikledsverket sokas ett tillstand for plankorsning enligt banlagen fér den nya
plankorsningen. Vid planeringen av plankorsningen ska de utfardade anvisningarna féljas
(Trafikledsverket/Traficom/kommunikationsministeriet).

| alternativ 2 till detaljplaneutkast saknas en avgransning av planbeteckningen
jarnvagsomrade (LR). Trafikledsverket uppmanar att korrigera kartan i planutkastet ALT2 till
denna del.

Vid den fortsatta planeringen ska det anvisas ett staket pa den sidan av Bangardsstraket som
gransar till LR-omradet. Trafikledsverket kommer inte att delta i kostnaderna for
uppforandet av staketet.

Planldggningens bemdétande: Beaktas.

2.4.1.7 Sédkerhets- och kemikalieverket Tukes

Pa vastra kanten av omradet som plandandringen géller dr tva sadana aktorer verksamma
som utdvar omfattande hantering och upplagring av farliga kemikalier och som Tukes utévar
tillsyn 6ver:
e Vasa Elektriska Ab (Kyrkoesplanaden 0) pa planomradets vastra kant
e Vasa universitet (Wolffskavagen 34) pa cirka 300 meters avstand nordvast om
planomradet.

Omfattningen av deras verksamhet ar tillstandsanlaggning och konsultationszonen omfattar
0,5 km. Pa planomradet finns Wartsila Oyj Abp:s produktionsanlaggning (Traskgatan 2-4).
Verksamheten i Wartsilas anlaggning kommer att flytta bort fran det nuvarande laget. Enligt
Tukes visar de utredningar och tillsynsuppgifter som man har tillgadng till inget hinder for
planandringen.

Enligt de uppgifter som Tukes har till sitt férfogande stracker sig influensomradet

for Vasa Elektriska Ab:s eventuella olyckor inte till omradet som ska planlaggas. Vid Vasa
universitet upplagras metan och flytgas. Dartill har Tukes under behandling Vasa
universitets dndringsanmalan betraffande hantering av kemikalier (Tukes 5713/03.01/2023),
enligt vilken avsikten ar att ta i bruk vate. Enligt de olycksmodelleringar som Vasa universitet
har gjort upp drabbar eventuella olyckor endast verksamhetsutdvarens omrade.
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2.4.1.8 Suomen Erillisverkot Oy

Projektet paverkar inte Suomen Erillisverkot Oy:s affarsverksamhet med
natoperatorstjanster.

2.4.1.9 Telia Finland Oy

Telia har infrastruktur pa det omrade for detaljplaneutkastet som namns i rubriken.

Om byggande pa omradet kraver flyttning av kablar, bor Telia kontaktas om dessa minst 12
veckor fore eventuella flyttningar. | regel ar det bestallaren som bekostar flyttningen. Om det
rivs byggnader vid objektet, ska Telia ocksa kontaktas om dem i god tid. | de byggnader som
rivs ska kablarna brytas av kontrollerat s att rivningen inte skadar det befintliga natverket.
Om det anldggs nya vagar pa omradet bor Telia dven kontaktas om dem i sa god tid som
mojligt med tanke pa behov av nya beredskapsror.

2.4.1.10 Vasa Elnédt Ab

| planutkastet har Vasa Elndt Ab:s behov beaktats pa det hela taget bra. | utlatandet foreslas
nagra andringar i alla utkastalternativ. Andringarna géller placeringsplatserna fér de
transformatorstationer som foreslas i detaljplaneutkasten.

2.4.1.11 Vasa Vatten

Vasa Vatten har under planldggarens ledning fort bra och utvecklande diskussioner om
anlaggande och ”skydd” av infrastrukturen for vattentjanster pa omradet. Vasa Vatten kan
inte acceptera att stranden fylls ut p& huvudavloppen i Metviken. Aven det huvudavlopp som
I6per under jarnvagen till Traskgatan ska skyddas med ett servitutomrade. Planldggaren ska
beakta att det maste vara mojligt att bygga vattentjanster och halla dem i skick pa alla
tomter i alla olika alternativ. Aven den nuvarande fungerande vattentjanstinfrastrukturen
ska beaktas. Vattentjansterna byggs i samband med att gatorna anldggs. Vasa Vatten
motsétter sig inte utvecklandet av omradet.

Planldggningens bemdétande: Beaktas. Det mdrks inte ut ndgra ledningsservitut pa allmdnna
omrdden, men Vasa Vattens utldtande kan beaktas i avgrénsningarna av kvartersomrddena
och i planbeteckningarna.

24.1.12 Byggnads- och miljéndmnden

Helheten har planerats pa ett kontrollerat satt; den gamla rutplanen fortsatter men far nya
nyanser av de gamla historiska byggnaderna i mitten av omradet dar helheten binds ihop av
tva diagonala forbindelser. Pa sa satt bildas samtidigt flera potentiella 6ppna platser, vilka
knappast finns i Vasa, fina utsikter mot havet fran mitten av omradet samt dven naturliga
gang- och cykelrutter.

Angransande Vorastan beaktas bra i skalan. Byggnadsmassorna ar lagre pa Storalanggatan
och blir desto hogre, ju narmare mitten man kommer. De héga tornen ar indragna till mitten
och har en langsmal byggnadsmassa. Dessutom &r det bra att de bildar en grupp. Eftersom
omradet ligger fast vid centrumstrukturen ska man ocksa se till en tillrdcklig
byggnadspotential for att omradet ska kunna bilda en urban zon med service.

Namnden yrkar pa att alternativet utan Traskgatan och kurvan ska undersokas. Ett sa har
vardefullt omrade kan inte lamnas som genomfartsomrade. Nar fabriksverksamheten
upphor pa omradet ska trafiken till centrumet dirigeras till de huvudleder dar den ska fardas.
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Malet for planeringen ska vara ett centrumomrade som genuint stoder sig pa havsstranden
utan att det och stranden skiljs at av en genomfartsgata. Pa sa satt astadkoms
e ett centrumomrade som genuint anknyter till havsstranden
e mera vardefulla bostader
e byggande pa markgrund som battre lampar sig fér byggande
e mera frihet att bilda kvartersstruktur och 6ppna forbindelser for fotgangare till
parken och stranden.

Det 6nskas att planen betraktas mera som en helhet som inte domineras av bilar. Antalet
parkeringsplatser kan dnnu dverviagas, om det behdvs 1 bp/100 m?vy eller om det ricker
med farre. Om parkeringen kan ordnas pa ett annat satt, ska det i borjan av Traskgatan inte
placeras nagot parkeringshus utan gatuvyn ska besta av en levande rad bostadsbyggnader.

Det ar en ypperlig plan att Fiskaregatan omvandlas till Iagfartsgata. Kollektivtrafiken ska
dirigeras via lagfartsgatan sa att man kan stiga av direkt intill den eventuella servicen pa
omradet.

Eftersom det tar flera ar att genomfora detaljplanen, &r det bra att vid sidan om en
detaljplan for omradet ocksa ta fram en plan for i vilken ordning omradet ska bebyggas. Pa
sa satt har vi alltid nagon delhelhet fardig och hela omradet ar inte en enda byggplats i
aratal.

2.4.2 Asikter i utkastskedet med Planlaggningens bemotanden

De ursprungliga asikterna ar arkiverade som en del av planmaterialet. | kapitlen nedan foljer
en kort sammanfattning av asikterna. (De langsta asikterna har forkortats.)

De flesta asikterna i utkastskedet erholls av invanare eller av husbolag och bostadsandelslag
inom trdhusomradet i Vordstan. Aven privatpersoner och organisationer som intresserar sig
for utvecklandet av omradet lamnade in asikter.

| asikterna av invanare i Vorastan betonas tva teman: trafik och hur nybyggnaderna passar in
i trahusomradet i Vorastan. Oppnandet av forldngningen av Fiskaregatan (Portgatan) for
trafik med motorfordon vacker stor oro hos invanarna. De ar radda for att atgéarden leder till
att det genom trahusomradet i Vorastan dirigeras genomfartstrafik och att oldgenheterna
fran trafiken Okar. Invanare i Vorastan onskar att nybyggnaderna pa omradet som ska
planldggas battre ska passas in i skalan och materialen inom trdhusomradet. Det anses att
tornbyggnader som planerats pa omradet ar for hoga och att de inte lampar sig fér omradet.

| de 6vriga asikterna tas stallning till utvecklandet av omradet pa en mera allman niva.
Perspektivet beror pa vem som kommit med asikten. Invanarforeningen i centrala Vasa
betonar i sina asikter potentialen hos de gamla byggnaderna pa omradet med tanke pa
kultur.

Av markdgarna pa omradet lamnade endast Wartsila in en officiell asikt. Senatfastigheter har
inte ldmnat in nagon officiell asikt men det har korresponderats och hallits méten med
bolaget. Senatfastigheter har meddelat att bolaget ar villigt att samarbeta vid utvecklandet
av omradet. Dessutom har Senatfastigheter meddelat att det enligt bolaget skulle vara mera
fornuftigt att placera kvarteren for bostadsbyggande sa nara jarnvagen som mojligt (urban
karaktar/sa effektivt utnyttjande som mojligt av ett centralt beldget markomrade).
Senatfastigheter har emellertid visat att det forstar motiveringarna till att det pa den mark
som bolaget dger har placerats en huvudled for cykling samt ett parkomrade i enlighet med
generalplanen.
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2.4.2.1 Invanarféreningen i centrala Vasa 25.6.2023

Det &r bra att detaljplanen for omradet gors till en helhet och férhallandevis snabbt. Det ar
ocksa bra att ett utrymt fabriksomrade tas i nytt bruk och att det fortatar staden utan att
naturomraden behover bebyggas.

Wartsilas, stadens och invanarnas intressen forenas i hopp om en stadsdel som lyckas férena
gammalt och nytt. Att anvanda Wartsilds namn for omradet kunde vara en god idé.

Forverkligandet krdaver manga ar, men det ar viktigt at komma i gang for att undvika att
omradet blir “en déd slum”. Planutkastet 6ppnar fortjanstfullt upp omradet mot bade
centrumet och Vérastan med respekt fér rutménstret i centrumets gatunat. Oppenheten och
vaxelverkan i planeringen har ocksa varit tacknamliga.

De tre alternativen liknar varandra mycket. Nagra observationer:

e Alternativ 2 ar bast for strandomradet. En allt grundare havsvik (landhdjningen,
bottnens skick och den laga Branddbron) omdjliggor ett kvalitativt framtida
byggande pa strandomradet.

e Trafikplanerna for omradet, sarskilt for den latta trafiken, verkar funktionella och
framatblickande. Dock kan endast en Overgang Over tagbanan vara otillracklig,
ledande till genvagar fran Handelsesplanaden via byggnad SR 11 till parkeringshuset
och Verkstadsparken.

e Ifall en framtida dubbelriktad sparvag eller annan tagbana forverkligas torde en
hallplats behovas i omradet. Det bor ocksa overvdagas huruvida bade fjarr- och
lokaltdg ryms pa den nuvarande tagstationen samtidigt.

e | alla alternativ dr nybyggnationens volym uppseendevackande stor. Trots att
berggrunden uppenbarligen mojliggér uppférande av nagra tornhus, anser vi att
hogst 8-10 vaningars hus kan byggas. Hogre byggnader bryter mot omgivande
arkitektur och forfular Vasas siluett.

e | Ovrigt &r bostads- och annan nybyggnation anpassad till ndromradet (Vorastan),
men mojliggdr ocksa avvikande arkitektur. Bast i detta hdnseende ar alternativ 2.

Planléggningens bemdétande: Se 2.4.3 Planlédggningens gemensamma bemétande av alla
inkomna dsikter..

2422 Invanarféreningen i centrala Vasa 21.11.2023

Invanarféreningen i centrala Vasa r.f. 6nskar se stadens musik- och kulturhus pa Wartsilas
tidigare fabriksomrade i Vorastan.

En av arets viktigaste nyheter var att byggnadsféretaget YIT drar sig ur Wasa Station
projektet. Tornhuset, som planerades pa gamla busstationen fér bland annat musik-, kultur-
och kongresscenter, bygges saledes inte. Omradet vore daremot betjant av ett grénomrade,
en park, eftersom omgivningen &r sa tatt bebyggd med bostadshus. Ett mindre
bostadsomrade samt ett parkeringshus kunde ocksa passa bra.

Musikhuset behover saledes en ny placering. Wartsilas tidigare fabriksomrade i Vorastan ar
enligt foreningen av manga orsaker den basta platsen. Omradet har ocksa flera skyddade
byggnader, som eventuellt kunde utnyttjas. Ifall nybygge behovs, kunde i férsta hand en
struktur i tra 6vervagas.

Stadsplaneringens asikt, att omradet inte kan rymma ett musikhus i tillagg till planerade
bostdder, ar anmarkningsvard. Stadens behov av ett musikhus ar klart stérre dan behovet av
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nya bostadsomraden. Det finns redan planerade bostadsomraden fér 2 000-2 500 invanare
bade i Travdalen och pa Vasklot. Ingen stor folkvandring till Vasa &r att vanta, trots att
stadens invanarantal har visat en viss tillvaxt pa sista tiden.

Planldggningens bemétande: Se 2.4.3 Planléiggningens gemensamma bemétande av alla
inkomna asikter..

2423 Wiirtsild Oyj Abp

Wartsila Oyj Abp:s allmdnna mal ar att med hjalp av intelligent teknik stédja en hallbar
samhallsstruktur pa omradet. Det allmdnna temat for omradet: “hogklassigt boende enligt
principerna for hallbar utveckling i narheten av havet”.

Egenskaper vad géller hallbar utveckling pa omradet ar fran Wartsilas perspektiv foljande:
— energiekonomin pa det hela taget samt utnyttjande av lokal energiproduktion

— utnyttjande av det befintliga infrastrukturnatet

— ekologisk elproduktion

— framjande av fardsatt med laga koldioxidutslapp

— energiekonomiskt byggande (livscykeltankande).

Redogorelsen och malen for detaljplanen motsvarar bra Wartsildas malsattningar. Vi vill
emellertid ta upp nagra saker som vi 6nskar att det ska fastas uppmarksamhet vid.

Byggnadsytor och médngden vaningsyta

Mangden vaningsyta fordelas &ndamalsenligt pa detaljplaneomradet och foljer
referensplanen. Byggnadsytorna borde emellertid vara friare an de som faststalls i
detaljplaneutkastet for att det ska finnas lite mera spelrum i byggnadsplaneringsskedet.

...Affarslokaler och gemensamma lokaler pd markplansvaningen bor genomforas sa att deras
fria rumshoéjd dr minst 3,5 meter...

e | vissa fall kan en fri rumshéjd pa 3,5 meter medféra utmaningar nar det galler
bebyggbarhet. Hojden pa ventilationens slutdon och armaturernas nedre yta ar i
regel tre (3) meter i sadana affarslokaler som byggs i samband med att det byggs
bostader.

Beteckningen P-1-ma Byggnadsyta for bilforvaringsplats under jord eller gardsdack
e borde strdckas ut sa att den ocksa géller under byggnadsmassorna for att bilplatser
och korférbindelser vid behov ocksa ska kunna placeras under byggnadsstommen.

GEMENSKAPSINRIKTADE GEMENSAMMA UTRYMMEN (Korridorerna raknas inte med.
Bestammelsen géller inte stadssmahus.)

Pa AK-kvartersomradena och i bostadsbyggnaderna pa C-kvartersomradena ska foreslas
gemensamma lokaler pa minst tva (2) procent av kvarterets totala byggratt. | de
gemenskapsinriktade gemensamma utrymmena rekommenderas féljande funktioner:
Tvattstuga

Invanarkok

Tjanstetambur dar det dr mojligt att placera ett med kylférvaringsmaijligheter forsett
leveransstalle for postpaket

Motesrum eller lokaler for distansarbete

Utrymmen for musicerande

Bastuavdelning(ar)

Utrymmen for tekniskt arbete, hobby- eller fritidsverksamhet

Vi &S A 32/ 841



ak1125 ° Vorastans verkstadsomrade ° rapport om vaxelverkan ° 28.2.2025

Reparationsverkstad (cyklar m.m.)

Bestammelsen ”1 de gemenskapsinriktade gemensamma utrymmena

rekommenderas foljande funktioner” borde ha formen ..rekommenderas féljande eller
liknande funktioner, for att det inte ska bli en tolkningsfraga huruvida alla ndmnda
funktioner ska finnas i alla kvarter.

OVRIGA GEMENSAMMA UTRYMMEN ...Férrad for friluftsredskap 2 m?/bostad... utrymmen
for rorelsehjalpmedel 0,5 m?/bostad...

| anvisningskortet om top-ten enhetlig praxis for hjalputrymmen ar
dimensioneringsanvisningen for forrad for friluftsredskap 1-2 r + k 1,5 m? 3 r + k 2,0 m? samt
for rérelsehjalpmedel och barnvagnar 1-2r+k 0,3 m?3 r+k 0,5 m2.

Detaljplanebestdmmelserna ar striktare an rekommendationerna i top-ten anvisningskortet.
Borde dimensioneringsanvisningen vara densamma i bestdammelsen som i anvisningskortet?

MINIMIANTAL CYKELPLATSER Bostadernas vaningsyta 1 cp/30 m? vy + lika mycket
mot vader och vind skyddat forvaringsutrymme

Kravet pa cykelplatser ar sarskilt strikt. En betydande del av kvarterets yta gar at till att
uppfylla kravet. Bestimmelsen innebdr 1 cp/15 m2 Aven om vi redan pa malniva
understoder att fardsatt med laga koldioxidutslapp framjas, onskar vi att kravet i
bestimmelsen luckras upp for att det ska ha en rimligare relativ inverkan pa
utrymmesanvandningen i kvarteren.

BYGGSATT

| detaljplanen anges inga krav pd hur de allmdnna omradena ska anldggas. Wartsild
forutsatter att dven de allmdnna omradena inom detaljplaneomradet ska anldggas som
hogklassiga byggda miljder av hog kvalitet dar olika tjanster for stadsborna kan placeras, i
samma stil som till exempel i Fiskstranden i Vasa.

Planldggningens bemétande: Detaljplanen har utarbetats i ndra samarbete med
representanter for Wiartsild och den arkitektkonsult som Wairtsild har anstdllt. Vi har enats
om alla I6sningar i férslagsskedet.

2.4.2.4 Yir

Kvarteren 16, 17 och 18
e Skyddsrum: de befintliga skyddsrummen utnyttjas (servitut).
e PL 2500 —> Snavt och begransar verksamheten till ett daghem, som alternativ ett
kvartersomrade for narservice

ALT3: Om bilparkeringen for kvarteren 20-22 anvisas pa LPA-omradet ar den for langt
borta.
e ALT2 ar det basta alternativet, men kvarter 23 kunde inte anvandas som modell for
kvarteren 20-22.
e Olika byggnadsomraden moijliggdr indelning av byggarbetet i etapper alltefter
efterfragan.
e Onskvart med kvartersspecifik parkering pa dack
e Slutna kvarter ska undvikas, de ar svara att sdlja och fasaden skulle knappast
moijliggdra fonster i byggnadernas horn.
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Kvarter 18
e Parkeringshus?
e Torn ar for smala; paverkar bebyggbarheten och effektiviteten. Byggnadsomradena
bor planeras sa att de blir storre.
e Hoga byggnader kraver flera hissar och schakt och betyder att byggnadsomradet inte
far vara for litet.

Kvarter 19
e ALT2 bast
e Vaningstalen ar huvudsakligen lampliga. 5-8 bostadsvaningar skulle vara onskvart.
Indelningen av projekt i etapper borde mojliggoras i planen, da skulle projekten vara
tillrackligt stora, dock inte for stora (ca 2 500-3 000 m? vy/projekt).
e Kvarteret ska delas in i fyra (4) delar, separat byggratt och anvisad parkering med
koérramper for varje del.
e ALT1 och ALT3 stadssmahus:
e Paverkar strukturellt parkeringen under jord.
o Bostadsytan i en enskild ldgenhet ungefir 100-120 m? (byggnadsomradet i
planen betydligt stoérre)
o Bostadsgardar ska anvisas.
o Angmaskinsgranden &r for bred?

Kvarter 23: Bra i ALT2.

Kvarter 24:
e Det bor specificeras vad beteckningen P moijliggor.
e ALT2 bast, forbattrar trivseln avsevart.
e ALT1 och ALT2 en ekonomiskt ohallbar ekvation. Vaningstal, parkering och stomdjup
utmanande.

ALT3: samst
e | synnerhet de slutna kvarteren 20—-22 minskar bostadernas kvalitet.

Massor i tva vaningar bor strykas i planen. Gor att ldgenheterna dr morka och skymmer
sikten. (ALT1 ar det béasta alternativet har.)

Bostadernas genomsnittliga yta 50 m? —> 45 m? (specifikt per bygglov?)

Planteringsdjup och planteringar pa kvarterens innergardar bor mojliggéras ovanpa dack.
Gardsdack bor kunna anvisas inom hela kvartersomradet (beteckningen boér goras tydligare).

Planldggningens bemdétande: Stéllningstagandet har beaktats i mdn av méjlighet.
2425 Asunto-osuuskunta Omakoti

Byggande pa trdhusomradet

Vi onskar att Vorastans Verkstadsomrade kan bilda en forlangning av Voérastan och forbli
smahusomrade: i Vorastan finns for nuvarande hus med 2-3 vaningar, av vilka stérsta delen
ar gamla trédhus med stora gardar.

Vi 6nskar att planeringen ger utrymme for invanarnas planteringar, lek for bade barn och
unga samt for umgange bland vuxna. Sa som det nu &r kan man pa alla gardar beundra
soluppgangen och solnedgangen samt klattra i dppeltrad tillsammans med grannarna eller ta
hand om sitt tradgardsland.

Vorastan ska vara ett bostadsomrade dar naturen ar nara.
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Trafik

Andelslagets styrelse onskar att Vorastan aven i fortsdttningen ska vara ett lugnt
bostadsomrade. Vid planeringen av Vorastans verkstadsomrade borde beaktas att trafiken
dirigeras runt Vorastan langs de nuvarande lederna.

Om Fiskaregatan oppnas for trafik borde bilarna och i synnerhet tung trafik dirigeras via
Traskgatan—Storalanggatan—Voragatan eller eventuellt helt runt Vorastan. De gamla laga
trahusen (med tva vaningar) med gamla fonster i Vorastan byggdes da storsta delen av
fordonen &nnu var héastdragna vagnar. Biltrafiken och i synnerhet tung trafik paverkar
boendets kvalitet i hog grad.

Asunto-osuuskunta Omakoti pa Storalanggatan 4 och 6 grundades 1911. Husen
ritades av lansarkitekt A. W. Stenfors.

Planldggningens bemétande: Se 2.4.3 Planléiggningens gemensamma bemétande av alla
inkomna dgsikter..

2426 Bostadsandelslaget Storalanggatan 7

Vi har studerat de alternativa planerna for planlaggningen av verkstadsomradet. Vi ar glada
for att omradet utvecklas men vill samtidigt lyfta upp nagra tankar och énskemal.

Vart bostadsaktiebolag ar belaget alldeles intill det nya omradet, i hornet av Storalanggatan
och Fiskaregatan. For hela omradets enhetlighet 6nskar vi att de historiska vardena beaktas i
all planering.

Vi har tva huvudsakliga orosmoment: hoga byggnader som inte passar pa omradet och att
Fiskaregatan 6ppnas for trafik.

De byggnadshojder som foreslas i planerna héjer omradets exploateringsgrad betydligt
jamfort det gamla tréahusomradet dar bredvid. Detta har en direkt inverkan pa méangden
manniskor och trafik samt pa behovet av parkeringsutrymme. Vi 6nskar att det nya omradet
forst och framst byggs for manniskor, inte for bilar. Omradet ar centralt beldget och
avstanden ar korta at alla hall. Darmed kan cyklister och fotgéngare prioriteras i planeringen.

Sarskild uppmarksamhet bor ocksa fastas vid den aktiva anvdndningen av Metviksparken
som bara 6kar samt vid att parken ar tryggt tillganglig bade till fots och med cykel. Detta kan
mojliggdras med hjalp av farthinder och genom att dirigera de storsta trafikmassorna till
korrekt utvalda rutter. En stadsstruktur som framjar gang- och cykeltrafik genomfors bast nar
Fiskaregatan (Portgatan i planen) bevaras som gardsgata/gagata. Vi ar ocksa oroliga for
vibrationer och att stenfotterna till de gamla trahusen ror sig till foljd av trafiken som
eventuellt 6kar om gatan 6ppnas.

Hoga tornhus strider grovt mot omradets stil och historia. Vad vi férstar har det gentemot
Storalanggatan planerats ett lagre byggnadsbestand. Trots det ter sig dven hus med fyra
vaningar hoga jamfért med gamla trdhus. Vi onskar att byggnadernas stil stoder det
historiska trahusomradet i Vorastan. | nybyggnader ska i forsta hand traditionella material
anvandas. Det nya och det gamla omradet ska bindas samman sa naturligt som det bara gar.
Sarskild uppmarksamhet vid byggnadsstilen ska fastas i narheten av de skyddade
byggnaderna. De hus som ska uppforas vid Storalanggatan (det vill sdga i strandkvarteret
mellan Traskgatan och Portgatan) star i nyckelposition nar det géller att smalta samman det
nya och det gamla.
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Det att strandlinjen far en mera urban framtoning och att den utnyttjas till gladje for
invanarna tycker vi ar bra. Stilmassigt skulle den bilda en fin helhet fran Fangelsestranden
anda fram till den mangsidiga Metviksparken och den vackra Tiklasparken.

Planldggningens bemétande: Se 2.4.3 Planléiggningens gemensamma bemétande av alla
inkomna asikter..

24.2.7 Bostadsandelslaget Framtid 30.6.2023 ja 23.7.2023

Vi A BN

Bostadsandelslaget har tagit stallning till detaljplanearbetet redan i inledningsskedet.
| utkastskedets asikt hanvisar bostadsandelslaget till sin asikt i inledningsskedet och
konstaterar att de vill upprepa sina asikter. De centrala asikterna i inledningsskedet

var:

1.

Forverkliga verkstadsomradet smaskaligt i trd, som en naturlig och inspirerande
forlangning av Vorastans trahusbebyggelse.

Skalan for byggandet bor vara mansklig, passa in i Vorastans skala samt dartill
beakta livsmiljon och trivseln for invanarna i Vorastan.

Fiskaregatan bor inte 6ppnas i riktning mot Voérastan. Ifall — mot férmodan —
forslaget med att 6ppna Fiskaregatan mot Vorastan blir av, bor detta ske sa att
Fiskaregatan bevarar sin karaktar och inte i praktiken omvandlas till en led for
genomfartstrafik. Genomfartstrafiken genom omradet i norr bor fortfarande
ledas runt Vorastans rutgatunat.

Hela verkstadsomrddet bor genomsyras av visuell och funktionell 6ppenhet.
Aven det nordligaste kvartersomradet niarmast Traskgatan, angrdnsandes till
Metviksparken och de norra kvarteren i Vorastan, bor planeras trivsamt och
lummigt.

Dartill for bostadsandelslaget i sin asikt fram féljande kompletterande asikter och
argument (férkortade):
Portgatan:

Enligt utkastet till detaljplanebeskrivning reserveras de nya férbindelser som ska
utvecklas huvudsakligen for gang- och cykeltrafik. Hursomhelst har Fiskaregatans
forlangning (Portgatan) anvisats som en ny gata dar dven motorfordonstrafik ar
tillaten, visserligen sa att den behandlas som lagfartsgata.

Finns det tillrackligt vdagande trafikregleringsskal att oppna fér motorburen
tomttrafik dven i riktning mot Vorastan?

Bostadsandelslaget onskar och utgar ifran att detaljplanedndringen &nnu
vidarebearbetas sa att den innehaller tillrdckligt entydiga trafikavgransande
planbestimmelser for att sdkerstdlla att Vorastans norra kvarter bevarar sin
karaktar som en trafikmassigt lugn trahusstadsdel.

Planbestdmmelsen ”Lagfartsgata eller del av gatuomrade dar genom
konstruktioner, beldaggningsmaterial och planteringar lagre koérhastigheter
efterstravas” anses inte tillracklig.

Bostadsandelslaget motsatter sig inte att Fiskaregatan 6ppnas for gang- och
cykeltrafik.

Skala och dimensionering:

Den foreslagna hojdskalan for byggandet som angrénsar till Storalanggatan ar
anmarkningsvart hég och tycks sakna forankring i den konsekvensbedémning
och de utredningar som har gjorts i planlaggningsprocessen.
Hojdskalejamforelsen for nybyggnationen i fraga bor goras i forhallande till den
pa landskapsniva/lokalt vardefulla omradeshelheten med de 1,5-2 vaningar laga
trahusen direkt pa andra sidan Storalanggatan.
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Vi K& BN

Bostadsandelslaget understryker vikten av att skalan for byggandet pa
verkstadsomradet halls ménsklig och verkligen beaktar hur nara inpa Vorastans
smaskaliga trahusgardar de facto ar beldgna. De byggnader som planeras
narmast Storalanggatan boér halla sig inom samma faktiska hojdskala som
trdhusen pa andra sidan gatan.

Finns det nagon konsekvensbedomd och utredd grund till den féreslagna
dimensioneringen? Forhoppningsvis utgar inte dimensioneringen fran det, att
markagaren Wartsila for egen del har angivit vissa mal for den nya byggrétten.

Stilen:

De foreslagna planbestammelsernas kvalitetskrav pad byggnaderna pa AK-
kvartersomradena dr anmarkningsvart vaga och tilldtande med tanke pa hur
vardefullt omrade som detaljplaneras. Omradet som detaljplaneras ar inte vilket
som helst, utan for handen ligger en unik chans.

Bostadsandelslaget foreslar att omradet ska forverkligas som en ekologisk
stadsdel huvudsakligen helt i tra - ett klimatsmart kvalitetskrav i tiden och i
linje med den hallbara utveckling som detaljplaneédndringen de facto alldeles
sarskilt syftar till.

Bostadsandelslaget anser det beklagligt att byggnadsytorna har anvisats sa
konventionellt. Strédvan att placera byggnaderna sa att de battre skulle uppfylla
detaljplanedndringens mal att skapa forbindelser mellan den byggda stadsmiljon
om gronomradena kunde definitivt ha varit storre.

Om malet med detaljplanedndringen ar att staden ligger ndra naturen och
naturen nara staden, och att skapa férbindelser for gang- och cykeltrafik mellan
den byggda stadsmiljon i soder och grénomradena i norr, bor
detaljplaneandringen omarbetas sa att likvadl det nordligaste kvartersomradet
planeras visuellt och funktionellt 6ppnare an vad som ar fallet i planutkastet.

Da innegardarna dock foresldas byggas ovanpa parkeringsdack kommer det
svarligen att finnas tillracklig grogrund for sadan véaxtlighet som skulle skapa
frodig gronska i kvarteret. Bostadsandelslaget onskar uppmarksamma
Planlaggningen pa denna utmaning i kvarterets gronomradesplanering.

Tornhusen:

Bostadsandelslaget forhaller sig starkt kritiskt till tornhusen som ett for
omgivningen helt frimmande element. Hogt byggande har inte definierats som
ett uttryckligt mal for detaljplanedndringen. Likval saknar tornhusen férankring i
den konsekvensbedomning och de utredningar som har gjorts i
planlaggningsprocessen.

Trots Planlaggningens forsok att motivera varfor verkstadsomradet i
delgeneralplanen for Vasa centrum inte har anvisats som placeringsplats for
byggande pa hojden, kvarstar faktum att den gallande generalplanen, vilken ska
tjana till ledning nar verkstadsomradets detaljplanedndring utarbetas, inte
anvisar verkstadsomradet som en mojlig plats for hogt byggande.

Tornhusen:

Bostadsandelslaget dr av diametralt motsatt asikt d@n planlaggningen om hur
tornhus pa verkstadsomradet skulle passa in i stadsstrukturen. Tornhusen saknar
mansklig skala och placeringen av dem beaktar inte pa nagot vis livsmiljon och
trivseln for invanarna i Vorastan.

Metviksstranden:

Detaljplanedndringen boér bevara kanslan av grénomrade och inte bryta av det
enhetliga grona band, vilket i dagslaget I6per runt Metviken, med ondédigt
stadsbyggande som till exempel ytterligare bostadskvarter.
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e Till slut konstaterar bostadsandelslaget (forkortat):  Utvecklandet av
verkstadsomradet far inte ske pa bekostnad av trivseln och sdkerheten i Vorastan,
varken géllande trafiken eller i dvrigt, sarskilt som det ar fullt mojligt att utarbeta
detaljplanedndringen sa att de oldgenheter vilka bostadsandelslaget i denna och
tidigare asikter har lyft fram kan undvikas. Positivt ar Planlaggningens vilja att skydda
de vardefulla gamla byggnaderna pa verkstadsomradet och att detaljplaneandringen
betonar hallbar utveckling och miljétankande.

Planléggningens bemétande: Bemétandet gdller endast den del som handlar om utredningen
om hégt byggande i delgeneralplanen fér centrum. Till évriga delar se Error! Reference
source not found. Error! Reference source not found.

Da delgeneralplanen fér centrum och dess bakgrundsutredningar bereddes var det dnnu inte
ként att Wartsilé ska flytta 6ver till Vasklot. PG grund av riskomrddet som bildades av
industriverksamheten och brdnslecisternerna pG fabriksomrddet kunde det medan
delgeneralplanen bereddes inte planeras ndgot av de anvéindningsdndamal som nu planeras
pd omrddet. Ddrmed var det inte heller aktuellt att underséka om kriterierna fér héga
byggnader uppfylls pG omrdadet. Beskedet om att fabriksverksamheten ska flyttas till Vasklot
kom férst mot slutet av delgeneralplanearbetet. Det fanns inte tid att underséka den
kommande markanvéndningen pG omrddet under delgeneralplanearbetet, och ddrfér
anvisades omrddet som utredningsomrdde (SE) ddr markanvidndningen ska avgéras som
helhet i detaljplanen.

I beredningen av detaljplanen har omrddet granskats i férhdllande till de principer som
faststdlls i utredningen om hégt byggande. Utifran granskningen har det konstaterats att de
ramvillkor som | utredningen stélls fér hégt byggande uppfylls inom omrddet som ska
planlédggas. Nédrmare information om detta finns under rubriken 3.2.2. ”"Utredning om hégt
byggande i Vasa” i detaljplanebeskrivningen.

2428 Privatperson A

Jag hénvisar till Bostadsandelslaget Framtids 30.6.2023 daterade utlatande
"Bostadsandelslaget Framtid, FO-nummer 0198741-7”, till bostadsandelslagets tidigare
utlatanden och till mitt eget utlatande som jag gav i november 2022.

Museiverket har klassificerat fastighetshelheten fér Bostadsandelslaget Framtid som ett
objekt av kulturhistorisk betydelse, och husbolaget tar bra hand om fastigheterna.

| mitt utldtande i november faste jag uppmarksamhet vid hur Wartsila under artiondenas
lopp har gjort gester av avgdrande betydelse for att 6ka boende- och miljtrivseln for
invanarna i Vorastan: En gang i tiden flyttade Wartsila porten till fabriken till Vorastan,
stdngde av Fiskaregatan for trafik fran fabriksomradet och ordnade sa att de stora
motorerna transporteras via Traskgatan och inte direkt via Fiskaregatan till Voragatan.
Vidare tog bolaget pa allvar bullerproblemen som orsakades av driften av motorerna i
synnerhet nattetid och lyssnade pa folk och vilka krav som stélldes pa massmoéten och under
arens lopp helt atgardade miljooldgenheterna som orsakades av buller.

Nu ska Vasa stad ta ett steg bakat om den godkidnner att Fiskaregatan dppnas for trafik.
Staden anvander uttrycket “Idgfartsgata eller del av gatuomrdde dér genom konstruktioner,
beldggningsmaterial och planteringar ldgre kérhastigheter efterstrévas.” Dessa atgarder ar
inte tillrackliga for att ”lagfarten” ska kunna garanteras. Pa Fiskaregatan monterades nagon
gang pa 1990-talet ett nagorlunda farthinder foér att skydda gang- och cykelvagen pa
Langviksgatan, men det minskade inte hastigheterna pa Fiskaregatan. Sa som det nu ar har
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de som kor langs Storaldnggatan vajningsplikt enligt vagmarken. Det paverkar inte
hastigheterna i verkligheten. Detta kan ses med blotta 6gat. Det uppstar farliga situationer.

Ar 1990 matte tekniska verket korhastigheter och &dven bullret fran biltrafiken pa
Fiskaregatan. Jag minns vilket vardet var (det torde kunna kontrolleras i stadens arkiv) och
dessutom minns jag att viardena var hogre dn de nuvarande faststillda bullernivavardena
bade dag- och nattetid. Da konstaterade den tekniska bitradande stadsdirektéren att bullret
minskar nar omfartsvagen blir fardig och trafiken dirigeras via den. Sa blev det ocksa - tills
Fiskaregatan for nagra ar sedan ”"6ppnades” i den ena dndan och det byggdes trafikljus i
korsningen mellan Fiskaregatan och Voragatan. De dirigerar trafiken direkt till Fiskaregatan.
Jag yrkar pa att signalregleringen i det har skedet ska dndras sa att den inte dirigerar trafiken
fran Minimani till Fiskaregatan. Bade latt och tung trafik fran Minimani bor dirigeras nagon
annan vag. Dessutom bor korsningen i ett senare skede beaktas vid 6versiktsplaneringen, i
vilken férhoppningsvis dven vara utlatanden tas i beaktande.

Staden kan inte forutse vilken verksamhet som i framtiden kommer att placeras pa Wartsilas
fore detta omrade och hurdan trafik aktorerna kommer att férutsatta. Det dar omojligt for
staden att med nagon annan planeringslosning paverka boende- och milj6trivseln for
invanarna i Vorastan dn genom att i detaljplanen stryka uttalandet om att gatan ska 6ppnas
for trafik.

Planldggningens bemétande:
Se Error! Reference source not found. Error! Reference source not found.
Se 2.4.3.2 Bemotande: trafik

2429 Privatperson B

Den som kommit med asikten foreslar att den férbindelse via Fiskaregatan som ska 6ppnas
pa nytt i stallet for Portgatan aterigen ska fa namnet Fiskaregatan.

Planléggningens bemétande: Det skulle vara en bra och historiskt motiverad I6sning att ge
gatuférbindelsen som ska 6ppnas pd nytt namnet Fiskaregatan. Det gdr emellertid inte,
eftersom adressnumreringen pd Fiskaregatan logiskt inte kan fortsdtta vdsterut fran
Storaldnggatans korsning. Om det behévdes nya adressnummer pd det gatuavsnitt som
6ppnas, borde adressnumreringen fér de nuvarande invanarna pd Fiskaregatan éndras. |
férslagsskedet féresldr Planldggningen namnet Portgatan for gatuavsnittet mellan
Storaldnggatan och Brdndé bro. Ocksd detta namn berdttar for framtida Vasabor om
omrddets historia och den tid da Wiirtsiliomradet var stidngt. Med namnet Portgatan vill vi
dessutom hdnvisa till hur man forflyttar sig frdn en stadsdel till en annan och frdn
stadsomrddet mot havet.

2.4.2.10 Privalperson C

Parkeringspolitiken behdver &ndras. Nedan foljer fyra exempel pa en férenklad
parkeringsdimensionering for boende: Vasa kraver att det pa omradet ska finnas en bilplats
per 100 m?, medan kravet i Jyvaskyld dr en bp per 120 m?, i Tammerfors en bp per 150 m2.
Om omradet i Tammerfors ligger pa 500 meters avstand fran jarnvagsstationen eller
sparvagnens hallplats far &ven dimensioneringen en bp per 170 m? anvéndas.
Verkstadsomradet ligger lite ldngre bort fran jarnvagsstationen dn sa men fast vid en
eventuell sparvagnshallplats. Med andra ord, innan detaljplanen for omradet faststalls, ska
Vasa andra sin parkeringspolitik mot den 15-minutersstad som efterstrdvas i stadens
strategi. Lat oss folja den minst ambitiosa Jyvaskylamodellen. Den skulle spara 6ver 150
parkeringsplatser. En sadan besparing ar betydande for byggherren. Vasa har inte i uppgift
att begrdnsa stadsutvecklingen pa det har sattet i synnerhet nar byggkostnaderna ar hoga.
Dylika besparingar kan avgdéra om planen ar [6nsam eller inte. Dessutom kunde parkeringen
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pa markplan omvandlas till ytterligare boende, vilket skulle géra omradet dnnu tatare —> fler
tjdnster —> mindre behov av att bege sig utanfér omradet efter service.

Vad géller trafik ar straket i planen ett fint tillagg. Det forbattrar forhallandena for cykling i
Vasa, liksom ocksad overgangen till Verkstadsomradet fran Radhusgatan. Det som emellertid
behover preciseras ar granderna pa omradet. | Vorastan finns historiskt vardefulla
brandgator, som emellertid idag narmast ar vardelos mark (for férvaring av bilar, sldpvagnar,
sn6 m.m.). Brandgatorna pa omradet borde std som exempel for hur granderna i Vorastan
ska goras enhetligare — belaggningsmaterial, trad, bankar, belysning m.m.

Det att stranden bebyggs ar en idé som kan understddjas, men det ska goras pa ett vardigt
siatt med tanke pa stadslandskapet. Nagra decentraliserade bostadshus, laga
affarsbyggnader och parkeringsfalt paminner mera om en férort 4n om en stadsstrand.
Utvecklandet av stranderna har dntligen kommit i gang i Vasa och de ska absolut goras till en
av Vasas styrkor. Vi har gott om strandlinje och darfor gar det bra att fylla ut stranden pa
Maskinverkstadens sida och aven reservera mojligheter for flytande byggande. Den viktiga
strandleden ska emellertid forbli 6ppen for alla Vasabor. Det bidrar till omradets varde att
friluftslederna i Metviken utvecklas och uppratthalls. | dessa utfyllnadsalternativ skulle det
ocksa vara tilldtet att bygga slutna kvarter pa strandens sida. Om dessa inte astadkoms &r
vad som helst ar battre dn parkeringsfalt. Det om nagot ar sloseri av ett vardefullt omrade.
Om man vill gora omradet tatare, ska man gora det pa allvar. Annars dstadkoms inte de
o6nskade nyttorna och som varst blir omradet nagot av ett slumkvarter helt utan service.
Aven Vasa har erfarenhet om detta d& det byggs flervaningshus, bara inte tillrackligt tatt. |
det hér fallet 4r omradet forstas mycket battre belaget, men det &r ett annu storre skél att ta
ut allt av mojligheterna som omradet erbjuder.

Aven arkitekturen pd omradet kriaver en tydlig plan. | planen har ocksd redan tydligt
faststallts byggnadsmassor for att stora byggnader inte ska skugga de nuvarande gatorna och
husen. | stéllet planeras dessa innanfér omradet. Det hander for ofta att det enda kriteriet
for fasaderna pa sadana omraden som i Verkstadsstranden ar att de ska vara av tegel. Det
krdaver noggranna planer for att omradet ska bli vardefullt och enhetligt. Fonstrens storlek,
takets form, huruvida det tillats balkonger, hur vaningar med affarslokaler skiljs fran det
ovriga huset, réannor, farger m.m. Omradets arkitektur krdver en noggrann planering for att
det 6nskade slutresultatet ska kunna astadkommas.

Till asikten har foljande bilder fogats:

Pysikointimitoitukset
112 100 kem2 / 150 =748 ap
112 100 kem2 / 100 = 112 lap
112 100 kem2 / 120 = 934ap

112 100 Xem?2 /170 = 659 ap
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Planldggningens bemétande: Bemétandet gdller endast den del som handlar om
parkeringsnormen. Till évriga delar se Error! Reference source not found. Error! Reference
source not found.

Vid faststéllandet av parkeringsnormerna har vi huvudsakligen féljt rekommendationen i den
nuvarande parkeringspolitiken. Till detaljplanebestimmelserna har emellertid fogats en text
enligt vilken den gdllande parkeringsnormen ska iakttas. Om parkeringskravet ldttas, foljs
den ldttade normen dven inom detta omrdde.

2.4.3 Planlaggningens gemensamma bemotande av alla inkomna asikter.

Planliaggningen vill tacka alla som kommit med &sikter for val motiverade &sikter. Aven om
enskilda asikter inte skulle leda till dtgarder, har vi noga last igenom alla asikter och dvervagt
vad vi kan lara oss av asikterna och om det borde vidtas atgarder med anledning av dem.
Motstridiga mal for detaljplanearbetet dr den svaraste delen i beredningen av en detaljplan.

2.4.3.1 Bemétande: verksamhet pa omradet

Utover av Invanarforeningen i centrala Vasa har Planldggningen fatt mycket respons ocksa av
andra intressenter pa att det pa omradet som ska planldggas borde placeras ett musikhus
eller en stdrre kultur- och idrottskoncentration. Annu i detaljplanens inlednings- och
utkastskede hade Vasa stad forbundit sig till projektet Wasa Station, som planerades pa den
fore detta busstationstomten. Projekthelheten inbegrep ett musikhus, idrotts- och
kongresslokaler, ett kopcentrum, ett hotell samt bostader. Efter framlaggandet i
utkastskedet kom beskedet om att beredningen av projektet Wasa Station ska avbrytas.
Behovet av musik- och kongresslokaler samt lokaler for inomhusspel bestar, dven om
planeringen och genomférandet har skjutits upp till framtiden. Vasa stad kommer att
jamfora olika alternativa placeringsplatser genom att anvanda sig av forfarandeprocessen for
lokalitetsprojekt. Darigenom bereds det senare ett forslag for beslutsfattande om var musik-
och kongressverksamhet samt lokaler for inomhusspel ska placeras som stadens projekt.
Bada ovan namnda placeringsplatserna har manga styrkor.

e Helheten Wasa Station &r valdigt latt att nd med olika fardsatt. En stor
byggnadsvolym med flera olika funktioner gor den till en nationellt sett mycket
konkurrenskraftig plats att arrangera stora seminarier och andra evenemang pa.

e Verkstadsomradets styrkor har framst att géra med stadens attraktionskraft och
turismpotential. De mest intressanta kulturkoncentrationerna finns ofta i historiska
eller industriella miljder. Laget invid havet med varierande stadsrum och motet
mellan gamla och nya strukturer ger helheten en sdrpragel som ar svart att
astadkomma med enbart nybyggande. Trafikmassigt ligger Verkstadsomradet inte pa
en lika fordelaktig plats som den gamla busstationstomten. Dessutom far det pa
omradet inte anvisas stora kommersiella koncentrationer.

| detaljplanen for Verkstadsomradet maijliggors alla ovan ndmnda funktioner med undantag
av en stérre kommersiell koncentration. Aven den fére detta busstationstomten har
fortfarande en gallande detaljplan som mojliggér genomforande av projektet Wasa Station.

2.4.3.2 Bemodtande: trafik

Helhetsldsning for trafik
Den trafikmassiga I6sningen for omradet genomgick en fullstandig omvardering efter
utkastskedet. Det resulterade i att gang och cykling fick en allt stérre roll pa omradet medan
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biltrafikens roll minskades. Pa stranden ar malsattningen en helt bilfri miljo. Med detta
efterstrdvas en smidigare och sédkrare miljé for gang och cykling. Strandomradets
rekreationsvarde och hela omradets attraktionskraft 6kar.

De trafikméssiga konsekvenserna har undersokts noggrant i detaljplanearbetet. Som
bakgrund till detaljplanen har tva trafikutredningar utarbetats. | anslutning till den ena har
en exceptionellt omfattande trafikmodell tagits fram. | trafikmodellen bedéms hur mycket
trafik Verkstadsomradet totalt ger upphov till om omradet genomférs i full omfattning.
Dartill har det i trafikmodellen raknats med den trafik som de 6vriga utvidgningsomradena
for centrum och storre projekt som inte har genomforts ger upphov till, exempelvis Sédra
Klemets6 och projektet Wasa Station som planerades pa den foére detta busstationstomten.
Utredningsrapporten finns som bilaga till detaljplanen. Slutsatserna av utredningen refereras
under rubriken 5.3.11.2 Trafikutredning i férslagsskedet i detaljplanebeskrivningen.

| trafikutredningen i forslagsskedet undersdktes fem olika alternativ for omradet som ska
planldggas. Alternativen skilde sig fran varandra i det avseende i vilken utstrackning
fordonstrafik ska begrédnsas pa gatorna inom detaljplaneomradet. Utgangspunkten for alla
natverksalternativ ansags vara att det i fortsattningen inte alls ska dirigeras nagon
genomfartstrafik via de interna bostadsgatorna inom trahusomradet i Vorastan. Som slutsats
av trafikutredningen konstaterades att trafikmangderna i alla fall kommer att 6ka i ndgon
man till foljd av att detaljplanen genomfors. Det finns skillnader mellan de olika alternativen,
men att de ar sa sma att valet mellan alternativen inte dr nagon trafikmassig fraga utan galler
narmast markanvandningen. Beslutet kunde alltsa fattas utifran hurdan stadsmiljé man med
detaljplanen vill astadkomma.

| utredningen i forslagsskedet rekommenderas att Vasa stad i sddana trafiknétsplaner som
gdller stérre omrdden én planomraddet (t.ex. trafiksystemplanen fér centrum) ska ta stdllning
till den efterstrévade ndtverkshierarkin, eftersom det nuvarande ndtverket delvis dr
ostrukturerat med tanke pa biltrafiken i synnerhet i och intill centrumet. For planomradet
innebar detta att det via omradet som ska planlaggas inte borde dirigeras sadan
genomfartstrafik som inte anknyter till omradet som ska planldggas eller till dess narmiljo.

Utifran trafikutredningen beslutades att det for fortsatt bearbetning valjs alternativet ALT1
dar
e den sa kallade Traskgatans kurva helt har strukits.
e forlangningen av Fiskaregatan (Portgatan) 6ppnas for motorfordonstrafik.
¢ alla gator pa omradet férutom Storaldanggatan behandlas som lagfartsgator eller
som gator avsedda fér cykling och gang.

Denna konstaterades vara den pa det hela taget basta I6sningen som lugnar ner trafiken
men samtidigt ser till att omradet ar latt att na dven i fortsattningen. Det dr emellertid klart

att I6sningen kraver atgarder ocksa utanfor detaljplaneomradet, i synnerhet pa Fiskaregatan.

Oppnande av forldngningen av Fiskaregatan (Portgatan) for trafik

Det har erhallits tva sorters respons pa planen om att 6ppna férlangningen av Fiskaregatan
for motorfordonstrafik: allmant taget anses det vara efterstravansvart att gatuférbindelsen
Oppnas. Hos invanare i Vorastan vacker detta emellertid oro, forstaeligt nog. De ar radda for
att I6sningen leder till att motorfordonstrafiken 6kar inom trahusomradet i Vorastan.

| planeringen har sarskild uppmarksamhet fasts vid att det inte ska dirigeras ytterligare trafik
till trahuskvarteren i Vorastan. Kommuntekniken har dragit upp en riktlinje for att det i
framtiden inte alls ska dirigeras nagon genomfartstrafik via Vorastan. Trafiken pa
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Fiskaregatan och Berggatan kommer att begrénsas fran Storalanggatan, till exempel pa
samma satt som trafiken fran Handelsesplanaden redan har begrdnsats pa Tegelbruksgatan.
Berggatan ar en kollektivtrafikled och for dess del ska situationen darmed dannu granskas
narmare i samband med trafikplaneringen.

2.4.3.3 Bemotande: hog byggnadsexploatering

Vasa stad har under de senaste aren planlagt stora mangder byggratt fér industri och
arbetsplatser. Enligt prognoserna kommer Vasa stads befolkning att 6ka om alla planlagda
arbetsplatser genomfors. Vid planlaggningen bor det efterstravas en balans mellan alla de
arbetsplatser, bostader och tjanster som detaljplanerna mojliggor. Jamfért med andra stader
ar situationen i Vasa bra om befolkningen 6kar. Utvidgningsomradena for centrum
(Travdalen, Sédra Klemetso, Vasklot och Vorastans verkstadsomrade) ar beldgna pa platser
med goda forutsattningar att planera en halsosam, trygg och trivsam bostadsmiljo. | Vasa
behover inte planeras kompletterande byggande pa platser som inte lampar sig for boende,
sasom vid valdigt livligt trafikerade leder. Ett omrade som Vorastans verkstadsomrade, som
blir ledigt efter industriell anvdandning, &r den med tanke pa naturen odverlagset basta platsen
for kompletterande byggande. Ju mera byggratt det fas for boende pd omradet, desto
mindre behover det i framtiden planldggas boende pa sddana omraden dar byggandet
forstér naturvarden.

Malet dr emellertid inte heller att detaljplaneomradet enbart ska bli ett bostadsomrade. Ett
omrade invid havet nastan i stadskdrnan som dessutom ar latt att na med olika fardsatt
innebar en enorm potential fér sadana funktioner och tjanster som bidrar med mervarde till
centrumet och hela staden. Under beredningen av detaljplanen har Planlaggningen styrt
planeringen sa att denna potential kan tas tillvara. | de forsta utkasten som Wartsila lat gora
hade omradet planerats till ett renodlat bostadsomrade, med undantag av de skyddade
byggnaderna. | detaljplaneforslaget reserveras cirka 45 procent av marken som ags av
Wartsila for byggnader som ska skyddas och bevaras samt for Lokstallsplatsen och
Lokstallsparken. Pa dessa omraden far bostdder inte placeras. Som markagare har Wartsila
forhallit sig samarbetsvilligt till fragan. Som motvikt till den stora mangden annan
verksamhet pa omradet som ska planlaggas beslét man sig for att planlagga
bostadskvarteren sa att exploateringsgraden blir valdigt hog. Med detaljplanen astadkoms
emellertid inte den mangd byggratt som Wartsila efterstravar pa omradena som det ager.

En prelimindr utkastplan finns som bilaga till intehtionsavta/et mellan Wiartsild och Vasa stad
(Wiartsild Finland Oy/Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy).
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Hlustrationsbild i férslagsskedet. (Wartsild Finland Oy/Arkkitehtitoimisto Helamaa &
Heiskanen Oy).

2.4.3.4 Bemétande: nybyggandets forhallande till omgivningen

Det nybyggande som detaljplanen mojliggér kan passas in i omgivningen, dven om
byggnadernas hojder inte foljer hdjderna inom bostadsomradet dar bredvid. Vad giller
byggnader med sedvanlig hojd innebar detaljplanen inte nagra betydande &ndringar i
utsikterna fran Vérastan. Andringarna bedéms vara positiva. Nockhdjden pa de nybyggnader
som planeras vid Storalanggatan motsvarar hojden pa den fabrikshall som rivs for att fa plats
for nybyggnaderna. Vad géller byggande pa hdjden ar de stadsbildsmassiga dndringarna
betydande och hdga byggnader dndrar utsikterna fran trahusomradet mot omradet som ska
planldggas. Fran Vorastan sett placeras héga byggnader inte direkt i andan av gatorna, men
det dr anda Iatt att urskilja dem fran gatorna.

Det ar karakteristiskt for Vasa centrum och Vorastan att skalor och stilar varierar. De
kulturhistoriska vardena for trdhusomradet i Vorastan aventyras inte till foljd av att
detaljplanen genomfors. Det hor till stadsutvecklingen att utsikterna dndras.

T e ™ Tx
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Visualiseringsbild sedd frdn Fiskaregatan.

Byggnaderna i den minsta skalan placeras vid Storalanggatan i omradets norra del. |
kvarteret anvisas emellertid hogre byggnader dn inom det angrdnsande trdhusomradet.
Byggnadsbestandet vid Storalanggatan ar huvudsakligen i 1,5-2 vaningar. Med detaljplanen
mojliggors nybyggnader med 2—4 vaningar och ett parkeringshus med hogst fyra (4) vaningar
pa Storalanggatan. | markplansvaningen i parkeringshuset planeras en mindre
dagligvarubutik. Butiken finns i korsningen av Storalanggatan och Portgatan och medfor
aktivitet vid parkeringshusets fasad mot bostadsomradet. Gaturummet blir tatare, for medan
den fabriksbyggnad som ska rivas star pa cirka 12 meters avstand fran gransen, ska
nybyggnaderna tangera gatan. Parkeringsanlaggningen finns langre bort fran Storaldnggatan.
Framfér den ska tradplanteringar placeras. Den nuvarande fabriksbyggnaden bildar en
enhetlig jamnhdg massa, men nybyggnaderna ska bilda en varierande helhet med hégre och
lagre delar.

Kvalitetsbestimmelserna i detaljplanen har setts over. Med detaljplanen efterstravas ett
byggnadssatt som passar bra i narheten av ett gammalt tréhusomrade:
e Tydliga slutna kvarter som avgransas av byggnader
e Byggnader med sadeltak som bildar ett varierande taklandskap
e Tydlig fasadbehandling, vertikala fonsteréppningar
e Med detaljplanebestammelserna styrs dessutom till att sddana fasadavsnitt som
behandlats pa ett enhetligt satt inte blir for langa.

VAASA: 45/ 81



ak1125 ° Vorastans verkstadsomrade ° rapport om vaxelverkan ° 28.2.2025

3 FORSLAGSSKEDE

3.1 Framlaggande av detaljplaneforslaget

Horande i forslagsskedet MarkByggl 65 §, MarkByggF 27 §: Detaljplaneutkastet och det
reviderade programmet for deltagande och bedémning lades fram genom
stadsmiljondmndens beslut (29.5.2024) for perioden 7.6—9.8.2024. Det lamnades in atta (8)
anmadrkningar och nio (9) utlatanden om detaljplaneférslaget och det 21.5.2024 daterade
programmet for deltagande och bedémning.

3.2 Myndigheternas samrad i forslagsskedet

Myndigheternas samrad i forslagsskedet, som avses i 66 § i markanvandnings- och bygglagen
och i 26 § markanvandnings- och byggférordningen, ordnades efter framldaggandet i
forslagsskedet 3.9.2024.

Det togs inte upp nagra nya utredningsbehov under samradet och inte heller nagra stora
behov av att andra planlésningen. Myndigheternas utlatanden har huvudsakligen beaktats
bra under detaljplanearbetet. Till de delar som utldtandena inte har beaktats, var
myndigheterna néjda med Planldaggningens bemotanden.

Foljande fragor vackte diskussion:

Skala foér byggandet
Osterbottens museum anser att byggande pa hdjden inte |dmpar sig fér omradet men
motsatter sig inte det langre kraftigt.

Enligt NTM-centralens asikt borde i synnerhet byggande langs Storaldnggatan undersokas
annu. Byggnaderna skulle ansluta sig mera naturligt till trahusomradet i Vérastan om de var
lagre eller om de terrasserades sd att fasaden mot Storalanggatan blir lagre. Vad giller
tornbyggnader kan NTM-centralen godkanna l6sningen i detaljplaneférslaget eftersom de
hogsta byggnaderna placeras i mitten av detaljplaneomradet ldangre bort fran
Storalanggatan.

Kvartersstruktur

NTM-centralens standpunkt gillande Bostadsandelslaget Framtids stallningstaganden dar
det 6nskas en dppnare och mera transparent stadsstruktur: Den planerade I6sningen med
slutna kvarter lampar sig fér omradet. Den passar battre i narmiljon dan en 6ppnare placering
av byggnader. Som helhet ar detaljplanelosningen lyckad i och med att ocksa markagarens
mal och andra bakgrundsfaktorer beaktas.

Trafikregleringar

Bostadsandelslaget Framtid har framfort sin oro 6ver vilka trafikméassiga konsekvenser
Oppnandet av Portgatan kommer att ha. Enligt NTM-centralens asikt mojliggér detaljplanen
en mangd olika l6sningar. Alla trafiklosningar behdver inte faststdllas i detaljplanen. | detta
fall racker det att Portgatan anvisas som lagfartsgata. Det &r inte nédvandigt med nagon
verbal bestimmelse om hur trafik ska begransas pa gatorna i Vorastan.

For raddningsverket gar den basta rutten till Brando via Fiskaregatan och Portgatan. Den kan
emellertid inte anvdandas om korsningen mellan Portgatan och Storalanggatan helt stdngs av
for trafik med motorfordon i riktning mot Fiskaregatan. Det konstaterades att det ar mojligt
att stdnga av korsningen for genomfartstrafik sa att raddningsfordon dnda kan kéra genom
den. Raddningsverket har dven tidigare lamnat in ett utlatande om fragan och 6nskat att fa
medverka i trafikplaneringen efter detaljplaneprocessen.
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Affarslokaler och bostadslagenheternas genomsnittliga yta
Enligt NTM-centralens asikt behdver fordelningen av bostader regleras sa att bostddernas
genomsnittliga yta inte blir for liten.

3.3 Respons i forslagsskedet
3.3.1 Sammanfattning av utlatandena i forslagsskedet

| myndighetsutldtandena konstateras att myndigheternas utlatanden huvudsakligen har
beaktats bra under detaljplanearbetet. | myndighetsutlatandena uppkommer inga nya
utredningsbehov eller behov av att géra betydande andringar i detaljplanen.

3.3.2 Utlatanden i forslagsskedet med Planlaggningens bemoétanden
3321 NTM-centralen i S6dra Osterbotten 26.6.2024

Trafikmiljo
Vad géller trafikmiljon finns det inget att anmarka pa i fraga om planlaggningsprojektet.

Naturskydd

NTM-centralen konstaterar att byggnaderna bor kontrolleras for fagel- och fladdermusbon
innan de rivs. Det ska ses till att rivningsarbetet utfors enligt 70 § i naturvardslagen och att
fridlysta arter inte stors under forékningstiden. Vid tidigare inventeringar hade det pa
omradet observerats svalor som i regel hackar i byggnader. Det observerades knappast nagra
fladdermdss inom det aktiva fabriksomradet, men en ny kartlaggning ska goéras fore
eventuella dndringsarbeten i byggnaderna. Andringarna i verksamheten kan ha gjort att
habitatet har blivit lampligt for fladdermoss.

Vattentjanster och vattenvard

Eftersom det enligt Geologiska forskningscentralens webbplats
(https://gtkdata.gtk.fi/hasu/index.html) &r sannolikt att det finns sura sulfatjordar pa
omradet, bor det vid planeringen och genomférandet féljas och utnyttjas

anvisningarna i den nationella guiden om byggnadsprojekt pa sura sulfatjordar (Guide for
beaktande av sura sulfatjordar och hantering av effekter,
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/163782). Vid behov ska det utfardas
bestammelser om sura sulfatjordar.

Det finns gott om belagda omraden inom detaljplaneomradet. Det skulle vara bra att ange
oversvamningsstraket pa plankartan sa att det dven i fortsattningen var kdnt var det aktuella
straket I6per, dven om det skulle beldggas ytterligare ytor ovanfor avrinningsomradet.

Om det pa byggplatser behandlas férorenade marksubstanser, ar det inte bra att vattnet leds
direkt till det mottagande vattendraget via dagvattensystemet. Vid behandlingen av vatten
fran byggplatser/dagvatten under byggtiden bor anvisningarna i huvudstadsregionens guide
for vatten fran byggplatser féljas
https://julkaisu.hsy.fi/paakaupunkiseuduntyomaavesiohje.html.

Vattenskydd

NTM-centralen konstaterar att om man har som avsikt att bearbeta strandlinjen, bor
byggandet pa vattenomradet och dess eventuella tillstandspliktighet beaktas bade vid
utarbetandet av detaljplanen och i planbestammelserna.
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Kulturmiljé och byggnadsskydd

Planbeteckningen AH (kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet) borde kompletteras
bade i fraga om ansvar for genomférande och sa att det framgar vilka tomter beteckningen
géller. Den allménna bestdammelsen om kvartersgardar i detaljplanen borde preciseras sa att
det framgar om bestdmmelsen galler bdde omrade C (kvartersomraden) och omrade AH
(kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet) och pa vilket satt. Dartill konstaterar
NTM-centralen att beteckningen AK mojliggdr 49 procent affars- och kontorsbyggande, vilket
kan paverka boendetrivseln. NTM-centralen anser att bestdmmelsen bor preciseras.

Dessutom uppmanar NTM-centralen att vidare fundera pa byggnadernas hojder sa att de
battre skulle passa in i smahusomradet i Vérastan samt i det befintliga byggnadsbestandet
daromkring som helhet.

Omradesanviandning
NTM-centralen anser att det som den tidigare har tagit upp i ovrigt har beaktats i tillracklig
grad, och har i detta skede inget annat att anmarka pa.

PLANLAGGNINGENS BEMOTANDE AV NTM-CENTRALENS UTLATANDE

Naturskydd: Vid fladdermuskartldggningarna pd omradet hittades inga sadana platser dér
fladderméssen férékar sig eller rastar som avses i 49 § i Finlands naturvdrdslag. | den
kartldggning som Wartsilé IGt géra konstaterades att byggnader och olika sprickor och hal i
dem i teorin kan tjéina som platser fér dagvila fér fladdermdss, men att belysta
industribyggnader i aktiv anvéndning inte nédvdndigtvis dr platser som lockar fladderméss.

| detaljplanebeskrivningen anges féljande:

* De byggnaders inomhusutrymmen som ska rivas bér kontrolleras fér
fladdermdssens eventuella daggémmor.

* Det gdller emellertid att i samband med att verksamheten ldggs ned pad
industritomten komma ihGg att byggnader inte fdar rivas mitt under
hdckningssdsongen, eftersom alla faglar som patréffats pG omradet dr fredade
under héckningstiden.

- Planldggningen anser att det ovan ndmnda inte ska regleras med

detaljplanebestdmmelser.

Vattentjéinster och vattenvdrd:

Sura sulfatjordar: | detaljplanen har en bestémmelse om sura sulfatjordar lagts till: Innan
byggprojektet inleds/Gtgdrderna vidtas ska férekomsten av eventuella sura sulfatjordar och
behandling av dem utredas.

Enligt utredningarna om byggnadssdttet och huruvida jordmdnen dr férorenad behévs det
inom omrddet med pdlgrundlédggning inte schaktas sa djupt att man dr tvungen att réra vid
den naturliga jorden (lera). Inom omrddet med pdlgrundldggning finns fyllnadsmassor som
innehdller avfall i genomsnitt pa cirka fyra meters djup och den naturliga jorden finns under
detta skikt. Enligt utredningen om byggnadssdttet skulle schaktningsbehovet inom det
omrdde som ska pdlas vara cirka en meter. | praktiken mdste det emellertid schaktas
djupare, eftersom det inte far limnas fyllnadsmassor med avfall under byggnaderna.
Fyllnadsmassorna under byggnaderna mdste avildgsnas helt. Under gatuomrdadena behéver
minst cirka tva meter fyllnadsmassor avldgsnas.

Oversvimningsstrdk: PG detaljplanekartan lédggs till beteckningar om 6versvimningsstrék.
Det dr i regel gator som fungerar som éversvimningsstrdk och de planeras sa att vatten inte
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samlas i pélar pa gatorna. Beteckningar om 6versvimningsstrdk anvisas emellertid inte for
alla gator i detaljplanen, utan endast pd de viktigaste stdllena. Alla 6versvimningsstrak
anges ungefdrligen i dagvattenplanen som finns som bilaga till detaljplanen. | granskningen
av 6versvdmningsstrdken i samband med detaljplanearbetet konstaterades att héojdvdérlden
som planerats for omradet dr Idmplig och att éversvéimningsstrdken kan planeras nérmare i
samband med den fortsatta planeringen.

Behandling av dagvatten under byggtiden: | detaljplaneférslaget ingick en bestimmelse om
behandling av dagvatten under byggtiden. Enligt den far vatten frén byggplatser inte ledas
direkt till dagvattenndtet utan att det behandlas. Planldggningen och Kommuntekniken
anser att bestémmelsen dr tillrdckligt noggrant avgrdnsad.

Vattenskydd: Avsikten dr att bearbeta strandlinjen. Detaljplanen méjliggér utfylinader inom
Metvikens vattenomrdde. Jimfort med den nuvarande detaljplanen gérs det inga vésentliga
dndringar i denna detaljplan. Eventuellt tillstGndsbehov granskas efter detaljplaneprocessen i
samband med den ndrmare planeringen av allmdnna omrdaden.

Omradesanviéindning/kulturmiljé och byggnadsskydd

e Planbeteckningen AH (kvartersomrdde i sambruk som betjdnar boendet)
kompletteras sa att det framgadr vilka tomter beteckningen gdller. Det lénar sig inte
att i detaljplanen faststdlla ansvaren fér genomférande.

e Bestimmelsen om kvartersomrdden fér bostadsvaningshus (AK) dndras. Pa
kvartersomrddena far placeras afférs- och verksamhetslokaler som inte orsakar
miljéstérningar pd hégst 10 procent av byggrdtten.

e Byggnadernas héjder har undersékts ingdende under detaljplanearbetet. Dessutom
har det bedémts hur det byggande som detaljplanen méjliggér paverkar stadsbilden,
skuggningen och vindférhdllandena. Ddrtill har det beddémts vilka skadliga
konsekvenser Vasa Elektriskas kraftverk vid Bréndé bro eventuellt har fér
férhdllandena fér héga byggnader.

e Om detaljplanen genomférs éndras utsikterna i synnerhet fran norr da ndgra av de
befintliga byggnaderna pG omradet rivs och ersdtts med nya. Det hoér till
stadsutvecklingen att utsikterna éndras, i synnerhet i centrum. Med detaljplanen
mdjliggérs en tittbebyggd, hégklassig och sérprdglad miljo som kompletterar och
berikar stadsbilden i Vasa. De planerade nybyggnaderna medfér i huvudsak inga
betydande dndringar i omrddets skala och de passar i regel bra i sin omgivning.
Byggnader med 12 eller flera vdningar dndrar Vasa stads siluett och har en
betydande inverkan pd stadsbilden. Héga byggnaders inverkan pda stadsbilden kan
inte anses vara enbart positiv eller negativ, eftersom dylika byggnader alltid véicker
motstridiga kdnslor.

3.3.22 Osterbottens forbund 25.6.2024

Osterbottens forbund har tidigare gett utldtande om utkastet till detaljplan, vilket har
beaktats i planprocessen. Osterbottens férbund har inget att anmarka pa i frdga om forslaget
till detaljplan.

3323 Osterbottens museum 9.8.2024
| detaljplanebeskrivningen ges en bra oOversikt 6ver omradets historia och utveckling. De

mangsidiga illustrationerna hjalper att fa en uppfattning om vilken vision de som utarbetat
detaljplanen har for hur omradet kommer att bebyggas.
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Museet anser att de planldaggningslosningar som géller den befintliga kulturmiljon pa
omradet har utvecklats mot det béattre. Planforslaget mojliggor att dven den yngsta
byggnaden pa omradet, den stora monteringshallen, bevaras. Det rader brist pa motions-
och samlingslokaler i Vasa centrum och darfor ar mojligheten att bygga om monteringshallen
for ett dylikt &ndamal nagot som kan understodjas.

Daremot tycker museet att det inte dr nagon lyckad l6sning att bygga ett tornhus invid gamla
skyddade byggnader pd omrade C for centrumfunktioner. Museet ar emellertid beredd att
godkdnna |6sningen foér att undvika omfattande tilloyggande i sdédra delen av C-
kvartersomradet.

Museet har inget att anmarka pa i frdga om detaljplaneforslaget.

3.3.24 Vasa stad, Fastighetssektorn 9.8.2024 (forkortat)

Fastighetssektorn anser att planen som helhet ar mycket valutarbetad och genomtankt och
ger goda mojligheter att utveckla Vasa kdrncentrum i en mycket positiv riktning. Fran
fastighetssektorns hall vill vi dock lyfta fram nagra saker i detaljplanen som vi anser att man
annu borde fundera over.

Krav pa bostadsldgenheternas genomsnittliga yta

Fastighetssektorn anser att detaljplanens krav pa att bostadslagenheternas genomsnittliga
yta ska vara 50 m? kan leda till en situation som férsvarar byggandet pd omradet. Vi anser att
man i detaljplanen inte borde ta stéllning till minsta genomsnittliga bostadsyta, utan att man
genom andra foérfaranden, exempelvis i framtida tomtoverlatelsevillkor eller andra dylika
metoder borde sdkerstalla sig om att de bostader som byggs inte i genomsnitt blir for sma.

Genom att i detaljplanen styra byggandet for hart sd ar risken pataglig att detaljplanen
snabbt blir féraldrad samt att det i varsta fall, trots efterfragan pa bostader, inte byggs nagot
alls eftersom efterfragan inte motsvarar detaljplanens krav. Man bor komma ihag att
fastighetsmarknaden &ar dynamisk och styrs av marknadsmekanismer sa som utbud och
efterfragan. Képarnas krav och preferenser hinner dessutom dndra mycket under en relativt
kort tidsperiod, varfor det inte ar skaligt att faststalla kraven i en detaljplan som kan tdnkas
vara i kraft under en lang tid framover.

Krav pa antal kvadratmeter affirsutrymme

Fastighetssektorn uttrycker &ven oro o6ver att kravet pa antalet kvadratmeter
affarsutrymmen i AK-kvarteren ar for stort. Byggbolagen har st6tt pa betydande svarigheter
med att salja affarsutrymmen i bottenvaningarna, och byggkostnaderna for dessa utrymmen
overstiger ofta det pris de kan sdljas for. Detta innebar att byggkostnaderna for
affarslokalerna ofta maste fordelas pa bostadslagenheterna, vilket leder till hogre priser pa
dessa. Med tanke pa det stora behovet av nya bostdder och malsattningen att skapa
formanligare bostadslagenheter i Vasa, ar det viktigt att noggrant dvervaga kraven pa att
bygga affarsutrymmen pa markplan. Det dr avgérande att placera dessa utrymmen pa ratt
stallen for att undvika tomma lokaler och stigande bostadspriser. | detaljplanen betonas
vikten av att skapa en trivsam miljo for fotgangare, vilket ar en lovvard ambition. Samtidigt
ar det viktigt att tdnka pa att en stadsmiljo inte blir sarskilt trivsam om osalda affarslokaler
star tomma under en langre tid. Erfarenheter har visat att om dessa affarsutrymmen inte
séljs under byggnadsskedet, blir det dnnu svarare att sidlja dem senare. Problemet med
tomma affarslokaler dr nagot som &dven de storre utvecklingsstiderna i Finland upplever,
vilket gor det till en allman utmaning.
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Det ar ocksa viktigt att uppmarksamma att krav pa affarsutrymmen kan utgora en betydande
utmaning for ARA-byggande, eftersom hela ARA-systemet bygger pa att halla hyrorna pa en
sa rimlig niva som mojligt. Tomma affarslokaler kan innebara en ekonomisk belastning som i
slutdndan hojer hyrorna. Detta medfor en risk att hela bostadsprojektet kan dventyras om
ARA-finansieringen uteblir pa grund av alltfér héga krav pa affarsutrymmen. Detta skulle
vara ogynnsamt for stadens utveckling, sarskilt med tanke pa det standigt 6kande behovet av
hyresbostader till rimliga priser.

Fastighetssektorn foreslar att kravet pa antalet kvadratmeter affarsutrymmen i detaljplanen
annu bor ses over for att definiera vilka av affarsutrymmena i bostadskvarterens gatuplan ar
sadan som &r ett absolut krav och vilka som kan vara alternativt affarsutrymme eller
gemensamt utrymme beroende pa ekonomiska realiteter. For att hitta en lamplig balans kan
det vara vardefullt att basera fordandringarna pa en studie av liknande bostadsomraden och
beldggningsgraden i deras affarslokaler, bade i Vasa och i andra tillvaxtstader av
motsvarande storlek. Det ar ocksa viktigt att ta hansyn till hur kraven pa affarsutrymmen
paverkar forutsattningarna for ARA-hyresbostadsbyggande samt boende for studerande och
specialgrupper, som ofta finansieras genom ARA.

Bilplatsbestimmelsen

Vasa stad bor overvaga att genomféra en utredning om det faktiska behovet av bilplatser i
nya flervaningshus, giarna som en del av forberedelserna infér en framtida uppdatering av
stadens parkeringspolitik. Det ar viktigt att notera att behovet kan variera mellan olika
byggnader och omraden. Kostnaderna for att bygga bilplatser &r betydande och paverkar
bostadspriserna avsevart. Eftersom utvecklingen av hela Vorastans verkstadsomrade
stracker sig flera ar, och kanske till och med artionden, in i framtiden, bor man ocksa forsoka
uppskatta det framtida behovet av bilplatser. Det skulle vara ineffektivt att bygga dyra
parkeringsanlaggningar om de senare visar sig vara underutnyttjade. Utvecklingen av Vasas
kollektivtrafik och cykelvagsndt kommer ocksa att paverka behovet av bilplatser.
Forandringar i befolkningsstrukturen, sasom en vdxande invandrarbefolkning och en
aldrande befolkning, tillsammans med invanarnas betalningsférmaga och val av fairdmedel,
ar ocksa viktiga faktorer att beakta.

Planbestammelsen gillande minimiantal bilplatser dr bra genom att den beaktar framtida
andringar i stadens parkeringspolitik samt mojliga separata beslut géallande principer for
bildelningslésningar.

PLANLAGGNINGENS BEMOTANDE AV FASTIGHETSSEKTORNS UTLATANDE

Om detaljplaneprocessen

Detaljplanen har utarbetats i ndra samarbete med markégaren. Fastighetssektorn har hdllits
uppdaterad om hur detaljplanearbetet framskrider och om planerna under hela
detaljplaneprocessen. Fastighetssektorn skulle ha haft mdjlighet att i ett tidigare
planeringsskede ta upp det som ndmns i utldtandet. Samtidigt borde det ha férts en bredare
diskussion om planen, inklusive hur mycket det dr Idmpligt att bygga pG omradet.

Bostadsldgenheternas genomsnittliga yta, styrmetoder som anvéinds i Vasa

I Vasa brukar man sedan ldnge faststédlla minimikravet pd bostadsldgenheternas
genomsnittliga yta i detaljplanen. Hittills har inga andra metoder anvénts. Andring av den
rddande praxis krdver noggrant évervidgande och eventuellt dven politiska beslut. Staden ska
i alla fall se till att bostadsomrddena har en balanserad befolkningsstruktur. Det att
férdelningen av bostdder paverkar befolkningsstrukturen borde beaktas dad beslut fattas. Det
dr till exempel viktigt att vara medveten om vilka sociala konsekvenser en vdildigt ensidig
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befolkningsstruktur kan ha. Planldggningen understéder att det férs en mangsidig diskussion
om frdgan utifran utforskad information.

Planldggningen dr medveten om att det dr mdnga stdder ddr bostadsldgenheternas
genomsnittliga yta inte faststdlls i detaljplaner utan med andra metoder. Till exempel har
Tammerfors stad fattat ett politiskt beslut ddr alla de metoder med vilka bostddernas
genomsnittliga yta kan regleras faststdlls.

e Pag den mark som dgs av Tammerfors stad gérs detta i férsta hand i samband med

tomtéverldtelser.
e  Pa privat dgd mark gérs reglering ocksd i samband med markanvéndningsavtal.
e fFérdelningen av bostdder kan ocksa faststéllas i detaljplan.

Om planeringsprinciperna fér Vérdstans verkstadsomrdde
Omrddet har planerats sd att exploateringsgraden dr vdldigt hég, med andra ord dr
mdngden byggrdtt i forhdllande till kvarterens yta vildigt stor. En hg exploateringsgrad har
varit markdgarens 6nskemdl trots att det har varit kédnt att det kommer att vara utmanande
att uppfylla alla faststélla funktionella krav samt kvalitetskrav (exempelvis tillréickligt med
gdrdsutrymme och parkeringsplatser). Oversiktsplanen fér markanvéndningen, som
utarbetats fér detaljplanen, dr vildigt strikt dimensionerad foér de ovan ndmnda fradgornas
del och ger knappast ndgot handlingsutrymme. Om de dndringar som Fastighetssektorn
féreslar gérs i detaljplanen utan att byggrétten minskas, far alla funktioner som betjénar
boendet inte plats i kvarteren. Till exempel:

e Om bostadsldgenheternas genomsnittliga yta minskas, 6kar antalet bostdder. Flera
bostdder leder till att det behévs en stérre gdrd, eftersom minimimdngden
gdrdsutrymme faststdlls bostadsspecifikt i detaljplanen. Gdrdsutrymmets tillrdckliga
storlek tillsammans med en rdtt ytbehandling/mdngd vixtlighet gér det ldttare att
hantera féljder av extrema viderfenomen, sdsom solgasset och dagvatten. Genom bra
planering dstadkoms trivsamma gdrdar med ett bdttre mikroklimat. Tillgéngliga och
trygga gardar som dr ldtta att nd dr sdrskilt viktiga fér de mdnniskogrupper som har det
allra sémst stéllt, sGsom dldre, barn och personer med funktionsnedsdttning.

e Om bostdderna gjordes mindre skulle det dven paverka férradens storlek; mindre
ldgenheter behéver relativt stérre |6s6resférradd dn stérre ldgenheter. Léséresforrad
skulle ta upp plats fran cykelférrad, vilka i Vérastan behéver placeras inne i byggnaderna
i en stérre grad dn vanligt fér att en tillrdcklig mdngd gdrdsutrymme ska kunna
dstadkommas.

e Om antalet affdrslokaler minskades, skulle det leda till att médngden bostadsutrymmen
Okar, vilket ytterligare skulle 6ka mdngden behévligt gardsutrymme.

Bestimmelserna om bostadslégenheternas genomsnittliga yta har preciserats efter
framlédggandet i forslagsskedet. Kravet har luckrats upp i de kvarter déir kravet avseende
gdrdsyta i detaljplanen kan uppfyllas dven om bostddernas genomsnittliga yta dr mindre
(50 m? 2 45 m?). Bestammelsen har ocksa preciserats s att den inte galler exempelvis ARA-
produktion eller vissa former av specialboende, sasom studentbostider eller stott
serviceboende.

Kravet pa affirslokaler i detaljplanen:

Omradet planeras enligt den exploateringsgrad som gdller i stadskédrnan. Ddrmed bér det pd
omrddet ocksd finnas sddana funktioner som hér till stadskérnan. Bdde Vasa stad och
Wiirtsild har motiverat den exceptionellt héga exploateringsgraden med framfér allt
funktionell mangsidighet. Det skulle vara en ddlig I6sning att planera en sa hdr tdttbebyggd
kvartersstruktur om mdlet var ett vanligt bostadsomrdde utan service.
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Jimfért med omrddets exploateringsgrad krévs det i detaljplanen en mattlig mdngd
affdrsutrymmen pa markplan. Mdngden affdrsutrymme har redan minskats med 20 procent
sedan utkastskedet.

Bestdimmelsen om minimiantalet bilplatser: Detaljplanen behéver inte dndras pa grund av
Fastighetssektorns utlGtande. Beslut om minimiantalet parkeringsplatser fattas i en politisk
process.

Om byggande med ARA-stéd

Bestdmmelserna om afférslokaler och bostéddernas genomsnittliga storlek dr inte avsedda att
gdlla ARA-produktion eller studentbostéder. Planbestimmelserna har gjorts tydligare till
dessa delar. Vanliga ARA-byggnader har uppférts i Vasa senast fér cirka 20 r sedan. Ddrmed
har vi ingen erfarenhet av tillimpningen av de nuvarande detaljplanebestimmelserna pad
ARA-produktion under de senaste dren.

Det krdvs inte affdrslokaler pé markplan i alla byggnader i detaljplanen, men nog kring de
viktigaste éppna platserna och i de byggnadsmassor som har havsutsikt. Det finns ocksd
sddana byggnadsytor i alla AK-kvarter ddr det inte krévs ndgra affdrslokaler. ARA-produktion
kan uppforas i de sistndmnda om affdrslokalerna gor det svdrt att fa finansiering.

3.3.25 Trafikledsverket 18.7.2024
Trafikledsverket har i de tidigare skedena av planen forutsatt att det ska goras upp tillrackliga
utredningar om buller, stomljud och vibrationer. | samband med detaljplaneforslaget har
planmaterialet kompletterats med en utredning om buller, stomljud och vibrationer.
Trafikledsverket har last igenom utredningarna som ingar i detaljplaneforslagets material
samt de planbestammelser som utfardats utifran dem. Trafikledsverket har inget att
anmarka pa i fraga om de gjorda utredningarna.

Trafikledsverket har ingenting annat att anméarka pa i fraga om planprojektet. | frdga om
landsvagar ger den behoriga NTM-centralen utlatande.

3.3.2.6 Vasa Vatten 10.6.2024
Vasa Vatten har under planlaggarens ledning fort bra och utvecklande diskussioner om
anldggande och ”skydd” av infrastrukturen for vattentjanster pa omradet. Planlaggaren har
beaktat Vasa Vattens bemoétanden och behov pa ett fint satt. Vasa Vatten har inget att
anmarka pa i fraga om detaljplaneférslaget. Vasa Vatten motsatter sig inte utvecklandet av
omradet.

Vattentjansterna byggs i samband med att gatorna anlaggs.

3.3.27 Vasa Elektriska Ab/fjdrrvdrme 8.8.2024
Vasa Elektriska Ab/fjarrvarme konstaterar att de nuvarande byggnaderna pad omradet &r
anslutna till fjarrvarmenatet. Da byggnader rivs behdver det ocksa goras andringar i det
interna fjarrvarmenatet inom Wartsildiomradet.

Aven de nya fastigheterna enligt detaljplanen ak1125 kan anslutas till fjirrvirmenitet.
Distributionen av fjarrvarme till fastigheterna byggs upp genom att de nya gatuomradena
utnyttjas. Dessutom dndras en del av de byggnader som enligt detaljplanen ska bevaras sa
att de kan anslutas till natet pa Vorastans sida. Vad géller tidsschemat for andringarna i
fjarrvarmenatet bor det beaktas att de byggnader som bevaras redan ar anslutna till
fjarrvarmenétet och darmed kan langre distributionsavbrott for dessa kunder inte tillatas. Pa
Portgatan (férlangningen av nuvarande Fiskaregatan) behoéver den nuvarande
fjagrrvarmelinjen som |6per genom omradet byggas om och flyttas langre bort fran
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tomtgréansen, eftersom flervaningshus byggs alldeles invid gatuomradets grans och deras
grunder darmed delvis stracker sig till omradet dar fjarrvarmelinjen I6per idag. De interna
husanslutningarna inom tomterna planeras separat fran fall till fall.

Anldggande av ett eventuellt natverk foér fjarrkyla pa omradet bor beaktas i
utrymmesreservationerna for gatuomraden i detaljplanen. | frdga om gatuomraden boér det
sdkerstéllas att det finns tillrackligt med utrymme for bade fjarrvdrmenatet och ett
eventuellt fjarrkylanat.

3.3.28 Vasa Elndt Ab 7.6.2024
| forslaget har bade de &ndringar som Vasa Elndt Ab foreslog i utkastskedet och
transformatorbehoven beaktats pa ett fint satt.

3.3.29 Telia Finland Oyj 10.6.2024

Telia har infrastruktur pa det omrade for detaljplaneutkastet som namns i rubriken. Om
byggande pa omradet kraver flyttning av kablar, bor Telia kontaktas om dessa minst 12
veckor fore eventuella flyttningar. | regel ar det bestallaren som bekostar flyttningen. Om det
rivs byggnader vid objektet, ska Telia ocksd kontaktas om dem i god tid. | de byggnader som
rivs ska kablarna brytas av kontrollerat sa att rivningen inte skadar det befintliga natverket.
Om det anlaggs nya vdgar pd omradet bor Telia dven kontaktas om dem i sa god tid som
moijligt med tanke pa behov av nya beredskapsror.

3.3.3 Sammanfattning av anmarkningarna i forslagsskedet

Planlaggningen tackar alla som lamnat in anmarkningar for en aktiv medverkan i planarbetet.
Vi har noggrant gatt igenom alla anmarkningar och deras innehall har 6vervagts av
arbetsgruppen som bereder detaljplanen och vid behov dven mera omfattande inom stadens
organisation.

| stallningstagandena i forslagsskedet betonades foljande teman:

Trafik/parkering

e Invanarna ar fortfarande oroliga for att det till f6ljd av detaljplanedndringen dirigeras
mera motorfordonstrafik till Vorastan an i nuldget.

e Endel avdem som ldamnade in anméarkningar motsatter sig och en del foéresprakar att
Traskgatan stangs av for motorfordonstrafik vid den sa kallade Traskgatans kurva.

e | asikterna fragas om det behovs tre parkeringshus pa omradet. Det 6nskas att
parkering hellre placeras under jord an i separata parkeringshus.

e En del onskar att det ordnas tillrackligt med parkeringsplatser for en eventuell
koncentration av kulturlokaler. En del konstaterar att det borde satsas mera pa
forhallandena for gang och cykling och att omradet inte behover vara latt tillgangligt
med personbil.

e Anldggning av cykelrutter och lagfartsgator pa omradet uppskattas
(Invanarforeningen i centrala Vasa).

Byggnadsexploatering/skala
e Byggnadsexploateringen pa omradet anses vara for hog (Invanarféreningen i
centrala Vasa/Bostadsandelslaget Framtid).
e Tornhus anses vara for hoga (Invanarféreningen i centrala Vasa/Bostadsandelslaget
Framtid).

Verksamhet/anvandningsandamal
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e Det Onskas samlings-, kultur- och idrottslokaler inom Voérastans verkstadsomrade,
precis som i de tidigare skedena av detaljplanearbetet. Onskan &r att lokalerna blir
multifunktionella (flera anmarkningar).

e Det Onskas att eventuella samlingslokaler har en ambitios arkitektur (privatperson).

e Wartsila Finland Oy oOnskar att bestammelserna om bostadslagenheternas
genomsnittliga yta och antalet affarslokaler ska dndras.

e Behovet av att bygga nya flervaningshus ifragasatts (flera anmarkningar).

3.3.4 Anmarkningarna i forslagsskedet med Planlaggningens bemoétanden
3.3.4.1 Invanarféreningen i centrala Vasa 9.8.2024

Invanarféreningen i centrala Vasa haller fast vid de asikter vi tidigare sant till Planldggningen
(29.11.2022, 25.6.2023 och 21.11.2023).

e Hogre byggnader dn 8—10 vaningar passar inte pa omradet. De skulle utgéra en for
skarp kontrast till omradets skyddade, laga byggnader och Vérastans arkitektur.

e Vi anser, att allmannyttiga byggnader samt byggnader for kultur och sport bor ges
foretrade framom bostadsbyggnation, eftersom behovet av bostader i Vasa knappast
kommer att vdxa inom den nadrmaste framtiden. Darfér ar det planerade
exploateringstalet 2,8 for vaningshusomradet for hogt och bebyggelsen blir for tat.
En glesare placering av bostadshusen passar ocksa battre for Vasa som finalist i
tavlingen “"European Green Leaf 2026”.

e Var forening vardesatter de planerade cykelrutterna och lagfartsgatorna pa omradet.

PLANLAGGNINGENS BEMOTANDE:

Byggnadsexploatering

Wartsilé efterstrévar 110 000-130 000 m? vy ny byggrdtt pd de markomrdden som dér i
bolagets dgo. Mdlet kommer inte att uppnds. Trots det skapas det med detaljplanen en
stadsstruktur med en vdldigt hég exploateringsgrad. Exploateringstalet for kvarteren for
bostadsvaningshus dr i genomsnitt e=2.8, vilket dr precis vid évre grdnsen fér den niva som i
delgeneralplanen foér centrum méjliggérs i hela Vasa centrum. Exploateringen i
bostadskvarteren motsvarar den i stadskérnan. Motiveringar till I6sningen:

e FEtt centralt ldge som méjliggér héllbara férdsdtt

e Naturvirden: Det dr mdéjligt med kompletterande byggande pG omrddet utan att
naturvdrden gar férlorade.

e Stort antal byggnader som ska bevaras: Cirka en tredjedel av det nuvarande
fabriksomrddets areal reserveras for byggnader som ska bevaras. Det kommer att
bevaras flera byggnader dn vad markdgaren ursprungligen hade 6nskat. Strukturen
har pad motsvarande sdtt fértdtats inom de kvartersomrdden ddr betoningen ligger
pd boende.

e Funktionell mangfald: Strdvan dr inte bara ett bostadsomrdde utan ett omrdde med
blandade funktioner. De byggnader som ska bevaras har en enorm potential fér olika
anvédndningséndamdl.

e Prévning i anslutning till delgeneralplanen fér centrum: Med detaljplanen planléggs
ett stérre parkomrdde och fdrre bostadskvarter pd Metviksstranden dn vad
delgeneralplanen fér centrum mdéjliggér. Utifrdn responsen | utkastskedet
konstaterades att det ska Iimnas ett stérre parkomrdde pd Metviksstranden och att
kvartersomrddet fér bostadsvdningshus i stdllet ska géras tétare.

Skala for byggandet
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* Byggnadernas héjder har undersékts ingdende under detaljplanearbetet. Dessutom har det
bedémts hur det byggande som detaljplanen mdéjliggér paverkar stadsbilden, skuggningen
och vindférhdllandena. Dartill har det bedémts vilka skadliga konsekvenser Vasa Elektriskas
kraftverk vid Bréndé bro eventuellt har fér férhdallandena fér héga byggnader.

*  Om detaljplanen genomférs dndras utsikterna i synnerhet fran norr dé ndgra av de
befintliga byggnaderna pd omrddet rivs och ersdtts med nya. Det hoér till stadsutvecklingen
att utsikterna dndras, i synnerhet i centrum. Med detaljplanen méjliggors en téttbebyggd,
hégklassig och sdrpréglad miljé som kompletterar och berikar stadsbilden i Vasa. De
planerade nybyggnaderna medfér i huvudsak inga betydande dndringar i omrddets skala
och de passar i regel bra i sin omgivning. Byggnader med 12 eller flera vdaningar dndrar
Vasa stads siluett och har en betydande inverkan pa stadsbilden. Héga byggnaders inverkan
pd stadsbilden kan inte anses vara enbart positiv eller negativ, eftersom dylika byggnader
alltid véicker motstridiga kdnslor.

3.34.2 Wartsilé Finland Oyj

Vad géller affarslokaler pa markplan i bostadskvarteren 6nskar vi en tvingande bestammelse
om affarslokaler endast for kvarteren 18 och 19, dar det finns tillrackligt med naturliga
gangfloden. Fér de Ovriga kvarterens del borde planbestammelsen bearbetas sa att det i
lokalerna pa gatuplan/gardsniva kan byggas bade affarslokaler och gemensamma lokaler for
bostader (sasom cykelforrad).

For att gora detaljplanen enklare att genomfora och for att 6ka diversiteten foreslar vi att
bestammelsen om bostadslagenheternas genomsnittliga yta ska vara kvartersspecifik.

PLANLAGGNINGENS BEMOTANDE: Se Planliggningens bemétande av fastighetssektorns
utlgtande.

3.3.4.3 Bostadsandelslaget Framtid 9.8.2024

Anmarkningen ar valdigt lang. Nedan foljer en kort sammanfattning av den. Anmarkningen
finns i sin helhet som bilaga till denna rapport om vaxelverkan (se 4.3 Bostadsandelslaget
Framtid 9.8.2024, anmaérkningen i sin helhet).

SAMMANFATTNING AV ANMARKNINGEN:

e Bostadsandelslaget ar oroligt for vilka konsekvenser detaljplanen kommer att ha for
trafiken, i synnerhet det att gatuférbindelsen via Portgatan O6ppnas for trafik med
motorfordon. Fiskaregatan och Skeppsgatan borde anvisas som gator som ska
stangas av antingen med en beteckning pa plankartan eller med en verbal
detaljplanebestammelse.

e Raden av byggnader narmast Metviken bildar en funktionellt och visuellt
ogenomtranglig mur framfér gronomradena. Planen, i synnerhet kvarter 23, borde
granskas pa nytt sa att det astadkoms battre visuella och fysiska forbindelser via
Maskinverkstadsomradet till Metviksparken.

e De nordligaste bostadskvarteren verkar vara tranga och skuggiga och dessutom ar
granderna for smala. Det borde ldggas till tradrader pa dem.

e Bostadsandelslaget motsatter sig placering av tornhus pa omradet.

e Bostadsandelslaget dnskar att anldggandet av Storalanggatan battre anpassas till
smahusomrddet i Vorastan (skala/material/bestdmmelser om behandling av
fasader).

PLANLAGGNINGENS BEMOTANDE:
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Férldngning av Fiskaregatan/Portgatan

Planldggningen férstar att den som Idmnat in anmdrkningen dr orolig for detaljplanens
trafikmdssiga konsekvenser. Planldggningen har kommit fram till att precisera detaljplanen
for att genomférandet av den inte skulle ha nagra skadliga trafikmdssiga konsekvenser for
Vérdstans bostadsomrdde.

Detaljplanebestémmelsen om Portgatan har dndrats sa att den lyder (nya punkter med fet
stil): “Lagfartsgata eller del av gatuomrdde ddr kérhastigheterna sdnks i man av méjlighet
med hjdlp av konstruktioner, beldggningsmaterial och planteringar. Néir 6ppnandet av
gatuférbindelsen fran Portgatan till Storaldnggatan planeras, bér det sékerstéllas att
atgdrden inte har nagra skadliga trafikmdssiga konsekvenser fér Vérdstans
bostadsomrade. Trafiken fran Storaldnggatan till Fiskaregatan och vid behov éiven till de
ovriga gatorna inom bostadsomrddet bér begréinsas for att skadliga konsekvenser ska
kunna férebyggas.

Gatorna 6ster om Storaldnggatan ingdr inte i planavgrénsningen, och ddrmed kunde en
motsvarande beteckning inte géras pd detaljplanekartan. Avgrdnsningen av
planeringsomrddet kunde inte ldngre utvidgas efter framldggandet i forslagsskedet.

Lésningen som gdller férldngningen av Fiskaregatan/Portgatan har inte dndrats efter
férslagsskedet. | detaljplanen tillats trafik med motorfordon pa Portgatan.

Kvartersstruktur

Under myndigheternas samrdd i férslagsskedet behandlades Bostadsandelslaget Framtids
Gsikt om kvartersstrukturen. NTM-centralen i Sédra Osterbotten ansdg att en I6sning med
slutna kvarter bdttre ldmpar sig pd Vordstans verkstadsomrdde dn en struktur dér
byggnaderna placeras éppnare och friare i omgivningen. Aven arbetsgruppen som planerar
omrddet dr av samma Gsikt.

Kvartersstrukturen dndrades inte efter férslagsskedet. Den bildar en urban miljé som lémpar
sig pa platsen. Planeringsomraddet dr blasigt, eftersom vinden vid vissa vindriktningar kan
bldsa rakt in pd omradet frdn havet. Slutna kvarter skyddar innergdérdarna och édven
Vérastans tréhusomrade dédr bakom mot bldsten. Enligt arbetsgruppen som planerar
omrddet dr en tydlig gréns mellan den byggda miljén och parken ndgot som ska efterstrévas
ocksd med tanke pd stadsbilden. Vasa centrum har en relativt enhetlig gatufasad i 6-7
vaningar som 6ppnar sig mot strandparkszonen. Strukturen som planerats for Vérdstans
verkstadsomrdde utgor en fortséittning pd den. Aven om det inte planeras nya visuella eller
fysiska férbindelser genom kvarteren, har det nya gatundtet planerats omsorgsfullt ur just
det perspektivet att det fran gatorna éppnar sig vyer mot och férbindelser till havet.

Bostadsandelslaget ér missnéjd med den h6ga byggnadsexploateringsgraden pad omrdadet
och att de interna gatorna dr sd tranga. Vad gdller dem har det vid planeringen gjorts ett
medvetet val: dd gatu- och kvartersomrddena har planerats sa téttbebyggda som mdéjligt,
har ett stérre omrade kunnat ldmnas for éppna platser och parker, vilka star till alla
stadsbors férfogande. | detaljplanen anvisas stérre omrdaden som parker dn vad
delgeneralplanen fér centrum skulle ha férutsatt.

Bostadsandelslaget pdpekar att de gemensamma innergdrdarna verkar vara
underdimensionerade vad gdiller deras storlek. | detaljplanen har séikerstillts att det i alla
kvarter ryms 10 m? gérdsutrymme per bostad fér lek och vistelse, vilket ér en allmént anvéind
bestimmelse i Vasa. Eftersom det inte alls anldggs parkeringsplatser pa innergardarna i
kvarteren, Idmpar sig i praktiken hela innergdarden fér lek och vistelse. | detta hdnseende
skiljer sig omradet fran exempelvis kvartersgardarna fran 1970-talet dér parkeringen ovan
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jord tar upp en stor del av gdrdsutrymmet. | Vasa anvénds en grénfaktormetod fér att
sdkerstdlla att det pd gardarna placeras tillrdckligt med véxtlighet samt beldggningar som
sldpper igenom vatten. Pa sa sdtt dstadkoms trivsammare gdrdar och framjas bland annat
hanteringen av dagvatten. | detaljplanen féreskrivs om miniminivéan fér grénfaktorn pé
kvartersomradena.

Byggnadsexploatering

Wiairtsild efterstrdvar 110 000-130 000 m? vy ny byggrdtt pG de markomrdden som dr i
bolagets dgo. Mdlet kommer inte att uppnds. Trots det skapas det med detaljplanen en
stadsstruktur med en vdldigt hég exploateringsgrad. Exploateringstalet f6ér kvarteren fér
bostadsvdningshus dr i genomsnitt e=2.8, vilket dr precis vid évre gridnsen fér den niva som i
delgeneralplanen fér centrum méjliggérs i hela Vasa centrum. Exploateringen i
bostadskvarteren motsvarar den i stadskérnan. Motiveringar till I6sningen:

e FEtt centralt ldge som méjliggér hdllbara fardsdtt

e Naturvdrden: Det dr méjligt med kompletterande byggande pG omradet utan att
naturvdrden gar férlorade.

e Stort antal byggnader som ska bevaras: Cirka en tredjedel av det nuvarande
fabriksomrddets areal reserveras fér byggnader som ska bevaras. Det kommer att
bevaras flera byggnader én vad markédgaren ursprungligen hade énskat. Strukturen
har pg motsvarande sdtt fortdtats inom de kvartersomrdden ddir betoningen ligger
pa boende.

e Funktionell mdngfald: Strdvan dr inte bara ett bostadsomrdde utan ett omrdde med
blandade funktioner. De byggnader som ska bevaras har en enorm potential fér olika
anvdndningséndamdl.

e Prévning i anslutning till delgeneralplanen fér centrum: Med detaljplanen planlédggs
ett stérre parkomrdde och firre bostadskvarter pd Metviksstranden dn vad
delgeneralplanen fér centrum méjliggér. Utifran responsen i utkastskedet
konstaterades att det ska ldmnas ett stérre parkomrdde pG Metviksstranden och att
kvartersomrddet fér bostadsvdningshus i stdllet ska géras tétare.

Skala for byggandet

* Byggnadernas héjder har undersékts ingdende under detaljplanearbetet. Dessutom har det
bedémts hur det byggande som detaljplanen méjliggér pdverkar stadsbilden, skuggningen
och vindférhéllandena. Ddrtill har det bedémts vilka skadliga konsekvenser Vasa Elektriskas
kraftverk vid Brdndé bro eventuellt har fér férhdllandena fér héga byggnader.

*  Om detaljplanen genomfdérs dndras utsikterna i synnerhet frén norr dé ndgra av de
befintliga byggnaderna pd omrddet rivs och erséitts med nya. Det hér till stadsutvecklingen
att utsikterna dndras, i synnerhet i centrum. Med detaljplanen méjliggérs en téttbebyggd,
hégklassig och sérprdglad milié som kompletterar och berikar stadsbilden i Vasa. De
planerade nybyggnaderna medfér i huvudsak inga betydande dndringar i omrddets skala
och de passar i regel bra i sin omgivning. Byggnader med 12 eller flera vaningar édndrar
Vasa stads siluett och har en betydande inverkan pa stadsbilden. Héga byggnaders inverkan
pa stadsbilden kan inte anses vara enbart positiv eller negativ, eftersom dylika byggnader
alltid vécker motstridiga kdnslor.

» Det fragas i anmdrkningen varfér tornhus inte har placerats i Verkstadsomrddets sydvdstra
delar utan i ndrheten av Storaldnggatan. Det finns flera skdl till detta. Enligt
Planldggningens dGsikt bor véldigt héga byggnader (6ver 16 vdningar) inte placeras i vanliga
bostadskvarter utan pa sGdana platser ddr stadsfunktioner kan blandas. Inom omrddet som
ska planldggas finns dylika platser endast inom omrddena fér centrumfunktioner, det vill
sdga i nérheten av de byggnader som ska bevaras. En av orsakerna gdiller bebyggbarhet:
alla tornhus har placerats pd sadana stdllen dér berget ligger témligen néira den nuvarande
markytan. Aven med tanke pd bldsten placeras tornhusen pd ett idealt stélle i mitten av
strukturen ddr de omges av ldgre byggnader pa alla sidor.

VAASA: 58 /81



ak1125 ° Vorastans verkstadsomrade ° rapport om vaxelverkan ° 28.2.2025

* | anmdrkningen konstateras att tornhusen har placerats néra den hégsta punkten pa
omrddet som ligger cirka 9,5 meter 6ver havet. Det dr fraga om ett missférstdnd. Alla de
hégsta byggnaderna pa omrddet stdr néra de byggnader som ska bevaras och kring vilka
marknivdn inte kan héjas i nadgon betydlig grad. Tva tornhus placeras i nérheten av
Lokstallet dér markytan ligger ungefér vid niva +4.0. Tornhuset med 12 vdningar Iéingre
norrut finns pa en plats ddr markytan kommer att ligga vid nivd +5.0 pG Portgatans sida och
vid niva +6.0 pa Uppfinnargrdndens sida. Héjdnivéerna har undersékts i den preliminéra
Oversiktsplan 6ver trafiken som finns som bilaga till detaljplanebeskrivningen.

e | anmdrkningen fragas om nybyggnaderna har modellerats i réitt h6jd i den modell som
illustrerar detaljplanen. Stadsmodellerna ger snarare dn allmdn uppfattning om omrddets
struktur dn tjidnar som utgdngspunkt for en detaljerad granskning av byggnaderna. Enskilda
byggnaders héjder framgdr mera tillférlitligt av de omrddessektioner som bifogats
detaljplanen. Modellerna kan vara inexakta i frGga om exempelvis terrdngens eller gamla
eller nya byggnaders héjder. | detta fall dr 1-fabriken tvd meter hégre i modellen dn i
verkligheten och parkeringshuset som planerats bredvid den cirka en meter Iégre dn vad
som tillgts i detaljplanen. Ddrfér ter sig parkeringshuset lika hégt som 1-fabriken i
modellen. Vad gdller bostadsbyggnader tjdnar modellen endast som en uppskattning av det
som ska genomféras, eftersom byggnadernas héjder faststdlls férst i samband med
ndrmare planering. | detaljplanen faststdlls endast antalet vaningar i byggnaderna. |
modellen anges bostadsbyggnaderna med de vaningshdjder som dr typiska fér dagens
byggnader, likasa tornhusen.

* | anmdrkningen konstateras att de byggnader som enligt detaljplanen har fyra vaningar i
praktiken kommer att byggas i fem vaningar (ingdngsvdaning + fyra vaningar). Enligt
byggnadstillsynens stdllningstagande réknas det hégsta méjliga antalet vaningar som
anges pd plankartan fran gatsidan. Nedan finns en genomskdrning av ett objekt som
uppforts i Vasa pd 2020-talet och som enligt detaljplanen fdar ha hégst sex vaningar. Fran
gatan sett har byggnaden sex, fran gdardsddcket sett fem vdningar. PG gdrdsddckets sida dr
héjden pé fasaden i fem véningar cirka 17 meter. Aldre flervéningshus i fem véningar som
byggts fére 1960-talet och som har en hég rumshéjd och en rejdl frémre yta mellan det

hégsta fonstret och takfotslinjen dr vanligtvis hégre, 18—20 meter.
! ; 3 4 5.6 4

wol
B
W 9 el
o (o]
B i uS e e B e
- | = —-—-‘4‘-“ - R e i :
! g% —
> | gs
> o>
o + 20 A
0 0 H
2 2% :

| :

. ol

| i

' :

| :

. H

I Fe—

| Ll 1

g

T =

, = o || TF H

|

VAASA: 59 / 81



ak1125 ° Vorastans verkstadsomrade ° rapport om vaxelverkan ° 28.2.2025

3.3.4.4 Privatperson A 17.7.2024

1. Forhoppningsvis tillater forslaget en fullstor idrottssal for tavlingsbruk, ifall en sadan
bestams bli av (multifunktionell att foredra sa manga kan dra nytta av den).

2. Vi ska inte vara naiva och bygga en konsertsal for bara stadsorkestern, tvartom bor den
fortjanstfullt betjana konserter med nagra tusen dansande i publiken.

3. For att bada ovan namnda ska kunna forverkligas behover vi se till att det reserveras
tillrdckligt med parkeringsplatser. Vi kan inte bara skapa platser for invanare, utan det
maste vara snudd pa overdimensionerat, for att man sedan problemfritt ska kunna
avnjuta idrotts- och kulturupplevelser dven om man inte bor pa gang eller cykelavstand.

PLANLAGGNINGENS BEMOTANDE:

Med detaljplanen méjliggérs mdngsidig verksamhet pg omradet. Alltefter markdgarens och
stadens beslut kan det pd omrddet placeras exempelvis kultur- och idrottslokaler,
féretagsverksamhet eller kommersiell verksamhet.

| detaljplanen har det fér samlingslokalerna anvints bilplatskravet 1 bp/120 m? vy.
Rekommendationen i Vasa stads parkeringspolitik ér ndgot stérre, 1 bp/100 m? vy. |
parkeringspolitiken konstateras att parkeringsnormerna vid behov kan anpassas i frdga om
offentliga byggnader. Bilplatskraven bér da vara baserade pd en fallspecifik granskning. |
detta fall har det konstaterats att omrddet dr beldget ndstan i stadskdrnan och kan nds
enkelt med kollektivtrafiken, till fots och med cykel. Dessutom ligger det sG gott som invid
jérnvdgsstationen och kan ddrmed nds med kollektivtrafiken dven fran orter utanfér Vasa.

3.3.4.5 Privatperson B 7.8.2024 (Anmé&rkningen har lamnats in anonymt.)

1. Det borde inte finnas behov for mera an ett parkeringshus pa omradet. Ett parkeringshus
som i sa fall betjanar musik-, kultur- och idrottshuset. For o6vriga fastigheter &r
parkeringskallare det sjalvklara alternativet. Dels for att hojdskillnaderna pa omradet ar
ratt stora. Dels for att en stor del av omradet ar gammal sjobotten som mest bestar av
lera. Det bor for de flesta byggnader gravas bort flera meter lera. Da kan man samtidigt
Iata bygga parkeringskallare i stallet for parkeringshus.

2. Traskgatan bor bevaras som den ar. Inte omvandlas till nagon slags cykelvag eller park.
Det finns redan nu massor med parker kring hela Metviken.

3. Bra att det finns mojligheter att ha flera bryggor fér smabatar, men an en gang verkar
stadens planerare helt ha missat parkeringsplatserna. Eller ar det tankt att
smabatshamnen skulle vara tillgdnglig enbart for de som bor pa Vorastans
verkstadsomrade?

4. Nagon slags 6vergang eller tunnel under jarnvagen borde ocksa byggas mellan Vorastans
verkstadsomrade och Bangatan.

5. Med tanke pa att de flesta byggnader &r tankta att bli bostader borde Storalanggatan
Oppnas for trafik i bada riktningarna. Det kan inte vara vettigt att biltrafiken fran
verkstadsomradet skulle behéva ga enbart ldngs med Voragatan. Den mystiska
enkelriktade biten mellan Bangatan och Sanddgatan boér igen tillata trafik i bada
riktningarna.

6. Fragan da ar om inte den nuvarande korsningen (Sanddgatan—Storalanggatan—
Bangatan) samtidigt borde byggas om till nagon slags rondell fér en smidigare trafik. Den
nuvarande losningen &r ju inte riktigt vettig heller, med bade trafikstockningar och
oversvamningar vid kraftigare regn.

PLANLAGGNINGENS BEMOTANDE: Férutom i parkeringshus planeras det parkeringsplatser

dven i kvarteren fér flervaningshus enligt schemat nedan (P = parkeringshus, p-ma =
parkeringsddck eller -kdllare).
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Metviken dr véldigt grund och blir dnnu grundare i fortséttningen pd grund av landhéjningen.
Vasa stads Kommunteknik har konstaterat att den inte kommer att bygga ndgon
smabdtshamn i Vérdstans verkstadsomrdde. Det dr inte sannolikt att ens ndgon privat aktér
vill driva storskalig bdthamnsverksamhet pd omrddet. Onskan var emellertid att i
detaljplanen géra det mdjligt att bygga bryggor pd omrddet, eftersom de ocksd kan
anvdndas fér annan rekreationsverksamhet. | detaljplaneutkastet reserverades ett allmdnt
parkeringsomrdde pa stranden, men det stréks pd Fastighetssektorns och Kommunteknikens
rekommendation (fér dyrt att anldgga/énskan var att hellre reservera stranden fér
mdnniskor dn fér bilar).

Att den sa kallade Triskgatans kurva sténgs av for trafik och omvandlas till park dr hela
Stadsmiljésektorns gemensamma beslut och strategiska mal. DG det inte finns ndgon gata
mellan bostadsbyggnaderna och parken dstadkoms en trivsammare bostads- och parkmiljé. |
synnerhet om det pa omrddet byggs kultur- och samlingslokaler dr 16sningen viktig ocksd
med tanke pd turism och Vasas attraktionskraft. Bakom lésningen ligger en omfattande
trafikutredning.

Planldggningen vidarebefordrar férslagen i anmdrkningen till Kommuntekniken.

Samtidigt med detaljplanearbetet har det éven gjorts upp en utredning om den interna
spdartrafiken i Vasa. | utredningen féreslds ingen hadllplats for ndrtrafiken inom Vérdstans
verkstadsomrdde, eftersom omrdadet ligger sd ndra huvudjérnvdgsstationen. Ndsta hadllplats
efter jdrnvdgsstationen i riktning mot Vasklot skulle enligt utredningen placeras vister om
Brdnd6 bro, pd ett utmdrkt stélle med tanke pd bada universitetscampusen, Brdnd6 och de
norra delarna av stadskérnan.

3.3.4.6 Privatperson C 12.8.2024 (FORKORTAT)

e Den som lamnat in anmarkningen anser att det ar upprérande att det i schemana
som beskriver hur omradet ska genomféras och i vilka etapper anges att
Fiskaregatans forlangning kunde Oppnas redan i forsta byggnadsskedet. |
anmarkningen konstateras att om detta hdander kommer rivningen av byggnaderna,
schaktningen och byggarbetena i omradets hela norra del att belasta Vorastans
bostadsomrade (buller, damm, tung trafik genom omradet).
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e Den som lamnat in anméarkningen motsatter sig att Portgatan 6ppnas for trafik med
motorfordon. Enligt hen borde gatan anldggas som en gata dar endast gang- och
cykeltrafik &r tillaten och som dven raddningsverket kunde anvanda.

e Den som lamnat in anmarkningen har tidigare lovats att det i Vorastan ska vidtas
atgarder for att lugna ner trafiken. Det har emellertid inte vidtagits nagra atgarder.
Darfor tror den som lamnat in anmarkningen inte att Vasa stad kommer att begransa
trafiken pa bostadsgatorna i Vorastan.

e Den som lamnat in anmarkningen anser att det ar konstlat att betona férbindelsen
mellan Brdndd och Voérastans verkstadsomrade och misstanker att det bara har
gjorts for att fa grunder for att 6ppna Portgatan for fordonstrafik. | anmarkningen
papekas att om detta hdander, 6kar bland annat trafiken fran Brandé mot Minimani.

e | anmarkningen fasts uppmarksamhet vid den punkt i planbeskrivningen dar det
konstateras hur fordonstrafiken stéder sig pd det nuvarande gatundtet via
Tréskgatan och Storaldnggatan. Nér det gdller det nuvarande gatundtet dterstdlls
situationen som radde dnnu pa 1960-talet, da den sa kallade Trdskgatans kurva énnu
inte hade anlagts och Fiskaregatan fortsatte frdn Vérdstan dnda till Brdndé bro.
Uttrycket ska kunna nds med alla firdsdtt fran olika riktningar i
detaljplanebeskrivningen star i strid med de allmdnna malen och tidsandan som
stoder klimatmalen. | anmérkningen fragas om Vasa stad vill ga tillbaka till 1960-talet
nar det galler planlaggning. Enligt den som lamnat in anmarkningen borde Vasa stad
ta efter Stockholm, stadskdrnan i Seindjoki eller andra stadllen dar det har varit
mojligt att planlagga bade service, handel, samlingslokaler och arbetsplatser utan att
de gar att nas med personbil.

PLANLAGGNINGENS BEMOTANDE:

Genomférande i etapper
Genomférandet av omrddet | etapper regleras inte med detaljplaner. | schemana i
detaljplanebeskrivningen presenteras ett méjligt scenario for eventuella byggetapper.

Férldngningen av Fiskaregatan/Portgatan/begréiinsning av trafik i Vérastan

Planldggningen férstar att den som Ildmnat in anmdrkningen dr orolig fér detaljplanens
trafikmdssiga konsekvenser. Planldggningen har kommit fram till att precisera detaljplanen
fér att genomférandet av den inte skulle ha ndgra skadliga trafikmdssiga konsekvenser fér
Vérdstans bostadsomrdde.

Detaljplanebestdmmelsen om Portgatan har édndrats sa att den lyder (nya punkter med fet
stil): “Lagfartsgata eller del av gatuomrdde déir kérhastigheterna sédnkas i man av méjlighet
med hjilp av konstruktioner, beldggningsmaterial och planteringar. Nér éppnandet av
gatuférbindelsen fran Portgatan till Storaldnggatan planeras, bor det sdkerstdllas att
dtgdrden inte har ndgra skadliga trafikmdssiga konsekvenser for Vordstans
bostadsomrdde. Trafiken fran Storaldnggatan till Fiskaregatan och vid behov dven till de
évriga gatorna inom bostadsomrddet bér begriinsas fér att skadliga konsekvenser ska
kunna férebyggas.”

Gatorna éster om Storaldnggatan omfattas inte av planavgrdnsningen och ddrmed har en
motsvarande beteckning inte kunnat géras pd detaljplanekartan. Avgrdnsningen av

planeringsomrddet kunde inte ldngre utvidgas efter framlédggandet i férslagsskedet.

Lésningen som gdller férldngningen av Fiskaregatan/Portgatan har inte dndrats efter
foérslagsskedet. Enligt detaljplanen dr trafik med motorfordon tilldten pa Portgatan.
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Omrdadets tillgénglighet och trafiklésningar i allménhet

Férbindelsen mellan Brdndé och Vérdstan betonas i detaljplanebeskrivningen i synnerhet
med tanke pd férhdllandena fér gdng- och cykeltrafik. Med detaljplanen férbdttras
férhdllandena fér gang och cykling avsevdrt. Férbindelserna fran centrumet till stranden och
mot Brdndé blir betydligt béttre om detaljplanen genomfors.

Strdvan med texten under rubrik 5.1.4 “Gatuomrdaden” i detaljplanebeskrivningen var att
beskriva det kommande gatundtet pd omrddet s att den historiska kontexten framgdr av
texten. Den som ldmnat in anmdrkningen frdgar om Planldggningen vill ga tillbaka till 1960-
talet. Det dr en vdldigt stor frGga och det dr svdrt att ge ett uttémmande svar pd det i
bemétandet. PG 1960-talet utarbetades den sd kallade Krdkstréms “saneringsplan” i Vasa.
Den siktade pd att Vasas hela ddvarande byggnadsbestand rivs och ersdtts med lamellhus.
Wiartsildomrddet planerades fortfarande som fabriksomrdde. Den stérsta dndringen som
gdllde Wartsildomrdadet var den férbifartsled som planerades norr om hela centrum dit det
var meningen att koncentrera motorfordonstrafiken. Invid Bréndé bro planerades en
planskild 16sning. Lésningen skulle ha fatt trafiken med motorfordon att flyta pa béttre, men
fér gdng- och cykeltrafik skulle det ha inneburit énnu stérre hinder mellan
innerstaden/Vérdstan och stranden/Brdndé. TrafiklGsningen i detaljplanen fér Vérdstans
verkstadsomrdde dr sG gott som motsatt dd gatuomrdden stryks mellan stranden och
bebyggelsen och férhdllandena fér gdng- och cykeltrafiken utvecklas. Till denna del skiljer sig
madlen betydligt frén dem pa 1960-talet.

3.34.7 Privatperson D 8.8.2024

Wartsilas gamla omrade - ett utmarkt stalle for en ny stadsdel. Inklamt mellan tre livskraftiga
stadsdelar, bredvid Metviksparken, och en jarnvag som gar langs med omradet. Det kunde
inte vara mer optimalt.

Det jag sjalv markt da stader runt om i varlden ska utveckla en ny stadsdel har varit att det
behovs finnas en slags dragningskraft till just den stadsdelen. Detta har man gjort genom att
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ofta skapa nat slags landmarke eller centrum for en viss verksamhet. Jag var till Hamburg i
somras och fascinerades av det nya omradet HafenCity som just &r ett re-developed omrade.
HafenCitys dragningskraft ar ett sldende konserthus byggt ovanpa ett gammalt lager
(Elbphilharmonie). Lokalbefolkningen trodde inte pa projektet, det skulle kosta sa mycket
och det skulle inte vara vart det i slutdndan, trodde den. Men idag ar ett mycket livskraftigt,
urbant stalle dit folk och foretag flockas. Bilbao-effekten.

Min poang ar att da Vorastans Verkstadsomrade utvecklas ar det viktigt att monteringshallen
blir gjord till en konserthall/idrottshall/konferensanldggning som &ar attraktiv. Da jag ser
skisserna nu tycker jag det inte ser intressant ut. En glasfasad ar ganska trakig, glasfasader
ser ibland diskreta ut och "forsoker vara osynliga". Jag anser att arkitekterna borde fa vara
mera kreativa har. Kanske en fasad av samma roda tegel som lokstallet men med stora
fonster? Och nagot speciellt pa taket som en glaskrona med konferensrum inuti, lite likt
Elbphilharmonie? Mdjligheterna ar odndliga men da detta ar hjartat av stadsdelen borde
dess design Overvagas starkt.

Pa tal om byggnadsmaterial sa tycker jag att man borde anvianda mycket tegel. Betong kan
vara vackert men ofta blir det fult med tiden. For att skapa en trevlig atmosfar tror jag det ar
viktigt att anvanda en del andra material 4n betong. Tegel ar ett tydligt val da platsen ar en
tidigare fabrik och de skyddade byggnaderna ocksa ar kladda i vackert tegel.

Parkeringshus bor integreras inte endast som parkeringshus, utan ocksa tillféra nagot at de
som inte kor bil. t.ex skulle det kunna pa taket finnas en basketplan, eller liknande.

| detaljplanen bor man reservera plats for en sparvagnshallplats/citytagstation. Om Vasas
naringsliv och industri viaxer (GigaWasa, etc) s& kommer en sparvagn pa den existerande
rélsen fran hamnen ut till GigaWasa absolut bli aktuell. Da blir denna nya stadsdel ett viktigt
stopp pa rutten.

Namnet bor man 6vervaga. Konepajanranta - Verkstadsstranden ar langt och krangligt, och
jag har svart att tro att det kommer kallas sa i folkmun. Darfér borde ni kanske anvédnda
endast ordet Konepaja - Verkstan. Det fungerar pa bada spraken och det ar ett logiskt namn.

Jag hoppas ni tar mina forslag i beaktande och sa vill jag 6nska lycka till. Detta ar ett projekt
jag och manga andra vill se ga igenom och bli verklighet.

PLANLAGGNINGENS BEMOTANDE: Planliggningen tackar fér ett inspirerande
stdllningstagande. Omradet dr unikt och har potential med tanke pG utveckling av Vasas
attraktionskraft. Asikterna i anmdrkningen vidarebefordras till Wartsilé och olika aktérer
inom Vasa stad.

Responsen pd det svenska namnet Verkstadsstranden var likadan dven i utkastskedet.
Planldggningens namnarbetsgrupp G6vervdgde frdgan efter utkastskedet. Namnet
”Konepaja/Verkstaden”, som féreslogs i anmdrkningen, var en av arbetsgruppens favoriter. |
férslagsskedet ansdgs sist och slutligen att det dr viktigt att ordet “strand” ingdr i namnet.

Namnet pd hela omradet féreslas férst och frimst vara Konepajanranta/Verkstadsstranden.
Alternativt kunde hela omrddet heta Konepaja/Verkstaden.

Det vilken anvindning som gdller fér de gamla byggnaderna pd omrddet i framtiden
paverkar omrddets karaktdr. Eftersom omrdadets framtida anvindning inte dnnu dr kdnt i

detalj, ges hela omrddet i detta skede inget officiellt namn.

| detaljplanen faststdills de bindande namnen pa gator, 6ppna platser och parker.
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Samtidigt med detaljplanearbetet har det dven gjorts upp en utredning om den interna
spartrafiken i Vasa. | utredningen féresldas ingen hadllplats for ndrtrafiken inom Vérdstans
verkstadsomrdde, eftersom omrdadet ligger s ndra huvudjdrnvdgsstationen. Ndsta hdllplats
efter jérnvdgsstationen i riktning mot Vasklot skulle enligt utredningen placeras vidster om
Brdndoé bro, pa ett utmdrkt stélle med tanke pd bada universitetscampusen, Bréind6 och de
norra delarna av stadskdrnan.

3.3.4.8 Privatperson E 9.8.2024

Det nyaste planforslaget ar det basta forslaget. Det ar bra att Traskgatan inte fortsatter langs
stranden efter kurvan.

Parkeringshuset vid Storaldnggatan tar upp en bra plats for ett bostadshus i omradets norra
dnda. Gom det nagon annanstans — under jord. Behovs det ens nagot parkeringshus?
(Saknades i tidigare planer.) Det byggs ju platser for bilar under bostadshusen i norra dndan
och under garden. Finns det tillrackligt manga utomstdende anvandare for huset?
Gangavstanden ar anda korta inom hela omradet — 6vriga parkeringshus.

Hornet av Storaldnggatan och Portgatan/Fiskaregatan torde vara det hogst beldgna stéllet pa
hela omradet. Det ar en for bra plats for enbart ett parkeringshus.

PLANLAGGNINGENS BEMOTANDE: Planléggningen ér av samma dsikt som den som lémnade
in anmdrkningen — planen har utvecklats mot det bdttre under processens gang.

Parkeringshuset som planeras pd Storaldnggatan behévs fér invanarna pa omradet. |
utkastskedet planerades det en underjordisk parkeringsanldggning i tva vdaningar i det
aktuella kvarteret, men i den fortsatta planeringen konstaterades det vara orealistiskt. | och
med att den underjordiska parkeringsanldggningen i tva vaningar éndrades sd att den endast
har en vaning, var man tvungen att Idgga till ett till parkeringshus i planen. Det andra
alternativet skulle ha varit att minska médngden byggrditt.

Férutom i parkeringshus planeras det parkeringsplatser dven i kvarteren fér flervdningshus
enligt schemat nedan (P = parkeringshus, p-ma = parkeringsddck eller -kéllare).
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4 BILAGOR

4.1 Utlatande, Trafikledsverket (bara pa finska)

" , Lausunto 1(3)

VAYLA/6959/03.01.02/2022

25.11.2022

Vaylavirasto
Trafikledsverket

Vaasan kaupunki
Kaavoitus

kaavoitus@vaasa.fi

Viite: lausuntopyynto 26.10.2022

Lausunto Voyrinkaupungin konepaja-alueen asemakaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (ak1125)

Vaylavirasto

Vaylavirasto on tutustunut asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan ja antaa lausuntonsa rautateiden nakokulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee Vaasan keskusta-alueella Onkilahden rannassa noin
500 metria rautatieasemasta luoteeseen. Kaavamuutoksen kohteena on
tehdasalue, jolta Wartsilan toiminta on poistumassa. Tehdasalueen lisaksi
asemakaavassa on mukana Onkilahden rannan viher- ja vesialueita seka
katu-, rautatie- ja pysakointialueita. Suunnittelun tavoitteena on kaupungin
vetovoimaa lisaava, kestavan kehityksen mukainen kokonaisuus, jossa
hyodynnetaan alueen keskeista sijaintia, meren laheisyytta ja historiaa.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia alueen muuttuvaa
kayttotarkoitusta, mitoitusta ja kokonaisrakennetta. Tavoitteena on luoda
monipuolista ja kiinnostavaa kaupunkiymparistéa niille, jotka asuvat ja
tyoskentelevat alueella, mutta samalla myos luoda lisaarvoa Vaasan
keskusta-alueen asukkaille ja muille alueen kayttajille.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Vaylavirasto edellyttaa, etta kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on
otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu-
ja tarinahaitat, Melun- ja tarinantorjunnassa tulee kiinnittaa erityista
huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista
paatettdessa. Kaavatyon yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset melun ja
tarinan leviamisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset
haittojen torjumiseksi.

Melun osalta kaavoituksessa on huomioitava Valtioneuvoston paatoksen
(993/1992) mukaiset melun ohjearvot. Kaavoitettavien alueiden melutasot
ulkoalueilla ja rakennusten sisatiloissa eivat saa ylittaa VNp (993/1992)
mukaisia ohjearvoja. Lisaksi on huomioitava esimerkiksi raskaasta

PL 33, 00521 Helsinki Puhesn 0295 34 3000 etunimi sukunims@vayla fi
Opastinsilta 12 A, 00520 Helsinki Faksi 0295 34 3700 kirjsamo@vayla f

ViA A BN
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VAYLA/6959/03.01.02/2022
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tavarajunaliikenteesta, ratapihan toiminnasta tai vaihteiden ylityksesta
aiheutuva hetkellinen maksimimelutaso Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan
Melun- ja tarinéntorjunta maankayton suunnittelussa (2/2013) mukaisesti
(asuintiloissa hetkellinen maksimimelu ei saa ylittaa yoaikaan toistuvasti
tasoa 45 dB AFmax). Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkaa
maankayttoa ilman asianmukaisia selvityksia ja tarvittavaa melunsuojausta.
Runkomelun osalta tulee huomiocida VTT:n laatiman esiselvityksen
Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468)
suositus runkomelutason raja-arvosta (Lprm) 30/35 dB. Yleensa
runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikko) - yli 200 m (kallio) etaisyydelle
rautatiesta (VTT:n tiedotteita 2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raidelilkkenteen tarinan aiheuttama
rakennuksen vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tarinalle
herkkaa maankayttoa ei tule osoittaa tarinaherkille alueille ilman
tarinanvaimennustoimenpiteita edellyttavaa kaavamerkintaa tai -maaraysta.
Tarinalle herkalla maaperalla kuten savikolla tarina voi ulottua jopa yli 200
metrin paahan radasta. Rautatieliikenteesta johtuvalle tarinalle herkimpia
rakennuksia ovat yleensa puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset
talot. Tarinaherkkyys riippuu mm. maaperan ja rakennuksen varahtelyn
ominaistaajuudesta. Mikali nama ovat lahella toisiaan, voi maaperan
varahtely siirtya ja voimistua rakennuksessa. Tarinahaittojen poistaminen jo
rakennetuilta alueilta jalkikateen on vaikeata, ellei mahdotonta ja
korjaustoimenpiteet kalliita.

Tarinan osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus
lilkkennetarinan mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278).
Suosituksen mukaan asuinrakennuksen tarind el saa ylittaa uusilla
asuinalueilla varahtelyluokan C arvoa Vw,95 = 0,30 mm/s ja vanhoilla
asuinalueilla varahtelyluokan D arvoa Vw,95 = 0,60 mm/s. Mikali kyse ei ole
asuinrakennuksesta ja tilojen kayttotarkoitus on sellainen, etta liikenteen ei
katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot,
liilkuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin nahden (VTT
tiedotteita 2569). Liikenteen tarinasta ja runkomelusta on lisaksi olemassa
mm. seuraavat VTT:n julkaisut: Suositus liikennetarinan arvioimiseksi
maankayton suunnittelussa (VTT working papers 50, Espoo 2006), Ohjeita
lilkennetarinan arviointiin  (VTT tiedotteita 2569, Espoo 2011) ja
Rakennukseen siirtyvan likkennetarinan arviointi (VTT tiedotteita 2425, Espoo
2008). Julkaisuissa on annettu tarinaan liittyvia suosituksia. Julkaisuja on
saatavissa sahkoisena osoitteesta: https://www.vtt.fifjulkaisut.

Vaylavirasto muistuttaa, ettd melun- ja tarinantorjuntavastuun periaatteena
on vastuun kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista
melun- ja tarinantorjuntatarve syntyy. Nain ollen Vaylavirasto ei osallistu
uuden maankayton johdosta aiheutuviin  mahdollisiin  melun- ja
tarinantorjunnan kustannuksiin.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden
osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.
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Tama asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu.
Vaylavirastossa asian on ratkaissut osastonjohtaja Jaakko Knuutila ja esitellyt
asiantuntija, maankaytto Ville Vuokko.

Jakelu Vaasan kaupunki

Tiedoksi  Veli-Matti Hirvonen
Heikki Virtanen
Ville Kandell, Ramboll CM Oy
Eero Virtanen
Terhi Haapaniemi
Mikael Takala
Taiju Virtanen
Etela-Pohjanmaan ELY-keskus, L-vastuualue
Etela-Pohjanmaan ELY-keskus, Y-vastuualue
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4.2 Utlatande, Meteorologiska institutet (bara pa finska)

% ILMATIETEEN LAITOS

LAUSUNTO

29.03.2023 126/03.00.00/2023

Kati Vuohijoki
Kaavoitusarkkitehti
Vaasan kaupunki

Lausuntopyynto 08.03.2023

limatieteen laitoksen lausunto Vaasan keskustan alueen asemakaavasta

Vaasan kaupunki on pyytanyt limatieteen laitokselta lausuntoa merivesitulvasta ja
aaltoiluvaraselvityksen tarpeesta Vaasan Véyrinkaupungin asemakaavoitettavalla alueella.

limatieteen laitos on perehtynyt asemakaava-aineistoon ja toteaa lausuntonaan seuraavaa:

Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Suomen rannikolle on paivitetty viimeksi vuonna
2014 (Kahma ja muut 2014). Suositukset koskevat tavanomaista rakentamista, jonka
suunniteltu kayttoaika on parisataa vuotta ja jonka voidaan hyvaksya joutuvan tana aikana
kerran tulvalle alttiiksi. Suositukset ovat sen sijaan lilan matalia rakennuksille tai rakenteille,
jotka eivat saa joutua merivedelle alttiiksi kertaakaan kayttoikansa aikana.

Meriveden korkeuden osalta suositus alimmaksi rakentamiskorkeudeksi ilman aaltoiluvaraa,
kapeiden |ahtien tai jaiden vaikutusta on Vaasassa +2,00 m N2000-korkeusjarjestelmassa.
Annetuissa suosituksissa on mukana mm. maankohoamisen seka valtamernien pinnan nousun
vaikutus meriveden korkeuteen. Merivesitulvan osalta rakentamiskorkeus +2,00 m N2000
jarjestelmassa on riittava asemakaava-alueella, jos aallokkoa ja jaiden tyontymista ei
huomioida.

Rannikolla aaltoiluvaran tarpeeseen ja suuruuteen vaikuttaa se, kuinka hyvin matalikot ja
saaret alueen edustalla vaimentavat avomerelta tulevaa aallokkoa ja millainen alueella
paikallisesti kasvanut aallokko on. Se, miten korkealle aallokon vaikutus lopulta ulottuu,
rippuu rannan rakenteiden jyrkkyydestd ja karkeudesta seka tulvaherkkien rakenteiden
etdisyydesta rantarakenteiden reunasta. Esimerkiksi rannalla olevien rakenteiden jyrkkyys
vaikuttaa aallokon heijastusominaisuuksiin: taysin heijastava rakenne kaksinkertaistaa aallon
korkeuden, parskeet ulottuvat tatakin korkeammalle.
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Asemakaavamuutosalue Vaasan Onkilahden rannalla on suojassa ulkomeren aallokolta.
Paikallinen aallokko muodostuu pyyhkaisymatkan, tuulen nopeuden, syvyysolojen ja lahden
muodon perusteella. Pisin efektiivinen pyyhkaisymatka on luoteissuunnassa ja se on 400
metrin luokkaa. Nain lyhyillda pyyhkaisymatkoilla tuulen kestoajan ei tarvitse olla kovin pitka.
Karkeiden laskelmien mukaan, kéyttden tuulen nopeutta 25 m/s, merkitsevéa aallonkorkeus
kaakkoisrannan lahella voi olla 30 — 40 cm jolloin korkein yksittainen aalto on 0.5 ~ 0.7 metrin
luokkaa. Hallitseva periodi on 1.9 sekunnin luokkaa. Onkilahden syvyystietoja ei ollut
saatavilla, yleisesti ottaen 1.9 s aallot alkavat tuntea pohjan kun veden syvyys on noin 3
metrid, mutta selkeitd muutoksia, jyrkkenemistd tai murtumista, tapahtuu vasta tata
matalammassa vedessa. Riittavan pitkd, loivasti mataloituva ranta voi myods aiheuttaa
suurimpien aaltojen murtumisen ennen rantaviivalle saapumista. Suunnitelmissa olevat
laiturirakenteet suojaavat jonkin verran eteldosan itdosaa aallokolta, lansiosa jaa varsin
suojattomaksi, joskin lansiosassa rannan korkeudet ovat suurempia.

Lausuntopyynndssé mainittiin rannan olevan jyrkka. Rannan ollessa jyrkkyydeltaan 1:3 tai
jyrkempi (Kahma ja muut 2014), suositeltava aaltoiluvara voi olla huomattavasti korkeampi
kuin rantaan saapuvan aallokon merkitseva aallonkorkeus. Aaltoiluvara on hyva huomioida
varsinkin matalalla sijaitsevan Jarvikadun viereisten rakennusten osalta. Lisaksi voi olla
tarpeen arvioida korkean vedenkorkeuden aikaista merijaiden rannalle nousemisen riskia.
Jarvikadun alin mahdollinen suositeltava korkeus riippuu kadulle hyvaksyttévasta
tulvariskista, Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet on maartetty vedenkorkeudelle,
jonka ylittymisen todennékdisyys vuonna 2100 on 1/250.

Korkea vedenkorkeus ja korkea aallokko eivét aina ole samanaikaisia. Merivesi on Vaasassa
tyypillisesti korkealla etela- tai lansituulten vallitessa. Aallokko on kaava-alueella
korkeimmillaan luoteistuulilla, joiden vallitessa merivesi on usein matalalla. Siten yhtaaikainen
korkea merivesi ja aallokko ovat kaava-alueella harvinainen ilmid.

Lahde:

Kahma, K., Pellikka, H., Leinonen, K., Leijala, U. ja Johansson, M. 2014: Pitkén aikavalin
tulvariskit ja alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Suomen rannikolla. limatieteen

laitos, Raportteja 2014:6.

https://helda.helsinki.fi’lhandle/10138/135226

Jani Sarkka
Tutkija

Heidi Pettersson
Erikoistutkija

Meren dynamiikka / Merentutkimus
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4.3 Bostadsandelslaget Framtid 9.8.2024, anmarkningen i sin helhet

Obs! Planlaggningens bemotande: Se 3.3.4.3. Bostadsandelslaget Framtid 9.8.2024
(FORKORTAT)

ANMARKNINGEN | SIN HELHET

Bostadsandelslaget Framtid, grundat ar 1906, dger och besitter tomten 905-5-1006-37 och
de pa tomten enligt lansarkitekt A.W. Stenfors ritningar uppférda bostadsbyggnaderna (de
s.k. tdghusen) beldgna i stadsdelen Vorastan pa adresserna Fiskaregatan 7 samt
Langviksgatan 7 och 9.

Med anledning av det 7.6.-9.8.2024 offentligt framlagda planforslaget till detaljplaneéndring
for Vorastans verkstadsomrade (ak1125) 6nskar bostadsandelslaget hogaktningsfullt
framfora féljande:

Bakgrund/inledning

Bostadsandelslaget har tidigare framfort sin skriftliga asikt med anledning av saval det 2.11.-
1.12.2022 offentligt framlagda materialet till inledningsskedet av som det 8.-30.6.2023
offentligt framlagda planutkastet till detaljplanedndringen i frdga. Redan i de skedena har
bostadsandelslaget framfort och i detalj motiverat sina centrala asikter.

| det 7.6.-9.8.2024 offentligt framlagda planforslaget har innehallet i detaljplaneandringen
vidarebearbetats. Bostadsandelslaget forstar att det ligger ett digert arbete bakom det
planférslag som nu finns offentligt framlagt, och att planldggarens uppgift inte ar latt. Manga
givna utlatanden och framforda asikter har gatts igenom och dven bostadsandelslagets
asikter och motiveringar verkar atminstone delvis ha noterats.

Tacksamt ar att planlaggningen géllande detaljplaneéndringens trafikverkningar pa Vorastan
och i synnerhet Fiskaregatan de facto har medgivit behovet av att forhindra genomfartstrafik
med motorfordon i Vorastans for trafik och buller sarskilt kansliga trahuskvarter. Av nagon
orsak syns detta dock inte i sjdlva planlosningen dvs plankartan och -bestammelserna,
vilket det borde gora. Bl.a. darfor Onskar bostadsandelslaget annu i detta skede upprepa och
fortydliga sina motiverade asikter jamte forslag pa andringar, vilka bostadsandelslaget anser
att annu bor goras for att detaljplanedndringen pa basis av de utredningar som har gjorts ska
anses uppfylla de krav som stélls pa en detaljplans innehall. Eftersom
planlaggningsprocessen har framskridit sa langt som till det forsta planférslaget,
koncentrerar sig féljande pa det som bostadsandelslaget och dess invanare anser som allra
viktigast att annu beakta ur Vorastans perspektiv:

Fiskaregatan och dess forldngning / Portgatan

Att Fiskaregatans forldngning/Portgatan foreslas 6ppnas mot Storalanggatan for dven
motorfordonstrafik (i synnerhet all genomfartstrafik utan begransningar) och
trafikverkningarna av detta pa Vérastan/ Fiskaregatan ar fortfarande bostadsandelslagets
och dess invanares storsta oro. | planforslaget har Portgatan fortfarande anvisats som
“Lagfartsgata eller del av gatuomrdde ddr ldgre kérhastigheter efterstrévas genom
konstruktioner, beldggningsmaterial och planteringar”. | sin tidigare asikt om motsvarande
planbestammelse i planutkastet har bostadsandelslaget foreslagit att anvisningen bor dandras
till en gata reserverad fér gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten. Detta har inte
varit nagot l6sryckt

forslag, utan har grundat sig pa detaljplaneandringens definierade malsattning om att
utveckla gang- och cykeltrafiken och att de nya férbindelser som 6ppnas uttryckligen ska
vara avsedda for utvecklandet av gang- och cykeltrafik. Likval har forslaget grundat sig pa en
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synnerligen motiverad oro fér att tomt- och i synnerhet genomfartstrafik med motorfordon
fran planomradet skulle komma att avsevart forsamra tryggheten och livsmiljon i de lugna
norra trahuskvarteren i Voérastan.

Planldaggningen har motiverat anvisandet av Portgatan som lagfartsgata 6ppen for all (!)
genomfartstrafik med motorfordon med raddningsverkets utlatande om att Portgatan ar en
viktig forbindelse med tanke pa tillgangligheten till Brando, samt att det ar viktigt att
astadkomma en planlosning som i framtiden mojliggor kollektivtrafik pa Storaldnggatan och
Portgatan. Bostadsandelslaget anser det dock fullt méjligt att utforma en sadan
planbestimmelse for Portgatan, vilken skulle tillata dessa trafikformer (raddningsfordons-
och kollektivtrafik) utan att samtidigt oproportionerligt tillata dven alla (!) andra former av
genomfartstrafik pa planomradet och vidare in i V6érastan (samt vice versa). | synnerhet
med tanke pa att Portgatan kommer att |6pa ratt genom Verkstadstorget samt Portgatans
funktionellt och visuellt ndra anknytning till gatunatet i Vorastan ar det svart att forsta vad i
detaljplanedndringens definierade malsattningar eller de innehallsmassiga kraven pa en
detaljplan som skulle férutsatta obegransad allman genomfartstrafik med motorfordon (om
anianingen lagre hastighet) pa Portgatan. Om genomfartstrafik for motorfordon allmant
tillats (oberoende av hastighet), blir detta den naturligaste raka genvigen mellan Brindé
bro och Vorastan samt vidare (detta har motiverats i detalj i bostadsandelslagets tidigare
asikt om planutkastet).

Varfor har planlaggningen valt att for Portgatans del franga detaljplaneédndringens
definierade malsattning om att de nya forbindelser som 6ppnas uttryckligen ska vara
avsedda for utvecklandet av gang- och cykeltrafik? Bostadsandelslaget férstar att t.ex.
raddningsfordonstrafik som genomfartstrafik kan vara viktigt att beakta, men att p.g.a.
den orsaken samtidigt tillata all (!) annan genomfartstrafik med motorfordon rakt igenom
ett omrade med karaktér av torg och dppna utevistelseplatser kidnns helt ogrundat. Sdsom
byggnads- och miljonamnden i sitt utlatande har konstaterat: Nar fabriksverksamheten
upphor pa planomradet ska trafiken till centrumet dirigeras till de huvudleder dér den ska
fardas, och inte genom detta omrade. Genomfartstrafik fran och till centrum (likval
Briandd) bor och kommer alltsa att dirigeras helt andra végar, inte via Vorastan och
verkstadsomradet. Nagon grund till allmin genomfartstrafik med motorfordon pa
Portgatan finns alltsa inte, och dérfor kan inte heller planbestammelsen for Portgatan vara
sadan, att det tillater allméan genomfartstrafik med motorfordon.

Aven rent ordalydelsemissigt dr planbestimmelsen ogrundat tillditande med tanke pa
detaljplaneandringens definierade malsattning och de trafikutredningar som har gjorts. Den
foreslagna planbestammelsens ordalydelse efterstravar endast lagre korhastigheter.
Forvanansvart nog innehaller ordalydelsen ddremot inga som helst bestammelser, vars
syfte skulle vara att begransa motorfordonstrafiken i sig (inte ens omotiverad
genomfartstrafik). Sdsom bostadsandelslaget har framfort i sin tidigare asikt om
planutkastet ar t.ex. brandgatan Andelslagsgranden i norra Vorastan ett ledsamt
motsvarande exempel pa och uppenbarligen dnnu en nédvandig paminnelse om att
planbestimmelser som denna maste vara tillrackligt entydiga, avgransande och forpliktande
for att sakerstalla att gatuomradet verkligen forverkligas sa att det dven i praktiken uppfyller
den avsikt som planbestammelsen har. Pa t.ex. Andelslagsgranden varken foérhindras,
begrénsas eller ens sdnks hastigheten hos den otillatna motorfordonstrafik som konstant far
genom det mittomrade av granden, vilket i detaljplanen ar anvisat for utevistelse och endast
service- och raddningsfordonstrafik. Varken gréandens ‘stenpollare’, mycket ojamna
kullerstensbeldggning eller trafikméarken som férbjuder motorfordonstrafik har nagon
namnvard inverkan pa motorfordonstrafiken eller ens dess hastighet. Bostadsandelslaget
onskar att planldggningen tar denna oro pa allvar, sa att man inte gér om samma misstag i
betydligt storre skala med Portgatan. Om Fiskaregatans forldngning/Portgatan nédvindigt
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maste 6ppnas for motorfordonstrafik mot Storalanggatan, b6r planbestammelsen fér
Portgatan definitivt vara mera entydig, avgransande och

forpliktande i férhallande till hur gatan ska forverkligas, sa att motorfordonstrafiken
begréansas till endast de nédvandiga trafikformerna samtidigt som gang- och cykeltrafiken
samt tryggheten fér fotgéngare och cyklister pa gatan framjas. Allt annat vore for
trafiksituationen i Vérastans norra trahuskvarter en tillbakagang till situationen pa 1960-
och 1970-talen. Portgatan med lage mitt i torg- och 6ppna utevistelseplatser samt funktion
som overgangsplats for gang- och cykeltrafiken mellan staden (fran Laboratoriegrdnden
och Lokstallsplatsen) och Metvikens gronomraden kédnns inte som rétt plats for allmdn
genomfartstrafik med motorfordon (oberoende av hastighet).

Av planbeskrivningen framgar att de trafikutredningar som har gjorts, for alla
natverksalternativ, har utgatt fran att det inte alls ska dirigeras nagon genomfartstrafik via
de interna bostadsgatorna inom trdhusomradet i Vorastan, och att det i samband med
detaljplanearbetet har dragits upp riktlinjer for att genomfartstrafiken med motorfordon
ska forbjudas i @nnu stérre utstrackning i hela Vérastan i framtiden, t.ex. pa samma saP
som man redan tidigare har gjort i stadsdelarna 8 och 9. | rapporten om vaxelverkan har
planldggningen pa motsvarande vis konstaterat att “Det dr emellertid klart att I6sningen
kréver atgdrder utanfér detaljplaneomrddet, i synnerhet pG Fiskaregatan.” och ”|
planeringen har sérskild uppmdérksamhet fésts vid att det inte ska dirigeras ytterligare trafik
till tréhuskvarteren i Vérdstan. Kommuntekniken har dragit upp en riktlinje fér att det i
framtiden inte alls ska dirigeras nGgon genomfartstrafik via Vérdastan. Trafiken pa
Fiskaregatan och Berggatan kommer att begrdnsas fran Storaldnggatan, till exempel pd
samma sdtt som trafiken fran Handelsesplanaden redan har begrénsats pd
Tegelbruksgatan.”. Bostadsandelslaget ar forstas valdigt tacksamt for att planldggningen
har tagit invanarnas oro for avsevart forsamrad trygghet

och livsmiljo pa allvar och tillsammans med kommuntekniken utrett och identifierat det
ovan konstaterade faktum att trafiken fran planomradet kommer att ha sadan
forsamrande inverkan pa trahuskvarteren i Vérastan, att planlésningen klart krdver
genomfartstrafiksforhindrande atgérder, i synnerhet pa Fiskaregatan. Tacksamt &r att detta
utredda och identifierade faktum konstateras sa tydligt i saval planbeskrivningen som
rapporten om vaxelverkan. Det oaktat ar varken planbeskrivningen eller rapporten om
vaxelverkan del av sjédlva planlésningen. Eftersom trafikverkningarna hanger samman med
trygghet och livsmiljo, vilka i sin tur hor till de krav som stélls pa en detaljplan, bor de
genomfartstrafiksférhindrande atgérder som planlosningen kraver i Vorastans
trdahuskvarter helt klart synas dven i plankartan och -bestammelserna. Endast pa sa vis
beaktas trafikverkningarna pa riktigt i planlésningen, och endast i sa fall kan invanarna i de
lyhérda gamla men historiskt vardefulla trahusen i Vorastan forlita sig pa att Fiskaregatans
forlangning/Portgatan inte 6ppnas for motorfordonstrafik utan samtidigt forverkligande av
de genomfartstrafiksférhindrande atgarder i Vorastan som planlésningen klart kraver, i
synnerhet pa Fiskaregatan. Bostadsandelslagets férstahandsférslag till denna del ar att
planomradet utvidgas till att omfatta nédvandigt gatuomrade i korsningarna
Storalanggatan - Fiskaregatan respektive Storalanggatan-Skeppsgatan, med motsvarande
anvisningar som i detaljplanen for stadsdelarna 8 och 9 for att forbjuda genomfartstrafik
med motorfordon fran Storalanggatan. Dartill infogas ett villkor i planbestimmelsen for
Portgatan, enligt vilket Portgatan inte kan dppnas for annan dn gang- och cykeltrafik fore
de ifragavarande genomfartstrafiksforhindrande atgiarderna pa Fiskaregatan och
Skeppsgatan har forverkligats. Bostadsandelslagets andrahandsforslag ar att atminstone sist
namnda villkor infogas i planbestammelsen for Portgatan. Hursomhelst kan de atgérder i
Vorastan som planlidggningen konstaterat att planldsningen kraver inte ldmnas utanfor
sjalva planlosningen.
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Om Fiskaregatans forlangning/Portgatan nddvandigt maste 6ppna for vissa former av
motorfordonstrafik mot Storalanggatan sédger det sig sjalvt att gatan inte kan dppnas fére
de genomfartstrafiksférhindrande atgarderna i Vérastan har forverkligats.
Trafikverkningarna hor samman minst lika mycket med genomfartstrafik (tillaten eller
otillaten) pa planomradet som dess egna tomttrafik. Ifall gatan 6ppnades fore de
genomfartstrafiksforhindrande atgarderna i Vorastan har forverkligats, skulle detta totalt
ogiltigforklara de trafikutredningar som har gjorts och det faktum att planlésningen kraver
ifragavarande genomfartstrafiksférhindrande atgéarder i V6rastan. Att 6ppnandet av
Fiskaregatans férliangning/ Portgatan aterfinns som forsta atgérd i den foreslagna
verkstéllighetsplanen, ar likval nagot helt

ofdrstaeligt, ifall tanken inte &r att gatan skulle 6ppnas for enbart gang- och cykeltrafik.
Ifall tanken daremot ar att 6ppna gatan fér aven motorfordonstrafik, vore ett 6ppnande av
gatan fore forverkligat norra kvartersomrade och férverkligade
genomfartstrafiksférhindrande atgéarder i Vorastan i praktiken ju avsett i endast det
missbrukande syftet att fa 6ppna upp en rak genvag for motorfordon genom
verkstadsomradet och Vérastan snabbast mdjligast. Detta kan vél anda inte vara tanken?

Begransningar av genomfartstrafiken i Vorastan ar inget nytt, utan har lovats invanarna
redan nar den nuvarande detaljplanen for omradet utarbetades.

Slutligen ett kort konstaterande om bullerutredningen och dess tillforlitlighet gadllande de
lyhérda gamla men historiskt vardefulla trahusen i Vorastan: | slutsatserna i utredningen
konstateras att bullersituationen knappast andras 6ster om planomradet (omradet mellan
Voragatan och Storalanggatan) jamfort med nuldget och prognossituationen 2040.
Situationen uppfyller kraven i fraga om riktvdrden enligt Statsradets beslut 993/1992 bade i
nuldget och i prognossituationen 2040. For bostadsandelslagets invanare med lagenheter
beldgna i gatuniva pa Fiskaregatan kidnns detta konstaterande som en vat trasa i ansiktet.
Denna helt klart rent teoretiska bullerutredning verkar inte alls ta i beaktande de faktiska
omstidndigheter som hanfor sig till trahus fran bérjan pa 1900-talet, byggda direkt mot
gatan. Varje passerande fordon oftast bade hors och kidnns in i ldgenheterna. Ifall
trafikvolymen o6kar, 6kar bulleroldagenheten med motsvarande mangd.

Det norra kvartersomradet fér bostadsvaningshus och bilplatser (AK, LPA)
Gallande hojdskalan:

| planforslaget anvisas pa Storalanggatan bostadsvaningshus i huvudsak i 4 vaningar (de
facto: entrévaning + 4 vaningar dvs i praktiken 5 (!) vaningar i faktisk héjdskalejamforelse
med Vorastans trahusbebyggelse i 1,5 eller hogst 2 vaningar). Dartill blir gaturummet tatare
da nybyggnaderna foreslas tangera Storalanggatan jamfort med den fabriksbyggnad som ska
rivas och som star indragen pa ca 12 meters avstand fran gransen, vilket férstas ytterligare
accentuerar skillnaden i héjdskala i forhallande till trahusbebyggelsen pa andra sidan gatan.
Parkeringshuset anvisas i 4 vaningar med en maxhojd pa 15,5 meter for fasaden mot
Storalanggatan, vilket enligt bostadsandelslagets uppskattning pa ett ungefar motsvarar
hojden pa de nya 4-vanings bostadsvaningshusen bredvid med sin faktiska 5-vaningshojd.

Bostadsandelslaget anser att den foreslagna hojdskalan for byggandet som angransar till
Storalanggatan och Fiskaregatans forlangning fortfarande ar for hog med tanke pa att de
stadsbildsmassigt relevanta referenserna ar vevstaksfabriken och den gamla 1-fabriken
(faktisk héjdskala pa 2-3 vaningar) pa samma sida av Storalanggatan samt den pa
landskapsniva/lokalt virdefulla omradeshelheten med de 1,5-2 vaningar laga trihusen
med borjan direkt pa andra sidan Storaldanggatan. Den foreslagna hojdskalan beaktar inte
Kllrdckligt de utomstaende utredningar som har gjorts och inte heller NTM-centralens
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uppmaning: Enligt utredningen om den byggda kulturmiljon (Ramboll Finland Oy
11.6.2021) &r omradets betydelse for stadsbilden stor i synnerhet i riktning mot bl.a.
Storalanggatan. Utredningen rekommenderar for savil Storalanggatan som Fiskaregatans
forlangning darfor “smdskaligt kompletterande byggande som gér gaturummet enhetligt”.
NTM-centralen har i sitt utlatande i planutkastskedet uppmanat planldggningen att
o6verviga om héjden béttre borde anpassas till trahusomradet i Vérastan. |
planbeskrivningen har hojdskalan motiverats ndrmast med det, att den motsvarar hojden pa
den fabriksbyggnad som ska rivas for nybyggnationerna. Det kan inte hjalpas att denna
motivering kanns haltande: Varfor gora den stadsbildsméssiga héjdskalejamfoérelsen med en
byggnad som ska rivas och inte med de byggnader som blir kvar och dven fortsattningsvis
kommer att dominera Storalanggatans stadsvy? Det dr med sist namnda byggnader som det
norra kvartersomradets byggande pa Storalanggatan och Fiskaregatans forlangning bor
forenhetligas for att skapa en harmonisk stadsbild saval langs med den vastra sidan som 6ver
till den 6stra sidan av Storalanggatan.

I modellvyerna och 3d-modellen har parkeringshuset och de nya 4-vaningsbostadshusen
bredvid ritats med en héjd som motsvarar eller t.o.m. nagot underskrider hdjden pa den
gamla 1-fabriken mot Storalanggatan. Har husen ritats enligt den i detaljplanedndringen
tillatna maxhojden (15,5 meter for parkeringshuset och entrévaning + 4 vaningar for
bostadsvaningshusen) eller &r den ritade hdjden majligtvis missvisande? | samma modellvyer
och 3d-modell har pa motsvarande vis de nya bostadsvaningshusdelarna med 2-vaningar
ritats med en hojd som tycks klart underskrida héjden pa ett 1,5-vanings trahus pa andra
sidan Storalanggatan. Kan detta stamma?

Gallande stilen:

| planbeskrivningen konstateras att eftersom de andringar som goérs pa omradet har en
betydande inverkan pa vyerna sett fran bl.a. Vorastan, efterstravar man hogklassigt
stadsbyggande. Denna utgangspunkt i sig ar forstas god. De allmanna kvalitetskraven pa att
byggnaderna ska ha sadeltak, vertikala fonsteréppningar och enhetlig fargsattning samt att
tra ar ett av de huvudsakliga fasadmaterialen som tillats, ar bostadsandelslaget tacksamt for,
da dessa kvalitetskrav hanger samman med harmoniseringen med vad som allmant ar
karaktéristiskt for gammal trahusbebyggelse likt den i Vérastan. Anda kdnns dessa allminna
kvalitetskrav i planbestammelserna fortfarande fér ospecifika till den del som
nybyggnationen pa verkstadsomradet stadsbildsmassigt direkt angrénsar till Vorastan
(fasaderna mot Storalanggatan och Fiskaregatans férlangning fram till Verkstadstorget)
eller ar en direkt forlangning av Vorastans stadsvy (fasaderna mot Traskgatan, atminstone
kvarter nr 21). Till denna del saknas fortfarande sarskilda kvalitetsbestammelser, vilka
skulle efterstrdava en mera specifik harmonisering (t.ex. trd som fasadmaterial, matchning
av fargsattning och horisontella detaljer pa fasaden samt andra specifika karaktidrsdrag) dn
i de 6vriga delarna av kvartersomradet med det som ska anses karaktaristiskt fér just den
trahusbebyggelse i V6rastan som nybyggnationen i fraga direkt angransar till eller ar en
direkt férlangning av.

Bostadsandelslaget paminner om att ocksa NTM-centralen i sitt utlatande i
planutkastskedet har uppmanat planldggningen att 6vervaga om materialen battre borde
anpassas till trahusomradet i V6érastan. Detta kan inte ses som annat &n en hanvisning till

trd som fasadmaterial.

Summa summarum gallande hojdskala och stil:
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Verkstadsomradets norra kvartersomrade ar en forlangning pa Vorastans rutplaneomrade.
Detta ar kvartersomradets enda direkta anknytning till befintlig stadsdelsbyggnation.
Bostadsandelslaget anser det darfor helt naturligt att gdllande hojdskala och stil utga fran
uttryckligen Vorastan, i synnerhet Vorastans trahusbebyggelse som p.g.a. sin smaskalighet &r
mest kanslig for saval stadsbilds- som 6vriga verkningar (insyn, skuggning och gardsvy) av
omgivande byggnation. Bostadsandelslaget 6nskar darfér att planldggningen en sista gang
overviager mojligheterna att i synnerhet for byggandet pa Storalanggatan och
Fiskaregatans forlangning skala av pa hdjden samt att i synnerhet for byggandet pa
Storalanggatan,

Fiskaregatans forlangning (fram till Verkstadstorget) och Traskgatan (atminstone kvarter
21) komplettera planbestammelserna med ovan konstaterade sarskilda kvalitetskrav.

Gallande dimensionering och placering:

Exploateringstalet for kvarteren med bostadsvaningshus ar i genomsnitt e=2.8. Det norra
kvartersomradet har exploateringstalet e=2.14. Detta ar exceptionellt effektivt byggande
som kan jamforas med det traditionella 'krakstromska’ exploateringstalet e=1.0 for
bostadsvaningshus i Vasa centrum. Exploateringstal 6ver e=2.0 dr nagot som man i centrum
av Vasa traditionellt hittar kring allra centralaste affarscentrum. Hur pass tatt och
utestangande byggnadsmassorna i det norra kvartersomradet de facto ar placerade framgar
bra av modellvyerna och 3d-modellen. Redan som modell kdnns kvartersomradet trangt,
skuggigt och

Overlag oinspirerande. De gemensamma innergardarna kanns storleksmassigt
underdimensionerade och byggnadslangan narmast Metviken skapar en funktionellt och
visuellt ogenomtranglig mur mot gronomradena. Momentgranden och Uppfinnargrinden
kantas sa néra av sa pass hoga bostadsvaningshus att de skulle behéva ytterligare bredd
och vil tilltagna planbestimmelser om trad och buskar som ska planteras for att inte
riskera utvecklas till mérka vaningshusgrander i stil med Hartmansgrianden och Terdsgrind
i centrum av Vasa eller, som nyare exempel pa annat hall, Sandviksgrinden m.fl. griander
pa det nybyggda Busholmen i Helsingfors. Arligt talat kinns Momentgranden och
Uppfinnargranden atminstone i modellform inte som lockande férbindelser mellan den
byggda stadsmiljon och grénomradena. Finns det mdjligen nagot som planldggningen dnnu
kunde gora for att 6ka pa inspirationsfaktorn i kvarteret, granderna medriknade?
Bostadsandelslaget foreslar att planldggningen i hornkvarteret nr 23 pa riktigt 6vervager
en friare placering av byggnadskropparna for att uppna en stérre 6ppenhet mot resten av
omradet, i linje med detaljplanens definierade malsattning om att tillgodogora omradets
lage och néarhet till havet samt att skapa forbindelser, vilka kan vara savil funktionella som
visuella, till Metvikens gronomraden.

Tornhusen

Trots att responsen i planutkastskedet var mestadels negativ till hogt byggande pa
planomradet har tornhusen inte strukits i detaljplanedndringen men de har gjorts aningen
lagre. | planférslaget anvisas en tornbyggnad med hogst 18 vaningar och tva byggnader med
hogst 12 vaningar.

Ur bostadsadelslagets synvinkel dr det iofs. tacksamt att tornhusen atminstone har gjorts
aningen lagre.

Denna andring till trots forhaller sig bostadsandelslaget fortfarande valdigt kritiskt till
tornhusen som ett for omgivningen helt fraimmande element. Tornhusen med sina
stadsbildsverkningar och i synnerhet verkningar pa trivseln och boendeforhallandena pa
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Vérastans for insyn, skugga och gardsvy sarskilt kinsliga trahusgardar ar
bostadsandelslagets och dess invanares andra stora oro.

Osterbottens museum har redan i ett tidigt utldtande konstaterat att verkstadsomradet
som helhet inte dr nagon lamplig plats fér hogt byggande, i synnerhet inte bredvid
skyddade byggnader dar héga byggnader skulle kasta skuggor 6ver Vérastan. Enligt
utredningen om hogt byggande i Vasa centrum (planlaggningen 2014) ar Vasas stadsbild
enhetlig, horisontell och urban sett fran havet. Det &r nagot som ocksa bra beskriver
Wartsilaomradets fasad mot stranden. De horisontella fabriksbyggnaderna i rédtegel

ger omradet en enhetlig framtoning. Osterbottens museum har tydligt lyft fram att de
byggnader som de nuvarande fabriksbyggnaderna enligt planerna ska ersattas med
splittrar denna enhetliga och eleganta linje, och att planeringen av omradet borde utga
fran det nuvarande fabriksomradets stadsbildsmassiga och arkitektoniska allmdnna
framtoning som ocksa avspeglar hur omradet har bebyggts och anvints under historiens
gang. | planutkastskedet har Osterbottens museum ansett det nédvindigt att inkomma
med ett andra utlatande om att omradet inte dr en lamplig plats fér byggande pa hojden
och hanvisat till museets tidigare férslag om att det nuvarande industriomradets relativt
laga, horisontella profil ocksa ska bevaras i framtiden. Likt bostadsandelslaget har museet
anmarkt planldggningen pa att de enskilda skorstenarna och andra tekniska anordningar,
vilka i sig splittrar den horisontella profilen pa ett intressant sitt, under inga
omstandigheter kan jamféras med tornhus med 14-19 vaningar! Enligt museet star héga
torn inom Vérastans verkstadsomrade i skarp kontrast till lokstallet och 1-fabriken, som
skyddas i detaljplanen. Hoga torn skuggar bade de skyddade byggnaderna och tidvis dven
Vérastans vardefulla trahusstadsdel. | utredningarna om hégt byggande har de med tanke
pa stadsbilden mest kénsliga stillena identifierats. Pa dessa platser borde hogt byggande
inte placeras. Sadana platser dr kanterna pa det 6ppna stadsrummet (torgen och
strandzonen) samt byggda kulturmiljoer av riksintresse. Museet har i sitt utlatande ansett
att det mest centralt beldgna kvarteret inom verkstadsomradet i V6rastan inte dr nagon
Iamplig plats for byggande pa héjden.

Dessa utldtanden av Osterbottens museum i egenskap av specialsakkunnig myndighet har
forlarande helt forbisetts. Likt museet anser dven bostadsandelslaget att de motiveringar,
vilka planldaggningen har fort fram som talandes for tornhusen, fortfarande inte haller for
kritisk bedomning. Omradet ar beldget pa en central och synlig plats dar Vasa centrum,
Vorastan och Brand6 mots. Sarskilt fran Metvikens norra strand i Brando éppnar sig en direkt
vy med lang utsikt mot omradet. | denna norra del av fabriksomradet bildar byggnaderna en
balanserad och enhetlig horisontell helhet. Verkstadsomradet dr en kanslig plats, pa vilken
hogt byggande enligt utredningen inte bor placeras. | planbeskrivningen har i detta
sammanhang missvisande hanvisats till planeringsomradets laga lage, och att det laga
laget skulle gora inverkan pa stadens silhuett mindre. Sa ar inte fallet i praktiken utan
stadsbildsmassigt dr hojdskillnaden i forhallande till 6vriga centrum mer eller mindre
betydelselds. Dessutom har tornhusen fortfarande placerats i ndrheten av
verkstadsomradets hogsta punkt dvs korsningen Storalanggatan-Fiskaregatan (vars hojd ar
ca +9,5 meter 6ver havet), vilket ytterligare skulle accentuera tornhusens inverkan pa saval
stadens silhuett som i 6vrigt (skuggeffekt och negativ trivselinverkan gallande insynen och
gardsvyn, sarskilt for trahusgardarna i Vérastan). Av nagon orsak féreslas tornhusen inte
placeras i verkstadsomradets sydvastra delar, bredvid det hogre befintliga
byggnadsbestandet i centrum (det ’basta’ av daliga alternativ), utan just i nirheten av
Storalanggatan/langs med Fiskaregatans forlangning och den laga trahusbebyggelsen i
Vérastan, dar tornhusen som minst skulle smaélta in i omgivningen, och dér tornhusens
negativa inverkan pa trivseln och boendeforhallandena skulle vara som stérst. Varfor?
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Visualiseringsbild sedd fran Fiskaregatan

Visualiseringsbilden ovan visar pa hur brutalt inslag i stadsbilden tornhusen fortfarande vore.
Knappt nagon plats i Vorastan skulle langre ge en ostérd upplevelse av trahusstadsdel. Pa
bl.a. Fiskaregatan skulle blickpunkten i gatuvyn forflytta sig fran den harmoniska langan av
trdhus pa bada sidorna av gatan till de fran gatuvyn i ovrigt helt avvikande tornhusen.
Blickpunkten i Vorastan bor hallas pa gatuniva, inte i himlen. Av visualiseringsbilden framgar
vidare hur uppenbar negativ trivselinverkan géallande insynen och fonden till gardsvyn, inte
bara for de ndrmast beldgna trdhusgardarna utan mer eller mindre de flesta trahusgardarna i
Véréstan, tornhusen de facto skulle ha. Aven skuggeffekten dé& solen star I&gt bakom
tornhusen (sdsom den gor stora delar av dygnet under de mérkare tiderna pa aret) ar
uppenbar. | planbeskrivningen har den hogre skalan forsvarats med att det hor till
stadsutvecklingen att utsikterna dndras, men i synnerhet gallande tornhusen ar det fraga om
helt andra verkningar an att bara utsikterna skulle dandras.

Det finns ingen utredning som pavisar att det pa verkstadsomradet skulle finnas ett
nédvindigt behov av tornhus. Hela idén med tornhus pa ett omrade déar den
stadsbildsmaissiga kontrasten blir s3 exceptionellt skarp och dir den omgivande
byggnationen (lagt byggda trahusgardar med 6ppna innergardar, av vilka en

stor del till sin funktion kan jamfoéras med ndrmast egnahemshusgardar) &r sarskilt kanslig
for den negativa inverkan som tornhus har pa trivsel och boendeforhallanden (insyn,
skugga och gardsvy), kidnns patvingad. Med tanke pa all nimnd negativ inverkan skulle
placeringen av tornhus pa verkstadsomradet forutsatta tungt vigande motskil talandes
for ett nodvandigt behov av tornhus pa just verkstadsomradet och i ndrheten av den l3ga
trahusbebyggelsen i Vérastan. Enligt bostadsandelslaget bor det vara klart att sddana skal
inte finns.

Likval kvarstar det faktum att inte heller den géllande generalplanen anvisar
verkstadsomradet som en majlig plats for hégt byggande, utan andra platser.
Bostadsandelslagets uppmanar planlaggningen att 6vervaga att helt stryka tornhusen i
detaljplaneandringen.

Till slut

Bostadsandelslaget understoder fortfarande i sig utvecklingen av Vérastans
verkstadsomrade till en mangsidig, intressant och hogklassig stadsmiljo i mansklig skala, och i
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planférslaget finns det forstas ocksa positivt, som bostadsandelslaget likval skulle ha kunnat
lyfta fram. Forbises kan dock inte att verkstadsomradet angransar sa direkt till Vorastans
trdhusomrade som det de facto gor, och att de storsta verkningarna av
detaljplanedndringen darfor riktar sig mot just Vorastan samt livsmiljén fér dess invanare.
Utvecklandet av verkstadsomradet far inte ske pa bekostnad av trivseln och
boendefdrhallandena i Vorastan, varken gillande trafiken eller i dvrigt, sarskilt som det &r
fullt maojligt att utarbeta detaljplanedndringen sa att de oldgenheter, vilka
bostadsandelslaget i denna och tidigare asikter har lyft fram, kan undvikas.

Obs! Planldaggningens bemotande: Se 3.3.4.3. Bostadsandelslaget Framtid 9.8.2024
(FORKORTAT)

Vi &S A 79/ 841



: AK 1125

o

AK 1125 VORASTANS VERKSTADSOMRADE

Kompletterande material i utkastskedet 16.5.2023

Resultat av en invanarenkat i anslutning till programmet for deltagande och bedémning

Vasa stad, Planlaggningen



<<
> >
n >
> W

BAKGRUND TILL ENKATEN

Pa omradet, som under planlaggningsprocessen fatt arbetsnamnet Vorastans verkstadsomrade, bereds en
detaljplaneandring i syfte att utveckla omradet som en ny stadsdel. Som en del av vaxelverkan i fraga om planandringen
kommer det att genomforas ett flertal kartbaserade enkater i de olika skedena av planprocessen. Den forsta enkaten, Delta i
planeringen av Vérastans verkstadsomrade, var 0ppen medan programmet for deltagande och bedomning var framlagt
2.11-1.12.1.12.2022. | denna rapport presenteras enkatsvaren. Enkaten kunde besvaras alla som intresserar sig for
omradet, saval Vasabor som manniskor som bor utanfor Vasa.

Enkaten genomfordes med den kartbaserade webbapplikationen Maptionnaire. Ansvarig for planeringen av enkatens
innehall, genomforandet av enkaten och sammanstéliningen av svarsmaterialet var Vasas Planlaggning.

Mer information om planlaggningen av omradet: kati.vuohijoki@vasa.fi
Mer information om rapporten: annukka.ilonen@vasa.fi
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DEM SOM BESVARADE ENKATEN
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KARTENKAT SOM METOD OCH BEHANDLING

AV MATERIALET

Enkéaten Delta i planeringen av Vérastans verkstadsomrade
genomfordes som kartbaserad. Enkaten baserade sig alltsa pa kartor,
pa vilka de som besvarade enkéaten skulle marka ut olika objekt och
svara pa kompletterande fljdfragor.

Svaren pa kartenkaten har visualiserats och askadliggjorts med hjalp
av olika grafiska representanter, kartor och ordmoln. Ordmolnen har
bildats utifran svaren pa fragorna om namn samt utifran svaren pa
bakgrundsfragan Beratta om ditt férhallande till omradet. De ord som
var mest frekvent forekommande i svaren anges med den storsta
teckenstorleken i ordmolnen.

Innan vi bildade ordmolnen tog vi bort alla ord med torftigt

informationsinnehall fran svaren, sadana som partiklar och pronomen.

Annars skulle de mest frekvent forekommande orden i ordmolnen i
stallet for egentliga idéer eller onskemal ha varit utfylinadsord pa
grund av att de var sa vanliga i alla texter.

Eftersom det inte finns plats for alla till kartangivelserna anslutna svar
pa en och samma karta och det ocksa finns dverlappningar i svaren,
anges i det foljande nagra utdrag ur ofta aterkommande svar.

{ Objekt som ska bevaras

Finns det pa omradet nagot objekt som du Gnskar att skulle ~

(AJURA RO

bevaras? Mark ut pa kartan.

Instruktioner: Klicka pa "Objekt som ska bevaras” och dra med
musen till 6nskad position pa kartan. Du kan precisera dina val
genom att svara pa foljdfragor. Tryck till slut pa fardig. Du kan

marka ut flera objekt.

Du kan zooma in och ut pa kartan genom att rulla med musen

eller genom att klicka pa +/- pa kartunderlaget.

Jag dnskar att det har objektet bevaras pa omradet

/aasan Sahko Oy

/asa Elektriska Ab

En preliminar planavgransning med vitt:

V
Vv

Laivapuisto jg 1
Skeppsparken =
9 ga\a(\
B _‘(-'as‘(\)
T
S'aﬂ\v; T °
. q
Wartsila
Corporation 5. 2! 3}“
i &
2
\/\o
Wartsila l.
Finland Oy
oA w2
B
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Delta i utvecklandet av Vorastans
verkstadsomrade

Det omrade som ska planldggas ar beldget i centrum av Vasa vid
Metviksstranden. Wartsila haller pa och flyttar sin nuvarande
verksamhet fran omradet till Vasklot. Nar fabriksverksamheten
upphdr pa omradet dndras dess anvandningsandamal.
Utgangspunkten ar att skapa en mangsidig och sarpraglad
stadsmilj6. Den historiska fabriksmiljén och laget vid stranden
ger goda forutsattningar for det. Malet ar ocksa att skapa
smidigare trafikférbindelser mellan Centrum, Vérastan, Brando
| och Metviksstranden.

Den har enkaten ansluter sig till detaljplanens program fér
deltagande och bedémning (PDB), som fér narvarande ar
y offentligt framlagt. Du hittar PDB pa projektwebbplatsen for

planen.
Enkaten ar 6ppen 2.11-1.12.2022.

Du har vél observerat att for ndrvarande ar en enkat om
planeringen av Metviksparken 6ppen. Du kan svara pa enkaten
har.

Bild: Sami Peltoniemi

e Y i 2 L
d >
o
- »i,
.. >

ENKATENS STRUKTUR /A S/

Enkaten bestod av fem avsnitt:
1. Bakgrundsuppgifter och beratta om ditt forhallande till omradet.

2. Omradets namnbestand — Vad kallar du omradet idag samt idéer ill
ett nytt namn och aven andra namnfdrslag, sasom namn pa gator och
parker

3. Objekt som ska bevaras — Mark ut sadana objekt pa kartan som du
tycker ar varda att bevaras, sasom byggnader eller landskap.

bostadsbyggande, service och rekreation pa kartan och aven nya rutter
for olika fardsatt i framtiden.

Utvecklingsobjekt — | de 6ppna svaren kan du fundera pa hur omradet
| ovrigt borde utvecklas.

' 4.  Kom med idéer for och planera omradet — Mark ut nya platser for i
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VAANSA.

VANSAN.
MARKNADSFORINGENS INVERKAN PA HUR MANGA
SOM BESVARADE ENKATEN

De flesta svar gavs under den forsta veckan da enkaten var 6ppen. Efter en paminnelse pa stadens Facebooksida
2411 blev folk aktivare med att besvara enkaten mot slutet av svarstiden.

Antal svar
200 \
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VANSA.
ANTAL SVAR VAS AL
Enkéaten besvarades av totalt 678 personer som markte ut 6ver 2 600 platser eller rutter pa kartan. Med tanke pa Vasas
invanarantal och planeringsomradets omfattning kan detta anses som ett valdigt bra resultat.
Det bor observeras att inga fragor var obligatoriska. Darfor varierar antalet svar fran fraga till fraga.
Antal svar pa enkaten: 6"78 " Antal éppna svar per friga
Antal personer som besokte enkaten: 1 194 -
Antal objekt som mérktes ut pa kartan: 2 681 famieriiomridet S—
Antal ppna svar totalt: 688 Oblektsom ska bevaras K —
Plats for bostadsbyggande |
De 6ppna svarens omfattning varierade fran fraga till fraga. Svaren EESIRos: R —
pa fragan om objekt som ska bevaras var mestadels beskrivningar Plats for rekreation -
med ett par ord av objektet som ska bevaras (t.ex. byggnadens utveckling av omradet
namn). Svaren pa fragan om hur omradet borde utvecklas var 6 sa 10 150 200 250 300

daremot vidstrackta och de motiverades ur manga olika perspektiv.
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350

N = 660
Enkaten nadde relativt bra ut till Vasabor i olika alder. Med beaktande av
aldersprofilen for dem som svarade kan resultaten av kartenkaten sagas visa vilka 150
asikter Vasabor i arbetsfor alder har. Minst svar erhélls fran personer i

aldersgrupperna under 18 ar och 6ver 75 ar. Resultatet motsvarar aldersprofilen i v
tidigare enkater och ar darmed inte Overraskande.

Genomsnittsrespondenten ar en kvinna i aldern 31-45 ar som bor i centrum eller
Brand6 och anvander omradet for rekreation eller genomfart. A E——— P Jagv,.. inte uppge

Utifran pa vilket sprak enkaten besvarades var fordelningen foljande: engelska 66, 250
svenska 119 och finska 486. | nagra svar anvandes dessutom flera olika sprak.

200

N =660
150
100
50
Obs! Stolpdiagrammet beskriver antal svar och
o ) inte procentuella andelar. Alla har inte besvarat -
O AK 1125 VORASTANS VERKSTADSOMRADE 2 0

alla fragor. . : - ! N
Under 18 ar 18-30ar 31-45ar 31-453ar 61-75ar Over75ar
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BAKGRUNDSUPPGIFTER

-
350 350

300 300

N = 627
N = 1257, flera val

per svar

250 |
250

200

N 150

150 100

50
100

50

yo%° Obs! Stolpdiagrammen beskriver antal svar och inte
procentuella andelar. Alla har inte besvarat alla fragor.
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BERATTA OM DITT FORHALLANDE VNS
TILL OMRADET

Det gavs totalt 75 Oppna svar, dar de som besvarade enkaten narmare kunde beratta om sitt forhallande till
omradet. | svaren lyftes fram foljande fem teman:

Har jobbat pa omradet
"Jag har jobbat pa omradet i 12 ar. Nu jobbar jag i Vasklot --.”

Bor i narheten
"Jag har bott | nérheten av Metviken i tiotals ar.”

Intresserad av att bo pa omradet
"Omradet intresserar mig som bostadsomrade.”

Friluftsliv och fritidsintressen i narheten
"Jag brukar motionera pa omradet. Med barnen ér vi ofta till Skeppsparken.”

Genomfart
"Jag brukar cykla genom omradet till centrum flera ganger i veckan.”
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V
BERATTA OM DITT FORHALLANDE TILL OMRADET

Det har sammanstallts ett ordmoln av de Oppna
svaren, dar de som besvarade enkaten beskrev sitt
forhallande till planeringsomradet. | ordmolnet
motsvarar storleken pa orden respektive ords
frekvens i svaren.

Enligt ordmolnet beskrevs forhallandet till omradet
oftast med orden asun, asunut bor, alueen,
alueella, kédyn, ohi, dagligen, vieressa, mittemot,
lasten och kanssa. Darmed bor eller har de som
besvarade enkaten bott pa omradet. Alternativt
brukar de anvanda omradet for genomfart eller
vistas dar med barnen till och med dagligen.

AN NS
NS A
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GAMLA OCH NYA NAMN
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ALLMANT OM NAMNEN

Idag kallas omradet i regel antingen Wartsilé eller Wartsilaomradet.
De popularaste forslagen till omradets nya namn var Konepaja, Wartsila, Vanha Wartsila och Wartsilan ranta.

Det féreslogs att namnen pa de nya gatorna, dppna platserna och parkerna ska harledas fran motorteknik, jarnvagstrafik
eller sjofart. En tematisk helhet som ofta namndes i svaren var Wartsilas historia, som omfattar namn pa formgivare, fabriker
och produkter.

Antal svar
Ny annan ramnbestend | Observera att det ien del svar f?reslogs flerg an bara ett
namn. | synnerhet i svaren pa fragorna om ovriga namn
Nyttplatsnamn - [ p& omradet ndmndes dessutom narmast olika teman for

namn i stallet for entydiga namn.

Detaduela et |

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450

14 AK 1125 VORASTANS VERKSTADSOMRADE Kompletterande material i utkastskedet 16.5.2023



<<
> >
n >
> Wn

DET NUVARANDE NAMNET

Vad kallar du det hdr omradet?

De namn som de som besvarade enkaten idag brukar anvanda for
omradet har sammanstallts i ett ordmoln. | ordmolnet motsvarar storleken

pa orden respektive ords frekvens i svaren. Enligt ordmolnet anknyter ke, war tslffabrilcomridet tsnaom‘rad";t‘k :’k‘l“f
omradets nuvarande namn oftast till dess lage invid Metviken, i Vorastan ... .o edusta 33 tyo "’ptld”ultmdt
eller pa Traskgatan. De vanligaste nuvarande namnen ar emellertid citizens Pl el Jal'VIkadunis\?g;gg[;vnaﬂtiaﬁnn;?&
Wartsila och Waértsilén alue. | ordmolnet raknas alla bojningsformer skilt yrisadeurll B WA s fovorite i
“ . w o “ e ue me Vl ens piratparken
for sig och darfor anges Wartsila inte med en stor teckenstorlek. ktlla::i:g:\;‘ﬂé artliy va:ra sh at a'cy areateh dasalukoknug)ijan
. ° . onepaja-aiue nul wartsliaksi
Observera att de olika sprakversionerna av ett och samma namn har iy 1l 14 : kaupunki
. . " \ nurkka D il vaasa skolvi
raknats skilt for sig. kst seut’ug,an% kilahd &
.. opu a knla
NAMNFORSLAG | ANTAL o k h e
T — Dlasg\,?) oo klka l I batparken tﬁhddas
artsilia utusillan
Wartsilan alue 63 mia\gg;gsaﬁrfﬁg palosaarl tﬂ.mar e nversta?r’ a I'V !wtkaad.!;t!;r naty
De Van|lgaSte Vorkkari 17 m:;::::;ﬂk"lt verstaskortteli
s Onkilahti 15 tulosuunnasta Wa I'ttS | I a0 n;-i!amnamgagktatu potentiad
namnen |dag Wartsila omradet 15 tcollﬁuusn1kennuI<s:glfzﬁél?mz:;wmmen toimipiste laivapuisto/onkilahdenranta/pa
Metviken 13 wirtsili-fabriksomradet wartsildalue/onkkari  onkilahdenpuiston
Jarvikatu 13
Wartsilan ranta 10
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DET NYA NAMNET

Har du férslag till platsnamn for omradet?

Forslagen till omradets nya platsnamn har sammanstallts i ett

ordmoln. Enligt molnet ar de vanligaste forslagen olika varianter av

Wartsila, Onkilahti (Metviken) och Konepaja (Verkstad).

Observera att de olika sprakversionerna av ett och samma namn har

raknats skilt for sig.

NAMNFORSLAG | ANTAL
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vaha-prant66 metviken/onkilahti veturinranta laiwuri
vértsildnranta moottoreihin etablerat ity tmﬁgttmilranta
wirstilaz trekanten vorkkanskonepajala/?ajala/men voyrika futurecity Warrby tendasaiue
veturipuisto jarvikortteli veturitallin moskeijatehtaan § : kaupunginosa
tehdonsoari merellinenindystristaden wartsilakortteli
metvikstrand konepuufto a\?nttfaavaa? ueestel vorastans kyarter
vorastrand kaytossa name I5nd vorkkgr;_:gptﬁlsto
activity yards .
Vanmo”'““&ﬁnenkaanvor nlmnn vanhaan . & .wartsﬂastrand%r; =
ground ek g
soderyerkstaadi ga T(-'e usi eamgﬁgadlwartsﬂa
waasan workkeri
*})1”‘,'[‘3 onktranta alueej bn a h d taﬂutusﬂtaa
alojen moottonkyla n | mi ero . < center veturitalli

vorkki

belektr;skafa brlke rwa r wartsilaan

anknytningmetviks|a factory Ik"{"e pa éaﬁki”a - tahan
tiilikeidastuttu ba . aj a .
city

Konepaja 23
T wapriiipe fabrlksstranden "'bld vaasa
, Wartsila 15 verostanmetviksstranden pajalahtimetvike
De vanligaste artsila > i wanha
! g Vanha Wartsila 12 tulisi lokstallarna? ranfam"stoeﬁ%'r?eggfé'r‘{"rgt;{ta fabrikparken
namnforslagen: Wartsilan ranta | 12 e | fabriksdaien onneniahti - korttelj rinne fasta kuvastaisi
. - voyrinkaupungiksi h.stm,aaanOttOFIkOl’tteh
Onkilahti 11 trlangal?gg!&?&]ar;]kyla wartsilaviken sinalldnsa jarwali hethiucladitl
Onkilahden ranta | 5 '
Wartsila park 5
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NYA NAMN

Har du andra namnforslag (namn pa gator, parker)?

<<
> >

Forslagen till nya namn pa omradet har sammanstallts i ett ordmoln.

Enligt molnet anknyter de vanligaste forslagen till Wartsila, fabrikerna
eller lokstallet pa omradet. | stallet for exakta namn foreslogs det i ett

flertal svar ett tema for namnen.

i z I hemmer e o oo
Observera att de olika sprakversionerna av ett och samma namn har cmnojenwartsilgatanniMiaW I’tSIl AN yhdistaskankikatuas

veturikatutehdaspuisto

raknats skilt for sig.
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byggnaderna katu

parkgatan méanta

imusarja

kampikatuVeturitallinkatu..

historianWW a I"tS i I apitkdkadun kohteista

par
veturi “Iﬁ‘;';"@lamUkaa
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> W

jaada ratapihanraittj makasiininkuja_ turbokatu lokstallsgatan
junapuisto'tematisering liittyvilla

akselikatu

mukaisestf kampikuja
verstaankatu  onnenkatu vaihdekatu

kadun jaavista scoottikatu konepajan osien junaan
voimapuisto neekerikyla

raide

kkampiakseli gamla

rf»nki!ahdenkuja

., turbingatan
metviken ity

NAMNF(")RSLAG ANTAL pajakatu ay.kio tEmrzgasa::t::r.re.r. n a m Oottorikatu :
Wartsilankatu eller -kuja 12 verksamhet I I Ittyvaa RSl o llnjet oista ] Ty
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eturikatu utut . onkKila en sylinteri makasiinin
vaasa Ppatka ) ! fanny
, Tehdaskatu eller 4 insindorinkujaomradetalueelle voimakatu fabriken i 2traytatiehen
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namnf('jrslagen: Veturitallinkatu eller -aukio | 4 konegajatoimi:mtaa;jgrf;'s e s s o o aukio vanhat tehdas
Lyhytkatu 2 AR e paikkakunnanjunakatu mocféaonr;tiz.r:]ciaast konduktaa;;nkujgﬂa“takat”
rv u
koppladeturbiinikuja : : h
Moottorikatu* 2 Kankiverstaanicty 120 ety Konepalatermminolog 2, e
Onkilahdenranta 3
Energiankatu eller 3
Energiakatu *Namnet anvands redan i Vasa.
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Objekt som de som besvarade
enkaten har markt ut pa kartan
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ALLMANT OM KARTSVAREN

Antalet kartangivelser som hanforde sig till olika fragor var
totalt Over 2 600. Kartangivelserna fordelades relativt jamnt
mellan fragorna, med undantag for nya rutter for
kollektivtrafiken och med egen bil. Det var majligt att
komplettera kartangivelserna med oppna svar.

De som besvarade enkaten onskade att flera
fabriksbyggnader ska bevaras pa omradet och att de ska
utnyttjas bade som bostader och som servicelokaler.
Instéllningen till huruvida det ska byggas bostéder pa
omradet var motstridig. Det Onskas att omradet utvecklas till
ett mangsidigt kulturcentrum. Stadsnaturen upplevs vara
viktig pa manga plan tack vare dess nyttoeffekter.
Trafiknétet pa omradet ska enligt svaren utvecklas med
betoning pa cykling och gang.

<<
> >
n >
> Wn

Kartangivelser per fraga:

Antal kartangivelser

Objekt som ska bevaras  [EEEEEEEE——
Ny plats for bostadsbyggande I
Ny plats for service | —
Ny plats for rekreation [
Ny gang- eller cykelrutt I
Ny kollektivtrafikrutt R
Ny fordonstrafikrutt [

0 100 200 300 400 500 600
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OBJEKT SOM SKA BEVARAS

Objekt som jag 6nskar att skulle bevaras

Pa kartan marktes ut totalt 519 objekt.

De flesta objekt som man dnskade att ska bevaras var byggnader. De
beskrevs som egenartade och dessutom ar det enligt svaren just
byggnaderna som ger omradet dess sarpragel och skiljer det fran andra
omraden. Det 6nskades att byggnaderna ska utnyttjas for olika andamal
som en del av den kommande anvandningen av omradet.

Hurudant objekt &r det fraga om?

Byggnad: 231/ 357* kartangivelser
Kulturhistoriskt objekt: 48 / 171* kartangivelser
Landskap/utsikt: 21 / 50* kartangivelser
Naturobjekt: 8 / 30* kartangivelser

*Obs! Den forsta siffran star for de svar dar det endast hade valts ett alternativ. Den andra siffran
star for de svar dar det hade valts flera alternativ for en och samma punkt pa kartan i extrafonstret,
till exempel bade en byggnad och ett naturobjekt. Darfor finns det flera enskilda svar an det finns
kartangivelser totalt.

Sammanstallningskarta over de objekt som ska bevaras
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OBJEKT SOM SKA
BEVARAS

Pa kartan bredvid anges en del av de textsvar som

ansluter sig till kartangivelserna. Nedan finns nagra utdrag

av allman karaktar ur svaren.

"Jag tycker att hela gamla industrimilion ska bevaras.
Om det byggs nagot nytt pa tomten, borde det géras i
samma stil med de gamla skyddade byggnaderna.
Rédtegel, industriell stil. Pa Finlaysonomradet i
Tammerfors har man lyckats kamouflera de nya
vaningshusen sa att de passar ihop med det gamla
byggnadsbestandet --.”

"Om passagen fran Fiskaregatan till Traskgatan 6ppnas
som gagata, sa tycker jag att ‘nedférsbacken’fran
Fiskaregatan borde beldggas med kullersten. Sa som
det en gang i tiden var.”

".-. Aven hela friluftsleden runt Metviken kunde
forbéttras vid fabriksomradet och likasa gangleden
genom fabriksomradet.”

Malr

Malr
Laivapuisto
Kevyenliikenteen vayla She ps Pa rken
maisemineen rannassa -
® C
® - AN
®e Skatepark, Iek.park = "‘as

Utsikt till viken och dess naturomrade
strand ska bevaras ° A

Wastsilan rakennus lahimpana rantaa on
Ranta Se onnyt ihanan tuttu nakyma, ainakin punaiset

kiva lenkkeilyreitti 4 Wa a Gor den har til Vagas musik- och kongresshus
o < tlon c
5\3\

Co Veturlhalll‘p

)
Promenadestrakef \
sa“'

‘
Venaalturltehdottomgstl ..

® sailytettava Port eller portbyggnad

Kaswlllsuutta.
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Sammanstallningskarta dver de byggnader som ska bevaras

BYGGNAD SOM SKA BEVARAS L

" " | N s ‘I'._, ., .%a\\) )

De som besvarade enkaten onskade att i synnerhet foljande 3‘3(‘1
byggnader ska bevaras: 1-fabriken, Lokstallet, Smedjan och B e
Vevstaksfabriken. b Wartsila 2

v Corporation .\a‘-\\

¥ A 2
SAGT OM DE BYGGNADER SOM SKA BEVARAS: ; \ka\a‘f’\ %
” En gammal industrihall som i framtiden eventuellt kunde anvédndas 7 o
exempelvis som en evenemangs-/konsertlokal.” WartsilZ .
” Ett fint gammalt lokstall som fortfarande &r i bra skick. En plats med - Fi alrts * abriken _
manga mojligheter.” / inlan }’ b
” En gammal tegelbyggnad. Dessa tycker jag &r underbara och alla b Lo et’?. A
byggnader i denna stil borde absolut bevaras.” ‘ ? a‘NZ
” Gamla tegelbyggnader, men endast om de &r i bra skick och kan WV |
anvéndas f6r nagot rationellt &ndamal.” SN 'é =
"Fint tegelhus med fina trad pa gatusidan.” \ - 2 6
"Loftlédgenheter i de gamla fabriksbyggnaderna.” Vevstaks-
Dle gyare hglla]clga m.m. kunde rivas och erséttas med nagot annat, men é AN Q fabriken
gamla byggnader far gérna sparas.” =~ \
"Port eller portbyggnad.” _ 76 \h\)se 9) ata/('a [U
2. 6 Kirjasto,

22 AK 1125 VORASTANS VERKSTADSOMRADE Kompletterande material i utkastskedet 16.5.2023



Sammanstallningskarta dver nytt bostadsbyggande
. T oV ¥
NY PLATS FOR 5
BOSTADSBYGGANDE eV s

7 % N
” )a ﬂ
X asisila 2
Av de olika fragorna var den om platser for nytt bostadsbyggande den e ration : a(\\
som besvarades mest. Det marktes ut totalt 559 platser pa kartan. s A \ag\‘a\
Svaren fordelades relativt jamnt mellan olika byggnadssatt, men i de /"" | \ka 6
flesta svaren dnskades lagt vaningshusdominerat byggande. P ©
Wartsil&
; Finland Oy >
Lagt vaningshusdominerat, n = 137 /191 _ B % A .\\la
.\ 2
gt viningshusdominerat,n = 102/ 1c5 [ DD oS S\
. P
Tornhus, n = 64 /120 _ - c
| varierande skala, n =112 /165 _
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*| relation till antalet svar i aldersgruppen

NY PLATS FOR BOSTADSBYGGANDE

Personer i aldern 31-45 ar
onskade i synnerhet tornhus. *
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Wartsila

Personer i aldern 18-30 ar dnskade i
synnerhet hogt vaningshusdominerat
byggande. *

Hogt vaningshusdominerat
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Personer i aldern 18-30 ar 6nskade i
synnerhet lagt vaningshusdominerat
byggande. *

Lagt vaningshusdominerat

skala. *

viaimm

Laivapuisto
Skeppsparken

Wartsila
Finland Oy

Personer i aldern 46-60 ar 6nskade i
synnerhet byggande i varierande

| varierande skala

Maim
Laivapuisto
Skeppsparken
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SAGT OM
BOSTADSBYGGANDE

Pa kartan bredvid anges en del av de textsvar som ansluter sig till
kartangivelserna. Olika personers motstridiga tankar nar det galler
byggande av bostader pa omradet framgar bra av svaren.

"Jag tycker att det &r motiverat med hégt och tétt byggande sa hér
néra centrum och dven i 6vrigt pa en centralt belédgen plats. Pa sa
sétt finns det tillrdckligt med kunder for servicen och s& manga
som maojligt kan bo centralt.. Lite hogre och lite [agre hus kunde
gérna byggas huller om buller.”

"Inga nya bostadshus hit, de kan gott byggas annanstans. Satsa
pa kultur hit istéllet da det ar ett fenomenalt lage och skulle vara

valdigt unikt och som gor att Vasa skulle bli en attraktiv kulturplats.”

"Det skulle vara fint om det pa en sa hér véardefull plats byggdes
nagot innovativt och annorlunda i stéllet fér ‘standardvaningshus’
Nagot arkitektoniskt ‘danskt’ --.”

"De befintliga byggnaderna borde utnyttjas i sa hg grad som
mojligt.”
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VAANSA.
SAGT OM BOSTADSBYGGANDE VASA.

De som besvarade enkaten markte ut lampliga platser for bostadsbyggande relativt jamnt dver hela omradet. Flest objekt marktes
ut vid den nuvarande parkeringsplatsen och 2-fabriken langs Traskgatan.

Det gavs totalt 90 dppna svar, dar de som svarade enkaten nérmare berattade om sina 6nskemal for bostadsbyggande.
Onskemalen i svaren var delvis motstridiga vad galler byggnadernas stil, hdjd och placering. | svaren lyftes fram foljande fyra
teman:

Lagt, i samma skala som i Vorastan och Umea

"Helst nagot lagt sa att den parkliknande karaktéren bevaras. Byggnadsbestandet i Vérastan &r idag lagt och tréhusdominerat, sa inga higa
tornhus --.” "Laga vaningshus i stil med Umed.”

Hogt byggande med havsutsikt
"Hbgt byggande med en utsikt ver havet.” "En byggnadshéjd som blir lagre fran centrum mot Metviken.”
Varierande skala och byggnadssatt

"Ett slutet kvarter, tegel/jdmna stenar som gar ihop med lokstallet. Sadeltak pa samma sétt som pa lokstallet, men dven hégt tornliknande
byggande kan godkénnas. Till exempel i likhet med hotell Torni i Tammerfors som star i en liknande miljé.”

Loftlagenheter i befintliga och nya byggnader

"Bostadsbyggnader med loftldgenheter som en férldngning pa den gamla fabriksbyggnaden och i samma stil.”
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BYGGNADER SOM SKA
BEVARAS OCH NYA
PLATSER FOR
BOSTADSBYGGANDE

Med rott de byggnader som ska bevaras (n = 231%)
Nytt bostadsbyggande med gront (n = 559)

Det har markts ut platser for bostadsbyggande och byggnader som
ska bevaras pa relativt olika stallen pa kartan. Det visar att folk vill
bevara vissa byggnader (t.ex. lokstallet) och placera nya byggnader
nagon annanstans (t.ex. pa parkeringsplatserna vid Traskgatan),
antingen pa sadana platser som idag ar obebyggda eller dar det
idag star byggnader som inte upplevs vara varda att bevaras.

Observera att det var manga som o6nskade lagenheter i de
nuvarande byggnaderna.

*Obs! Siffran star for de svar dar man endast hade valt ett alternativ eller en
byggnad som ska bevaras.

Kiriasto
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NY PLATS FOR SERVICE

Pa kartan marktes ut totalt 557 objekt.

Kafé- eller restaurangtjanster: 68 / 267* kartangivelser
Livsmedelsaffar: 44 / 154* kartangivelser

Specialaffar: 6 / 92* kartangivelser

Kulturtjanster: 21/ 201* kartangivelser

Underhallnings- och evenemangsplatser: 37 / 226 kartangivelser
|drotts- eller rekreationsservice: 26 / 133* kartangivelser
Arbetslokaler: 28 / 118 kartangivelser

Daghem eller annan service for barnfamiljer: 13 / 56* kartangivelser
Service for seniorer: 3/ 46* kartangivelser

* Obs! Den forsta siffran star for de svar dar det endast hade valts ett alternativ. Den andra siffran

star for de svar dar det hade valts flera alternativ for en och samma punkt pa kartan i extrafonstret,

till exempel bade en byggnad och ett naturobjekt. Darfor finns det flera enskilda svar an det finns
kartangivelser totalt.

= . D il il

Sammanstallningskarta over ny service
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VAANSA.
SAGT OM SERVICEN VASA.

Det gavs totalt 157 oppna svar om servicen. | de Oppna svaren kunde de som besvarade enkaten narmare beratta om sina idéer vad
galler service. | svaren lyftes fram foljande sex teman:

Kafé- och restaurangtjanster vid stranden

DE MEST ONSKADE TJANSTERNA PER "Restaurang vid stranden.”
ALDERSGRUPP: T ) o
En liten livsmedelsaffar med langa oppettider
Under 18 ar "I synnerhet dnskar jag att det fanns en livsmedelsaffar har.”
 Kafé- eller restaurangtjanster Vetenskapspark

"Ett vetenskapsmuseum i stil med Heureka, dar man till exempel kunde studera hur en motor fungerar.

18-30, 31-45 och 46-60 ar Detta skulle ha en koppling till bland annat Wartsilabakgrunden. Ocksa varierande utstallningar med olika

« Kafé- eller restaurangtjanster teman: rymd, natur/djur. Det saknas ett sadant i Vasa. --”
» Underhallnings- och evenemangsplatser Kulturcentrum (konsertsal, evenemangslokaler)
. "Det har blivit nagot av en tradition ute i varlden att omvandla gamla lokstallar till kulturcentrum.” "VR:s
61-75 ar gamla hall/Wartsilas verkstad ar formodligen den perfekta platsen for en konsert- och evenemangslokal --.”
* Kulturtjanster Mangsidiga arbets- och kontorslokaler
« Kafé- eller restaurangtjanster "Arbetsrum for konstnarer och musiker.” - "Den vackra vita fabrikshallen kunde vara helt perfekt som
kontorshotell.”

« Service for seniorer
Utrymmen for inomhusidrott
"En del av de moderna hallarna kunde eventuellt omvandlas till spelhallar, exempelvis for
innebandy/tennis/padel/basket/volleyboll. De skulle vara tillrackligt hdga for andamalet --.”
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Sammanstallningskarta Over nya rekreationsplatser

NY PLATS FOR REKREATION N g

7 3 s
2 Wirtsila 2
Det marktes ut totalt 372 objekt pa kartan. ,/x Cor%oratlon'5 .\a(\\
\as\a
Anlagd och skott park: 104 / 184* kartangivelser '. \4% <
Anlagd, urban oppen plats/torg: 47 / 100* kartangivelser - "
; e . . Wartsila
Plats for motion: 24 / 86 kartangivelser — Finland Oy =

Lekpark: 6 /52* kartangivelser /
Plats for stadsodling: 29/ 61* kartangivelser 8- C

* Obs! Den forsta siffran star for de svar dar det endast hade valts ett alternativ. Den andra siffran
star for de svar dar det hade valts flera alternativ for en och samma punkt pa kartan i extrafonstret,
till exempel bade en byggnad och ett naturobjekt. Darfor finns det flera enskilda svar an det finns
kartangivelser totalt.
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VAANSA.
SAGT OM REKREATIONSPLATSER VASA.

Det gavs totalt 101 6ppna svar, dar de som besvarade enkaten narmare kunde beratta om sina idéer i fraga om platser for
rekreation. | svaren lyftes fram foljande sju teman:

Vaxtlighet som skydd mot trafikolagenheter
"Bostadsomradet kunde skyddas mot trafikbuller och féroreningar med ett téttbevuxet gronomrade.”

Mer stadsnatur
"Det behéver inte nédvéndigtvis anldggas nagon egen park for omradet, men det skulle vara viktigt att omradet blir lummigt.”

Platser for stadsodling
"-- Aven en plats for stadsodling later bra, de som bor i centrum har tidigare inte haft nagon lamplig plats for det.”

Gagator
” | mitten av omradet ett omrade med byggd kulturmiljé endast for fotgéngare (6ppna platser, grénder, gangar m.m.)”

Oppna platser med caféer
"En trivsam Gppen plats med ett café eller dylikt skulle var perfekt pa nagot lampligt stélle pa fabriksomradet.”

Utrymmen for inomhusidrott
"Motionsutrymmen i fabriksbyggnaderna” - "Olika utrymmen fér inomhusidrott skulle [dmpa sig bra i fabrikshallarna.”

Forlangning av strandstraket runt hela viken
"Férldngning av strandstraket, i valskott skick — en friluftsled runt hela Metviken utan att man behéver ga éver vagen.”
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VAANSA.
RUTTER | FRAMTIDEN VASA.

Skeppsparken 20
NP\
Flest nya rutter for alla tre fardsétt onskades av dem som anvénder rekreationsomradet i | ' ﬁ@s\‘?a @
narheten eller som anvander omradet for genomfart. e )
) . ) . ) . ) N NI\ Al >
Man och kvinnor markte ut ungefar lika manga gang- och cykelvagar, men man markte ut flera ya! > 2
kollektivtrafikrutter och klart flera nya rutter for privatbilister. 7 gV:rgg'rlgﬁonz 5'6 \*'a)\“ A0
| relation till totalantalet svar i respektive aldersgrupp var det aldersgruppen 18-30 ar som mérkte " \,\a\as\ag T
ut flest nya rutter for alla fardsatt. ® %
\ . : o ) 7 Wartsila 5
Det 6nskades flera nya rutter genom fabriksomradet som idag ar stangt for genomfart. Vad géller oy Finland Oy 2
gang- och cykeltrafik framhavdes i synnerhet en direkt forbindelse fran Fiskaregatan till Ly ‘2, A \,a*a% 2
Traskgatan och fran Skeppsgatan till Traskgatan i kartangivelserna. For kollektivtrafik och éf'-\;a‘ A o~
privatbilism var den oftast féreslagna nya rutten en direkt forbindelse fran Fiskaregatan till ®, S bt
Traskgatan. %%c;— <
Q.
Vuori=
2 Bibiotek o
’ U}’% A | S\'ifﬁgndel% a”Qata,,
e s -)hgfﬁk D\ g
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VAASA.
RUTTER | FRAMTIDEN VASA.

Till fots eller med cykel, 407 Med kollektivtrafik, 111 Med egen bil, 156

kartangivelser kartangivelser |
Skeppsparken Skeppsparken

/
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SAGT OM UTVCKLING AV OMRADET

Gemensamma hyreslokaler for olika andamal
"Arbetsrum som hyrs ut och lokaler som hyrs ut for olika kulturdndamal (en skriande brist pa traningslokaler for band, konstnérsateliéer m.m.)”

Plats for musikevenemang och konserter
"Vasa behdver en lokal for musikevenemang --.” "Det behdvs absolut lokaler for musikevenemang i staden --.” "En ny plats for ett konserthus i stéllet fér Wasastadion.”

Utrymmen for inomhusidrott
"Det skulle vara héftigt att fa idrottsutrymmen for lokala idrottsféreningar hér.” "Dér finns férdiga hallar som kunde omvandlas till en stor bollhall som saknas i Vasa.”

Utrymme for stadsgronska
"Tillréckligt med utrymme &ven for gronska, trad och grédsmattor pa omradet.” "Bevara naturen sa langt det gar.”

Mangsidigt med olika anvandningsandamal
"Bara omradet till stérsta delen anvénds for ndgot annat én fér boende --.”

Mangsidig anvandning av de befintliga byggnaderna
"Férhoppningsvis kan industrilokalerna pa omradet omvandlas till loftboende (och till foretagslokaler). Spara s& manga gamla byggnader det gar men bygg nytt inne i dem.

”

Planering av omradet med gang- och cykeltrafik i fokus, aven mojligheten till ett duo-spar bor beaktas
"-- Trafikplaneringen borde ske med kollektivtrafik, gang och cykling i fokus.” "-- Eventuell anvéndning av eft framtida spar fér exempelvis en sparbuss bér beaktas.”

Funktioner pa stranderna
"Som en som flyttat till Vasa for 20 ar sedan har jag upplevt att beslutsfattarna hér inte férstar vilken enorm betydelse havet har for staden. Servicen har blivit béttre och

Skeppsparken ér jattefin! Mer service i ndrheten av stranden --.”
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VAANSA.
. . VASA.
MODELLER FOR UTVECKLING AV OMRADET

De som besvarade enkaten tog upp flera redan genomforda exempel pa gamla fabriksomraden eller -byggnader som har
byggts om for nya anvandningsandamal. Manga av de objekt som namndes i svaren anvands idag for kultur, exempelvis
som biografer, lokaler for musikevenemang eller konstgallerier.

| svaren namndes fdljande referensobjekt i Finland: Teurastamo, Konepaja och Kabelfabriken i Helsingfors, Logomo i Abo,
Tullikamarin Pakkahuone, Finlaysonomradet och Vapriikki i Tammerfors, Rytmikorjaamo i Seinéjoki, Fiskars bruk,
Verkatehdas i Tavastehus, Borga Konsthall och Korundi i Rovaniemi. Av utldndska objekt nAmndes som exempel Telliskivi i
Tallinn.

Som exempel pa en bra idrottshall namndes Urheahallen i Helsingfors.

Det viktigaste ar att omradet pa havsstranden utvecklas som en for alla stadsbor dppen plats, sasom en som besvarade
enkaten konstaterar om omradet som hen kallar Fabriksstranden: "Fabriksstranden ska bli en plats for alla!”
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SAMMANFATTNING

Enkaten marknadsfordes av saval staden och medier som av privatpersoner i olika kanaler. Dem nadde ut till ett valdigt bra
antal personer med tanke pa stadens invanarantal.

De som besvarade enkaten gav manga Oppna svar och markte ut i genomsnitt 34 objekt pa kartan per person.

Vissa teman var aterkommande i svaren oavsett fraga. Sadana var bland annat behovet av forestallningslokaler for kulturen
och utrymmen for inomhusidrott samt betydelsen av stadsgronska.

Flest motstridiga svar gavs pa de fragor som géllde bostadsbyggande. | regel var det huruvida det ska byggas
bostadsbyggnader pa omradet nagot som delade folk. Aven asikterna om hur massivt byggandet ska vara, vilka typer av
hus som ska byggas och hur hdga de ska vara var motstridiga. A andra sidan mérktes de flesta objekten pa kartan som svar
pa fragan var pa omradet nya bostadsbyggnader kunde byggas, vilket visar att temat upplevdes som intressant.

| fraga om trafikarrangemang O6nskades det att man ska fasta sarskild uppmarksamhet vid planeringen av gang- och
cykeltrafik och det upplevdes att nya rutter behdvs for i synnerhet fotgédngare och cyklister. Manga som besvarade enkéten
upplevde att stérningarna fran biltrafiken &r sa problematiska att de dnskade att byggnader ska uppforas langs livligt
trafikerade gator och jarnvagssparet dar de bildar nagot av en bullervall. Aven helt bilfria omraden dnskades.
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BAKGRUND TILL ENKATEN

Pa omradet, som under planlaggningsprocessen fick arbetsnamnet Vorastans verkstadsomrade, bereds en
detaljplaneandring i syfte att utveckla omradet som en ny stadsdel.

Som en del av vaxelverkan i anslutning till detaljplaneandringen har det genomforts ett flertal kartbaserade enkater i de olika
skedena av planprocessen. Den andra enkaten, Delta i planeringen av Vbrastans verkstadsomrade Il, var 6ppen medan
planutkastet var framlagt 8-30.6.2023. Enkatsvaren sammanstalls i denna rapport. Syftet med enkaten var att samla in
respondenternas asikter om utkasten till detaljplan.

Enkaten genomfordes med den kartbaserade webbapplikationen Maptionnaire. Ansvarig for planeringen av enkatens
innehall, genomférandet av enkaten och sammanstallningen av svarsmaterialet var Vasas Planléaggning.

Mer information om planlaggningen av omradet: kati.vuohijoki@vaasa.fi
Mer information om rapporten: annukka.ilonen@vaasa.fi
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INNEHALL

Allman information om enkaten och ~ Kommentarer om planutkasten 10 Utveckling av omradet 20

dem som besvarade enkaten 3 Alternativ 1 helhetsbild 11

Kartenkat som metod och behandling av materialet 4 Alternatlv 1 positivt med alternativet 12 Sammanfattning 21
Enkatens struktur 5 Alternativ 1 negativt med alternativet 13

Marknadsforingens inverkan pa hur manga som Alternativ 2 helhetsbild 14

besvarade enkaten 6 Alternativ 2 positivt med alternativet 15

Antal svar 7 Alternativ 2 negativt med alternativet 16

Bakgrundsinformation om dem som svarade 8-9 Alternativ 3 helhetsbild 17

Alternativ 3 positivt med alternativet 18
Alternativ 3 negativt med alternativet 19
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ALLMAN INFORMATION OM ENKATEN OCH
DEM SOM BESVARADE ENKATEN
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KARTENKAT SOM METOD OCH BEHANDLING x
AV MATERIALET

Enkéten Delta i planeringen av Vérastans verkstadsomrade Il genomfordes — oo sV

som kartbaserad. Sdsom namnet anger baserar sig en kartenkét pa kartor

pa vilka de som svarar mérker ut olika objekt och svarar pa kompletterande $
foljdfragor. I wsmm\‘“

METVIKEN

Svaren pa kartenkéten har visualiserats och askadliggjorts med hjélp av

olika grafiska representanter, kartor och ordmoln. Ordmolnet har bildats
utifran svaren pa fragan Har du andra tankar kring utvecklandet av o

omradet?. De ord som &r mest frekvent férekommande i svaren anges med :
den storsta teckenstorleken i ordmolnet.

Innan vi bildade ordmolnet tog vi bort alla ord med torftigt
informationsinnehall fran svaren, sadana som partiklar och pronomen.
Annars skulle de mest frekvent férekommande orden i ordmolnet i stéllet for — eremeisainsissmins
egentliga idéer eller 6nskemal ha varit utfylinadsord pa grund av att de &r sa € 2
Vanliga. samssasasasmisalsisa 7 aeas smmmm A matmman -

Eftersom det inte finns plats for alla till kartangivelserna anslutna svar pa en
och samma karta och det ocksa finns 6verlappningar i svaren, anges i det
féljande nagra utdrag ur ofta aterkommande svar.
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e

Delta  utveckingen av Vérastans ENKATENS STRUKTUR

verkstadsomrade genom att kommentera
planutkasten

Det omrade som ska planlaggas ar beldget i centrum av Vasa vid Enkéten beStOd av fyra avsnitt:
Metviksstranden. Wiértsila haller pa och flyttar sin nuvarande
verksamhetfrénomrédettillVaskTot.Nérfabriksverksamheten 1. Bakgrundsuppglfter OCh Vllket forha"ande den Som Svarade hade
ldmnar omradet, kommer omradets anvandningsdndamal att
forandras, och den framtida anvandningen av oiﬁrédet haller nu tl " om radet
"Dt“:"f o 2. Presentation av planutkasten - tre planutkast presenterades pa
i i b s e s e A i s allman niva och en redogorelse gavs 6ver vad som var gemensamt for
Planldggningen anvander sig av denna enkét for att samla in ” t

: e Hioral dlla tre.
asikter om utkastet. Det fullstdndiga materialet for utkastskedet
R 3. Kommentarer om planutkasten - alla tre utkastalternativ
B e 8 TS 0 S presenterades narmare och alternativen kunde kommenteras.
anvéndas for att forbereda nasta steg i detaljplanen och i vid
e 4.  Utvecklingsobjekt - i de 6ppna svaren kunde den som svarade
FriGenaroppen £30.6.202% o fundera pa hur omradet i 6vrigt borde utvecklas.

Svenska WV > : B "’ - ' ‘ !

QI . — .
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VAANSA.
o VASA.
MARKNADSFORINGENS INVERKAN PA HUR MANGA
SOM BESVARADE ENKATEN

Det hur aktivt enkaten besvarades avvek nagot fran det normala. Enkéaten besvarades namligen av relativt fa personer under de forsta dagarna.
Detta berodde férmodligen pa att enkaten marknadsfordes pa riktigt forst i ett senare skede. Antalet svar gick hand i hand med hur mycket
synlighet enkéaten fick i medierna, da artiklar i lokala tidningar och pa Yles webbplats samt en annons pa stadens kanaler i sociala medier
aktiverade folk att svara.

B Alla besokare
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ANTAL SVAR

Enkéaten besvarades av totalt 311 personer som markte ut 228 platser pa kartan.

Det bor observeras att inga fragor var obligatoriska. Darfor varierade antalet svar fran fraga till fraga. De flesta svarade
endast pa bakgrundsfragorna och bara nagra fa valde att ge ett Oppet svar pa kartfragan. Det forsta utkastalternativet
kommenterades klart mera an de andra tva och dessutom marktes det ocksa ut flera platser pa kartan. Detta ar vanligt da
flera planer presenteras samtidigt. Enkatfragorna besvarades pa det hela taget valdigt snabbt.

Antal svar pa enkéaten: 311

Antal personer som besokte enkaten: 503

Antal objekt som marktes ut pa kartan: 228

Antal personer som markte ut platser pa kartan: 57
Antal oppna svar totalt: 18

Den enda Oppna fragan i enkaten var om den som svarade

hade nagra andra tankar kring hur omradet kunde utvecklas.

80
70
60
50
40
30
20
1

=]

0

Antal svar
Bra pa Dalig | Bra pa Dalig i Bra pa Dalig |
utkastet 1 utkastet 1 utkastet 2 utkastet?2  utkastet 3 utkastet 3
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N=307

BAKGRUNDSUPPGIFTER

120

100

Enkaten nadde relativt bra ut till Vasabor i olika alder. Med beaktande av
aldersprofilen for dem som svarade kan resultaten av kartenkaten sagas

aterspegla asikterna hos Vasabor i arbetsfor alder. Minst svar erhdlls fran %
personer i aldersgrupperna under 18 ar och dver 75 ar. Resultatet motsvarar "
aldersprofilen i tidigare enkater och ar darmed inte dverraskande. N
Den sa kallade genomsnittsrespondenten ar en kvinna i aldern 31-45 ar som bor i ,
centrum eller Brandé och anvander omradet for rekreation eller genomfart. Kvinna Annat Jag vill inte uppge
Utifran pa vilket sprak enkéaten besvarades var fordelningen foljande: engelska 31, 120
svenska 51 och finska 220. | nagra svar anvandes flera olika sprak. | forhallande
till antalet svar besvarades denna enkat av flera engelsksprakiga an tidigare 100
enkater.
N=307 =
60
40
Obs! Stolpdiagrammet beskriver antal svar och 2
inte procentuella andelar. Alla besvarade inte alla .
8 AK 1125 VORASTANS VERKSTADSOMRADE frégor. 0 -

Under 18 ar 18-30ar 31-45ar 46-60ar 61-75ar Over 75 ar
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Obs! Stolpdiagrammet beskriver antal svar och
inte procentuella andelar. Alla besvarade inte alla
fragor.
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KOMMENTARER OM PLANUTKASTEN

10 AK 1125 VORASTANS VERKSTADSOMRADE Kompletterande material i forslagsskedet 21.5.2024



ALTERNATIV 1
Helhetsbild VE1

Antal personer som svarade: 46
Antal svar: 121

Pa sammanstallningskartan visas de Idsningar som upplevs ONKILAHTI
som positiva med blaa cirklar och de som upplevs som METVIKEN
negativa med roda cirklar.

Tva personer gav totalt dver 30 svar, medan de dvriga
markte ut 1-3 objekt pa kartan per person.

Bade de Idsningar som upplevs som positiva och de som
upplevs som negativa finns delvis pa samma stallen, vilket
visar hur de som svarade delvis har motsatta asikter; en vill
till exempel att det byggs bostader pa stranden medan en
annan ar emot tanken.

Positivt med alternativet = 73 svar HAVAINNEKUVA / ILLUSTRATIONSBILD
Negativt med alternativet = 48 svar
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ALTERNATIV 1

Positivt med alternativet

Antal personer som svarade: 42
Antal svar: 73

Losningar som upplevdes som positiva marktes ut pa kartan
forhallandevis jamnt pa olika hall i planeringsomradet. Det
kan urskiljas tva "koncentrationer”: vid Metvikens strand och
de byggnader (bostads- och affarsbyggnad) som placerats
dar samt kring Lokstallet. | affarsbyggnaden pa stranden
foreslogs café- och restaurangtjanster. Dessutom ansags det
att bostadsbyggande i liten skala passar bra nara havet.

Trafikmassiga ldsningar, sasom en plankorsning for gang-,
cykel- och mopedtrafik pa Radhusgatan och att Fiskaregatan
Oppnas, ansags vara lyckade.

VE1

ONKILAHTI
METVIKEN

HAVAINNEKUVA / ILLUSTRATIONSBILD
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ALTERNATIV 1

Negativt med alternativet

Antal personer som svarade: 20
Antal svar: 48

Losningar som upplevs som negativa finns framst |
omradets mellersta och norra delar. | bostadskvarteren norr
om Fiskaregatan marktes ett flertal platser ut: Townhouse
upplevdes inte som realistiska. | stallet borde man bygga
flervaningshus. Daremot ansag de som svarade att
kvarteren med flervaningshus ar forortsmassiga pa ett
negativt satt. Tornhus upplevdes vara for hoga eftersom de
skuggar och skymmer sikten. De som svarade tyckte inte
om idén om ett parkeringshus pa Traskgatan, eftersom det
tar upp plats fran annan verksamhet pa en centralt belagen
plats.

Allmant taget fick den stora mangden bostadsbyggande
kritik och det som dnskades var flera lokaler for kultur samt
for motions- och idrottstjanster.

VE1

ONKILAHTI
METVIKEN

HAVAINNEKUVA / ILLUSTRATIONSBILD
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ALTERNATIV 2
Helhetsbild V E 2

Antal personer som svarade: 31
Antal svar: 67

Positivt med alternativet = 41 svar ONKILAHTI
Negativt med alternativet = 26 svar METVIKEN

Svaren koncentreras punktvis pa foljande platser:

parkeringshuset nara jarnvagen, olika stallen inom ‘
strandomradet, de norra kvarteren, tornhusen och --
Lokstallet.

Med undantag av Lokstallet och tornhusen rader det
delade meningar om alla andra platser. Alla var eniga om
att det ar bra att Lokstallet bevaras och sag fram emot for
vilket andamal det kommer att anvandas. Pa motsvarande

satt var installningen till tornhus enhalligt negativ.
HAVAINNEKUVA / ILLUSTRATIONSBILD
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ALTERNATIV 2

Positivt med alternativet

VE2

Antal personer som svarade: 30
Antal svar: 41

Losningar som upplevdes som positiva galler framst ONKILAHTI
stranden, parkeringshuset nara jarnvagen samt Lokstallet. MERVIREN
Att inga bostader byggs pa strandomradet samt naturenlighet
upplevs som positivt med tanke pa bade anvandarna och

naturen. ‘

Jamfort med det forsta alternativet anses parkeringshuset
vara battre placerat och betjana invanarna battre da det star
pa en mindre centralt belagen plats i forhallande till stranden.

HAVAINNEKUVA / ILLUSTRATIONSBILD

15 AK 1125 VORASTANS VERKSTADSOMRADE Kompletterande material i forslagsskedet 21.5.2024



ALTERNATIV 2

Negativt med alternativet

Antal personer som svarade: 18 VE2

Antal svar; 26

Det att stranden bevaras i naturtillstand upplevs
huvudsakligen som en bra dsning, men i nagra svar ONKILAHTI
onskades det att stranden ska goras mera dppen sa att den METVIKEN
ocksa majliggor social verksamhet (evenemang m.m.).

Dessutom anses det vara ekonomiskt motiverat att stranden

bebyggs. \

De som svarade upplevde att mangden byggande ar for stor
i det norra kvarteret och dnskade att det forutom
flervaningshus ocksa ska byggas smahus (sasom i
alternativ 1).

Installningen till tornhus var enhalligt negativ.

HAVAINNEKUVA / ILLUSTRATIONSBILD
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ALTERNATIV 3

Helhetsbild

VE3

Antal personer som svarade: 23
Antal svar: 40

Positivt med alternativet = 24 svar

. . ONKILAHTI
Negativt med alternativet = 16 svar METVIKEN
Instaliningen till affarsbyggnadernas placering var
motstridig: café- och restaurangtjanster pa stranden -
ansags vara en bra l6sning, men butikslokalerna borde ® .18

. : . W
enligt de som svarade hellre placeras pa Storalanggatan. ;'is“"\@s.

Bostadsbyggnader ar inte dnskvarda pa stranden.

Ocksa instéliningen till att det saknas parkeringshus i
narheten av jarnvagen var motstridig.

HAVAINNEKUVA / ILLUSTRATIONSBILD
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ALTERNATIV 3

Positivt med alternativet

VE3

Antal personer som svarade: 18
Antal svar: 24

Losningar som upplevdes som positiva finns framst pa A
stranden. Onskemalet om café- och restaurangtjanster i METVIKEN
strandlandskapet syns tydligt i svaren.

| enskilda svar namndes ocksa att townhouse i de norra =
kvarteren och den dppna gatuvyn fran Storalanggatan ar o,
bra losningar. \&“"\m.

HAVAINNEKUVA / ILLUSTRATIONSBILD
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ALTERNATIV 3

Negativt med alternativet

VE3

Antal personer som svarade: 13
Antal svar: 16

Det Onskades att strandomradet ska lamnas fritt fran ONKILAHTI
bostadsbyggnader. METVIKEN

| nagra svar upplevdes det som problematiskt att det
saknas parkeringshus i narheten av jarnvagen, eftersom
det inte ar sagt att det annars finns tillrackligt med
parkeringsplatser.

| ett av svaren upplevdes det att kvarteren med

flervaningshus sdder om Traskgatan ar for tranga.
Installningen till tornhus var enhalligt negativ.

HAVAINNEKUVA / ILLUSTRATIONSBILD
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UTVECKLING AV OMRADET

Antal personer som svarade: 18

Ordmolnet har bredvid har bildats utifran svaren pa fragan "Har du
andra tankar kring utvecklandet av omradet?”. Storleken pa orden
motsvarar respektive ords frekvens i svaren.

Eftersom antalet svar var sa begransat, var ord som aterkom nagra
ganger framtradande i svaren. Tehda, rakentaa, bygg, palveluita,
asuntoja, kerrostaloja, moderneja, bostader, ut, gront, keskustan,

VANSA.
VASAN.

tapahtumat Il laaja-alaisesti
kaupunginorkesteri kalliilla

vabriikki konserttteja
ottakaa tUha“ne“_?palveluidenasumaan Jmusi'|kk|'ti|0ja

urkamisen hoga kulturen forslaget .. e
g bitarna t nagurettaviakvartersmatbutik J"="'k‘/t'fk?f“"«?‘fI .
vaningar kongressikeskus : tarke3mp3a3 aupungissa
ats .. .
fin ﬁsyé nakdalalle sort_'gc krjlf(ukr mallia
i storlek kommer
metVlkenkIémna'\ngﬁl{lésjgn averallt sertycksunohdetaan
; arkytagor :
sticker rockzindras r%éjliéhgt boté%sgt:iglsomraden

korkeallaVaasa ;a4

stammastenar t market_runt musiikki

dagis och olika bdjningsformer av ordet alue var de oftast vanhoistaalucen Plipin paikka U 25,1 dagjSiokoinen fekemiSn et
férekommande i svaren. Det visar en 6nskan om att omradet ska bli mahtua jamforelse tehdab\{ggrt;gga egorEgpad
mangsidigt, gront med bade boende och service. 2 minsh alla 220 tarvitsee el tkulttuuria natur oo oo
o . . . . svenska sij rakentaa hioa, _keskeiselle S
| synnerhet tva teman ar framtradande i svaren: att strandomradet muuallebehovas lveluita dans Stadens © jatkdvat
ska bevaras i naturtillstand och att det ska placeras kultur- och et | riniteltu , M19™  pistorisk
idrottstjanster i de gamla fabriksbyggnaderna. wlturfolket ofkein ag":aansom%‘ﬂ%ﬁt"¥*€tyeg;g§‘t::_"asti%‘ﬁm%‘ffush:”ri"’ﬁfgf.?gtt S
likheter el ; 3
Svaren pa fragorna om bostadsbyggandets mangd och kvalitet &r P citAISestaake I s Bepp g et Vahdn
motstridiga, eftersom en del av dem som svarade 6nskade tehdasrakennuksista makeulyuyllists | valia pakicopois
individuellt byggande (med townhouse och loftiagenheter i Jarjestamiseen!cytOs) nserttion Iahted rytmikorjaamosta -
fabriksbyggnader) och en del formanliga sma lagenheter i
flervaningshus.
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VAANSA.
SAMMANFATTNING VASA.

Enkaten besvarades av drygt 300 personer. Det var manga som valde att endast svara pa bakgrundsfragorna. Ungefar 60
personer kommenterade ocksa alternativen i utkastskedet och markte ut drygt 220 objekt pa kartan. Nagra enskilda
personer gav talrika svar, och darfor var deras svar framtradande i den relativt lilla mangden enkatdata.

Det fanns sakert flera orsaker till att folk |4t bli att ge kartsvar. De kan uppleva att deras asikt inte ar av betydelse for
slutresultatet av planeringen, kanske tycker de att skillnaderna mellan de olika alternativen inte ar av vikt, att planerna for
omradet inte &r realistiska eller sa tanker de att planerna realiseras forst nagon gang langt fram i tiden. Det ar ocksa mojligt
att man inte har ansett att planeringen av omradet ar viktig for en sjalv eller sa har man upplevt att det pa grund av olika
tekniska saker ar svart att besvara enkaten, till exempel eftersom bilderna ar svarlasta.

Oavsett alternativ kommenterade de som svarade oftast samma platser: i synnerhet stranden var framtrandande i svaren,
men ocksa bostadsbyggnaderna i det norra kvarteret samt parkeringsarrangemangen i narheten av jarnvagen
kommenterades ofta. Detta motsvarar bra ocksa resultaten av tidigare enkater om bade detta omrade och andra stallen i
staden: det Onskas att stranderna blir invanarnas gemensamma vardagsrum, parkeringsplatser behovs men placeringen av
dem bor planeras noggrannt och det ska byggas mangsidigt med olika typer av bostadsbyggnader for olika invanare.
Tornhus ansags emellertid inte passa in i byggnadsbestandet pa omradet.

Trafikarrangemangen kommenterades valdigt lite, vilket var exceptionellt jamfort med tidigare enkater. | nagra enskilda svar
Rarmdes att det ar en bra l0sning att F|skaregatan Oppnas och det anlaggs en ny plankorsning for gang- och cykeltrafik pa
adhusgatan.

Eftersom enkaten besvarades av sa fa personer har kommentarerna analyserats som enskilda asikter. Darfor gar det inte att
av svaren dra nagra generaliserande slutsatser om hur folk forhaller sig till planutkastet.
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