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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: 905 Vasa
Planomrade: Detaljplaneandringen giller:
stadsdel 2: gatuomraden
stadsdel 3: kvarter 77 samt gatu-, trafik-, park- och vattenomraden
stadsdel 4: gatuomraden
stadsdel 5: gatu- och parkomraden
Genom detaljplanen bildas:
stadsdel 2: gatuomraden
stadsdel 3: kvarteren 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 och 23 samt gatu-, trafik-,
park- och vattenomraden
stadsdel 4: gatuomraden
stadsdel 5: gatu- och parkomraden
Planeringstyp: Detaljplaneandring

Planens namn: Vorastans verkstadsomrade
Planens nummer: 1125
Uppgjord av: Vasa stad, Planlaggningen

Vuohijoki Kati, planlaggningsarkitekt
Korkealaakso Pdivi, planlaggningsdirektor
Emma Widd, planlaggningsarkitekt
Juha-Matti Linna, planlaggningsarkitekt
Oliver Schulte-Tigges, planlaggningsarkitekt
Hanna Vallinmaki. grénomradesplanerare
Outi Jalava, planeassistent

Arkitektkonsult:
Jussi Toivola, arkitekt/Arkkitehtitoimisto Helamaa&Heiskanen Oy
Laura Vivet, arkitekt/Arkkitehtitoimisto Helamaa&Heiskanen Oy

Behandling: Meddelande om anhangiggtrande 2.11.2022
Stadsmiljonamnden (PDB) 19.10.2022
Stadsmiljonamnden (utkast) 24.5.2023
Stadsmiljonamnden (forslag) 29.5.2024
Stadsstyrelsen 17.3.2025
Stadsfullméaktige  (godkdnnande) 24.3.2025
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1.2 Planomradets lage

Omradet &r beldget vid norra kanten av rutplansomradet pa Metviksstranden. Omradets lage
ar centralt: avstandet fran jarnvagsstationen ar under 500 meter och fran Vasa salutorg
under en kilometer. Féremalet for plandndringen ar det fabriksomrade dar Wartsila haller pa
att avsluta sin verksamhet. Utéver fabriksomradet omfattar detaljplanen dven gron- och
vattenomraden vid Metviksstranden samt gatu-, jarnvags- och parkeringsomraden. Arealen
for fabriksomradet som kommer att férdndras ar cirka 10 hektar och arealen for hela
detaljplaneomradet cirka 25 hektar.
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Detaljplaneavgrdnsningeh pd guidekartan (svart streckad ]inje).

Detaljp/aneavgrdnsninen pd en ortoflygbild.

1.3 Syfte med planen

Planeringsomradet har varit i industriell anvandning i decennier. Omradet frigors for
utveckling till andra dandamal nar Wartsila flyttar sin verksamhet fran Traskgatan till det nya
forsknings-, produktutvecklings- och produktionscentret Sustainable Technology Hub i
Vasklot. Den sista delen av Wartsilds verksamhet flyttas fran omradet uppskattningsvis ar
2025.
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| detaljplanearbetet underséks omradets anvidndningsdndamal, dimensionering och
helhetsstruktur i fordndring. Avsikten ar att astadkomma en mangsidig och intressant
stadsmiljo for dem som bor och arbetar pa omradet men &ven att skapa mervarde for
invanarna i Vasa centrum och andra som anviander omradet. Malet med planeringen &r att
astadkomma en sadan helhet i enlighet med hallbar utveckling som 6kar stadens
attraktionskraft och dar omradets centrala ldge, narhet till havet och historia tillgodogors.

Planomradet &r centralt beldget i stadsstrukturen. De &ndringar som gors pa omradet har en
betydande inverkan pa vyerna sett fran centrumet, Vorastan och Brand6. Darfor efterstrévas
hogklassigt stadsbyggande. Det finns ett flertal skyddade byggnader pa omradet. Malet for
detaljplanen ar att bevara de skyddade byggnaderna och trygga att de halls i andamalsenlig
anvandning aven framover. Vad galler byggnader som ska rivas samt overskottsmassor
efterstravas den storsta mojliga atervinningsgraden inom omradet.

Numera ar fabriksomradet stingt. Tillsammans med jarnvagsomradet utgér det skiljelinjen
mellan tre stadsdelar: centrumet, Vorastan och Brdand6. Malet &r att skapa forbindelser
mellan de olika stadsdelarna men dven mellan den byggda stadsmiljon och grénomradena.
Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid att stodja hallbara fardsatt pa omradet.

Vad gédller Metvikens strandomrade granskas ater avgridnsningen av park- och
vattenomraden, samt parkering och rutter. Med detaljplanen starks gronférbindelsen mellan
stadsstranden och Metviksparken i Vasa. | Metviksparken faststdlls en byggnadsyta samt
byggratt for en servicebyggnad samt for den kioskbyggnad som redan har uppférts pa
omradet.

1.4 Forteckning over bilagorna till beskrivningen
BILAGA 1. Detaljplanekarta med beteckningar
BILAGA 2. Uppfoljningsblankett for detaljplanen
BILAGA 3. Rapport om vaxelverkan
BILAGA 4. Program for deltagande och bedémning (uppdaterat 21.5.2024)
BILAGA 5. lllustrationsmaterial
BILAGA 6. Preliminadr 6versiktsplan over trafiken
BILAGA 7. Karta 6ver skotselklassificering av gronomradena
BILAGA 8. Dagvattenplan i forslagsskedet
BILAGA 9. Forslagsskedets kompletterande material — planeringens utgangspunkter och
malsattningar

1.5 Forteckning over ovriga handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial
som beror planen

e Bakgrundsutredningar till delgeneralplanen fér centrum

e Vasa stads parkeringspolitik 2018

e Byggnadsinventeringar: Vardefulla byggnader i Vasa 1984 och Vasas
kulturmiljoutredning 2010

e Semeri, S; Tarkkanen, T; Uusi-Seppa, N; Karhunmaa, S. (2021). Wartsilan Vaasan
tehdasalue — rakennetun kulttuuriympariston selvitys. Ramboll Finland Oy.

e Yli-Teehavainen, V (2022). Wartsila Finland Oy — Vaasa, Jarvikatu 2—4, luontoselvitys.
Ramboll Finland Oy.

e Nikkola, Aarni; Nyman, Jan. (2022). Voyrinkaupungin konepaja-alueen
luontokartoitus 2022. Vaasan kaupunki, kaavoitus.

e Heino, O; Vanska, M (2023). Voyrinkaupungin konepaja-alue, Vaasa — Liikenneselvitys
ja liikenteellisten vaikutusten arviointi. Sitowise.

e Voyrinkaupungin liikenneselvitys (2023). Ramboll Finland Oy.

e Voyrinkaupungin konepaja-alue — tulvareitit (2023). Ramboll Finland Oy.
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o Wartsila — hulevesiselvitys (2023). Ramboll Finland Oy.
e Kiviluoma, R. (2021). Wartsilan konepaja-alueen yleissuunnitelma — Tuulisuusselvitys.
WSP Finland Oy.
e Kiviluoma, R. (2024). Wartsilan  konepaja-alueen  vyleissuunnitelma -
Tuulisuusselvityksen lisdatarkastelu. WSP Finland Oy.
e Leino, M; Sunell, J. (2023). Wartsila, Vaasa — maaperan haitta-ainetutkimus. Ramboll
Finland Oy.
e Voyrinkaupungin konepaja-alue, Vaasa — Liikenteen melu- ja tarinaselvitys. Sitowise.
e Rakennettavuusselvitys, Jarvikatu 2—4, Vaasa. (2023) Ramboll Finland Oy
e Vasa stads kommersiella utredning 2040. WSP (en bakgrundsutredning till Vasa
generalplan 2040)
e Palosaaren sillan voimalaitoksen savukaasupdastojen leviamislaskenta:
Konepajanranta (2024). Envineer.
e Selvitys betonimurskeen hyotykadytosta (2024) Ramboll Finland Oy
e  Metviksparkens oOversiktsplan (2024), Vasa Stad. www.vaasa.fi/sv/metviksparkens-
oversiktsplan
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2 SAMMANDRAG

2.1 OLIKA SKEDEN | PLANPROCESSEN

Detaljplanedndringen ar betydande till sina konsekvenser. Darfér fors det material som laggs
fram till stadsmiljonamnden fér godkdnnande i alla skeden av planprocessen.

Anhdngiggorande av detaljplanen:

Plandndringen inleddes genom stadsmiljondamndens beslut 15.12.2021 i samband med
godkdannandet av planlaggningsoversikten for 2022. Detaljplaneprocessen inleddes
19.10.2022, da stadsmiljonamnden fattade beslut om att programmet fér deltagande och
beddmning (PDB) ska laggas fram. Om anhangiggérandet meddelades 2.11.2022 i samband
med att programmet for deltagande och bedémning lades fram.

Program for deltagande och bedémning (PDB) MarkBygglL 63 §:

Det 10.10.2022 daterade programmet for deltagande och beddémning var i enlighet med
stadsmiljondamndens beslut framlagt under perioden 2.11-1.12.2022. Inom utsatt tid
lamnades det in 11 asikter och 13 utldtanden om programmet. Responsen om programmet
for deltagande och bedémning med Planldaggningens bemotanden har sammanstallts i en
separat bilaga (rapport om vaxelverkan).

Hoérande i beredningsskedet (planutkast) MarkByggL § 62, MarkByggF § 30:

Planutkastet och det reviderade programmet for deltagande och bedémning har genom
stadsmiljondamndens beslut (24.5.2023) lagts fram for perioden 8.6-30.6.2023. Detta
kungjordes i Vasa stads officiella kungorelsetidningar (llkka-Pohjalainen, Vasabladet), p3
stadens officiella anmaélnings- och informationskanaler samt pd Planldggningens webbplats
www.vasa.fi/planlaggning. Det lamnades in 10 asikter och 12 férhandsutldtanden om
detaljplaneutkastet och det 17.5.2023 daterade programmet for deltagande och bedémning.

Offentligt framldggande/Hérande i forslagsskedet MarkByggl 65 §, MarkByggF 27 §:
Detaljplaneutkastet och det reviderade programmet for deltagande och bedémning lades
fram genom stadsmiljonamndens beslut (29.5.2024) foér perioden 7.6—9.8.2024. Information
om framldggandet gavs pa samma satt som i utkastskedet. Det ldmnades in atta (8)
anmarkningar och nio (9) utldtanden om detaljplanefdrslaget och det 21.5.2024 daterade
programmet for deltagande och bedémning.

Lagakraftvunnen detaljplan MarkByggL 188 § 5 mom. (fr.o.m. 1.1.2025 LOA 188 § 5 mom),
kommunallagen 140 §:

Stadsstyrelsen ldagger pa sitt sammantrade 17.3.2025 fram detaljplaneédndringen och
tomtindelningen for godkannande i stadsfullmaktige.

Stadsfullmaktige godkdnner detaljplanen pa sitt sammantrade 24.3.2025, och efter
besvarstiden kungors att planen har vunnit laga kraft.

2.2 Detaljplanens innehall

Genom detaljplanen andras omradets anvandningsdandamal och byggratten pa omradet okas.
Fabriksverksamheten kommer att ersittas med verksamhet som ar typisk for
centrumomraden: boende, arbetsplatser, service, samlingslokaler och affarsutrymmen. De
nordligaste och vastligaste av de kvartersomraden som bildas genom detaljplanen planlaggs
for bostadsvaningshus och for parkeringshus som betjanar dessa. | omradets sédra del, invid
Storalanggatan, efterstrdvas annan verksamhet an boende.
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Detaljplanen omfattar dven park- och vattenomraden vid Metviksstranden. | detaljplanen
faststalls vattenomradets granser och eventuella framtida utfylinader. Vattenomradet lampar
sig inte for rekreation pa grund av dalig vattenkvalitet, men i detaljplanen undersoks
strandomradenas anvandningsdndamal och rutter.

Genom detaljplanen skyddas det mest vardefulla byggnadsbestandet pa omradet.
2.3 Genomforande av detaljplanen

Avsikten ar att detaljplanen ska vara klar under 2025. Efter det kan bygglovsférfarandet i
fraga om planomradet och forverkligandet av det stegvis inledas.

En forutsattning for att detaljplanen genomfors &r att industriverksamheten upphor pa
omradet, de fororenade markomradena saneras och infrastruktur anlaggs.

I markanvandningsavtalet, som ingas i och med att planforslaget laggs fram och godkanns
samtidigt med den slutgiltiga planen, avtalar staden och markdgaren pa omradet om
ansvarsfordelningen och tidtabellerna for genomférandet. Bostadsbyggandet pa omradet
samt det uppskattade tidsschemat for nar bostdaderna byggs beaktas i den kommande
uppdateringen av stadens genomférandeprogram for markanvandningen.
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3 UTGANGSPUNKTER Q o
3.1 UTREDNING OM FORHALLANDENA PA PLANERINGSOMRADET
3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Planeringsomrddet fotograferat fragn Brdndé. Foto: Sami Peltoniemi.
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3.1.1.1  Anknytning till omgivningen

Aven om omradet praktiskt taget ar beldget i stadskdrnan av Vasa, skiljer det sig markbart
fran det Ovriga centrumomradet vad géller anvdandningsdandamal, omfattning och stadsbild.
Pa omradet finns stora fabriksbyggnader och stora parkerings- och lastomraden som
vanligtvis inte langre finns i stora och medelstora stader i Finland nufértiden.

Omradet ar beldget pa en central och synlig plats dar Vasa centrum, Vorastan och Brando
mots. Sarskilt fran Metvikens norra strand i Brand6 6ppnar sig en direkt vy med lang utsikt
mot omradet. | norra delen av fabriksomradet bildar byggnaderna en balanserad och enhetlig
horisontal helhet. Ett av omradets landmarken ar motorlaboratoriet i fabriksomradets vastra
del och dess skorsten och cisterner. Landskapsmadssigt hor de tydligt till det industriella
landskapet invid jarnvagen och stranderna.

Frdn Metviken och Bridndé éppnar sig en fri utsikt éver omrddet. Fotot dr taget fran
Pappersbron.

| Oster avgransas omradet direkt av stadsdelen Vorastan som praktiskt taget ar ett renodlat
bostadsomrade. | Vorastan har manga gamla trabyggnader bevarats och stadsdelen anvisas
pa de hégre plannivderna som en pé landskapsniva eller lokalt virdefull omradeshelhet. Aven
inom omradet som ska planldggas finns det aldsta byggnadsbestandet i den minsta skalan vid
Storalanggatan.

Da omradet i 6ster ansluter sig direkt till Vorastan, blir det soderifran sett ett randomrade till
centrum. Jarnvagen, Bangatan och de parkeringsplaner som ar beldagna mellan dem bildar ett
tiotals meter brett tomt omrade som skiljer planeringsomradet fran stadskdrnan. Pa omradet
mellan jarnvdagen och Bangatan finns VR:s gamla byggnader som representerar samma stil
och tidsalder fran slutet av 1800-talet som de aldsta byggnaderna pa Wartsilas omrade.

Till omradet som ska planlaggas hér férutom fabriksomradet dven park- och vattenomraden i
Metviken, som utgor en miljé som helt och hallet ar skapad av manniskan. Strandomradena
har under olika tidpunkter byggts pa schaktmassor. Pa de strandomraden som ar beldgna
narmast Wartsilas fabrik har det vuxit upp ett videsnar och unga bjorkar. Pa vattenomradet
har det bildats en del vass.

| nulaget fungerar de parkomraden som finns inom detaljplaneavgransningen framst som
parkeringsomraden for Wartsila. | de norra delarna av planavgransningen och till norr om den
finns Metviksparken som under de senaste decennierna har utvecklats till en lek- och
vistelseomrade.
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Hur omrdadet ansluter sig till Vordastans trdhusstadsdel. Fotot dr taget fran Metviksparken rakt
mot Storaldnggatan.
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Hur omrddet ansluter sig till stadskdrnan. Fotot dr taget fran huvudbiblioteket visterut.
3 7 & )

= B : . I
: ] 5 N

R N 5 >
TR g ) |
DAL (e : N B
WA A
T P
-
—__—.."
ot 2
- £ L
= SR,
- ({,;, >

- o i . P 2
. A . bt £ e v
- o =S v b 1Y
34 b = SO .3
| Lt 3 LA A -’""' \ 1] ) sl ’ B Dos
— — === . s e — et - = —

Hur omradet ansluter sig till stadskérnan. Fotot dr taget fran huvudbiblioteket norrut.
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3.1.1.2 Omradets anvédndningshistoria i korthet

Ar 1852, niar Gamla Vasa brann, fanns Klemetsé bys hamn med hamnbodar pa
planldggningsomradet. Hamnen fanns pa omradet mellan nuvarande Traskgatan och
Fiskaregatan. Aven under Nya Vasas, eller Nikolajstads, férsta ar fungerade omradet som
fiskehamn och fiskmarknad. D& omradet till foljd av jarnvagsbyggandet tvangsinlostes for
jarnvagens behov flyttades fiskeforsaljningen till den nuvarande Fiskstranden. (Kélla: Vasa
stads historia IV, s. 642) Efter detta har omradet varit jarnvags- och fabriksomrade samt en
kommunal avstjalpningsplats kring aren 1930-1950. Under krigstiden fanns det en
granatfabrik pa omradet.

VR:s forsta byggnader uppférdes pa omradet pa 1890-talet. Omradets norra del togs i
industriellt bruk ungefar samtidigt. Ar 1894 grundade bréderna Eskelin Metvikens Mekaniska
Verkstad pa Metvikens soédra strand. Verksamheten var anknuten till Wasa Mekaniska
Verkstad, som fanns i Brandé hamn och som hade grundats redan 1881. Senare blev Wasa
Mekaniska Verkstad och bland annat Wasa Tekno-Kemiska Fabrik, som fanns pa
Skraddargrund, en del av Metvikens Mekaniska Verkstad. Metvikens Mekaniska Verkstad blev
konkursdrabbad ar 1935 och Wartsila kopte foretaget. (Kalla: Vasa stads historia IV, s. 278—
280)

Det nyare byggnadsbestandet &r i huvudsak beldget i de vastra delarna. Av de gamla
byggnaderna i de norra delarna har en del redan ersatts med nybyggnader och en del star
kvar och har blivit inneslutna i 2-fabriken nar den har expanderat. Wartsila har byggt nytt
byggnadsbestand pa omradet sedan 1960-talet. Den nyaste byggnaden dr monteringshallen
fran 2008 invid Storalanggatan.

Omradets strandlinje har fordndrats dramatiskt under de senaste hundra aren pa grund av
landhojningen och maénniskans verksamhet. | borjan av 1900-talet bestod de vastligaste
delarna av omradet som ska planlaggas av vattenomraden. Jarnvags- och fabriksomradena pa
Storalanggatan |ag vid vattnet under byggtiden. Pa 1920-talet hade det byggts en vag, den sa
kallade Pappersbron, mellan Brandd bro och Fiskaregatan. Den skilde Wartsilds nuvarande
parkering fran 6vriga Metviken till en separat vattenbassdng. Kring aren 1930-1950 tjanade
omradets vastra del som en kommunal avstjalpningsplats. Pa 1950-talet fylldes omradet med
jordmaterial efter att deponeringsverksamheten upphort.

Strandlinjen dandrades dnnu mer i borjan av 1900-talet da det gjordes omfattande muddringar
i Metviken. Muddringarna omfattade hela Metvikens sodra del. Malet var att oka
vattenvolymen i Metviken for att vatten skulle kunna utnyttjas som kondensvatten i Wartsilas
fabrik. Vattendjupet i Metviken O0kades och muddermassorna spreds ut pa stranderna.
Vattenomradets totala areal minskade fran cirka 28 hektar till 18 hektar men vattenvolymen
Okade med 50 procent. De stérsta utfylinaderna gjordes norr om Wartsilas fabriksomrade dar
strandlinjen flyttades cirka hundra meter. | samband med detta utvidgades Brandd brobank
langre Osterut och avloppsledningarna férnyades pa den 6stra sidan av bron.

Metvikens strander har efter detta utvecklats som parkomraden.
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| utredningen om den byggda kulturmiljon identifierades tre byggnadshelheter pa
granskningsomradet:

e VR:s verkstadsbyggnader

e Wartsilas fabriksbyggnader 1 och 2

e  Wartsilas fabriks nyare byggnadsbestand

3.1.2.1 VR:s verkstadsbyggnader

VR:s maskinverkstadsbyggnader bildar en tidsmassigt
och stilistiskt enhetlig helhet som paverkar landskapet
kring Storaldnggatan och Bangatan. Byggnaderna
representerar den dekorativa tegelarkitekturen pa
industribyggnader  fran  sent  1800-tal.  Ocksa
magasinsbyggnaderna soder om jarnvagen hor till
samma helhet, dven om de ar beldagna utanfor
planavgransningen.

LOKSTALLET (1890-talet, VR:s Bantekniska byra)

Andringar 2013 NAC-arkkitehdit
|——v—

Lokstallets gamla vattentorn till vinster, lokstallets innergadrd till héger.

SMEDJAN (1890-talet, VR:s Bantekniska byra)

Andringar 2007 Arkkitehtitoimisto Nurminen Antila & Co Oy

— . qqp— s =

Rédtegelbyggnaden dr smedjan, den gra byggnaden dr monteringshallen.
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VEVSTAKSFABRIKEN (1890-talet, VR:s Bantekniska byra)

Utbyggnad 1977, Arkkitehtitoimisto Griepenberg Oy

Andringar 1996-1998, Arkkitehtitoimisto Nurminen Antila & Co Oy

Byggnaden ar beldgen i omradets sddra spets i korsningen mellan Storaldanggatan och
Bangatan. Den ar en viktig del av fabriksomradets historiska helhet och gatuvyn pa
Storalanggatan.

3

Vevstaksfabriken fotograferad frdn innergdrden.

Vy fran Storaldnggatan. Transformatorbyggnaden i férgrunden till vinster, vevstaksfabriken
till héger. Foto: Ramboll.

3.1.2.2 Wirtsilds fabriksbyggnader 1 och 2

Wartsilas fabriksbyggnader 1 och 2 ar Metvikens
Mekaniska Verkstads gamla byggnader fran tidigt
1900-tal och Wasa Mekaniska Verkstads byggnader
fran sekelskiftet 1800-1900. Byggnaderna ar beldgna
i Storalanggatans norra del. Bada fabriksbyggnaderna
ar helheter av industribyggnader som tagit form
under 1900-talet och pa vilka omradets historiska
utvecklingsskeden kan urskiljas. Byggnadshelheten ar
av stor landskapsmadssig betydelse for nar- och
fjarrlandskapet.

GAMLA FABRIKEN ELLER 1-FABRIKEN (1913, A. W.

Sr-

sr-5
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Stenfors)
1915-1921 A. W. Stenfors

1915, Lonnqvist

1918, E. Finell

1920, Bruun

1943-1948, 1956, 1962, 1977, Wartsila Ab Byggnadsavdelningen
2000-2002, Arkkitehtitoimisto Nurminen Antila & Co Oy

Det har gjorts manga andringar i byggnaden och flygeln mot innergarden har rivits helt.
Helhetsgestalten ar emellertid oférandrad. Byggnaden ar en viktig del av gatuvyn pa
Storglénggatan och den historiska helhet som Wartsilds fabriksomrade bilp!ar.

Gamla fabriken eller 1—abrike.

2-FABRIKEN (1944-1999, flera arkitekter)

Wartsila Ab:s Byggnadsavdelning 1944, 1958, 1962, 1967
Arkkitehtitoimisto Jaakko ja Antti Tahtinen 1975
Arkkitehtitoimisto Nurminen Ky 1982 och 1997
Arkkitehtitoimisto Nurminen Antila & Co Oy 1999

Helheten bestar av ett flertal hogklassiga byggnadsdelar som var och en representerar sin
tidsperiod. De &ldsta ar Wasa Mekaniska Verkstads och Vasa Granatfabriks byggnader fran
1940-talet. Byggnaden har byggts ut kraftigt fran och med 1960-talet. 2-fabriken ar nagot av
ett landmarke pa omradet. Dess betydelse for stadsbilden &r stor i synnerhet mot
Storalanggatan och Traskgatan.
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3.1.2.3  Wairtsilads fabriks nyare byggnadsbestand

Wartsilas fabriks nyare byggnadsbestand finns i de
vastra delarna av omradet. Var och en av
byggnaderna representerar sin tids moderna och
hogklassiga fabriksarkitektur. Byggnaderna har
uppforts mellan 1960- och 2000-talet.
Byggnadsgruppen ar av stor landskapsmassig
betydelse.

sr-5
“sr5_

FABRIKSBYGGNADEN (1981-2007)

Fabriksbyggnaden har uppforts stegvis. P& den kan urskiljas konstruktioner, farger och
stilistiska drag fran olika tidsperioder. | den kulturhistoriska utredningen lyfts
Diesellaboratoriet fram som en synnerligen hogklassig representant for industriarkitekturen.

>
B

o] 14ka Ag

Veburitefdas
4 - I . = ¥ 3 ‘
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Av schemat framgdr delarna av olika dlder i byggnadshelheten. Bild: Ramboll.

W20-FABRIKEN (1981 Antti Tahtinen Oy)
OVERLATELSECELLEN (1995 Arkkitehtitoimisto Nurminen & Co Oy)

Fabriksbyggnaden fotograferad fran Bangatan. Diesel-laboratoriet och 6verldtelsecellen till
vdnster pa fotot. Delen i rédtegel i mitten dr W20-fabriken. Lédngst till héger pa fotot syns
monteringshallen.
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DIESELLABORATORIET (1985 Annikki Nurminen Ky)

Laboratoriet och dess skorsten bildar ett tydligt landmarke som utgoér en del av den
industriella helheten invid jarnvagen och i Brando. Fabriksskorstenen ar cirka 61 meter hog
over havet.

| den kulturhistoriska utredningen lyfts Diesellaboratoriet fram som en synnerligen hogklassig
representant for industriarkitekturen.

e > T"“ - - s

Diesellaboratoriet fotograferat fran parkeringsplatsen i véster.

LAGRET (2005)
Lagerbyggnaden star bredvid Diesellaboratoriet och bildar en grans mellan fabriksomradet
och parkeringsplanen. Lagret anges med en rod pil pa bilden ovan.

MONTERINGSHALLEN (2007 Arkkitehtitoimisto Nurminen Antila & Co Oy)

Monteringshallen har byggts ihop med och delvis kring den gamla smedjebyggnaden sa att
det har varit méjligt att bevara den skyddade byggnaden.
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ANDRA NYARE BYGGNADER

Andra nyare byggnader ar forsandelseterminalen (1987 Arkkitehtitoimisto Nurminen & CO
Oy), personalhuset (Arkkitehtitoimisto Annikki Nurminen), portbyggnaden och de mindre
lagerbyggnaderna pa omradet.

\
\.»

V"ll'll.\_. ?

Férsédndelseterminalen till vinster och dess Idge inom fabriksomrddet till héger. Foton:
Ramboll.

)}7’—: 7 A | _~.' . \
Personalhusets vdstra fasad pd fotot till vdnster. PG fotot till héger syns
férséndelseterminalen till héger och personalhuset till vénster. Foton: Ramboll

Fasadera pa portbyggnaden fran 1970-talet har bevarats bra. Arkitekten dr okdnd.
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>n byggda kulturmiljons varden
3.1.3.1  Skyddsobjekt/fornminnen

Pa omradet som ska planlaggas har inga fornminnen hittats.
3.1.3.2 Inventeringar

T W ‘ : Av bilden framgdr nar
B 19201340 - , - BN hyognaderna pd omradet
1990108 28 har blivit fardiga.

P 1960-1980

- Rk 3 | A % B ¥ @ Réda: > 1920

| Gula: 1920-1940
Orange: 1940-1960
Blda: 1960-1980
Gréna: 1980-2000
Vita: 2000 >

Som bakgrundsutredning
till detaljplanen utarbetades ar 2021 en utredning om den byggda kulturmiljon (Ramboll
Finland Oy). Det befintliga byggnadsbestandets eventuella skyddsvdrden behandlades av en
arbetsgrupp med representanter fér Ramboll, Osterbottens museum, Planliggningen,
Byggnadstillsynen och Hussektorn. Aven markdgaren var representerad under motet.
Utredningen med anslutande objektskort finns som bilaga till detaljplanebeskrivningen
(endast pa finska).

Enligt utredningen utgér hela omradet ett representativt exempel pa industriarkitektur dar
det har bevarats hogklassiga industribyggnader fran olika tidsperioder, allt fran
tegelarkitekturen under sent 1800-tal till modernt elementbyggande.

| utredningen ges rekommendationer som géller enskilda byggnader. Dartill ges det
rekommendationer om hur man vid planeringen av nybyggnaderna bor beakta det befintliga
byggnadsbestandet, landskapet och gatuvyerna. Omradets betydelse for stadsbilden &r stor i
synnerhet i riktning mot Storalanggatan och Traskgatan, dar byggnaderna bildar ett tydligt
landmarke.

Rekommendation fér Storalanggatan: Smaskaligt kompletterande byggande som gor
gaturummet enhetligt

Rekommendation for Fiskaregatan: Smaskaligt kompletterande byggande som gor
gaturummet enhetligt

Rekommendation fér Bangatan: Vid planeringen boér utsikterna éver jarnvdagen samt stilen
och skalan for VR:s gamla byggnader beaktas.

Rekommendation for Traskgatan: De Oppna vyerna och de hdga tornen och byggnaderna
langre bort mojliggér en friare placering av och en friare skala for byggnaderna pa
Metviksstranden pa Traskgatan.
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Det ges skyddsrekommendationer for det aldsta byggnadsbestandet pa omradet. Det
rekommenderas inga skyddsbestammelser for nyare byggnader eller delar av dem, dven om
en del av dem har bade byggnadshistoriska/arkitektoniska och stadsbildsméssiga virden. En
for Wartsilas fabrik viktig tidsperiod under den senare hilften av 1900-talet faller darmed
utanfor skyddsbeteckningarna. Det finns dven fordarvade byggnadsdelar i byggnaderna och
dessa begransar den framtida anvandningen. Det rekommenderas emellertid att man vid den
fortsatta planeringen ocksa overvager att bevara den moderna fabriksarkitekturen till den del
det med tanke pa den kommande anvandningen ar mojligt.

BYGGNADER SOM ENLIGT REKOMMENDATIONEN SKA SKYDDAS

| utredningen rekommenderas att foljande byggnader ska skyddas: gamla fabriken eller 1-
fabriken, lokstallet, smedjan, vevstaksfabriken och transformatorbyggnaden. Skyddet
motiveras pa sidorna nedan.

Om byggnaden har nagot av foljande varden anges detta med en bokstavsbeteckning i
parentes efter objektets namn:

B = byggnadshistoriska

H = historiska (bosattningshistoriskt vardefull, industri-, handels- och trafikhistoriskt vardefull,
bildningshistoriskt vardefull, idéhistoriskt vardefull, personhistoriskt vardefull, socialhistoriskt
vardefull)

L = landskapsmassiga/stadsbildsmassiga

Gamla abrien eller 1-fabriken pd30-talet (etvikens Mekaniska \/é_rkstad) Foto: Wartsild
Finland Oy

T -y

Gamla fabriken eller 1-fabriken pd 1960-talet (Wdrtsild) Foto: Wartsilé Finland Oy
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Objekt 1: Gamla fabriken/1-fabriken (B, H, L)

Byggnadsar: cirka 1913

Arkitekt: A. W. Stenfors

Skyddsrekommendation:

Det rekommenderas att byggnaden ska skyddas. De grundliga saneringar som gors pa
byggnaden ska bevara eller aterstalla dess kulturhistoriska varde.

Motivering:

Byggnadshistoriska varden: Byggnaden representerar sin tids industribyggande dar
byggnadens ursprungliga eller darmed jamférbara anvandning, byggnadssatt, arkitektur eller
stil framtrader och fortbestar. Olika konstruktioner, material och stilar som avspeglar den
historia och kontinuitet som hanfor sig till byggandet, byggnadsvarden och byggnadens
anvandning &r synliga pa byggnaden (historiska skikt). Byggnadens historiska varden hanfor
sig i synnerhet till Wartsilas industrihistoria och dess betydelse for Vasa stad och hela Finland.
Byggnaden ar av betydelse som vittnesbdrd om en historisk hdandelse eller foreteelse eller
som ett sadant exempel som beskriver och 6kar kunskapen om handelsen eller féreteelsen
(historiskt bevisvarde).

Bevarandegrad: Byggnadens gestalt har bevarats val eller relativt val. Byggnaden kan
identifieras som en representant for sin tidsperiod.

Objekt 2: Lokstallet (B, H, L)

Objekt 3: Smedjan (B, H, L)

Byggnadsar: 1890-talet

Arkitekt: VR:s Bantekniska byra

Skyddsrekommendation for objekten 2 och 3:

Det rekommenderas att byggnaden ska skyddas. De grundliga saneringar som goérs pa
byggnaden ska bevara eller aterstalla dess kulturhistoriska varde.

Motivering:

Till det yttre ett representativt exempel pa VR:s maskinverkstadsbyggande. Byggnadens
ursprungliga eller darmed jamforbara anvandning, byggnadssatt och arkitektur framtrader
eller fortbestar. Trots att anvandningsandamalet har dndrats ar olika konstruktioner, material
och stilar som avspeglar den historia och kontinuitet som hanfor sig till byggandet,
byggnadsvarden och byggnadens anvandning synliga pa byggnaden (historiska skikt).

Byggnadens historiska varden hanfor sig i synnerhet till jarnvagstrafikens historia och
Wartsilas industrihistoria och till deras betydelse for Vasa stad. Byggnaden ar av betydelse
som vittnesbord om en historisk hdndelse eller foreteelse eller som ett sadant exempel som
beskriver och 6kar kunskapen om handelsen eller foreteelsen (historiskt bevisvarde).
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Bevarandegrad: Byggnadens gestalt har bevarats val eller relativt val. Byggnaden kan
identifieras som en representant for sin tidsperiod, dven om andringen av
anvandningsdandamalet och utbyggnadsdelarna har fort med sig nya skikt pa byggnaden.

—— ———ed = = = R *—‘_'
Vevstaksfabriken ar 2021. Foto: Ramboll

Objekt 4: Vevstaksfabriken (B, H, L)

Byggnadsar: 1890-talet

Arkitekt: VR:s Bantekniska byra

(1977, Arkkitehtitoimisto Griepenberg Oy,

1996-1998 Arkkitehtitoimisto Nurminen & Co Oy)

Skyddsrekommendation:

Det rekommenderas att byggnaden ska skyddas. De grundliga saneringar som gors pa
byggnaden ska bevara eller aterstdlla dess kulturhistoriska védrde. Inne i byggnaden har
tekniska konstruktioner bevarats och det ar Onskvart att dessa bevaras dven framover.
Skyddsrekommendationen géller inte utbyggnadsdelen fran 1970-talet, dven om det &r
Onskvart att dven den bevaras. En del av de tidiga utbyggnadsdelarna i byggnadens sédra och
vastra delar &r utifran deras anvandningshistorik formodligen fordarvade. Det
rekommenderas ytterligare utredningar fér deras del innan skyddsbeslutet fattas.
Motivering:

Till det yttre ar byggnaden ett representativt exempel pa VR:s maskinverkstadsbyggande.
Olika konstruktioner, material och stilar som avspeglar den historia och kontinuitet som
hanfor sig till byggandet, byggnadsvarden och byggnadens anvandning ar synliga pa
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byggnaden (historiska skikt). Som exempel kan namnas den betongelementfasad som belagts
med tegelplattor pa utbyggnadsdelen fran 1970-talet. Den skiljer sig fran helheten som ett
representativt exempel pa byggnadssattet under sin tidsperiod men minskar inte helhetens
varde.

Byggnadens historiska varden hanfor sig i synnerhet till jarnvagstrafikens historia och
Wartsilas industrihistoria och till deras betydelse for Vasa stad. Byggnaden &r av betydelse
som vittnesbord om en historisk handelse eller féreteelse eller som ett sddant exempel som
beskriver och 6kar kunskapen om handelsen eller féreteelsen (historiskt bevisvarde).

Bevarandegrad: Byggnadens gestalt har bevarats val eller relativt val. Byggnaden kan
identifieras som en representant for sin tidsperiod, dven om &ndringen av
anvandningsdandamalet och utbyggnadsdelarna har fért med sig nya skikt pa byggnaden.

Objekt 5: Transformatorbyggnaden (B, H, L)

Byggnadsar: 1927

Arkitekt: -----

Skyddsrekommendation:

Det rekommenderas att byggnaden ska skyddas. De grundliga saneringar som gors pa
byggnaden ska bevara eller aterstélla dess kulturhistoriska varde.
Motivering:

De byggnadshistoriska vardena hanfor sig i synnerhet till ursprungligheten. Byggnadens
ursprungliga eller darmed jamfoérbara anvandning, byggnadssatt och arkitektur framtrader
eller fortbestar. Byggnaden vittnar om den tekniska utvecklingen under sin tid. Den
representerar en byggnadstyp som en gang i tiden var vanlig men som numera blivit allt mera
sallsynt.

Bevarandegrad: Bevarats bra till det yttre.

BYGGNADER FOR VILKA DET INTE GES NAGON SKYDDSREKOMMENDATION

| utredningen konstateras att dven de nyare byggnaderna pa omradet har historiska,
byggnadshistoriska eller landskapsmaéssiga varden, dock inte sddana som skulle kréva skydd.

Nar de slutgiltiga skyddsbesluten overvags bor man utover det som tagits upp i

kulturmiljoutredningen aven beakta 57 § i markanvandnings- och bygglagen dar det
foreskrivs att skyddsbestammelserna ska vara skaliga for markagaren.
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Det anvisas inte nagon skyddsbeteckning for 2-fabriken (A), férsiandelseterminalen (B),
personalhuset (C), den storsta fabrikshelheten (D), portbyggnaden (E) eller for
lagerbyggnaderna pa omradet.

| utredningen ges foljande rekommendationer fér den fortsatta planeringen av omradet:

e 2-fabrikens, personalhusets och forsiandelseterminalens inverkan som avgrédnsar
gaturummet pa Fiskaregatan och Storalanggatan ska tas i beaktande. Anges med
turkos pa bilden ovan.

e Portbyggnaden representerar en byggnadstyp som blir allt mera séllsynt. Det &r anda
Onskvart att den bevaras.

e Det rekommenderas att delar av fabriksbyggnaden (D) bevaras, bara det dar mojligt
tekniskt och med tanke pa den framtida anvandningen.

3.1.3.3 Skyddsbestammelserna i detaljplanen

Slutsatserna i den kulturhistoriska utredningen har gatts igenom under ett mote mellan
Osterbottens museum och Vasa stads Planlaggning &r 2023. Dar kom man fram till att det ska
anvisas samma skyddsbeteckning for samtliga byggnader:

sr-3: Byggnad som ska skyddas

Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vérdefull byggnad.

Byggnaden far inte rivas. | byggnaden far utféras sddana tillbyggnads- eller dndringsarbeten
som inte forddrvar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska vdrde eller stil. Om sddana
dtgdrder som strider mot denna mdlsdttning tidigare har utférts i byggnaden bér man strdva
efter att i samband med dndringsarbeten reparera byggnaden pa ett sdtt som anpassar sig till
stilen. I alla utrymmen som finns innanfér de skyddade byggnadernas mantel kan utrymmen i
enlighet med huvudanvidndningséndamadlet placeras.

Vid planering av dndringar b6r museimyndigheten héras.

Det héga utrymmet inomhus i vevstaksfabrikens fabrikshall och de konstruktioner som finns
ddr (bdrande stdlkonstruktioner och andra tekniska konstruktioner i utrymmet) ska bevaras.
Lokstallets vattentorn, skorsten och det gemensamma rumsarrangemang som lokbdsen bildar
ska bevaras.
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Pa planlaggningsomradet finns ingen milj6é i naturtillstand och inga egentliga skogbevuxna
omraden. Wartsilas fabriksomrade ar i sin helhet tackt av byggnader eller bebyggd asfalt-
eller grusbelagd miljo. Inte heller vatten- och parkomradena &r i naturtillstand, utan de ar
kraftigt bearbetade av méanniskan. Metvikens strandomrade ar ett parkliknande grénomrade
som anvands for rekreation. Det finns férorenad mark pa saval pa Wartsilas fabriksomrade,
parkomradet som pa vattenomradet.

For detaljplanen har naturutredningar gjorts saval pa Wartsilds fabriksomrade som pa de
strandomraden som ar i stadens dgo.

Det patraffades inga enligt naturvards-, skogs- eller vattenlagen skyddade naturtyper under
utredningarna. Enligt Vasa stads skogsbruksplan 2020-2030 finns det inga naturtypsfigurer pa
omradet.

3.1.4.1  Naturkartldggning pa de kvartersomraden som dgs av Wartsild

Avgrdnsningen av utredningsomradet anges med

orange pa bilden nedan.
905-3: 14- N -
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Det gjordes tre faltbesok pa omradet, 9.6.2021, 4-5.8.2021 och 18-19.8.2021.

Faglar

Hackfagelbestandet pa Wartsilatomten bestod till storsta delen av tattingar och masfaglar
samt av tarnor.

Det konstaterades minst 23 hickande arter inom utredningsomradet och i dess omedelbara
narhet. Antalet par uppskattades till 43. Fagelarterna ar typiska fér urbana forhallanden.

| den nationella hotklassificeringen klassificeras av de arter som patraffats pa omradet eller i
dess omedelbara narhet tornseglare och grasparv (Passer domesticus) som starkt hotade (EN)
och sdvsparv, skrattmas (Larus ridibundus) och ladusvala som sarbara (VU).
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Ingen av arterna som patrdffades pa omradet kraver sarskilt skydd, vilket borde beaktas vid
markanvandningen. Det géller emellertid att i samband med att verksamheten ldggs ned pa
industritomten komma ihag att byggnader inte far rivas mitt under hackningssdsongen,
eftersom alla faglar som upptackts pa omradet ar fredade under hackningstiden.

Fladdermdss

Det observerades inga fladdermdss under de aktiva fladdermoésskartlaggningarna.
Industritomten ar kraftigt belyst genom hela natten, vilket fladdermdéssen inte tycker om.
Ljusa sommarnatter lockar inte heller i 6vrigt fladdermaoss till 6ppna platser dar de ar utsatta
for predatorer.

Den automatiska utrustningen observerade enstaka forbiflygningar under augustinatter.
Utifran materialet kan det anses att fladdermaossaktiviteten ar valdigt liten pa omradet.

Det hittades inga platser dar fladdermossen fordkar sig eller rastar pa omradet. | teorin kan
byggnader och olika sprickor och hal i dem tjana som platser for dagvila for fladdermdssen,
men belysta industribyggnader i aktiv anvandning ar inte nédvandigtvis platser som lockar
fladdermoss.

Ovriga arter enligt habitatdirektivet (arterna i direktivet IV a)

Forutom fladdermdss observerades det inga andra arter enligt bilaga IV a till habitatdirektivet
pa utredningsomradet, sadana som akergroda, flygekorre eller olika trollslandor.
Verkstadsomradet bildar inte nagra lampliga livsmiljoer for dessa arter.

Slutsatser i utredningsarbetet

Utredningsomradet &r i sin helhet ett bebyggt, av manniskan skapat industriomrade utan
omraden i naturtillstand eller liknande omraden eller objekt. De arter som férekommer pa
omradet ar typiska for wurbana forhadllanden, men det finns inga betydande
artkoncentrationer pa omradet. Under utredningen observerades inga sarskilda naturvarden
som borde beaktas vid den kommande planeringen av markanvandningen. Om avsikten ar att
riva nagra av de befintliga byggnaderna pa tomten efter att verkstadsverksamheten upphort,
borde rivningen ske utanfor faglarnas aktivaste hackningssdasong (april—juli, i byggnaderna
hédckar masar och térnor).
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3.1.4.2  Naturkartldggning av stadsédgda omraden

=3 g\
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Avgrdnsningen av utredningsomrddet med rétt pd en ortoflygbild.

Det gjordes en naturkartlaggning pa strandomradena under faltsdsongen 2022. Det gjordes
totalt 12 faltbesok pa utredningsomradena 24.4-23.8.2022.

Flygekorre
Pa utredningsomradet hittades inga lampliga livsmiljoer for flygekorre. Dér finns ingen skog
eller skogbevuxna forbindelser som lampar sig for flygekorren och som ekorren kunde

anvanda som sina ekologiska korridorer eller livsmiljoer.

Hackande fagelarter

Fagelkartlaggningarna gjordes 24.4, 13.5, 23.5, 25.5., 15.6 och 22.6.2022.

Totalantalet arter som observerades invid utredningsomradet var 31. For 21 av dessa tydde
indexet for hackningssdkerhet till hackning (hdckningssikerhet 3-4). De héackande
fagelarterna omfattade kulturarter som ar vanliga pa bebyggda omraden samt fagelarter som
forekommer pa halvoppna buskmarker och strander. Sadana var exempelvis hussvala,
savsparv och fiskmas.
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Pa omradet observerades fisktdrna och silvertdarna, som ar arter enligt bilaga | till EU:s
fageldirektiv (2009/147/EC). Av hotade fagelarter patriffades pa omradet tornseglare,
hussvala, grasparv och gronfink, vilka klassificeras som starkt hotade (EN). Sarbara arter (VU)
var skrattmas, ladusvala och sdvsparv. Av de hansynskravande arterna (NT) observerades pa
omradet sddesarla, sdvsangare och skata. (Hyvarinen m.m. 2019)

Fladdermdss

Under kartlaggningarna observerades en fladdermus som definierades som nordisk
fladdermus. Den flog i riktning med jarnvdgen mot stranden. Enskilda
fladdermdossobservationer pa eller intill bebyggda omraden ar relativt vanliga i Vasaregionen.

Andra arter

Utgaende fran faltinventeringarna bedomdes att det pa utredningsomradet inte forekommer
nagra andra i bilaga IV (a) till Europeiska unionens habitatdirektiv upptagna daggdjurs- och
kraldjursarter eller groddjur (akergroda).

Vattenomrade

| nuldget ar Metvikens vattenkvalitet dalig och i dess bottensediment har halten tungmetaller
konstaterats vara ratt stor. Vattenkvaliteten har trots allt forbattrats i Metviken sedan 1980-
talet.

Slutsatser

Utifran faltkartlaggningen foreslds det i rapporten féljande slutsatser och ges fdljande
rekommendationer for planeringen av markanvandningen:

e Andringar i markanvindningen pd planeringsomradet bedéms inte ha ndgon skadlig
inverkan pa eventuella ekologiska korridorer for flygekorren.

e De byggnaders inomhusutrymmen som ska rivas bor kontrolleras for fladderméssens
eventuella daggommor.

e Den fortsatta planeringen av omradet kan goéras utan att fladdermdssens
fodoomraden eller ekologiska korridorer drabbas.
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3.1.5 Landskapsstruktur, vattendrag och jordman

Jordman

Jordmanen bestar av moran pa planeringsomradets Ostra kant och av olika typer av lera pa de
lagre beldgna omradena. Soder om jarnvagen i sydvast samt invid Traskgatan i norr ligger
berget ndara markytan.

RoOtt: Berg
Gront: Grus
Turkos: Lera
Gratt: Fylljord
Brunt: Moran
Lila: Styv lera
Blatt: Mager lera
Ljusrott: Silt

=
- e N
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Vattendelarna med rétt, dalarna med grént och vattendragen med bldtt pa bilden.
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Landskapsstrukturen kan delas in i tva gransomraden: de hogsta stallena i landskapet, det vill
sdga vattendelarna, och dalbottnarna, vattenuppsamlingsomradena. Mellan gransomradena
finns en sluttningszon som bast tal de dndringar som exempelvis byggandet medfér. | Vasas
landskapsstruktur placerar sig planeringsomradet till storsta delen i Metvikens—Infjardens
adal och delvis inom sluttningszonen som blir hégre mot asen fran Klemetso till Béle. En del
av omradet som ska planldggas hor till Metvikens vattenomrade.

Den hogsta punkten pa
planeringsomradet finns invid
korsningen mellan Storaldnggatan och
Fiskaregatan. Dess hojdlage éar cirka
+9,5 meter Over havet (m.6.h.). Fran
denna punkt borjar terrdngen stiga mot
Vorastan i Oster och sjunka mot alla
andra véaderstreck; norr, soder och
vaster. Den lagst beldgna punkten inom
kvartersomradet som ska planlaggas
finns pa Wartsilds parkeringsplan pa
Traskgatan. Dess hojdlage ar bara lite
over +1 m.6.h.

Till vanster laserskanningsmaterialet
dar de varma fargtonerna star for
hogre beldagna och de svalare for lagre
beldgna punkter.

Planeringsomradet &r lagt belaget i forhallande till omraddena daromkring. Vorastans hogsta
punkt finns pd garden till Onkilahden koulu invid korsningen mellan Berggatan och
Voragatan, cirka +16 m.6.h. Den hogsta punkten i Vasa centrum finns i sin tur vid ortodoxa
kyrkan pa kasernomradet, cirka +20 m.6.h.

Vasas topografi. De orangefdrgade punkterna ligger minst 15 meter 6ver havet.
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Vasas gronomradesstruktur

| Vasas gronomradesstruktur anvisas Metvikens strander som friluftsomraden.

Utdrag ur Vasas grénomradesstruktur.

| Vasas gronomradesstruktur faststélls den havsnara helhet som bildas av Sédra och Norra
Stadsfjarden som Vasas centralpark. Fran det centrala vattenomradet forgrenar sig gréna
forbindelser in i stadsstrukturen. Vid planeringsomradet tranger sig Metviken in i
stadsstrukturen fran Norra Stadsfjarden. Metviksstranden &r ett av de centrala
gronomradena fran vilka det gar forbindelser fran den havsnara centralparken och samtidigt
fran bebyggda omraden till mera omfattande gronomraden i stadens norra och Gstra delar.

svart cirkel pa bilden.
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3.1.6 Dagvatten, oversvamningsrisk

3.1.6.1  Oversvédmningsrisk, byggnadernas hojd

De lagsta hojdlagena pa Traskgatan finns i dag vid Wartsilas parkeringsplats (+1,5 meter 6ver
havet). | hdndelse av en havsdversvamning som intraffar en gang per hundra ar stiger vattnet
upp pa Traskgatan. Vid kraftigt regn samlas vatten i polar pa Wartsilds parkeringsomrade
soder om Traskgatan.

a) b)
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Omrdden som I6per risk for en 6versvimning enligt éversvimningscentralens karta éver
havséversvimningar (SYKE)

a) Situation som dterkommer en géng per fem dr

b) Situation som Gterkommer en géng per hundra dr.

Vad giller havsvattenstand ar rekommendationen om den lagsta byggnadshéjden utan
reservation for vagsvall i Vasa +2,00 m i héjdsystemet N2000. Enligt Meteorologiska institutet
ar rekommendationen tillracklig dven pa planeringsomradet. Utéver havséversvamningar bor
dven en reservation for vagsvall samt inverkan av de smala vikarna samt isen beaktas.
Havsvattenstandet ar i regel hogt i Vasa vid sydlig och vastlig vind. Vagorna dr som hogst pa
detaljplaneomradet vid nordvastlig vind, da havsvattenstandet ofta ar lagt. Darmed ar det
sdllsynt med ett hogt havsvattenstand och héga vagor samtidigt. Enligt Meteorologiska
institutets utlatande ar den hogsta mojliga enskilda vagen pa planeringsomradet ungefar 0,5—
0,7 meter. Om vattenomradet vid stranden fylls ut och strandlinjen blir brant (1:3 eller
brantare) bor reservationen for vagsvall undersdkas ndarmare.

Vasas stads Kommunteknik rekommenderar allmént att konstruktioner som &ar kansliga for
fukt ska placeras atminstone pa hoéjdniva +2,8. Utifran informationen ovan har det tolkats att
denna rekommendation &r tillracklig dven pa planeringsomradet.
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3.1.6.2 Dagvatten

| samband med detaljplanearbetet har tva dagvattenutredningar och en granskning av
Ooversvamningsrutter gjorts. De finns som bilagor till detaljplanen och kan ldsas pa
detaljplanens webbplats (endast pa finska).

Det har gjorts andringar i kvartersstrukturen efter utarbetandet av dagvattenutredningen och
granskningen av 6versvamningsrutter. Efter dndringarna har avrinningsomradenas granser
och dagvattenflodet granskats pa nytt som stadsinternt sakkunnigarbete. Det har
konstaterats att dagvattenflédena ar mindre i den slutgiltiga planen jamfért med planen i
utredningsskedet. Detta beror pad att antalet kvartersomraden och gatuomraden som ska
anlaggas har minskat och mangden parkomraden 6kat. Mangden dacksgardar har minskats
och méngden gardsomraden med markkontakt 6kats. Darmed &r situationen i den slutgiltiga
planlésningen battre med tanke pd dagvatten &n situationen som modellerades i
utredningsskedet.

Situationen har Overvagts tillsammans med konsulten som gjorde upp dagvattenutredningen
men ocksa mellan Vasa stads dagvattensakkunnig, stadens natur- och landskapssakkunniga
och den som utarbetar planen. Det har konstaterats att dagvattenutredningen eller
granskningen av 6versvamningsstrak inte behodver uppdateras till féljd av dndringarna.

| dagvattenutredningarna undersoktes bland annat

e hydrologin pa omradet som ska planldggas men ocksd inom det utrinningsomrade
som paverkar planlaggningsomradet

e dagvattennatets kapacitet i nuldge

e hur mycket dagvatten som uppstar pa omradet bade i nuldget och i den framtida
situation om omradet bebyggs enligt detaljplaneutkastet (aven
havsoversvamningarnas inverkan beaktades)

e hur kvaliteten av det dagvatten som uppstar pa omradet kan forbattras innan det
leds ut i havet

e om dagvatten fran utanfor omradet kan anvandas som ett synligt motiv pa omradet.

Eftersom det i planeringsomradets narhet finns ett flertal problematiska stallen dar vatten
samlas i polar vid regn utreddes dven mojligheterna att paverka dessa. Darfor ges det
atgardsrekommendationer ocksa for omraden utanfor planeringsomradet. Dessa kan lasas i
dagvattenutredningen.

Vid granskningen av 6versvamningsstrak undersoktes
e huruvida de planerade omradesreserveringarna ar tillrdackliga vid skyfall.

Utgangspunkter:

Planeringsomradet &r beldget invid havet nédra utloppspunkten fér dagvatten.
Avrinningsomradet omfattar en stor del av Vasa centrum. Fran avrinningsomradet |6per
floédes- och 6versvamningsstraket via dagvattenror genom planeringsomradet till havet. Det
finns tre stora avlopp pa planeringsomradet, genom vilka det ovan ndmnda vattnet leds ut i
havet. Roren loper i riktning med jarnvagen norr om den och svanger mot havet ungefar vid
Radhusgatan.

Ett av de nuvarande dagvattenrdoren loper under den gamla fabriksbyggnaden. Rorets
kapacitet verkar vara tillracklig enligt modelleringarna, men det rekommenderas i
dagvattenutredningen att man undersoker om det gar att flytta bort roret sa att det inte
I6per under byggnaden.
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purkupstest Onkilahteen

Dagvattenndtet med grént. Vattnets stromriktning med bldtt. Utloppspunkterna numreras
hégst upp pa bilden. Detaljplaneavgrdnsningen anges grovt med rétt.

| dagvattenutredningen ges rekommendationer for hantering av dagvattens kvalitet. De
anvands tillampat i detaljplanebestammelserna. Dartill konstateras det bland annat féljande i
dagvattenutredningen:
e Stomlinjerna norr om jarnvagen bor flyttas sd att de inte hamnar under de nya
byggnaderna.
e For narvarande finns det inget O&versvamningsstrak i korsningen mellan
Storalanggatan och Berggatan och det ar svart att anvisa ett sadant dar. Det kan
byggas till exempel en éversvamningsbrunn i korsningen.

| utredningen konstaterades att det inte finns behov av pumpstationer for dagvatten eller
oversvamningar pa planeringsomradet. Utifran slutsatserna utarbetades en dagvattenplan
som anvandes tillampat vid utarbetandet av detaljplaneutkastet. Dagvattenplanen
uppdaterades i forslagsskedet som stadens eget sakkunnigarbete.
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PG bilden anges med en svart avgrdnsning de avrinningsomraden som pdverkar
planeringsomrddet.
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Malet har varit att astadkomma ett synligt motiv av dagvatten. Det uppstar emellertid inte
tillrackligt med dagvatten inom planeringsomradet. Om man vill skapa imponerande
vattenelement som bygger pa utnyttjande av dagvatten, behovs det vatten fran utanfor
planeringsomradet for dessa. Det skulle i och for sig finnas bra utgangspunkter for detta,
eftersom vatten fran ett vidstrackt avrinningsomrade strommar genom planeringsomradet.
Det som gor det utmanande ar emellertid hojdlagena, for de nuvarande avloppen I6per djupt
under jord. Dagvattensdnkornas botten borde ligga minst tvd meter under jord for att
dagvatten kunde ledas in i dem med hjalp av gravitation. Ett annat alternativ skulle vara olika
pumpsystem.

Utifran dessa uppgifter har man kommit fram till
att det in i dagvattensdankorna pa omradet endast
ska ledas dagvatten som uppstar inom
planeringsomradet. Sdnkorna  bildar inget
bestaende vattenmotiv, eftersom det endast
finns vatten i dem vid regn.

Det omrdde fran vilket dagvatten kontrollerat kan
ledas in i dagvattenparken inom omrddet dr
avgrdnsat med rétt. Det dr méjligt att dven géra
en del av dagvattnet fran Storaldnggatan och
Berggatan till ett synligt vattenmotiv i
dagvattenparken, men det kréver éndringar i det
nuvarande dagvattennditet.

Granskning av 6versvamningsstrak

Som dimensionerad nederbord anvandes i granskningen en nederbord som aterkommer en
gang pa 100 a&r. Den modellerades i en situation dar dagvattensystemets kapacitet har
Overskridits och det inte ldngre tar emot dagvatten. Malet for tilliggsutredningen var att
precisera uppgifterna i den tidigare dagvattenutredningen och dagvattenplanen samt att
producera ndrmare information om vilka omradesreserveringar som behévs pa
detaljplanekartan.

Utredningen visade inga behov av att justera omradesreserveringarna. | granskningen
konstaterades att den hojdvarld som foreslas i den preliminédra éversiktsplanen for trafik ar
huvudsakligen [dmplig med tanke pa dversvimningshantering. Da kan éversvamningsvatten
ledas kontrollerat till havet ldngs markytan. Oversvimningsstrdken planeras nirmare i
samband med den fortsatta planeringen.
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3.1.7 Underjordisk infrastruktur

Det finns mycket underjordisk infrastruktur pa planeringsomradet. N&r omradets
anvandningsandamal dndras kan endast en del av det nuvarande néatverket beaktas vid
planeringen. En allman utgadngspunkt ar att de andringar som gors i natverket bekostas av
den vars verksamhet ger upphov till &ndringarna. Det bor avtalas separat om ansvarsfragorna
genom avtal. Nedan foljer en lista 6ver de viktigaste fragorna som ska beaktas:

Vasa Vatten: Det loper viktiga avloppsvattenror i Metvikens botten 6ster om Brando
bro. | detaljplanen bor dessutom tryggas att avloppsvattenréren mellan jarnvagen
och Traskgatan bevaras.

Vasa Elektriska, fjarrvarme: De nuvarande byggnaderna pa omradet &r anslutna till
fjarrvarmenatet. De fjarrvarmeledningar som Vasa Elektriska adger loper vid
Fiskaregatans forlangning och alldeles vid omradets sddra spets invid Bangatan. De
ovriga fjarrvarmeledningarna ags av Wartsila. Nar en del av byggnaderna rivs ar man
tvungen att gora dndringsarbeten i fjarrvarmenatet inom Wartsilaomradet.

Enligt Vasa Elnat ska elnatet helt byggas om pa omradet om detaljplanen genomfars.
| detaljplaneutkastet anges platserna for transformatorerna.

Det dagvattennat som Vasa stad uppratthaller 4r man tvungen att bygga om sa gott
som helt om detaljplanen genomfors.

Pa omradet l6per kablar av Suomen Erillisverkot, vilka bor beaktas i byggnadsskedet.

3.1.8 Fororenad mark pa omradet

Pa grund av den langvariga industriella anvandningen och att omradet i borjan av 1900-talet
anvandes som avstjalpningsplats finns det férorenad mark pa omradet. Omradets jordman,
grundvatten och porgaser har undersokts i flera omgangar, speciellt under de senaste aren.
Slutsatser i utredningarna:

VAAKRS A.

Enligt mark- och grundvattenundersdkningen har det pa omradet inte observerats
nagra nya vidstrackta fororenade omraden, utan de konstaterade skadliga @mnena ar
mestadels lokala.

Det upptacktes forhojda halter av skadliga @mnen i marken pa omradet. Dessa fanns
mestadels pa omradet for den fére detta avstjdlpningsplatsen eller i ndrheten av den.
| detaljplaneomradets norra och sddra delar var halterna av skadliga amnen betydligt
mindre. | grundvattnet upptdcktes varierande flera olika skadliga @mnen, men deras
halter var huvudsakligen relativt Iaga. | porluften upptacktes skadliga féreningar, dock
huvudsakligen i Iaga halter.

| de prelimindra undersdkningarna av betongen upptacktes inga 6verskridningar av
gransvardena. Enligt resultaten kunde betongen ateranvdndas vid markbyggnad
enligt forordningen om atervinning av vissa avfall.

De storsta osakerhetsmomenten galler omradet for den gamla avstjalpningsplatsen,
eftersom avfallet kan vara till och med mycket heterogent. | utredningen
rekommenderas att avfallet fors bort fran avstjalpningsplatsens omrade. Alternativt
ska det gdras dnnu noggrannare undersokningar dar byggnaderna sist och slutligen
ska uppforas. Byggande pa ett avfallsomrade kraver formodligen att avfallet férs bort,
redan med tanke pa omradets geotekniska egenskaper.

| riskbedomningen konstateras att de skadliga amnena i marken och grundvattnet
inte ger upphov till miljé- eller halsorisker om omradet anvands for dess nuvarande
andamal. De konstaterade halterna av skadliga amnen &r dessutom mestadels sma
med tanke pa den kommande markanvandningen. For vissa konstaterade halter
kraver uteslutningen av risker emellertid fortsatta atgarder. Under rubriken 5.3.16.
Riskkartléggning under beddmningen av detaljplanens konsekvenser finns mer
information om vilka risker fororenade markomraden medfor.
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Pad bilden anges platser ddr det har tagits markprov under Gren 2022-2023.
Réd streckad linje: Omrdade ddr avfall har upptdckts
Svart streckad linje: En fére detta havsvik.

Utover markomraden har &ven Metvikens vattenomrdde kartlagts omfattande.
Bottensedimenten i Metviken &r helt och hallet fororenade med tungmetaller. Dessutom
finns det oljekolvaten i sedimenten i vattenomradet utanfor Wartsila pa nastan en meters
djup.
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3.1.9 Trafik

| samband med beddémningen av konsekvenserna for trafiken redogérs det ocksa for det
aktuella trafiklaget (se 5.3.11 Konsekvenser for trafiken).

3.1.10 Markagoforhallanden

och de réda dgs av Vasa stad. De gula omradena dr utarrenderade men likasd i Vasa stads
dgo. En grov avgrdnsning av planldggningsomradet med svart.

Storsta delen av kvartersomradet som planlaggs ar i privat dgo. Invid jarnvagen finns mindre
markomraden som &dgs av Senatfastigheter. Gatu- och grénomradena samt
parkeringsomradena pa Metviksparkens sida dgs av Vasa stad. Om malen fér andringen av
detaljplanen for den privatagda marken har avtalats genom ett intentionsavtal mellan staden
och markagaren.
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3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Osterbottens landskapsplan 2040

.

——
et L

'f\' L 31

Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040.

Osterbottens landskapsplan 2040, som godkindes vid landskapsfullméktiges sammantrade
15.6.2020, tradde i kraft pa omradet 11.9.2020. | den anvisas planeringsomradet som omrade
for centrumfunktioner (C) och som rekreationsomrade (V).

Med omradesreserveringsbeteckningen for centrumfunktioner (C) anvisas omrdden foér
centruminriktade service-, foérvaltnings-, vdlfdrds- och fritidsfunktioner samt boende, med
tillhérande trafikomrdden och parker. Omradet for centrumfunktioner omfattas av féljande
planeringsbestammelse: | den mera detaljerade planeringen bér férutsdttningar skapas fér
utveckling av ett livskraftigt och trivsamt stadscentrum med tydlig identitet och hégkvalitativ
arkitektur. | fértdtnings- och omvandlingsomrdaden ska en hég exploateringsgrad efterstrévas
med hdnsyn till platsens karaktdr, stadsbild samt kulturmiljé- och naturvérden. Grénomrdaden
som har ett stort vdrde fér rekreation och/eller stadsmilién ska inte exploateras.
Férutséttningar féor ett vdlfungerande promenadcentrum bér skapas och tillrdckligt med
gdng- och cykeltrafikleder in till centrum samt cykelleder inom centrum anvisas.

| landskapsplanen ges foljande bestammelser for rekreationsomradet (V) pa stadsstranden i
Vasa:

Planeringsbestdimmelse: Omrddesanvindning och dtgdrder pd omrdadet bér planeras sa att
férutséttningarna att anvdinda omrddet fér allmén rekreation och friluftsliv, omrddets
tillgéinglighet samt tillréicklig service- och utrustningsnivd tryggas. Omrddet ska planeras sé
att det stéder naturturismndringen. PG omrddet tilldts utéver sddant byggande som behévs
for rekreation och friluftsliv dven reparations- och édndringsarbeten samt utvidgning av
befintliga byggnader. Dé rekreationsomrdden planeras ska uppmdrksamhet féstas vid deras
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betydelse i grénomrdadesstrukturen och de bér, om mdjligt, via cykel- och friluftsleder bilda
samverkande ndtverk pd landskapsnivd. Vid planering och dtgdrder bér kulturmiljé-,
landskaps- och naturvirden beaktas. For rekreationsomrddet bér en utvecklings- och
skétselplan uppgoras.

Byggbestdimmelse: PG omrddet dr det tillatet att bygga byggnader som mdjliggér
férverkligandet av rekreations- och naturturismservice.

Pa den sodra kanten av omradet gar ett banavsnitt som enligt planen ska forbattras. Genom
omradet loper en kraftledning och en huvudvattenledning.

Osterbottens landskapsplan 2050 (godkindes av landskapsfullmiktige 16.12.2024)

Landskapsfullmaktige vid Osterbottens férbund godkidnde vid sitt méte 16.12.2024
Osterbottens landskapsplan 2050. Teman som i forsta hand ska uppdateras &r
energiforsorjning och marktiakt. Malet &r att Osterbotten ar 2050 ska vara den ledande
regionen for hallbar utveckling, med god livsmiljo, invanaren i fokus och blomstrande
naringsliv.

| ett landskap med en bra livsmiljo
e &r region- och samhaéllsstrukturen ekologiskt, ekonomiskt, socialt och kulturellt
hallbar
e dr naturen mangfaldig och vattnet rent
e anvands naturresurserna ansvarsfullt och den cirkuldra ekonomin ar valutvecklad
e finns langsiktiga losningar for klimatanpassning, minskade vaxthusgasutslapp och
Okade kolsankor.

| ett landskap med invanarna i centrum
e finns boende, service och arbetsmojligheter for alla
o ar livsmiljon trygg, trivsam och halsoframjande samt inkluderande och socialt
valfungerande
e &r fritidsaktiviteterna och rekreationsmadjligheterna mangsidiga
e tryggas kulturmiljoer som identitetsskapande platser.

| ett landskap med ett blomstrande naringsliv
e Jdrtillgangligheten god
e framjar en polycentrisk regionstruktur och ett effektivt trafiksystem naringslivet saval
i tatorterna som pa landsbygden
e bestar energisystemet av mangsidig produktion, tillrdcklig lagring och en saker
distribution
e &rforsorjningsberedskapen gallande priméarproduktionen god.

Planlésningen bygger pa stadsutvecklingszoner kring Vasa och Jakobstad samt pa
utvecklingszoner dver Kvarken samt mellan Jakobstad och Karleby, Vasa och Seindjoki samt
Kaské och Seindjoki. For stadsutvecklingszonerna ar malsattningen bland annat att nya
bostads-, service och arbetsplatsomraden placeras fordelaktigt med tanke pa en enhetlig
samhallsstruktur och utvecklandet av kollektiv-, gang- och cykeltrafiken.
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Delgeneralplanen for centrum

bilden.

| Vasa centrum galler delgeneralplanen for centrum 2040, som stadsfullmaktige godkande
10.6.2019. For omradet som planandringen géller anvisas féljande anvandningsandamal:
Utredningsomrade (SE): Omrade vars kommande markanvandning ska utredas och avgoéras
som helhet i detaljplanearbetet.

Parkomrade (VP): Omradet reserveras for allman parkanvandning. P4 omradet &r byggande
som betjanar motion och rekreation tillatet.

Vattenomrade (W)

Omrade for jarnvagstrafik (LR)

Dartill galler foljande bestimmelser och beteckningar pa omradet:

Pa omradet anvisas fem arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefulla byggnader eller
byggnader som man b6r varna om. Objektets skyddsbehov samt -nivd faststdlls i detaljplanen
eller genom lagen. Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vdrdefulla objekt bér anvéndas och
skétas sa att deras vérde bevaras.

Invid jarnvagen anvisas behov av en gang- och cykeltrafikforbindelse.

| parken anges huvud- eller omradesleder i cykelvdgsnatverket. Lederna I6per fran omradet
mot de norra stadsdelarna samt mot rutplaneomradet och strandparkszonen i centrumet.
Genom omradet I6per en kraftledning.

Pa omradet anvisas ett faroomrade (va), i vars ndrmilji6 man inte far placera sddana
anlédggningar som dr svdra att evakuera i undantagssituationer.

Omradet faststalls som markomrdde som ska saneras/istandsdttas (saa), dar féroreningar av
marken bér undersékas i samband med detaljplanldggning och istandséttas innan byggandet
inleds.

Pa park- och vattenomradet anvisas ett riktgivande omrade for dagvattenhantering (hule).
Stadsdelen Vorastan nordost om omrddet som ska planlaggas anvisas som en pa
landskapsniva eller lokalt vardefull omradeshelhet (sk3).
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Detaljplan

Inom planomradet géller féljande tre detaljplaner:

Detaljplan nr 939 (fabriksomradet) som godkdndes 12.10.2009
Detaljplan nr 960 (gatuomradet) som godkadndes 13.12.2010

Detaljplan nr 970 (park- och vattenomradena) som godkandes 4.5.2020
Detaljplan nr 11 (Storaldnggatan/Traskgatan), daterad 9.11.1912

| detaljplanerna anvisas féljande anvandningsiandamal for de omraden som plandndringen
galler:

Kvartersomrade for industribyggnader (TT)

Kvartersomrade for kontorsbyggnader (KT)

Park (VP)

Vattenomrade (W)

Riktgivande omrade for dagvattenhantering (hv)

Riktgivande del av vattenomrade dar batbryggor far placeras (lv)
Jarnvag (LR), gatu- och parkeringsomraden (LP/LPA)

| detaljplan 939, som godkdndes 2009, anvisas skyddsbeteckningar for totalt sex byggnader:
e Transformatorbyggnaden i ndrheten av Storalanggatans och Bangatans korsning
e Vevstaksfabriken
e Smedjan
e Lokstallet
o 1-fabriken
e Den fore detta servicebyggnaden for lokomotivman (stod tidigare framfor lokstallet
pa Storalanggatan).

Ar 2013 flyttades lokomotivmannens servicebyggnad bort fran fabriksomradet och

magasinerades med stod av ett undantagstillstand. Villkoret for tillstandet var att byggnadens
timmerstomme tas i forvar och uppfors pa nytt ndgon annanstans.
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Byggnadsordning Vasa stads byggnadsordning tradde i kraft 1.2.2019.
Byggforbud Omradet som ska detaljplanelaggas &r inte belagt med byggforbud.
Baskarta Baskartan 6ver planeringsomradet har reviderats 16.5.2024 och uppfyller

kraven pa detaljplanens baskarta.

3.2.2 Utredning om hogt byggande i Vasa

- B ~

Landmdrkena dr framtrddande i det jimna storlandskapet. Landmdrken pd fotot dr
sjukhusomrddet och kraftverket i Vasklot.

For delgeneralplanen for Vasa centrum gjordes en utredning om hogt byggande ar 2014.
Planlaggningen har ansett att utredningen om hogt byggande i anslutning till
delgeneralplanen foér Vasa centrum fortfarande &r aktuell och att den inte behover
uppdateras. | utredningen faststalls principerna for vilket slags byggande som rdknas som
byggande pa hojden i Vasa och under vilka férutsattningar hoga byggnader kan placeras i
Vasa centrum. | utredningen identifierades omraden dar hoga byggnader inte ska placeras
men ocksd nagra eventuella platser fér byggande pd hojden. Aven om det i utredningen
anvisades vissa platser for hoga byggnader utesléts inte heller andra sadana platser som
uppfyller kriterierna.

| utredningen anvisas atta (8) mojliga platser for hoga byggnader. Dessa ar A:
busstationsomradet; B: Ostra sidan av viadukten; C: omradet kring travbanan; D:
Euromarketomradet; E: Sodra Klemetso; F: Vasas tekniska omrade; G: sjukhusomradet och H:
siIo{rna.
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Pa det omrade som ska planldggas anvisas i delgeneralplanen inga platser for hoga
byggnader. Da delgeneralplanen for centrum och dess bakgrundsutredningar bereddes var
det dnnu inte kant att Wartsila ska flytta over till Vasklot. Pa grund av riskomradet som
bildades av industriverksamheten och branslecisternerna pa fabriksomradet kunde det
medan delgeneralplanen bereddes inte planeras nagot av de anvandningsandamal som nu
planeras pa omradet. Ddrmed var det inte heller aktuellt att undersdka om kriterierna for
byggande pa hojden uppfylls pa omradet. Beskedet om att fabriksverksamheten ska flyttas
over till Vasklot kom férst mot slutet av delgeneralplanearbetet. Det fanns inte tid att
undersoka den kommande markanvandningen pa omradet ens  under
delgeneralplanearbetet, och darfor anvisades omradet som utredningsomrade (SE) dar
markanvandningen ska avgoras som helhet i detaljplanen. Vid beredningen av detaljplanen
har omradet granskats i férhallande till de principer som faststills i utredningen om hogt
byggande. Utifran granskningen har det konstaterats att de ramvillkor som i utredningen
stalls for byggande pa hojden uppfylls inom omradet som ska planlaggas.

Enligt utredningen ska det alltid finnas vagande grunder for byggande pa hojden. Losningen
bor fungera bade stadsbildsmassigt och funktionellt. | Vasa ar allt byggande i over atta
vaningar hégt. Over 16 vaningar ar redan vildigt hégt. Hojdskalan bér alltid granskas pa
kvartersniva. Byggnaden kan vara lokalt hog dven om den inte ar hog i hela centrumets skala.
Byggande pa hojden och hdg byggnadsexploatering forutsatter alltid att parkering byggs
under jord eller alternativt parkeringsarrangemang som bygger pa parkeringsanlaggningar.

Hoga byggnader vacker alltid uppmarksamhet — arkitekturen bor vara hogklassig. Kvalitetens
betydelse dkar i takt med att héjden 6kar. Det &r av storsta vikt att bygganden &r attraktiv pa
gatuniva. For att konsekvenserna ska kunna bedémas boér analysmetoderna vara tillrackligt
tydliga och illustrativa, exempelvis 3D-modellering, skuggbilder eller utredningar om
vindférhallanden.

| utredningen om hogt byggande har de med tanke pa stadsbilden mest kénsliga platserna
identifierats. Pa dessa platser borde hoga byggnader inte placeras. Dessa dr randomradena av
det 6ppna stadsrummet (torgen och strandzonen) samt omraden med byggda kulturmiljéer
av riksintresse (Strandparken med offentliga byggnader, esplanaderna och brandgatorna).

Inom rutplansomradet ska enligt utredningen i forsta hand den géllande hoéjdskalan féljas.
Inom rutplansomradet ska stadens sardrag och historiska varden framhavas. Topografin och
Vasas balanserade siluett bor tas i beaktande. Planeringsomradet ar lagt beldget och darfor
har byggande pa hojden dar en mindre inverkan pa stadens siluett. Landskapsmadssigt och
historiskt hor omradet klart ihop med den industriella landskapshelheten invid jarnvagen och
pa havsstranderna dar det redan finns landmarken. Sett fran havet tal omradet bra hoga
byggnader och dess inverkningar pa siluetten ar ringa.

Vasa fran Norra Stadsfjdrden.
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| utredningen om hogt byggande konstateras att lampliga platser for landmarken ar
exempelvis:

e Rutplansomradets randomraden — i synnerhet centrumets utvidgningsomraden
Travdalen och Klemetsé = Kriteriet uppfylls med vissa villkor. Omradet finns pa
rutplansomradets yttre kant och utgér en del av centrumets utvidgningsomrade.

e Stadsstrukturens knutpunkter = Kriteriet uppfylls.

e Omraden invid infartslederna > Kriteriet uppfylls inte.

e Trafikens knutpunkter =2 Kriteriet uppfylls.

e Platser som &r tillgéngliga med olika fardmedel - Kriteriet uppfylls.

e Platser dar olika stadsfunktioner kan blandas = Kriteriet uppfylls.

e Landskapsmaéssiga knutpunkter = Kriteriet uppfylls.

e Platser med fin utsikt, exempelvis strander = Kriteriet uppfylls.

4 OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1 Planeringsstart och beslut som galler den

Plandndringen inleddes genom stadsmiljondamndens beslut 15.12.2021 i samband med
godkdnnandet av planlaggningsoversikten for 2022. Detaljplaneprocessen inleddes
19.10.2022, da stadsmiljonamnden fattade beslut om att programmet fér deltagande och
bedémning (PDB) ska ldaggas fram. | samband med att programmet fér deltagande och
beddmning lades fram meddelades det om anhadngiggérande 2.11.2022.

Detaljplanedndringen inleddes pa initiativ av Wartsila. Vasa stad och Wartsila har ingatt ett
intentionsavtal om utvecklande av omradet. Avtalet godkdndes pa stadsstyrelsens
sammantrdade 15.6.2020 och det har uppdaterats senare i fraga om Wartsilds malsattningar
och tidtabell. Det uppdaterade avtalet godkdndes pa stadsstyrelsens sammantrade
17.10.2022.

4.2 Deltagande och samarbete
4.2.1 Intressenter

Intressenter i planarbetet ar

e planomradets och grannfastigheternas markagare, arrendatorer och invanare

e de foretag och foreningar som ar verksamma pa omradet, alla andra som anvénder
omradet

e stadens sakkunnigmyndigheter: Planlaggningen, Fastighetssektorn, Hussektorn,
Byggnadstillsynen, Kommuntekniken, Miljésektorn, Koncernférvaltningen,
Ungdomsfullmaktige, Vasas rad for personer med funktionsnedsattning,
Bildningssektorn

e Ovriga myndigheter och samarbetsparter: Narings-, trafik- och miljdcentralen i Sédra
Osterbotten, nirings-, trafik- och miljécentralen i Osterbotten, Osterbottens
raddningsverk, polisinrattningen i Osterbotten, Forsvarsmakten 2:a
logistikregementet (2LOGR), Osterbottens férbund, Osterbottens landskapsmuseum,
Vasa Vatten, Vasa Elektriska Ab Fjarrvarmeenheten, Vasa Elektriska Ab
Elndtsenheten, Suomen Erillisverkot och Suomen Turvallisuusverkko, JNT, Elisa Abp,
LOIHDE, Telia, EPV  Alueverkko Oy, Finavia  Abp, Trafikledsverket,
Regionforvaltningsverket i Vastra och Inre Finland, TUKES, Senatfastigheter, VR-
Group Abp, Vasa Foretagare rf, Kust Osterbottens féretagare rf, MERINOVA, Oy
Vaasa Parks Ab, Visit Vasa, VASEK, Osterbottens handelskammare, Invanarféreningen
i centrala Vasa ICV rf, Vasa miljoférening rf.
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4.2.2 Deltagande och vaxelverkansforfaranden

Deltagandet och vaxelverkan beskrivs ndrmare i bilagan ”“Rapport om vaxelverkan” i
anslutning till detaljplanen.

Anhdngiggorande av detaljplanen:

Plandndringen inleddes genom stadsmiljondamndens beslut 15.12.2021 i samband med
godkdannandet av planlaggningsoversikten for 2022. Detaljplaneprocessen inleddes
19.10.2022, da stadsmiljonamnden fattade beslut om att programmet fér deltagande och
bedémning (PDB) ska ldggas fram. | samband med att programmet fér deltagande och
beddmning lades fram meddelades det om anhadngiggtérande 2.11.2022.

Program for deltagande och bedémning (PDB) MarkBygglL 63 §:

Det 10.10.2022 daterade programmet for deltagande och beddémning var i enlighet med
stadsmiljonamndens beslut framlagt under perioden 2.11-1.12.2022. Inom utsatt tid
lamnades det in 11 asikter och 13 utldtanden om programmet. Responsen om programmet
for deltagande och bedémning med Planldaggningens bemotanden har sammanstallts i en
separat bilaga (rapport om vaxelverkan).

| anslutning till programmet fér deltagande och bedémning genomfordes en webbaserad
kartenkat (Maptionnaire). Responsen fran enkaten har sammanstallts i en separat bilaga.

Hoérande i beredningsskedet (planutkast) MarkByggL § 62, MarkByggF § 30:

Planutkastet och det reviderade programmet for deltagande och beddémning lades fram
genom stadsmiljonamndens beslut (24.5.2023) for perioden 8-30.6.2023. Detta kungjordes i
Vasa stads officiella kungorelsetidningar (llkka-Pohjalainen, Vasabladet), pa stadens officiella
anmalnings-  och informationskanaler samt  pa Planlaggningens  webbplats
www.vasa.fi/planlaggning. Det ldmnades in 10 asikter och 12 férhandsutlatanden om
detaljplaneutkastet och det 17.5.2023 daterade programmet for deltagande och bedémning.

Offentligt framldggande/Horande i férslagsskedet MarkByggl 65 §, MarkByggF 27 §:
Detaljplaneutkastet och det reviderade programmet for deltagande och bedémning lades
fram genom stadsmiljonamndens beslut (29.5.2024) fér perioden 7.6—9.8.2024. Information
om framldggandet gavs pa samma satt som i utkastskedet. Det ldmnades in atta (8)
anmarkningar och nio (9) utldtanden om detaljplanefdrslaget och det 21.5.2024 daterade
programmet for deltagande och bedémning.

Lagakraftvunnen detaljplan MarkByggL 188 § 5 mom. (fr.o.m. 1.1.2025 LOA 188 § 5 mom.),
kommunallagen 140 §:

Stadsstyrelsen ldagger pa sitt sammantrade 17.3.2025 fram detaljplanedndringen och
tomtindelningen for godkdnnande i stadsfullmaktige.

Stadsfullmaktige godkdnner detaljplanen pa sitt sammantrade 24.3.2025, och efter
besvarstiden kungors att planen har vunnit laga kraft.

4.3 Myndighetssamarbete

e Ett myndighetssamrad, som avses i 66 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen,
ordnades i inledningsskedet 3.10.2022.

e Detinledande motet betraffande detaljplanen holls 11.11.2022.

e Ett myndighetssamrad som avses i 66 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen
ordnades 3.9.2024.

Mer information om myndighetssamarbetet finns i rapporten om vaxelverkan som finns som
bilaga till detaljplanebeskrivningen.
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4.4 Mal for detaljplanen
4.4.1 Mal enligt utgangsmaterialet

Innan detaljplanearbetet inleddes och under beredningsskedet har det gjorts preliminara
analyser och prelimindr planering. Vasa stads Planlaggning, Wartsila Finland Oy och
Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen har i samarbete producerat en utredning om
omradets roll i stadsstrukturen. Arbetet har omfattat stadsbildsméssiga analyser och analyser
av geografiska data, intervjuer med sakkunniga och prelimindr referensplanering.
Referensplanen har i beredningsskedet bearbetats utifran analyserna, nar man via analyser
har fatt information om omradets tillganglighet, servicen i Vasaregionen och behoven
géllande servicen.

4.4.2 Faststallda mal i intentionsavtalet

Intentionsavtalet godkadndes pa stadsstyrelsens sammantrdade 15.6.2020.
Det uppdaterade avtalet har godkants pa stadsstyrelsens sammantrdade 17.10.2022.

Parternas mal 6verensstammer val i manga avseenden. Bada parterna efterstravar en tat och
hogklassig stadsmiljo. Wartsilas mal framhaller i hogre grad bostadsbyggande och anvdndning
av smart teknik for att uppna malen for hallbar utveckling. Stadens mal framhaller i hogre
grad en mangsidig verksamhet for omradet.

Vasa stads mal

Som stadens mal har féljande antecknats:

e En sddan helhet i enlighet med hallbar utveckling som 6kar stadens attraktionskraft
och dar omradets centrala lage, narhet till havet och historia tillgodogors

e Hogklassigt stadsbyggande

e Ett mangsidigt omrade med blandade funktioner

e Mangsidigt och attraktivt boende samt andra funktioner

e Utnyttjande av potentialen hos de skyddade byggnaderna pa omradet som offentliga
eller halvoffentliga byggnader

e Hogklassiga och trivsamma offentliga utomhusutrymmen

e En kontrollerad fordndringsprocess: en etappvis utveckling av omradet och en
fungerande tillfallig anvandning

e Kommunalekonomiskt hallbara lI6sningar

Wartsila Finland Oy:s mal

Wartsilas allmdnna mal for att utveckla omradet ar att stddja samhallsstrukturen genom
smart teknik med temat "hdégklassigt boende vid havet enligt principerna fér en hdllbar
utveckling”.

Wartsilds allmanna mal:

e Indelning av omradet i tre tematiska omraden som genomférs i etapper

e Det kvantitativa malet fér hela omradets byggratt & 100 000 m? vy, varav stdrsta
delen ar boende.

e Boendet kan genomfdras pa ett mangsidigt satt vad géller foérdelning och
boendeformer.

e De ovriga funktionerna pa omradet stoder boende pa omradet och ger det mervérde,
sasom offentlig narservice och mattligt med kommersiell service.

o Hogklassiga bostader med havsutsikt pa strandomradena, stora bostdder med terrass
pa vaningarna hogst upp

e Partiellt 6ppna gardsplaner mot landskapet med hansyn till vindférhallandena
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e Utveckling av Metvikens strander som ett sammanhdngande parkomrade med
hogklassiga anlaggningar langs stranden sa att utsikten foérblir 6ppen mot Metviken
och havet

e Att mojliggéra en smabatshamn i narheten av de nya kvartersomradena >
Mojligheter och forutsattningar for genomférande undersoks.

e Vardade omraden mellan kvarteren och som urbana omraden med hogklassiga
tradplanteringar, boulevardliknande gatumiljo

e Serier av 6ppna platser, att skapa trevliga stenlagda 6ppna platser, med hansyn till
elementen som hoér ihop med den bebyggda kulturhistorien

e Planering av fotgdngarmiljon och cykelndtverket sa att de bildar en fungerande
helhet

e Hallbara byggnadsmaterial och livscykeltdnkande i byggande

e Modjligheter till stadsodling och placering av solpaneler pd kvartersomradena,
eventuellt ocksa att utnyttja takytorna for dylika &ndamal

e Prelimindra principer fér anordnande av parkering:

o Kvartersspecifik parkering pa de kvartersomraden som ar beldgna invid havet
eller har havsutsikt
o P4 de Ovriga omradena anvisas parkeringen endera pa samma eller ett
narliggande kvartersomrade.

En del av parkeringen kan genomfdras som parkering pa markniva.

Langs gatorna efterstravas gatuparkering for service och gaster.

Parkeringsnormen i enlighet med Vasas parkeringspolitik 2018

O O O

Egenskaper vad géller en hallbar utveckling pa omradet ar fran Wartsilas perspektiv bland
annat

e total energieffektivitet och utnyttjande av lokal energiproduktion

e utnyttjande av det befintliga infrastrukturnatet

e ekologisk elproduktion

e gynnande av fardsatt med laga koldioxidutslapp

e energiekonomiskt byggande (livscykeltdnkande).

| det uppdaterade intentionsavtalet har Wartsila preciserat sitt mal for byggratten pa
omradet enligt foljande: Fér att anvindningen av omrddet ska kunna géras méngsidigare har
bade mdngden byggritt for olika slags funktioner pg omrddet och hur detta inverkar pd det
efterstrdvade antalet kvadratmeter vdaningsyta specificerats. PG de markomrdden som dr i
Wartsilds dgo efterstrédvas 110 000-130 000 m? vy ny byggriitt.

4.4.3 Kommunens strategiska mal

Detaljplanedndringen stoder féljande mal i Vasa stads strategi som stadsfullmdktige
godkdnde 14.2.2022:

Vilmaende, trygga och kompetenta Vasa
e Lyckliga invanare (trygghet, livlighet, trivsel, barnvanlighet, fraimjande av valfard och
internationalism, fritidsmajligheter och kulturella mojligheter)
Attraktiva Vasa
e Befolkningstillvaxt (havsndra boende, mangsidigt bostadsutbud, utveckling av ett
livskraftigt och levande stadscentrum)
e Okat antal arbetsplatser (lockande av kompetent arbetskraft, stéd fér forsknings-,
utvecklings- och innovationsverksamhet samt natverksbaserad utveckling av den)
Klimatneutrala Vasa
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e Energieffektivitet och energiklokhet, utveckling av hallbara fardsatt, anpassning till
klimatforandringen, o©kad diversitet inom gronomradena och i fraga om
gronanlaggningar

4.4.4 Ovrigaintressenters mal

Invanare i Vorastan har uttryckt sin oro over att oldgenheterna fran trafiken okar inom
trahusomradet i Vorastan. De har haft som mal att den gatuférbindelse som utgdr en
forlangning av Fiskaregatan och som tidigare var stangd inte ska 6ppnas for fordonstrafik pa
nytt.

4.4.5 Mal som uppkommit under planlaggningsprocessen, precisering av malen

Stadsfullmaktige i Vasa beslutade vid sitt sammantrade 27.1.2025 ge stadsstyrelsen i uppdrag
att utreda mojligheten att bygga ett musik- och kongresscenter som en del av kultur- och
evenemangsomradet som utvecklas pa Wartsilds gamla verkstadsomrade.

Beslutet paverkar inte detaljplaneldsningen. Detaljplanen mojliggér byggandet av ett musik-
och kongresscenter pa kvartersomradena for centrumfunktioner pa omradet.
Bakgrundsutredningarna till detaljplanen behdver inte heller uppdateras till féljd av beslutet,
eftersom exempelvis musik- och kongresscentrets inverkan pa trafikmangderna redan har
beaktats i trafikutredningen i forslagsskedet.

4.4.6 Respons om programmet for deltagande och bedémning

Responsen om programmet for deltagande och beddmning med Planldaggningens
bemdtanden har sammanstallts i en separat bilaga (rapport om vaxelverkan).
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4.5 Alternativ till detaljplanebeslutet och deras konsekvenser
4.5.1 Beskrivning och gallring av de preliminara alternativen

Vasa stad och Wairtsila férhandlade om hur omradet kunde utvecklas redan innan
detaljplanearbetet inleddes. Wartsild 1at utarbeta prelimindra utkast som stod fér sin
organisations beslutsfattande. Dessa finns som bilaga till intentionsavtalet om omradet. |
utkasten foreslogs att alla nyare fabrikshallar ska rivas och ersattas med bostadsvaningshus.

\ Lg i\(\“ ‘\.\:;\ o % 2 \ _‘;:».

Prelimindr referensplan fran 2019. Bild: Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy.

| borjan av detaljplanearbetet fordes dialog med Wartsila om huruvida en del av de nyare
fabrikshallarna ocksa kunde bevaras. Man kom fram till att det inte ska anvisas nagon
nybyggnad pa platsen for den nyaste byggnaden. Dessutom kom man fram till att det som
efterstravas ar en hogre grad av blandning av olika anvandningsandamal. Till foljd av besluten
minskade mangden byggratt som ska planlaggas for boende i betydlig grad. Da hojde Wartsila
sitt mal for ny byggratt som ska planlaggas i motsvarande grad. | utkastskedet har planering
gjorts i en arbetsgrupp med representanter for Vasa stad och Wartsild. Som utomstaende
konsult anlitas pa uppdrag av Wartsila Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen.
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4.5.2 Redogorelse for detaljplaneutkastet (Obs! Beskrivning i utkastskedet)

Med detaljplaneédndringen andras omradets anvandningsaindamal och o6kas mangden
byggratt pa omradet. Fabriksomradet omvandlas till ett mangsidigt urbant omrade dar det
kan placeras bade boende, arbetsplatser, handel och service samt idrotts- och kulturlokaler.
Jamfort med den gadllande detaljplanen gors det inga stora andringar i park- och
vattenomradena.

| planutkasten féreslas en betydande méangd nybyggnader pa omradet, framst
bostadsvaningshus. Alltefter utkastalternativ uppgar den totala byggratten pa omradet till
134 150-137 850 m2 vy. | den nuvarande detaljplanen anvisas 88 000 m2 vy byggratt.
Dirmed 6kas mangden byggratt med cirka 50 000 m? vy.

Fér boende anvisas cirka 96 000—100 000 m? vy av byggratten, alltefter utkastalternativ.
Andra eventuella anvandningsandamal for omradet ar arbetsplatser, kultur, idrott och handel
samt privat och offentlig service. Fér dessa dandamal reserveras cirka 39 000 m? vy byggratt,
varav cirka 25 000 m? vy placeras inom det byggnadsbestand som ska bevaras pa omradet. |
utkastskedet planeras det inget boende alls i de byggnader som ska bevaras.

De olika anvandningsandamalen placeras pa omradet enligt principschemat nedan:

Blatt: Med betoning pa boende

Rott: Med betoning pa service, arbetsplatser, samlingslokaler och affarslokaler. | utkastskedet
reserveras det en plats for ett daghem pa omradet.
Gront: Parkomraden

’M'iirkblétt: Storre parkeringsomraden

-
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| detaljplanen efterstrdvas ett intressant och varierande stadsrum. Kvartersstrukturen bildar
en fortsattning pa rutplanen i centrumet och Vorastan. En avvikelse fran rutplanen utgor
emellertid de diagonala forbindelserna genom kvartersstrukturen. Mellan kvarteren bildas en
serie 6ppna platser som huvudsakligen ar avsedda for cykling och gang. Om detaljplanen
genomfors uppstar det ett varierande stadsrum i liten skala pa omradet, nagot som ar nytt i
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Vasas stadsstruktur. Malet ar ocksa att 6ka mangden vaxtlighet pa ett omrade som i dag ar
helt bebyggt. | mitten av omradet, i dndan av Handelsesplanaden, planeras ett smalt

PR S\ B 2

o > ¢ =

Av bilden framgadr den nya strukturen i f(;rh&llande till centrumet och Véréstan.

| regel foljer det nya byggnadsbestandet skalan i Vasa centrum (2-8 vaningar).
Byggnadsbestandet i den minsta skalan (huvudsakligen 2—4 vaningar) placeras i narheten av
Storalanggatan. Ett undantag utgor utkastalternativ 2, dar det anvisas mer byggratt i det
norra kvarteret an i de 6vriga utkastalternativen. | mitten av omradet placeras hogt byggande
(15—19 vaningar) i alla utkastalternativ.

Eftersom omradet ar centralt beldaget vill man med planen skapa sa manga nya forbindelser
som mojligt for cykling och gang mellan centrumet, Brando och Vorastan samt fran
centrumet till Metviksparken. De viktigaste nya forbindelserna ar Fiskaregatan, som ska
Oppnas pa nytt, huvudleden for cykling i riktning med jarnvagen samt en ny plankorsning for
gang- och cykeltrafik som kommer att utgéra en férlangning av Radhusgatan. Vad galler
biltrafik stoder sig omradet pa det nuvarande gatunatet.

Parkeringen har dimensionerats enligt Vasa stads parkeringspolitik. Eftersom den nya
stadsstrukturen som uppstar ar avsedd att vara effektiv, placeras parkeringsplatserna under
parkeringsdack i bostadskvarteren men ocksad i separata parkeringsanldaggningar. For att
uppmuntra till att bygga affarslokaler pa gatuniva i bostadsvaningshusen har man anvisat ett
lattare parkeringskrav for dem an for affarslokaler i allmanhet.

| detaljplanen anvisas skyddsbeteckningar for fem byggnader: gamla fabriken eller den sa
kallade 1-fabriken, lokstallet, smedjan, vevstaksfabriken och transformatorbyggnaden.
Byggnaderna i fraga skyddas redan i den nuvarande detaljplanen, men skyddsnivan hojs
jamfort med nulaget.

| detaljplaneutkastet ges bestammelser om dagvatten och omradets fororeningsgrad.
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4.5.3 Utkastalternativ (Obs! Beskrivning i utkastskedet)
| utkastskedet presenteras tre alternativ som inte skiljer sig fran varandra i nagon betydlig
grad. Det finns bara ringa skillnader i gatunatet och kvartersstrukturen mellan de olika
utkasten. Nedan beskrivs nagra av skillnaderna och likheterna mellan alternativen.

| fraga om stadsmiljo géller den storsta skillnaden mellan utkasten stranden. | alternativen 1
och 3 efterstrdavas en mera urban strandlinje, vilken forutsatter utfyllnad av vattenomradet. |
dessa alternativ kan det pa vattenomradet placeras flytande konstruktioner som betjanar
anvandningen av parken, exempelvis restauranger. | alternativ 2 foreslas det mera mattfulla
atgarder pa stranden.

Alternativen skiljer sig fran varandra dven i fraga om parkering. | alla alternativ placeras det
en parkeringsanlaggning i ndrheten av Storalanggatan. Dartill foreslas det en andra
parkeringsanldggning i tva av alternativen. Den &r avsedd att betjana de vastligaste kvarteren
for bostadsvaningshus. | det tredje alternativet anvisas det ingen parkeringsanlaggning i
omradets vastra del. Kvartersomradena langst i vaster stoder sig delvis pa
parkeringsanlaggningen pa Storalanggatan.

Pa brandgatan i det nordligaste kvarteret for bostadsvaningshus foreslas byggande i olika
skala i de olika alternativen.

| alla alternativ anvisas det tva kvartersomraden fér centrumfunktioner (C-kvarter) norr om
lokstallet vid mitten av omradet. | dessa placeras hogt byggande. Vad géller dessa kvarter ar
alternativen identiska.

| fraga om omradet langst i Gster respektive soder, dar det byggnadsbestand som ska bevaras
pa omradet finns, ar alternativen lika med undantag fér omradena invid Storalanggatan. | alla
alternativ foreslas det en storre nybyggnad pa detta omrade. | nybyggnaden planeras ett
daghem. Byggnaden star vaster om monteringshallen skyddad mot oldgenheterna fran
trafiken.

De alternativa utkasten skiljer sig fran varandra pa foljande satt:

ALTERNATIV 1

e Maingden byggratt ar totalt 134 450 m? vy, varav 108 750 m? vy anvisas fér nybyggnader
och 25 700 m? vy fér de byggnader som ska bevaras. Bostadsbyggandets andel av
byggratten ar cirka 96 000 m? vy. Nar byggratter har beviljats har det faststillts en
maximimangd for boende. Med andra ord kan andra anvandningsandamal genomféras
pa omradet dven i stérre utstrackning an vad som namns ovan, om andelen boende
minskar i motsvarande grad.

e P3astranden foreslas ett utfylinadsomrade som bildar en strandbrygga med en direkt
forbindelse till havet. Som riktgivande anvisas det ett omrade fér hantering av dagvatten
samt ett omrade for en smabatshamn pa stranden. | vastra delen av strandomradet
anvisas en parkeringsplats for cirka 50 bilar som betjanar Metviksparken och
servicebyggandet pa omradet.

e Pavattenomradet kan flytande konstruktioner, exempelvis en restaurang, placeras.

e Pastranden vaster om Traskgatans kurva anvisas bostadsvaningshus i liten skala samt en
servicebyggnad i vilken till exempel en restaurang kan placeras.

e | kvarteret i norr bildas en brandgata dar byggande av typen stadssmahus/townhouse ska
placeras.

e Parkeringsanlaggningen som betjanar bostadskvarteren i vaster placeras i kvarteret langst
i vaster.

e Framfor vevstaksfabriken pa Storalanggatan kan tva servicebyggnader med tva vaningar
byggas. Aven lokomotivmannens fore detta byggnad som en gang i tiden rivits pa
omradet kan placeras pa denna plats om dess timmerstomme har bevarats i anvandbart
skick.

ALTERNATIV 2
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e Maingden byggratt dr totalt 134 150 m2 vy, varav 108 450 m? vy anvisas fér nybyggnader
och 25 700 m? vy fér de byggnader som ska bevaras. Bostadsbyggandets andel av
byggratten &r cirka 96 000 m? vy. Nar byggratter har beviljats har det faststillts en
maximimangd for boende. Med andra ord kan andra anvandningsandamal genomféras
pa omradet dven i stérre utstrackning an vad som namns ovan, om andelen boende
minskar i motsvarande grad.

e Det anvisas inga bostadskvarter p& stranden véster om Traskgatans kurva. Aven de
servicebyggnader som ska placeras i strandparken kommer att sta langre bort fran
stranden, alldeles invid Traskgatan.

e | detta alternativ behandlas stranden pa ett mjukare och mera naturligt satt an i de 6vriga
alternativen och eventuella dandringar i strandlinjen sker i takt med landhdjningen. Som
forebild har S6dra Hammarbystad i Stockholm anvants.

e Exploateringsgraden i kvartersomradet i norr har 6kats jamfért med de 6vriga
alternativen. | mitten av kvarteret placeras byggnader med 4-5 vaningar i stallet for
stadssmahus. | mitten av kvarteret I6per en gang- och cykelforbindelse, men
byggnadsbestandet kring den har en storre skala @n vad man allmant taget efterstravar
pa brandgatorna i Vasa.

e Parkeringsanldaggningen som betjanar de vastliga bostadskvarteren placeras centralt i
forhallande till dem.

e Framfor vevstaksfabriken pa Storalanggatan i omradets sodra del kan en servicebyggnad
med tva vaningar uppforas. Framfér vevstaksfabriken bor en rad av trad planteras. Aven
lokomotivmannens fore detta byggnad som en gang i tiden rivits pa omradet kan placeras
pa denna plats om dess timmerstomme har bevarats i anvandbart skick.

ALTERNATIV 3

e Maingden byggratt dr totalt 137 850 m? vy, varav 112 150 m? vy anvisas fér nybyggnader
och 25 700 m? vy fér de byggnader som ska bevaras. Bostadsbyggandets andel av
byggratten &r cirka 100 000 m? vy. Nir byggratter har beviljats har det faststillts en
maximimangd for boende. Med andra ord kan andra anvandningsandamal genomféras
pa omradet dven i stérre utstrackning an vad som namns ovan, om andelen boende
minskar i motsvarande grad.

e P3astranden foreslas ett utfylinadsomrade som bildar en strandbrygga med en direkt
forbindelse till havet. Stranden kunde bebyggas till exempel pa samma satt som
Fiskstranden i Vasa, dock med den skillnad att det pa stranden ocksa efterstravas
vaxtlighet som ar avsedd foér hantering av dagvatten. Som riktgivande anvisas det pa
stranden ett omrade for hantering av dagvatten samt ett omrade fér en smabatshamn. |
vastra delen av strandomradet anvisas en parkeringsplats for cirka 50 bilar som betjanar
Metviksparken och servicebyggandet pa omradet. Bredvid parkeringen anvisas byggratt
for en servicebyggnad dar till exempel en restaurang kan placeras.

e P3vattenomradet kan flytande konstruktioner, exempelvis restauranger, placeras.

e Pastranden vaster om Traskgatans kurva anvisas bostadsvaningshus i liten skala samt en
servicebyggnad i vilken till exempel en restaurang kan placeras.

e | kvarteret i norr bildas en brandgata dar det placeras byggande av typen
stadssmahus/townhouse.

e | vastra delen av omradet finns inte alls nagon separat parkeringsanlaggning. Darfor ar
bostadskvarteren langst i vaster inte sjalvstandiga i fraga om parkering utan
parkeringsplatserna for dem placeras i parkeringsanldaggningen i ndarheten av
Storalanggatan.

e | detta alternativ placeras det en parkeringsanldaggning i monteringshallens nedersta
vaning. Cirka tva tredjedelar av den byggratt som anvisas for monteringshallen kan
emellertid anvandas for service och annan verksamhet som detaljplanen mojliggor.
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e Det placeras inga byggnader framfor vevstaksfabriken pa Storalanggatan i omradets
sodra del. Framfor vevstaksfabriken och lokstallet anvisas en rad av trad och annan
vaxtlighet som ska planteras.

IDEBILDER OM HUR STRANDEN KAN BEHANDLAS:
Idébilderna for aItemativen 1 Qch 3:

et - iy

— . s : = — i
Helsingfors, Bsholmen/Grdsviken. Strc_mden bestar omvdxlande av vixtlighet och mark med
olika beldggningar.

Gdvle, Sverige. Strandlinjen dr urban och bebyggd men beldggningen (grus/stenmjél) och
vdxtligheten ger stranden ett mjukare intryck.
Idébild for alternativ 2:

Stockholm, Sédra Hammarbysjéstad. Den mjukt behandlade stranden bildar en intressant
motsats till det tétt bebyggda stadsomrddet. Vixtligheten pd stranden har tagits tillvara nér
det i mitten av den har angjorts bryggor ldngs vilka man kan ga till vattnet. Vixtligheten har
en svalkande effekt och det dr angendmt att vistas pa stranden dven i sommarhettan.
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4.5.4 Kvartersomraden (Obs! Beskrivning i utkastskedet)

| detaljplaneutkasten anvisas féljande anvandningsandamal for omradet:

VEVSTAKSFABRIKEN
SR: Kvartersomrade for byggnader som ska skyddas
e P3 omradet kan placeras lokaler for kulturverksamhet, lokaler av verkstadstyp och
affars- och kontorslokaler samt lokaler for offentlig service.
e Vevstaksfabriken dr den enda byggnaden i kvarteret. Den skyddas i detaljplanen.

SERVICEBYGGNADERNA PA STRANDEN
P: Kvartersomrade for servicebyggnader
e P3 kvartersomradet for servicebyggnader efterstravas verksamhet som betjanar
stranden och parken, sasom restauranger. Strandbyggandet presenteras pa lite olika
satt i de olika utkastalternativen.

MONTERINGSHALLEN/SMEDJAN
P-1: Kvartersomrade fér servicebyggnader
e P3 omradet far lokaler for kultur- och idrottsverksamhet, affars- och kontorslokaler
samt lokaler for offentlig service byggas. Pa kvartersomradet ska utrymme reserveras
for en fastighetstransformator.
e Det anvisas totalt 11950-13 550 m?vy byggratt pd kvartersomradet, alltefter
utkastalternativ. Byggratten fordelas pa foljande satt inom kvartersomradet:
o Cirka 450 m? vy fér smedjebyggnaden som i detaljplanen anvisas som byggnad
som ska skyddas.
o Cirka 11500 m?vy fér monteringshallen. Anvandning av hela byggréatten
innebar att hallen, som ar 16 meter hog, delas in i tva eller flera vaningar.
o For de byggnader i liten skala som ska placeras langs Storalanggatan:
* | alternativ 1: 1 600 m? vy
* | alternativ 2: 800 m? vy
» | alternativ3: 0 m?vy

DAGHEMMETS KVARTERSOMRADE
PL: Kvartersomrade for néarservicebyggnader

e | kvarteret anvisas totalt 2 500 m? vy byggratt for en nybyggnad.

e P3a omradet far en byggnad med hogst tre vaningar uppforas.

e | utkastskedet skisseras det daghemsverksamhet pa detta kvartersomrade.
Formodligen far hela byggratten inte anvandas for enbart daghemsverksamhet, for
gardsutrymmet som star till forfogande ar ganska litet. | kvarteret kan utover ett
daghem dven annan serviceverksamhet placeras.

TORNKVARTEREN
C: Kvartersomrade fér centrumfunktioner
e | detaljplanen anvisas tva kvartersomraden fér centrumfunktioner. De finns pa
vardera sidan av Lokstallsplatsen. Pa C-kvartersomradena far foljande
anvandningsandamal placeras:
o Lokaler for kulturverksamhet, lokaler av verkstadstyp och affdrs- och
kontorslokaler samt lokaler for offentlig service
o Kvarter 17: Hogst 75 procent av byggratten i kvarteret far anvandas till
bostadsbyggande.
o Kvarter 18: Hogst 70 procent av byggratten som anvisas for nybyggnader i
kvarteret far anvandas till bostadsbyggande.
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o | 6versta vaningen i byggnader med Over 16 vaningar ska ett gemensamt
utrymme for alla invanare placeras eller alternativt en affars-, restaurang-
eller utstallningslokal. | lokalerna pa markplan som Gppnar sig mot ppna
platser, gator eller parken placeras i huvudsak affarslokaler.

e | C-kvarteret langre norrut (kvartersnummer 18/bokstavsbeteckning C) anvisas totalt
21 000 m? vy byggratt. Byggratten fordelas enligt féljande inom kvarteret:

o 12 350 m? vy fér nybyggnader, varav hdgst 8 650 m? vy for bostader.

o Totalt 8 650 m? vy fér de byggnader som ska skyddas: 1 850 m? vy fér lokstallet
och 6 800 m? vy for 1-fabriken eller gamla fabriken.

e | C-kvarteret langre soderut (kvartersnummer 17/bokstavsbeteckning D) anvisas
totalt 15 700 m? vy byggratt. Bostadsbyggandets andel far vara hégst 11 775 m? vy.

e Det ar mojligt att i kvarteren bygga totalt tre hdga byggnader med 15, 18 respektive
19 vaningar.

KVARTEREN FOR  BOSTADSVANINGSHUS PA  STRANDEN (kvartersnummer 24,
bokstavsbeteckning K)
AK: Kvartersomrade for bostadsvaningshus dar affirs- och verksamhetslokaler som inte
orsakar miljéstorningar far placeras
e | alternativen 1 och 3 placeras det bostadsvaningshus i liten skala pa strandomradet
vaster om Traskgatan. Det anvisas totalt 4 400 m? vy byggratt i kvarteren.

KVARTEREN FOR BOSTADSVANINGSHUS [ NORR (kvartersnummer 19,
bokstavsbeteckningarna A och B)

AK: Kvartersomrade for bostadsvaningshus dar affirs- och verksamhetslokaler som inte
orsakar miljéstorningar far placeras

e Det nordligaste kvarteret placeras pa omradet som avgrdansas av Tradskgatan,
Storalanggatan och Portgatan.

e Kvartersomradet delas in i tvd delar med hjalp av en sa kallad brandgata. Pa
brandgatan och Storalanggatan anvisas lite lagre byggande dn pa Traskgatan for att
det ska 6ppna sig en havsutsikt fran bostaderna.

e Alternativen 1 och 3:

o | Ostra delen (bokstavsbeteckning A) anvisas byggande i mindre skala dn i de
évriga kvarteren for vaningshus i detaljplanen. Det finns totalt 14 800 m? vy
byggratt pa omradet.

o | véstra delen (bokstavsbeteckning B) anvisas totalt 21 600 m? vy byggratt.
Byggnadernas vaningstal varierar mellan 2 och 8.

. Pa Storalanggatan anvisas byggnader med 2-4 vaningar. Den nordligaste
byggnadsmassan pa Storaldnggatan kan vara hogst fem vaningar hog.

o Pa brandgatan efterstravas stadssmahus eller bostadsvaningshus i liten skala.
Byggnaderna langs brandgatan far ha hogst tre vaningar.

e Alternativ 2:

o | delen langre 6sterut (bokstavsbeteckning A) anvisas totalt 16 500 m? vy
byggratt.

o | delen langre visterut (bokstavsbeteckning B) anvisas totalt 23 200 m? vy
byggratt.

o Byggnadsmassorna har en jamnare stigning vasterut. Det genomsnittliga
vaningstalet pa de olika gatorna:

=  Storalanggatan: 4
= Brandgatan: 5
= Traskgatan: 8
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PARKERINGSANLAGGNINGAR
LPA: Kvartersomrade for bilplatser
e | alla utkastalternativ anvisas det en plats for en parkeringsanlaggning mellan
vevstaksfabriken och monteringshallen pa Storalanggatan. Utdver fem vaningar ovan
jord far det i anlaggningen ocksa placeras underjordisk parkering.
e | utkastalternativen 1 och 2 anvisas dessutom en plats for en andra
parkeringsanlaggning i omradets vastra del. Utover fem vaningar ovan jord far det i
anlaggningen ocksa placeras underjordisk parkering.

e | parkeringsanlaggningarna far &ven tekniska utrymmen placeras. |
planbestammelserna ges bestdmmelser om kvaliteten i fraga om anldggningarnas
arkitektur.

4.5.5 Gatuomraden (Obs! Beskrivning i utkastskedet)

Fordonstrafiken stoder sig pa det nuvarande gatunatet via Traskgatan och Storalanggatan. De
nya férbindelser som ska utvecklas reserveras huvudsakligen fér gang- och cykeltrafik.

Nya gator dar motorfordonstrafik ar tillaten:

e Den nya forbindelse via Fiskaregatan som ska 6ppnas (behandlas som lagfartsgata,
formodligen ar endast infart till tomterna tillaten)

e Korforbindelse till daghemmet (Vaxelgatan) fran Storaldanggatan mellan
vevstaksfabriken och den nya parkeringsanlaggningen

e Den vastligaste gatan pa omradet (Cylindergranden) via vilken infarten till
parkeringsanlaggningen for kvarteren for bostadsvaningshus i vaster sker (saknas i
alternativ 3)

Nya gator dar gang och cykling ar tillatna (dven infart till tomterna ar tillaten):
e Cykelgata som utgdr en del av huvudleden for cykling fran Radhusgatan till
Metviksparken (Laboratoriegranden)
e Den diagonala gata som loper fran den nya plankorsningen pa Radhusgatan till
omradets centrala Oppna plats (Laboratorieplatsen)
e Den diagonala gata som l6per fran Storalanggatan till omradets centrala 6ppna
plats (Lokstallsplatsen)

Huvudlederna for cykling och gang, c.k. ”cykelbanor” (ingen infart till tomterna)
e  Bangardsstraket: Cykelvag i riktning med jarnvagen. Bildar i framtiden en del av
en mera omfattande rutt invid jarnvagen pa norra sidan av den. Rutten fortsatter
i Sodra Klemetso.
e  Metviksstraket: Cykelvdg som I6per fran omradet som ska planlaggas till
Metviksparken i norr.

4.5.6 Trafikomraden (Obs! Beskrivning i utkastskedet)

LR: Jarnvagsomrade

Jarnvagsomradet gors smalare pa norra sidan av jarnvagen. Den sodra gransen forblir
oforandrad. Det har avtalats om ramvillkoren for utrymmesreserveringen pa
jarnvagsomradet under férhandlingarna med Trafikledsverket.

Detaljplaneavgrdansningen omfattar tre plankorsningar: en pa Kyrkoesplanaden, en pa

Storalanggatan och en pa Radhusgatan. Plankorsningarna pa Kyrkoesplanaden och
Storalanggatan forblir oférandrade. Plankorsningen pa Radhusgatan har inte anlagts dnnu
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men den mojliggors redan i den géllande detaljplanen. Plankorsningens strackning fornyas sa
att 6vergangen sker vinkelrdtt mot jarnvagen. Till skillnad fran den nuvarande detaljplanen
dimensioneras plankorsningen i fraga endast for cykling och gang.

LP: Omrade for allman parkering

Parkeringsomradet i norra delen av omradet som betjanar Metviksparken faststélls pa nytt
som ett omrade for allman parkering, pa samma satt som i den foregdende detaljplanen.

| alla utkastalternativ faststélls det dven ett mindre parkeringsomrade med cirka 50 bilplatser
invid Traskgatan i omradets sodra del.

4.5.7 Parkering (Obs! Beskrivning i utkastskedet)

MINIMIANTAL BILPLATSER

Bostadsbyggande och affarslokaler i bostadsbyggnadernas vaningar pa markplan
1 bilplats/100 m? vy

Affarsbyggande och byggande av affarslokaler 1 bp/70 m? vy

Servicebyggande (t.ex. understddd aldrevard, ARA-understott studentboende, allmannyttiga
servicelokaler och funktioner) 1 bp/200 m? vy

Ovrigt serviceboende (t.ex. seniorboende) 1 bp/130 m? vy

Byggnader som skyddas, offentlig service och samlingslokaler 1 bp/120 m? vy

Bilplatskravet géller inte sadana forradsutrymmen utanfér bostaden som betjanar boendet
och som &r inbegripna i vaningsytan, inte heller hobby-, klubb- och bastuutrymmen e.d. som
star till invanarnas férfogande, inte heller halvvarma balkonger och gronrum i anslutning till
bostdderna.

Da det galler bilplatser kan principen om bildelning utnyttjas i enlighet med stadens
parkeringspolitik eller annan i det kommunala beslutsfattandet godkand princip.

MINIMIANTAL CYKELPLATSER

Bostadernas lagenhetsyta: 1cp/30m? + dessutom lika mycket véderskyddat
forvaringsutrymme
Affars- och servicebyggande samt byggande av affarslokaler: 1 cp/50 m?vy

4.5.8 Ovriga omraden (Obs! Beskrivning i utkastskedet)

VP: Park
Som parker faststalls
e strandomrdden
e det smala omrade som utgor en forlangning av Handelsesplanaden och som samtidigt
tjdnar som omrade for hantering av dagvatten
e omradet mellan gang- och cykelleden invid jarnvagen och de ndrmaste vaningshusen
e omradet invid jarnvdagen mellan Radhusgatan och Kyrkoesplanaden.

ET: Kvartersomrade for byggnader och anldaggningar for samhallsteknisk forsérjning

Omradet for den transformatorbyggnad i omradets sodra spets som ska skyddas.
Transformatorbyggnaden anvands fortsatt for sitt ursprungliga andamal.
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4.5.9 Utlatanden och asikter som inkommit under beredningsskedet

Responsen om planutkasten med Planldaggningens bemdtanden har sammanstallts i en
separat bilaga (rapport om vaxelverkan).

4.5.10 Overvagande efter utkastskedet

4.5.10.1 Avgrédnsning av detaljplaneomradet

Omradet som ska planldggas har utvidgats med 1262 m? efter utkastskedet. Av
Biblioteksparken har 192 m? omvandlats till Radhusgatans gatuomrade. Denna andring leder
emellertid inte till att det falls trad i parken eller att parkens vdarden minskar.

Andringen gors i syfte att skapa trygga 6vergdngar for fotgidngare och cyklister samt att fa
gang- och cykeltrafiken att flyta pa battre. Med detaljplanen majliggors en ny forbindelse fran
Metviken 6ver jarnvagen till Radhusgatan. Om forbindelsen anlaggs, okar gang och cykling
avsevart i korsningen mellan Radhusgatan, Bangatan och Museigatan. Museigatan sluttar
brant ner mot korsningen och det nuvarande Gvergangsstallet ar otryggt. Tryggheten kan
forbattras genom att korsningen mellan Radhusgatan och Museigatan flyttas mot nordost. D
finns dven Overgangsstallet pa ett jamnare gatuavsnitt (se bilden nedan). Frisiktsomradet fran
Museigatan forbattras avsevirt. Onskemalet &r att mojliggéra dndringen i den anhingiga
detaljplanen for att atgarderna som forbattrar sdkerheten i korsningen ska kunna vidtas
samtidigt som det anldggs en ny plankorsning.
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Utdrag ur den prelimindra trafikplanen (Vasa stad, Kommuntekniken 2023).
Rétt: Den nya stréickningen av Rddhusgatan och Museigatan.

Blatt: De nya stréckningarna av gdng- och cykelvégarna.

Grd linjer: Baskarta/den nuvarande vdgstréckningen.

4.5.10.2 Trafik och parkering

Malet for detaljplanen har anda fran borjan varit att stddja hallbara fardsatt. Efter
utkastskedet har cykling och gang fatt en annu mera framtrddande roll. | asikterna i
detaljplanens inlednings- respektive utkastskeden gavs gott om positiv respons pa att
forhallandena fér gang och cykling utvecklas. Vasas byggnads- och miljondmnd gav ett
utldtande om detaljplaneutkastet dar den yrkar pa att Planldggningen ska undersdka en
sadan losning dar en del av Traskgatan stings for motorfordonstrafik. Med detta
efterstravades en trivsammare stadsmiljé och battre forbindelser fran det bebyggda omradet
till stranden. Dartill uppmanades det i utlatandet att Planlaggningen ska 6vervaga att utvidga
kvartersomradet i norra delen av omradet till den nuvarande Traskgatan dar jordmanen
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battre lampar sig féor byggande dn nidrmare stranden. Arendet behandlades vid Vasa
stadsmiljosektors sektordirektorsmote hosten 2023. Vid motet beslutades att Planlaggningen
och Kommuntekniken ska undersdoka ett alternativ dar endast Traskgatans kurva eller
eventuellt en langre stracka stings av for motorfordonstrafik genom omradet som ska
planlaggas.

Efter utkastskedet gjordes det en ny trafikutredning och en omfattande trafikmodellering.
Utredningsrapporten finns som bilaga till detaljplanen. | trafikmodellen bedéms hur mycket
trafik Verkstadsomradet totalt ger upphov till om omradet genomférs i full omfattning. Dartill
har det i trafikmodellen rdknats med den trafik som de 6vriga utvidgningsomradena for
centrumet och storre projekt som inte har genomforts ger upphov till, exempelvis Sodra
Klemetso och projektet Wasa Station, som planerades pa den fore detta busstationstomten.
Slutsatserna av utredningen refereras under rubriken 5.3.11.2 Trafikutredning i
férslagsskedet i detaljplanebeskrivningen.

| trafikutredningen undersdktes fem olika alternativ for omradet som ska planlaggas.
Alternativen skilde sig fran varandra i det avseende i vilken utstrackning fordonstrafik ska
begrdnsas pa gatorna inom detaljplaneomradet. Utgangspunkten for alla natverksalternativ
ansags vara att det inte alls ska dirigeras nagon genomfartstrafik via de interna
bostadsgatorna inom trahusomradet i Voérastan. Som slutsats av trafikutredningen
konstaterades att det finns skillnader mellan alternativen men att de ar sa sma att valet
mellan alternativen inte dr nagon trafikmassig fraga utan galler ndrmast markanvandningen.
Beslutet kunde alltsa fattas utifran hurdan stadsmiljé man med detaljplanen vill astadkomma.

Arendet behandlades pa nytt vid Vasa stadsmiljdsektors sektordirektdrsmote hésten 2023.
Vid motet beslutades att man for fortsatt utveckling valjer ut alternativet ALT1, vilket ocksa
Planlaggningen och Wartsildas arbetsgrupp rekommenderade (se bilden nedan). | detta
alternativ stryks den sa kallade Traskgatans kurva helt i planen och alla gator pa omradet,
forutom Storalanggatan, behandlas som lagfartsgator.

Om planeringen hade géllt ett renodlat bostadsomrade, skulle man ha natt det basta
resultatet genom att i dnnu storre utstrackning begransa trafiken med motorfordon mellan
bostadsomradet och stranden. Strdvan med planeringen ar emellertid att skapa ett
funktionellt mangsidigt omrade, inte bara ett bostadsomrade. Utéver boende moijliggor
detaljplanen ocksa bland annat service, handel, samlingslokaler och arbetsplatser, och dessa
ska kunna nas med alla fardsatt fran olika riktningar. Raddningsverket har konstaterat att
Portgatan (den sa kallade forlangningen av Fiskaregatan) ar en viktig forbindelse med tanke
pa tillgdngligheten till Brando. Dessutom ar det viktigt att astadkomma en planlésning som i
framtiden mojliggor kollektivtrafik pa Storalanggatan och Portgatan.

Anvandningsandamalen for
omradena och inom trafiknatet : ALT1

Kvartersomrade for centrumfunktioner (boende,
arbetsplatser, service, handel, samlingslokaler)
Kvartersomrade for flervaningshus och
affarsbyggnader (boende, narbutiker)
Kvartersomrade for flervaningshus (boende,
narbutiker)

Kvartersomrade for servicebyggnader
(samlingslokaler, arbetsplatser, service, handel)

P-hus

% Parkeringskillare ey /-“ > ‘N ‘ ch’P:
///////ﬁ 1‘:“?':- . \ }. msﬁ?

s CYKLING OCH GANG
== = == | AGFARTSGATA
e B|LTRAFIK

x Korsning dar genomfart ar forbjuden

Stalle dar gatan stangs av —> forbindelsebehouv till en
parkeringsanldggning Laias
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Invanare i Vorastan har gett negativ respons pa att den sa kallade forlangningen av
Fiskaregatan (Portgatan) ska Oppnas for trafik. De ar radda for att I6sningen leder till att
motorfordonstrafiken oOkar inom trdhusomradet i Vorastan. Portgatan anges ocksd i
planforslaget som lagfartsgata dar motorfordonstrafik &r tillaten. | samband med
detaljplanearbetet har det ocksa dragits upp riktlinjer fér att genomfartstrafiken med
motorfordon ska forbjudas i annu storre utstrackning i hela Vorastan i framtiden, till exempel
pa samma satt som man redan tidigare har gjort i stadsdelarna 8 och 9 i Vasa.

Efter utkastskedet har parkering i en allt storre utstrackning koncentrerats till
parkeringsanldaggningar. Det har lagts till ett parkeringshus i korsningen mellan
Storalanggatan och Portgatan i planen. Losningen har att géra med stadsnaturen och
hanteringen av dagvatten. | utkastskedet bestod innergardarna i de kvarter som avgrdnsas av
Traskgatan, Storalanggatan och Portgatan enbart av dacksgardar, under vilka det fanns
parkering i upp till tva vaningar. Genom att en stor del av parkeringen i kvarteren placeras i
ett separat parkeringshus mojliggérs omraden som lamnas som planteringsgrund pa
kvartersgardarna och under vilka det inte finns parkering. P34 dessa omraden kan planteras
trdd som blir héga och som inte behover fillas ens nar gardsdacket i kvarteret repareras.
Lésningen mojliggér en mangsidig vaxtlighet och kolbindning pa omradet. Dessutom ger den
ett battre mikroklimat och skydd for solgasset samt underlattar hanteringen av dagvatten. |
detaljplanebestammelserna finns foreskrifter om hur parkeringsanlaggningen ska anpassas
till omgivningen.

Bestammelsen om cykelparkering har luckrats upp nagot efter utkastskedet. Samtidigt har
bestammelsen utdkats med preciseringar som géller kvalitet.

4.5.10.3 Kvartersstruktur

Losningen i forslagsskedet stammer inte helt 6verens med nagot av alternativen i
utkastskedet. | utkastskedet utgjorde omradet en forlangning av rutplanen i centrumet och
Vorastan. En avvikelse fran rutplanen utgjorde emellertid diagonala forbindelser genom
kvartersstrukturen. | takt med att planeringen preciserades konstaterades att i synnerhet
kvarteren i omradets sddra del blir for tranga med den exploateringsgrad som efterstravas
med detaljplanen. For att astadkomma rymlighet i kvartersstrukturen var man tvungen att
besluta vilken av principerna i utkastskedet som var den viktigare, diagonaler genom omradet
eller att gatustrdckningarna enligt Setterbergs detaljplan fortsdtter pa omradet. Det
konstaterades att diagonalerna ar viktigare for omradets identitet och atmosfar. De skapar
ett varierande och intressant stadsrum, nagot som inte dnnu finns i Vasa centrum. Dessutom
bildar diagonalerna direkta forbindelser for gang- och cykeltrafik fran centrumet till
parkomradet och fran planeringsomradets kanter mot de mera centralt beldgna offentliga
utrymmena. Ett av de viktigaste malen for planeringen ar att utveckla férbindelserna for
gang- och cykeltrafik och undanréja omradets nuvarande hindereffekt. | schemana nedan
presenteras losningarna i utkast- respektive forslagsskedet: pa de oOvre bilderna pa
konceptuell niva och pa de nedre pa kvartersstrukturens niva.

VAASNA. 66 /132



ak1125 °

Vorastans verkstadsomrade ° detaljplanebeskrivning ° 28.2.2025

Utkast, kvartersstruktur. Forslag, kvartersstruktur.

De viktigaste dndringarna i kvartersstrukturen anges pa bilden nedan.

1. Den nuvarande Tradskgatans kurva har strukits och ersatts med ett kvartersomrade for
flervaningshus. Kvartersomradet gransar direkt till parken och det |6per ingen gata
framfor det.

2. Eftersom Traskgatan stroks i planen lades det till tvd nya gator i mitten av kvarteret i
omradets norra del. De liknar brandgator och betjdnar forutom gang- och cykeltrafik
ocksa bostadskvarteren. Via dem far alla fastigheter i norra delen anslutningar for vatten,
fjdrrvarme och el.

3. | omradets norra del har ett parkeringshus lagts till. | dess markplansvaning anvisas
byggratt for en mindre enhet fér dagligvaruhandel.

4. Parkeringshuset i omradets sédra del har placerats narmare jarnvagen.

5. Kvartersstrukturen i omradets sodra del har gjorts rymligare.

6. Det smala gronomrade som utgjorde en férlangning av Handelsesplanaden har strukits i
planen och ersatts med Lokstallsparken. Till foljd av andringen har parkomradet blivit
nagot storre jamfort med samtliga alternativ i utkastskedet.

7. Aven Lokstallsplatsen har gjorts stdrre och samtidigt har det skapats mera rum mellan det
gamla och det nya byggnadsbestandet.

8. |sodra delen av omradet efterstravas att de nuvarande fabriksbyggnaderna bevaras i en
storre utstrackning dn i utkastskedet.

VELG pep

KONEPAJANRANTA / VERKSTADSSTRANDEN
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4.5.10.4 Byggnadsexploatering, hogt byggande

Mangden byggratt ar fortfarande nastan precis densamma som i utkastskedet. Den totala
byggratten uppgar till 131710 m?vy, varav 103 800 m?vy anvisas for nybyggnader,
18 785 m?vy for byggnader som ska bevaras och 9125m?vy for en utbyggnad av
monteringshallen som ska bevaras samt for de andringar som gors inne i hallen.

Wairtsild efterstravar 110 000-130 000 m? vy ny byggratt pd de markomradden som &r i
bolagets dgo. Malet kommer inte att nas. Trots det astadkommer man med detaljplanen en
valdigt effektiv stadsstruktur. Exploateringstalet for kvarteren for bostadsvaningshus ar i
genomsnitt e=2.8, vilket ar precis vid 6vre gransen fér den niva som i delgeneralplanen for
centrum mojliggors i hela Vasa centrum. Exploateringen i bostadskvarteren motsvarar den i
stadskarnan. Motiveringar till I6sningen:

e Ett centralt Idge som mojliggor hallbara fardsatt

e Naturvdrden: det ar mojligt med kompletterande byggande pa omradet utan att
naturvarden gar forlorade.

e Stort antal byggnader som ska bevaras: Cirka en tredjedel av det nuvarande
fabriksomradets areal reserveras for byggnader som ska bevaras. Det ska bevaras
flera byggnader an vad markdgaren ursprungligen har onskat. Strukturen har pa
motsvarande satt fortatats inom de kvartersomraden dar betoningen ligger pa
boende.

e Funktionell mangfald: Striavan &r inte bara ett bostadsomrade utan ett omrade med
blandade funktioner. De byggnader som ska bevaras har en enorm potential for olika
anvandningsandamal.

e Provning i anslutning till delgeneralplanen for centrum: | detaljplanen planldggs ett
storre parkomrade och farre bostadskvarter pa Metviksstranden &n vad
delgeneralplanen for centrum mojliggér. Utifran responsen i utkastskedet
konstaterades att det ska lamnas ett storre parkomrade pa Metviksstranden och att
kvartersomradet for bostadsvaningshus i stallet ska goras tatare.

| alla tre utkastalternativ placerades det tre hoéga byggnader med 15, 18 respektive 19
vaningar i omradets mellersta del. Genom en kartenkat i utkastskedet erhélls bade positiv
och negativ respons pa byggande pa hojden. Daremot var responsen mestadels negativ i
asikterna i utkastskedet och i Osterbottens museums utldtande om hégt byggande. | NTM-
centralens utlatande konstaterades att det skulle ha varit bra om man i fraga om byggande pa
hojden hade undersokt flera olika placeringsalternativ. Enligt NTM-centralen ska man vid
planeringen dessutom sakerstalla att det att omradet bebyggs inte har negativa konsekvenser
for de narliggande RKY-omradena, det vill sdga de byggda kulturmiljderna av riksintresse.
Konsekvenserna beddms i kapitlen 5.3.7 Konsekvenser fér den byggda miljén och 5.3.8
Konsekvenser for byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY). Hoga byggnader har inte strukits i
planen men de har gjorts lagre. Pa omradet tillats hogst en tornbyggnad med 18 vaningar och
tva byggnader med hogst 12 vaningar.

Det gjordes inga andra betydande andringar i byggnadsmassornas hojder efter utkastskedet.

4.5.10.5 Behandling av strandomradet

Inom strandomradet var den viktigaste dndringen att den sa kallade Traskgatans kurva stangs
av for Dbiltrafik. Dar gatuomradet stroks placerades ett kvartersomrade for
bostadsvaningshus. Samtidigt togs dven ett omrade for allmadn parkering helt bort fran
strandomradet.

Malet for planen i forslagsskedet ar en sa fungerande, trygg och trivsam strand som majligt
for saval gang- och cykeltrafik som for rekreationsanvandning.
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| bade myndighetsutlatandena och intressenternas asikter fick utkastalternativet ALT2 mest
positiv respons. | detta alternativ var byggandet pa stranden som minst och malet var en
mera naturenlig behandling. Omfattningen av parkomradet pa stranden motsvarar i
forslagsskedet ganska exakt alternativet ALT2 i utkastskedet.

4.5.10.6 Diskussion om kultur-, idrotts- och musikhuset

Planlaggningen har fatt mycket respons pa att det pa omradet som ska planldggas borde
placeras ett musikhus eller en stérre kultur- och idrottskoncentration. Annu i detaljplanens
inlednings- och utkastskeden hade Vasa stad forbundit sig till projektet Wasa Station, som
planerades pa den fore detta busstationstomten. Projekthelheten inbegrep ett musikhus,
idrotts- och kongresslokaler, ett kdpcentrum, ett hotell samt bostdder. Efter framlaggandet i
utkastskedet kom beskedet om att beredningen av projektet Wasa Station ska avbrytas.

Behovet av musik- och kongresslokaler samt lokaler for inomhusspel bestar, dven om

planeringen och genomfdrandet har skjutits upp till framtiden. Vasa stad kommer att jamféra

olika alternativa placeringsplatser genom att anvdnda sig av forfarandeprocessen for
lokalitetsprojekt. Darigenom bereds det senare ett forslag for beslutsfattande om var musik-
och kongressverksamhet samt lokaler for inomhusspel ska placeras som stadens projekt.

Bada ovan namnda placeringsplatserna har manga styrkor.

o Helheten Wasa Station ar valdigt 1att att na med olika fardsatt. En stor byggnadsvolym
med flera olika funktioner gor den till en nationellt sett mycket konkurrenskraftig plats
att arrangera stora seminarier och andra evenemang pa.

e Verkstadsomradets styrkor har framst att géra med stadens attraktionskraft och
turismpotential. De mest intressanta kulturkoncentrationerna finns ofta i historiska eller
industriella miljoer. Laget invid havet med varierande stadsrum och métet mellan gamla
och nya strukturer ger helheten en sarpragel som &r svart att astadkomma med enbart
nybyggnader. Trafikmassigt ligger Verkstadsomradet inte pa en lika fordelaktig plats som
den gamla busstationstomten. Dessutom far det pa omradet inte anvisas stora
kommersiella koncentrationer.

| detaljplanen for Verkstadsomradet majliggérs alla ovan namnda funktioner med undantag
av en storre kommersiell koncentration. Aven den fére detta busstationstomten har
fortfarande en gallande detaljplan som mojliggér genomférande av projektet Wasa Station.

Detaljplaneldsningen for verkstadsomradet har undersékts ndarmare efter utkastskedet ur
perspektivet for hur omradet nara Storalanggatan kunde goras till en sa fungerande plats som
moijligt for stérre samlingslokaler. Stora fordandringar har inte varit nédvandiga, eftersom det
redan i utkastskedet anvisades mycket byggratt pa omradet, vilket mojliggjorde kultur- och
samlingslokaler. I monteringshallen som bevaras finns ett sa stort enhetligt utrymme att
byggnaden utan problem rymmer bade en konsertsal och en fullstor motions- och idrottssal
med laktare. Detaljplanen mojliggér dven utbyggnad av monteringshallen mot bade
Storalanggatan och  parken. F6r en  storre planmassig  flexibilitet  har
anvandningsandamalsbeteckningen for monteringshallen  andrats. | utkastskedet
reserverades kvartersomradet for servicebyggnader. | forslagsskedet hade beteckningen
andrats till kvartersomrade for centrumfunktioner (C). Boende tillats inte alls kring
monteringshallen, det vill sdga i kvarter 16. Ocksa mangden kommersiella lokaler begransas i
syfte att minimera oldgenheterna fran trafiken. Det har konstaterats att service- och
logistiktrafiken till omradet borde dirigeras via sddra dndan av Storalanggatan till vastra sidan
av monteringshallsbyggnaden. Pa sa satt stor lastningsverksamheten inte invanarna inom det
angransande trdhusomradet. Denna l6sning andrar situationen jamfért med utkastskedet sa
att det ar valdigt osannolikt att det ska placeras ett daghem mellan monteringshallen och
Lokstallsparken.
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4.5.11 Utlatanden som inkommit medan planforslaget varit offentligt framlagt

Responsen om planforslaget med Planldaggningens bemoétanden har sammanstallts i en
separat bilaga (rapport om vaxelverkan).

4.5.12 Overvagande efter forslagsskedet

Det har gjorts ett flertal sma dndringar i detaljplanen efter framlaggandet i forslagsskedet. De
flesta ar tekniska justeringar eller preciseringar av bestammelser eller beteckningar i syfte att
gora dem entydigare. Justeringarna av detaljplanen har marginella konsekvenser och
forutsatter inte att detaljplaneforslaget ska laggas fram pa nytt.

Plankartan har preciserats pa foljande satt:

e P3 detaljplanekartan har lagts till beteckningar for 6versvamningsstrak (utifran NTM-
centralens utlatande).

e Kvarter 18: Byggratt har flyttats fran sédra delen av kvarteret till dess norra del invid
Lokstallsplatsen for att bostader ska kunna byggas i en trivsammare omgivning dn bredvid
en parkeringsanliaggning. (Overviagande av arbetsgruppen som utarbetar detaljplanen)

e Norr om byggnadsytan for ett parkeringshus i kvarter 18 har det lagts till en tomtdel som
ska planteras for klattervixternas rotsystem. (Overvigande av arbetsgruppen som
utarbetar detaljplanen)

e Gransen mellan vatten- och parkomradena har flyttats en aning. (Overvagande av
arbetsgruppen som utarbetar detaljplanen)

e | parken pa Metviksstranden anvisas riktgivande leder och 6ppna platser. (NTM-
centralens stéllningstagande under myndighetssamradet)

e Tradraden som gransar det allmanna parkeringsomradet vid Traskgatan har korrigerats
till en tradrad som ska bevaras pa plankartan. Det ar fraga om en befintlig tradrad som éar
avsedd att bevaras dven framover. (Planlaggningens eget 6vervagande)

e Pa byggnadsytan for ett LPA-kvartersomrade pa Storalanggatan har strukits den
avgransning med vilken man i forslagsskedet avgransade den del av byggnadsytan dar en
dagligvaruhandel ar avsedd att placeras. Det var dagligvaruhandeln ska placeras behéver
inte faststallas sa har noggrant, utan det racker att det i detaljplanen faststalls vilken
mangd byggratt som tillats for verksamheten. (Planldggningens eget 6vervagande)

e Planbestdimmelserna och beteckningarna fér LPA-kvartersomraden har reviderats. Syftet
med detta har varit att géra bestdammelserna for de olika LPA-omradena enhetliga och
dndra planbestammelsen sa att den blir entydigare i fraga om i vilken utstrackning
utrymmen kan byggas ovan respektive under jord. Andringen resulterade i att det for tva
parkeringsanldggningar lades till byggratt for underjordiska utrymmen, nagot som
saknades i forslagsskedet. (Planlaggningens eget 6vervagande)

e Vad géller byggnadsytan for en portbyggnad pa Storalanggatan lades det till det hogsta
tillatna vaningstalet fér byggnaden (1). (Planldggningens eget évervagande)

e Planbestdmmelserna och -beteckningarna for leder som reserveras fér gang och cykling
har preciserats och gjorts enhetligare. | detaljplanen efterstravas en l6sning dar
kérramperna till parkeringsanldaggningarna alltid finns i periferin i férhallande till
omradet, men pa grund av flexibiliteten i tomtindelningen ar ocksa infart till tomterna
tillaten fran alla gator mellan bostadskvarteren. (Planldaggningens eget 6vervagande)
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Foljande justeringar och preciseringar har gjorts i planbestammelserna:

e Preciseringar som begardes i NTM-centralens utlatande:

o Endetaljplanebestammelse om 6versvamningsstrak har lagts till.

o Planbeteckningen for AH-kvartersomradet (kvartersomrade i sambruk som
betjanar boendet) har preciserats sa att det framgar vilka tomter beteckningen
galler. Det I6nar sig inte att i detaljplanen faststalla ansvaren for genomférande.

o Den tillatna mangden affars- och kontorslokaler pa AK-kvartersomradena har
minskats.

e Detaljplanebestammelsen om Portgatan har dndrats s3 att den lyder (nya punkter med
fet stil): Lagfartsgata eller del av gatuomradde ddr kérhastigheterna sdnks i man av
mdjlighet med hjélp av konstruktioner, beléiggningsmaterial och planteringar. Nér
6ppnandet av gatuférbindelsen fran Portgatan till Storaldnggatan planeras, bér det
sdkerstdllas att atgdirden inte har ndgra skadliga trafikmdssiga konsekvenser for
Vérdstans bostadsomrdde. Trafiken fran Storaldnggatan till Fiskaregatan och vid behov
éven till de évriga gatorna inom bostadsomrddet bér begréinsas for att skadliga
konsekvenser ska kunna férebyggas. (Overviagande utifrdn anmarkningarna)

e Planbestdmmelsen om naturlig belysning, som i forslagsskedet ingick i bestammelsen
som galler C-kvartersomraden, har flyttats till de allmdnna bestammelserna.
Bestdmmelsen har preciserats. (Overvigande av arbetsgruppen som utarbetar
detaljplanen)

e De allmédnna bestammelserna om parkering har preciserats sa att alla hanvisningar till
den nuvarande eller kommande parkeringspolitiken har strukits i bestammelserna. De
allmanna bestdammelserna har utokats med en bestammelse som géller
dimensioneringsavdrag vid frikdp av parkeringsplatser. Bestammelserna om
minimiantalet parkeringsplatser har inte andrats efter forslagsskedet. (Planldggningens
eget 6vervagande)

e Planbestammelsen om cykelparkering har preciserats: ett annorlunda krav pa
studentboende an pa vanligt boende har lagts till och bestdammelsen om
cykelparkeringens kvalitet har preciserats. (Overvigande av arbetsgruppen som utarbetar
detaljplanen)

e Bestammelsen om bostadslagenheternas genomsnittliga yta (Planldggningens eget
overvagande):

e | kvarteren 21 och 23 har minimikravet betrdffande bostadslagenheternas
genomsnittliga yta minskats: 50 m2 = 45 m2. Samtidigt har bestimmelsen utokats
med ett krav pa antalet familjebostader. Dessutom har bestammelsen preciserats
med vilka bostadsobjekt den inte géller, exempelvis studentboende.

e Foljande text har lagts till: Bestdmmelsen om bostadslégenheternas genomsnittliga
yta kan évervdgas fran fall till fall i frdga om sddana gemenskaps- eller gruppboenden
ddr gemenskapsaspekten beaktas 6vergripande vid planeringen och genomférandet.

o Bestdmmelsen om bostadslagenheternas genomsnittliga yta har dndrats sa att den
ocksa galler C-kvartersomrade 17.

e Bestdmmelser om gemensamma utrymmen (6vervdgande av arbetsgruppen som utarbetar
detaljplanen):

o Kravet pa 2 % gemenskapsinriktade gemensamma utrymmen rdknas pa byggratten
for boende, inte pa den totala byggratten.

e | forteckningen dver gemenskapsinriktade gemensamma utrymmen har lokaler for
distansarbete lagts till.

e | forteckningen Gver 6vriga gemensamma utrymmen har en groventré med tappstalle
och sandavskiljningsbrunn lagts till.

e Bestammelsen om gronfaktorn har luckrats upp for de trangsta kvarterens del: 1.0 = 0.8 (se
4.5.12.5. Gronfaktor).
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e Bestammelsen om utrymmen i 6versta vaningen i hoga byggnader har gjorts tydligare.
(Overvigande av arbetsgruppen som utarbetar planen)

e Foljande bestammelse i forstagsskedet har strukits: / 6versta vaningen i byggnader
med 6ver 12 vaningar ska ett gemensamt utrymme fér alla invanare placeras eller
alternativt en affdrs-, restaurang- eller utstdllningslokal.

e | C-kvarter 17 lades foljande bestammelse till: | 6versta vaningen i byggnader med fler
dn 12 véningar ska placeras en fér allménheten éppen lokal (exempelvis en
restaurang- eller en utstdllningslokal) eller, om byggnadens huvudsakliga
anvéndningsdndamdl dr boende, ett gemensamt utrymme fér invdnarna.

e | AK-kvarteren 18 och 22 har féljande bestammelse lagts till: | versta vdningen i
byggnader med 12 vdningar ska ett gemensamt utrymme foér invdnarna placeras.

e Detaljplanen har utékats med en bestammelse enligt vilken bilplatskravet inte galler flytande
byggnader eller byggnader pa parkomraden. Bestammelsen géller de parkkonstruktioner
som redan har uppforts i Metviksparken och mindre utbyggnader av dessa. Dessutom géller
bestammelsen en flytande byggnad pa 100 m? vy som kan byggas i vattenomradet utanfér
Verkstadsparken.

Detaljplanebeskrivningen har justerats och preciserats pa féljande satt:

e Detaljplanebeskrivningen har preciserats sa att den motsvarar den slutgiltiga
detaljplanen. Preciseringarna ar ringa eftersom det inte har skett stora dndringar i planen
efter forslagsskedet.

e Foljande rubriker har lagts till. Under rubrikerna beskrivs planeringen efter forslagsskedet
och motiveras varfor det antingen har eller inte har gjorts dandringar i detaljplanen.

o 4.5.12.1. Byggnadsexploatering och skala
o 4.5.12.2. Bestimmelser om bostadsldgenheternas genomsnittliga yta och
afférslokaler

4.5.12.3. Bestimmelser om parkering

4.5.12.4. Justeringar gdllande LPA-kvartersomrdden

4.5.12.5. Grénfaktor

4.5.12.6. Granskning av utrymmen fér sné

O O O O

4.5.12.1 Byggnadsexploatering och skala

Efter forslagsskedet gjordes det inga sadana dndringar i detaljplanen som skulle paverka
exploateringsgraden i kvartersomradena eller byggnadernas skala. Byggratten for LPA-
kvartersomraden preciserades (se 4.5.12.4 Justeringar géllande LPA-kvartersomraden). Till
ovriga delar har byggrattens omfattning inte andrats.

| tva anmarkningar 6nskades att byggratten pa omradet minskas och de hogsta byggnaderna
gors lagre. NTM-centralen uppmanade i sitt utlatande Planldggningen att 6vervdaga om det
gar att battre anpassa nybyggnaderna pa Storalanggatan till omgivningen. Arbetsgruppen
som utarbetar planen konstaterade att det inte gors nagra andringar. Byggnadernas hojder
har undersokts ingaende under detaljplanearbetet. Dessutom har det bedomts hur det
byggande som detaljplanen mojliggdr paverkar stadsbilden, skuggningen och
vindférhallandena. Dértill har det bedémts vilka skadliga konsekvenser Vasa Elektriskas
kraftverk vid Brando bro eventuellt har for forhallandena fér hoga byggnader.

Om detaljplanen genomfors andras utsikterna i synnerhet fran norr da nagra av de befintliga
byggnaderna pa omradet rivs och ersatts med nya. Det hor till stadsutvecklingen att
utsikterna andras, i synnerhet i centrum. Med detaljplanen mojliggors en tattbebyggd,
hogklassig och sarpraglad miljé som kompletterar och berikar stadsbilden i Vasa. De
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planerade nybyggnaderna medfor i huvudsak inga betydande dndringar i omradets skala och
de passar i regel bra i sin omgivning. Byggnader med 12 eller flera vaningar dndrar Vasa stads
siluett och har en betydande inverkan pa stadsbilden. Hoga byggnaders inverkan pa
stadsbilden kan inte anses vara enbart positiv eller negativ, eftersom dylika byggnader alltid
vacker motstridiga kanslor.

4.5.12.2 Bestammelser om bostadsldgenheternas genomsnittliga yta och
affarslokaler

Vasa stads Fastighetssektor och Wartsild Finland Oyj Abp lamnade in stallningstaganden med
likalydande innehall om planforslaget. | stillningstagandena tog de upp féljande teman:

e MANGDEN AFFARSLOKALER | DETALIPLANEN

o | bada utlatandena 6nskades att mangden affarslokaler som krévs i detaljplanen ska
minskas.

e Kravet pa mangden affarslokaler andrades inte efter forslagsskedet. Kravet har redan
lattats upp med 20 procent efter utkastskedet. Omradet planeras enligt den
exploateringsgrad som géller i stadskdrnan. Darmed bor det pa omradet ocksa finnas
sadana funktioner som hor till stadskérnan.

e Bade Vasa stad och Wartsila har motiverat den exceptionellt hoga
exploateringsgraden med framfor allt funktionell mangsidighet. Det skulle vara en
dalig 16sning att planera en sd héar tattbebyggd kvartersstruktur om malet var ett
vanligt bostadsomrade utan service.

e BOSTADSLAGENHETERNAS GENOMSNITTLIGA YTA:

e  Wartsila 6nskade att bestimmelsen om bostadslagenheternas genomsnittliga yta ska
dndras sa att den blir kvartersspecifik.

e Fastighetssektorn konstaterade att bostadslagenheternas genomsnittliga yta inte alls
borde faststallas i detaljplaner utan med andra metoder. Fastighetssektorn ar radd
for att for strikta detaljplanebestammelser leder till att bostadspriserna gar upp eller i
varsta fall att det inte byggs nagot alls pa omradet.

Andra synpunkter kring fragan:

e Aven en del av byggfirmorna som &r verksamma i Vasa har 6nskat att kravet pa den
genomsnittliga ytan ska luckras upp.

e Under myndighetssamradet i forslagsskedet konstaterade NTM-centralen att
bostadsldgenheternas genomsnittliga yta fortfarande bor faststallas pa nagot satt.

| Vasa brukar man sedan ldnge faststdlla minimikravet pa bostadsldgenheternas
genomsnittliga yta i detaljplanen. Hittills har inga andra metoder anvints. Andring av den
radande praxis krdver noggrant évervagande och eventuellt dven politiska beslut. Staden ska i
alla fall se till att bostadsomradena har en balanserad befolkningsstruktur. Det att
fordelningen av bostader paverkar befolkningsstrukturen borde beaktas da beslut fattas. Det
ar till exempel viktigt att vara medveten om vilka sociala konsekvenser en valdigt ensidig
befolkningsstruktur kan ha. Planlaggningen understoder att det fors en mangsidig diskussion
om fragan utifran utforskad information.

Bestammelsen om bostadsldgenheternas genomsnittliga yta har inte dndrats i nagon betydlig

grad efter framldaggandet i forslagsskedet. Det finns tva orsaker till detta:

1. Undersokningar visar att befolkningsunderlaget blir ensidigt pa sddana omraden déar det
byggs flera sma hyresbostdder. Det ar valdigt svart att hejda segregationsutvecklingen i
efterhand. Staden ska se till att de nya omraden som bebyggs mangsidigt lockar olika
befolkningsgrupper (exempelvis genom att efterstrava en mangsidig bostadsproduktion
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och att det byggs bostadder av olika storlek). Forutom detaljplaner anvands det i Vasa inga
andra metoder for tillfallet.

2. Omradet har planerats sa att exploateringsgraden blir véldigt hog, med andra ord ar
mangden byggratt i forhallande till kvarterens yta valdigt stor. Ju hogre
exploateringsgraden &r, desto svarare ar det att uppfylla alla funktionella krav och
kvalitetskrav som stélls pa byggandet (sasom tillrackligt mycket gardsyta, tillrdckligt
manga forrad och parkeringsplatser). Den oversiktsplan fér markanvandningen som tagits
fram for detaljplanen har for de ovan ndmndas del dimensionerats valdigt strikt utifran
det antagande att bostadsldgenheternas genomsnittliga yta dr ungefar 50 m2. Om alla de
dndringar som Fastighetssektorn och Wartsila foreslar gors i detaljplanen utan att
byggratten minskas, far alla funktioner som betjanar boendet inte plats i kvarteren.

Losningen motiveras narmare i Planldggningens bemotande av Vasa stads fastighetssektors
utldtande (se sida 51 i rapporten om vaxelverkan).

| kvarteren 21 och 23 har minimikravet betraffande bostadslagenheternas genomsnittliga yta
minskats: 50 m? = 45 m?. Dessa kvarter dr rymligare dn de 6vriga kvarteren p& omradet och
en mindre genomsnittlig storlek pa bostadslagenheterna medfor inga problem vad géller
mangden gardsutrymme eller antalet forrad. Samtidigt har det i dessa kvarter lagts till ett
krav gdllande antalet familjebostader.

Dartill har bestammelsen om bostadslagenheternas genomsnittliga yta preciserats enligt

foljande:

e Bestdmmelsen om bostadsldgenheternas genomsnittliga yta gdller inte effektiverat
serviceboende for specialgrupper och inte heller understétt boende eller understott
studentboende.

e Bestdmmelsen om bostadsldgenheternas genomsnittliga yta kan évervigas frén fall till
fall i frdga om sddana gemenskaps- eller gruppboenden didr gemenskapsaspekten
beaktas évergripande vid planeringen och genomférandet.

Med den senare preciseringen avses inte det gemenskapsboende foér dldre som
valfardsomradena ordnar och som kravet pa bostadslagenheternas genomsnittliga yta inte
alls galler. Overvidgande fran fall till fall 4r mojligt exempelvis nir det giller objekt for
gruppbyggande eller andra sadana gemenskapsboenden i vilka det byggs gemensamma
utrymmen i storre utstrackning an vanligt och ddrmed mindre bostadslagenheter.

4.5.12.3 Bestiammelser om parkering

Parkeringsbestdmmelserna har dvervigts i samarbete med stadens jurister. Aven andra
staders riktlinjer har kartlagts.

| detaljplaneforslaget faststalldes minimiantalet bilplatser. Dartill hdnvisade man i fraga om
dimensioneringen av parkeringen och bildelningsbilarna till den gallande parkeringspolitiken
eller nagon annan princip som godkants i det kommunala beslutsfattandet. Detta gjordes
eftersom det i Vasa har forts diskussioner om uppdatering av parkeringspolitiken. Det finns
ett tryck pa att luckra upp i synnerhet de krav som galler bilplatser och att effektivisera
parkeringen. | detaljplaneférslaget férbereddes den kommande situationen.

Hanvisningen till den kommande parkeringspolitiken stroks i detaljplanen efter
framlaggandet i forslagsskedet. Andringen gjordes utifrdn Planldggningens eget évervigande.
Det konstaterades att minimiantalet parkeringsplatser i regel ska regleras med detaljplanen.
Om det i detaljplanen hanvisas till den kommande parkeringspolitiken, éverfors fragor som
galler planens innehallskrav for att faststallas i andra dokument. Planbestdmmelserna
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dandrades sa att parkeringsdimensioneringen tydligt framgar av dem. Bestdammelserna om
minimiantalet parkeringsplatser har daremot inte andrats efter framlaggandet i
forslagsskedet. Aven om dndringar ar att vinta i parkeringspolitiken, dr det inte bra att
proaktivt gora andringar i enskilda detaljplaner, i synnerhet nar uppdateringen av
parkeringspolitiken inte ens har inletts annu. Markagarna ska behandlas jamlikt vid
dimensioneringen av parkeringsplatser. Detta lyckas bast om man i detaljplanerna
konsekvent féljer riktlinjerna i den gallande parkeringspolitiken.

Det konstaterades att dven principerna for bildelningsbilar tydligt ska faststallas i
detaljplanen. Dessutom ska man inte heller for deras del hanvisa till parkeringspolitiken.
Dimensioneringen av bildelningsbilar pilottestades i Vasa i samband med
tomtoverlatelsetavlingarna géllande Travdalen. Bestimmelsen om bildelningsbilarna i
Vorastans verkstadsomrade dndrades sa att den uppfyller principerna som faststallts for
Travdalen och motsvarar den etablerade dimensioneringen i andra stiader (Abo, Uledborg,
Tammerfors).

Bestammelsen om dimensioneringsavdraget i fraga om parkering stimmer 6verens med den
nuvarande parkeringspolitiken. Av staderna i Finland efterstravar atminstone Abo, Uledborg
och Tammerfors en hogre exploateringsgrad vad galler parkering. | dessa stader ar det moijligt
att reducera det minimiantal parkeringsplatser som kravs i detaljplanen om parkeringen
effektiveras antingen genom anvandning av bildelningsbilar eller genom att bilplatser
placeras i anlaggningar dar det ar mojligt med turvis anvandning av parkeringsplatser.
Principerna géllande effektivisering ar relativt nya och praxisen haller férst pa att ta form,
men i de ndmnda staderna har nyligen dragits upp riktlinjer om att effektiviseringsatgarderna
och uppluckringarna till féljd av dem i fortsattningen ska anges i detaljplaner. Aven i Vasa har
tillampats ett dimensioneringsavdrag i fraga om parkering, men principerna for det skiljer sig
fran dem i de ovan namnda staderna. Enligt Vasas nuvarande parkeringspolitik galler
dimensioneringsavdraget vid frikdp av bilplatser i allmanna parkeringsanlaggningar. | de
Ovriga staderna ar dimensioneringsavdraget inte kopplat till frikdp och allménna
parkeringsanldggningar, utan avdrag kan beviljas om bilplatser placeras i tillrackligt stora
parkeringsanldaggningar dar det 4r mojligt med turvis anvandning eller dar platserna inte ar
namngivna. Vad géller dimensioneringsavdraget anser Planlaggningen att dven om andringar
ar att vanta i parkeringspolitiken och dven om de dessutom skulle vara efterstravansvarda ur
Planlaggningens synvinkel, dr det inte bra att proaktivt géra andringar i enskilda detaljplaner.

Foljande bestammelser stroks pa plankartan:

e Vid dimensioneringen av parkeringsplatser tillimpas stadens gdllande parkeringspolitik
eller nagon annan princip som godkdnts i det kommunala beslutsfattandet.

e Da det gdller bilplatser kan principen om bildelning tillimpas i enlighet med stadens
parkeringspolitik eller annan i det kommunala beslutsfattandet godkdnd princip.

Till plankartan fogades féljande bestammelser:

Effektivisering av parkeringen

e Minimiantalet bilplatser i detaljplanen kan minskas med fem (5) platser per plats fér
delade bilar, dock med hégst 10 procent av det totala antal bilplatser som anvisas i
detaljplanen. Sékanden ska i bygglovsskedet pdvisa att tjdnsten fungerar vid objektet. Om
systemet med bildelning helt eller delvis avskaffas, ska de obligatoriska bilplatser som
saknas anldggas eller ordnas pd en annan plats pd ett rimligt avstand fran fastigheten.

e fér parkeringsplatser kan beviljas dimensioneringsavdrag, om bilplatser enligt
friképsprincipen férldggs till en sddan allmdn parkeringsanléggning ddr turvis anvédndning
av platserna ér méjlig.
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Det planeras inga allmanna parkeringsanldaggningar inom Vérastans verkstadsomrade. Om
sadana inte byggs pa omradet, kan dimensioneringsavdraget i fortsattningen endast utnyttjas
vid frikdp av kravda bilplatser i parkeringsanlaggningar utanfér omradet. Den narmaste
parkeringsanldggningen ar Ekgarden pa cirka 500 meters avstand fran Lokstallsplatsen. Enligt
Vasas parkeringspolitik kan frikdp av parkeringsplatser tillampas i sdadana anlaggningar som
ligger pa ett rimligt avstand fran objektet. Avstandskraven ar féljande:

o for boende <350 meter

e for arbetsplatser och service < 500 meter.

Inom Vorastans verkstadsomrade kan dimensioneringsavdraget utnyttjas for arbetsplatser
och service inom kvartersomradena fér centrumfunktioner. Det finns inga allmanna
parkeringsanlaggningar inom ett rimligt avstand fran kvartersomradena for
bostadsvaningshus och darmed ar det inte magjligt att utnyttja dimensioneringsavdraget vid
bostadsbyggande.

Om man i framtiden dnskar tillampa riktlinjerna enligt den nya parkeringspolitiken inom
Vorastans verkstadsomrade, ska de anknytande konsekvenserna bedémas genom skilda
processer.

4.5.12.4 Justeringar géllande LPA-kvartersomraden

| planforslaget mojliggjordes underjordiska utrymmen i 1-2 vaningar i alla parkeringshus,
men byggratt for underjordiska utrymmen anvisades endast for parkeringshuset i kvarter 21.
Byggratten for parkeringsanlaggningarna i kvarteren 16 och 18 skulle inte ha varit tillracklig
for alla de vaningar ovan och under jord som detaljplanen mojliggor. | genomférandeskedet
skulle man ha varit tvungen att vdlja om det i dessa kvarter ska uppforas ett parkeringshus
med fem vaningar utan underjordiska utrymmen eller alternativt ett parkeringshus med fyra
vaningar och en vaning under jord. Avsikten med planen var emellertid dven i forslagsskedet
att mojliggora bada.

For tydlighetens skull kom man fram till att for alla parkeringsanldaggningar separat anvisa
byggratt for utrymmen ovan respektive under jord. Justeringen gjorde att byggratten som
planlaggs for parkeringshus 6kade enligt féljande:

e Byggratten for parkeringshuset i kvarter 16 6kade med 2 300 m? vy under jord.

e | kvarter 18 6kade byggratten for parkeringshuset med 2 400 m? vy under jord.

e Den totala byggratten for parkeringshuset i kvarter 21 ar fortfarande i enlighet med
planforslaget, men byggratten for utrymmen ovan respektive under jord anvisades
separat.

e Andringen péverkar inte stadsbilden. Okningen av byggratten géller underjordiska
utrymmen och darmed Okar inte byggnadsmassornas dimensioner jamfort med I6sningen
i forslagsskedet.

e Andringen har inte heller sddana trafikmassiga konsekvenser som vi inte redan har
beddémt under detaljplanearbetets gang.

| trafikutredningen uppskattades trafikméangder som detaljplanen ger upphov till utifran hur
mycket det i planen faststalls byggratt for boende och centrumfunktioner. Dessa har inte
dndrats. Det hur mycket trafik som riktas mot omradet och hur det kringliggande gatunatet
paverkas uppskattades utifran hur olika verksamheter och parkeringsanlaggningar fordelas
dver omradet. Andringen har en ringa inverkan pa hur trafiken riktas mot AK-
kvartersomradena och det interna gatunatet inom omradet. Det kringliggande gatunatet
paverkas av andringen daremot bara mycket lite eller inte alls.
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Till f6ljd av andringen kan kapaciteten for tva parkeringsanlaggningar hojas med cirka 75—-100
fordon. Det anldggs sa gott som aldrig flera bilplatser i tatt bebyggda centrumomraden &n vad
som foreskrivs i detaljplaner. Darmed ar det sannolikt att om parkeringsanlaggningarnas
kapacitet 6kas, anlaggs det mindre parkeringsplatser i de 6vriga delarna av kvartersomradena
an vad som planerats under detaljplanearbetet.

e Kvarter 16: Storsta delen av parkeringsplatserna i kvarteret planerasien
parkeringsanldaggning och en mindre del i monteringshallen. Om parkeringsanlaggningens
kapacitet 6kar, kan det i monteringshallen placeras farre bilplatser. Infarten till badadera
ska enligt planerna ske fran samma anslutning pa Storalanggatan. Det hur
parkeringsplatserna fordelas mellan byggnaderna pa kvartersomradet paverkar inte hur
trafiken som planerats for omradet belastar gatunatet daromkring.

e Kvarter 18: Om kapaciteten for parkeringsanlaggningen i korsningen mellan
Laboratoriegranden och Vaxelgatan 6kar kan det i parkeringskallarna i AK-kvarteren 18,
19 och 20 samt i parkeringskallaren i C-kvarter 17 placeras farre bilplatser. Trafikmangden
pa Vaxelgatan okar i ringa man. En del av trafiken till parkeringskallarna kér i alla fall via
Vixelgatan och Laboratoriegranden. Andringen péverkar inte de angransande
bostadsomradena, sasom det gamla tréhusomradet i Vorastan.

e Kvarter 21: Byggratten for den parkeringsanlaggning som planeras i korsningen mellan
Storalanggatan och Portgatan dndrades inte efter forslagsskedet.

4.56.12.5 Gronfaktor

| detaljplaneforslaget faststalldes att miniminivan for gronfaktorn ar 1,0. Efter framlaggandet
i forslagsskedet granskades gronfaktorn narmare som sakkunnigarbete i Planldggningens
natur- och landskapsteam. Det gjordes upp olika gardsplaner for kvarteren och de anvdndes
for att jamfora vilka slags element som behdvs pa gardar av olika storlek for att en viss
gronfaktor ska kunna uppnas. Det konstaterades att det ar svart att i de trangre kvarteren 17,
18, 19 och 20 na upp till den gréonfaktor som faststalldes i forslagsskedet. For deras del
sanktes kravet till 0,8. | de trangre kvarteren astadkoms ett mangformigt gardsutrymme som
stoder hanteringen av dagvatten redan med gronfaktor 0,8. A andra sidan nar man upp till
gronfaktor 0,8 med valdigt sma satsningar pa gardsutrymmets kvalitet i de rymligare
kvarteren 21, 22 och 23. For dessa kvarter konstaterades bestammelsen om niva 1,0 i
forslagsskedet vara lamplig. Med dessa bestammelser reglernas pa liknande satt planeringen
av samtliga kvarter pa omradet.

Mer information om gronfaktormetoden:

Planlaggningen i Vasa har tagit i bruk gronfaktormetoden. Avsikten med metoden &r att
sdkerstalla att tillrackligt med vattengenomslappliga ytor och véaxtlighet I1amnas kvar i
stadsstrukturen. Vaxtlighet bl.a. minskar 6versvamningsrisken, binder koldioxid, forbattrar
luftkvaliteten samt 6kar trivseln i stadsrummet och har positiva halsoeffekter.
Vattengenomslappliga ytor maojliggor ett naturligt kretslopp for vattnet i stadsmiljon och
bidrar ddarmed till férebyggande av dagvattendversvamningar.

| gronfaktormetoden har numeriska koefficienter angivits for olika typer av element som
beror vaxtligheten och dagvattenhanteringen, sasom trad och genomslappliga ytor, och
utgaende fran koefficienterna kan omradets gronfaktorvarde berdknas. Pa planomraden dar
metoden ar i anvandning har for tomterna eller kvarteren angivits minimivarden for
gronfaktorn och de bor uppnas. Metoden ar flexibel och mojliggor olika l6sningar som bast
passar vederbdrande objekt och med vilka det uppstallda minimivardet for omradet uppnas.
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Gronfaktorn anges som ett relationstal som man far genom att vardet pa omradets,
exempelvis tomtens eller kvarterets, s.k. ekologiskt effektiva element divideras med
omradets areal.

4.5.12.6 Granskning av utrymmen fér sné

Efter framlaggandet i forslagsskedet gjordes det en granskning av utrymmena for sné med
hjalp av Navico Oy:s berdknare for snéutrymmen. Granskningen gjordes med ett snodjup pa
60 centimeter. Hittills har det hogsta matta snddjupet i Vasa varit 56 cm vintern 2023-2024.
Enligt de nuvarande forskningsresultaten kommer nederbdrden att 6ka i Finland i framtiden, i
synnerhet pa vintern. Aven om klimatet blir varmare och barmarkssidsongen lingre, kan
mangden snd emellertid oka.

Slutsatser av granskningen:

VAAKRS A.

Det finns tillrackligt med snéutrymmen pa Bangardsstraket och Metviksstraket dven
om det skulle snéa mera an vanligt.

Pa Portgatan ar snoutrymmet inte tillrackligt, eftersom en stor del av gatans kanter
reserveras for parkering langs gatan och for korsningar dar sno inte kan samlas. |
fortsattningen kommer det att I6pa en huvudled fér gang och cykling langs Portgatan
varifran snon i alla fall transporteras bort i en sa har tattbebyggd stadsmiljo.

En del av snon pa Lokstallsplatsen och Verkstadstorget kan samlas pa de Oppna
platserna och en del transporteras till Lokstallsparken eller Verkstadsparken eller helt
bort fran omradet.

Vad giller de 6vriga gatuomradena maste en del av snon foras bort eller placeras i
Lokstallsparken och Verkstadsparken. Det ar vanligt i tattbebyggda stadsmiljoer.
Snétipparna bor beaktas vid den fortsatta planeringen av allmdnna omraden. Det &r
viktigt att det i parkerna och pa de 6ppna platserna planeras platser dar det ar enkelt
att samla sno (exempelvis i dndan av gatan) och dar beldggningsmaterialen och
vaxtligheten tal detta.
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5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur, dimensionering och omradesreserveringar

Med detaljplanedndringen dndras omradets anvandningsandamal och byggratten pa omradet
utokas. Fabriksomradet omvandlas till ett mangsidigt urbant omrade dar boende,
arbetsplatser, handel och service samt idrotts- och kulturlokaler kan placeras. Detaljplanen
gor det moijligt att vattenomradet fylls ut och omvandlas till park. Jamfort med den gallande
detaljplanen gors det inga stora andringar inom park- och vattenomradena.

| framtiden kommer omradet att fungera som en ldnk mellan de olika stadsdelarna och
starkare binda ihop rutplaneomradet i centrum med Metviksparken och strandzonen. |
synnerhet gang- och cykellederna ska utvecklas. Den byggda miljon varvas med gronomraden
sa att staden ligger ndra naturen och naturen nira staden. Med detaljplanen stérks
gronforbindelsen mellan stadsstranden och Metviksparken i Vasa. | Metviksparken faststélls
en byggnadsyta och byggratt for en servicebyggnad samt for den kioskbyggnad som redan har
uppforts i parken. | schemat nedan anges de Oppna platser och parker som uppstar pa
omradet.
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‘ R

»

VAASNA. 79/132



° Vorastans verkstadsomrade ° detaljplanebeskrivning ° 28.2.2025

L™ Yy ﬂ . .
De olika anvandningsandamalen placeras pa omradet enligt principschemat:
Blatt: Med betoning pa boende

Rott: Med betoning pa service, arbetsplatser, samlingslokaler och affarslokaler
Gront: Parkomraden

Morkblatt: Storre parkeringsomraden.

>

Av schemat nedan framgar den nya strukturen i forhallande till centrumet och Voérastan.
Omradet ar beldget pa en plats dar Vasa centrum, Vorastan och Brandé mots. Jarnvagen
I6per diagonalt genom Vasa centrum och bildar en splittrad kant pa bade centrumets och
Vorastans sida av stadsrummet. Undantaget som jarnvagen utgdr har tagits som
utgangspunkt for planeringen i arbetet med detaljplanen for Vorastans verkstadsomrade. De
viktigaste elementen i stadsstrukturen som bildas ar tva diagonala férbindelser som I6per
genom omradet antingen i riktning med eller vinkelrdtt mot jarnvagen. Samtidigt uppstar en
stadsstruktur med s& manga forbindelser som mdijligt mellan olika stadsdelar och mellan
bebyggda omraden och gronomraden.

80/132



ak1125 ° Vorastans verkstadsomrade ° detaljplanebeskrivning ° 28.2.2025

Eftersom omradet ar sa centralt beldget vill man med planen skapa sa manga nya
forbindelser som mojligt for cykling och gang mellan centrum, Brando och Vorastan samt fran
centrum till Metviksparken. De viktigaste nya forbindelserna ar den sa kallade forlangningen
av Fiskaregatan (Portgatan), huvudleden fér cykling i riktning med jarnvagen
(Bangardsstraket) samt en ny plankorsning for gang- och cykeltrafik som kommer att utgora
en forlangning av Radhusgatan. Detaljplanen gor det mojligt att den huvudled for cykling som
tidigare har anlagts pa Metviksstranden (Metviksstraket) bevaras pa dess nuvarande plats.

| fraga om biltrafik stoder sig omradet pa det nuvarande gatunatet med undantag av den sa
kallade Traskgatans kurva, som helt ska stingas av for motorfordonstrafik. Alla nya
gatuomraden ar antingen lagfartsgator eller avsedda endast fér gang och cykling. Fran
Portgatan (fére detta Traskgatan) 6ppnas en gatuforbindelse till Storalanggatan pa nytt. |
detaljplanebestammelserna konstateras foljande: “Nér éppnandet av gatuférbindelsen fran
Portgatan till Storaldnggatan planeras, bor det sdkerstdllas att dtgdrden inte har skadliga
trafikmdssiga konsekvenser for Vérdstans bostadsomrdde. Trafiken frdn Storaldnggatans hall
till Fiskaregatan och vid behov till de 6vriga gatorna inom bostadsomrddet bér begrinsas for
att férhindra skadliga konsekvenger. ”

v

METVIKSSTRAKET

\TT!
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CYKLING OCH GANG
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Eftersom den nya stadsstrukturen som bildas ar har en hog exploateringsgrad, placeras det
parkeringsplatser under parkeringsdack eller i parkeringskallare i bostadskvarteren. Dartill
behovs det separata parkeringsanlaggningar. Parkeringen har dimensionerats enligt Vasa
stads parkeringspolitik. | fraga om cykelparkering och hotell har en lattare parkeringsnorm
tillampats. Foér att uppmuntra till att bygga affarslokaler pa gatuniva i bostadsvaningshusen
har man anvisat ett lattare parkeringskrav fér dem an for affarslokaler i allmanhet.

Parkeringslosningen pa omradet framgar
av det vidstaende schemat:

LP (vitt): omrade for parkering ovan jord,
Metviksparkens parkeringsomrade

LPA (ljusrott): parkeringsanlaggningar
p-ma (blatt): parkeringskillare eller
parkeringsdack

| regel foljer det nya byggnadsbestandet
skalan i Vasa centrum, vilken ar 2-8
vaningar. Byggnadsbestandet i den
minsta skalan placeras i narheten av
Storalanggatan  (huvudsakligen 2-4
vaningar). Detaljplanen mojliggér hogt
byggande i omradets mellersta del (12—
18 vaningar).

Pa bilden bredvid anges de hogsta
byggnaderna pa omradet med turkos
och de lagsta byggnaderna med bla farg.

Gamla fabriken eller den sa kallade 1-
fabriken

Lokstallet

Smedjan

Vevstaksfabriken
Transformatorstationen

NE 2

/ )

"\"‘:j ’ « 1 Byggnaderna i fraga skyddas redan i den
e N g L g ‘:\ P nuvarande detaljplanen, men
‘\_“;t,‘\‘,‘} \‘.‘\ “‘ ‘ skyddsnivan héjs jamfért med nuliget.

| detaljplanen finns bestammelser om byggandets och stadsmiljons kvalitet, buller och
vibrationer, dagvatten, omradets fororeningsgrad, cirkuldr ekonomi och konst.
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5.1.1 Dimensionering

Detaljplaneomradet omfattar cirka 25,18 hektar.

Kvartersomradenas arealer med anvisad byggratt:

C (kvartersomrade for centrumfunktioner): 3,23 ha, byggratt 44 410 m? vy.

AH (kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet): 1,37 ha, byggratt 225 m? vy

AK (kvartersomrade for flervaningshus): 1,93 ha, byggratt 86 500 m? vy

LPA (kvartersomrade for bilplatser): 0,91 ha, byggratt 32 900 m? vy, varav 800 m? vy for
dagligvaruhandel + underjordiska utrymmen 9 800 k-m?

ET (kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsérjning): 220 m?

De 6vriga omradenas arealer med anvisad byggritt:
Torg, 6ppna platser och gator: 5,6 ha

LP (omrade for allman parkering): 0,62 ha

LR (jarnvagsomrade): 0,79 ha

VP (park): 5,35 ha, byggratt 250 m? vy

VP-1 (park): 0,41 ha

W (vattenomrade): 4,9 ha, byggratt 100 m? vy

Fordelning av byggratten enligt anvindningsdandamal samt mellan de byggnader som ska
bevaras och nybyggnader

Fér boende och centrumfunktioner som planlaggs ar den totala byggratten 131 710 k-m?,
varav 70% anvisas for byggande av bostader.

I den nuvarande detaljplanen uppgar byggratten till 88 000 m? vy. Ddrmed 6kas mangden
byggratt med 43 710 m?2 vy.

Byggratten fordelas enligt foljande mellan de byggnader som ska bevaras och
nybyggnaderna:

Byggnader som ska bevaras: 18 785 m?2 vy

Utbyggnader av och dndringar inne i de byggnader som ska bevaras: 9 125 m? vy
Nybyggnader: 103 800 m?2 vy

Det planlaggs inga bostader i de byggnader som ska bevaras eller i deras utbyggnader.

Omradets totala byggratt kan indelas enligt anvandningsdandamal till exempel pa féljande satt
(uppskattning):

Boende: max 92 610 m?vy (uppskattat invanarantal cirka 1 800-2 400)

Dagligvaruhandel: max 3 100 m?2 vy

Annan kommersiell verksamhet (inkl. affarslokaler pa markplan i kvarteren): ca 9 000 m? vy
Andra eventuella anvandningsandamal: ca 27 000 m? vy (andra eventuella
anvandningsandamal ar kontorslokaler och hotell, arbetsplatser, kultur, idrott samt privat och
offentlig service)

Utover for de ovan ndmnda dndamalen anvisas det i detaljplanen byggratt dven for
e en kiosk- och parkbyggnad i Metviksparken 250 m?2 vy
e flytande byggande 100 m? vy
e parkeringsanldggningar 32 900 m? vy + underjordiska utrymmen 9 800 k-m?
e ekonomibyggnader pa AH-kvartersomradena 225 m? vy.
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5.1.2 Service

Om detaljplanen genomférs bor det uppskattningsvis 1 800-2 400 invanare pa omradet. De
har mojlighet att anvdnda den service som uppstar pd omradet eller servicen i de
angransande stadsdelarna. Eftersom omradet dr sa centralt beldget ar servicen i bade
centrumet, Vorastan och Brando latt tillganglig for invanarna pa omradet.

Detaljplanen mojliggér uppkomsten av narservice pa omradet. P4 C-kvartersomradena och i
bostadsbyggnadernas markplansvaningar kan affarslokaler, néarbutiker och annan
kommersiell verksamhet samt tjanster uppsta. Det ar mojligt att dven i anslutning till
parkeringshuset i korsningen mellan Storaldnggatan och Portgatan bygga en enhet for
dagligvaruhandeln p& hégst 800 m? vy. Detaljplanen majliggér dven bland annat kultur- och
idrottstjanster pa omradet. Dessa ska forutom de blivande invanarna pa omradet ocksa
betjdgna ett storre omrade. Daremot mojliggér detaljplanen inte nagon stor
handelskoncentration eller utrymmeskravande handel pa omradet.

Vad giller skolor, daghem och hélsovard stoder sig omradet pa servicen i centrumet och
Vorastan. Planmassigt ar det mojligt med ett litet daghem inom C-kvartersomradena. Det
huruvida omradet far ett daghem beror pa vilken annan service som etablerar sig pa C-
kvartersomradet. Om det till exempel uppstar en storre koncentration av kultur- eller
samlingslokaler pa omradet eller sadana arbetsplatser som kraver mycket lastningsutrymme,
finns det inte langre plats for ett daghem.

En visualiseringsbild p& hur Lokstallsplatsen i mitten av omrddet eventuellt kunde se ut i
framtiden. Till vinster pd bilden syns VR:s gamla lokstall och till hdger Woairtsilds
monteringshall, pd vars fasad det planeras dndringar enligt bilden.
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5.1.3 Kvartersomraden

| detaljplanen anvisas féljande anvandningsandamal for omradet:

C: OMRADEN FOR CENTRUMFUNKTIONER

P& omrddet far lokaler anslutna till kultur- och idrottsverksamhet, inkvarteringslokaler,
lokaler av verkstadstyp, afféirs- och kontorslokaler samt lokaler for offentlig och privat

service byggas.

| detaljplanen finns tva kvartersomraden foér centrumfunktioner. De é&r beldgna vid
Storalanggatan i omradets Ostra del. De beskrivs separat nedan.

S D

C-kvarter 16, “monteringshallens kvarte
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C-kvarter 16,” oriteﬁhgshallens kvarter”

e Byggnadsexploateringen pa kvartersomradet &r cirka e=0,88.
e Utvecklandet av kvartersomradet bygger pa utnyttjandet av det byggnadsbestand

som ska bevaras.

P& kvartersomradet anvisas totalt 19 260 m?vy byggratt.

Byggratten fordelas pa foljande satt inom kvartersomradet:
o 3 500 m? vy for vevstaksfabriken som i detaljplanen anvisas som byggnad som

ska skyddas

o 460 m? vy for smedjebyggnaden som i detaljplanen anvisas som byggnad som

ska skyddas

o 15300 m? vy fér monteringshallen. Av denna mangd anvisas
= 6175 m? vy for den del som ska bevaras
= 9125 m? vy for utbyggnader och interna dndringar.

= Byggratten gor det mojligt att dela

in det 16 meter hoga

hallutrymmet i tvd eller flera vaningar. Byggnaden kan byggas ut
antingen mot Storalanggatan i Oster eller mot Lokstallsparken i

vaster.

o | kvarteret far placeras hogst 8 600 m? vy lokaler som riknas till kommersiell
service. Hogst 1 500 m? vy av dessa far utgoras av en dagligvaruhandel.
o | byggnaderna pa kvartersomradet far hégst 1400 m?vy parkeringslokaler

placeras.

VAAKRS A.
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C-kvarter 17, "tornkvarteret”
= : t BT\ ==\ G

C-kvarter 17, "tornkvarteret”

e Byggnadsexploateringen pa kvartersomradet ar cirka e=1,92.

e (Cirka tva tredjedelar av byggratten pa kvartersomradet anvisas fér nybyggnader och
cirka en tredjedel for byggnader som skyddas.

e | kvarteret star den hogsta byggnaden pa omradet som ska planldggas. Dess
vaningstal kan vara hogst 18. Till 6vriga delar har byggnaderna pa kvartersomradet
sedvanlig hojd.

e | kvarteret anvisas totalt 25 150 m? vy byggritt. Byggratten fordelas enligt féljande
inom kvarteret:

o Totalt 8 650 m? vy fér de byggnader som ska skyddas: 1 850 m? vy for lokstallet
och 6 800 m? vy for 1-fabriken eller gamla fabriken.

o 16500 m? vy for nybyggnader, varav hégst 8 000 m? vy fér bostadsbyggande. |
nybyggnadernas markplansvaningar ska minst 790 m? vy affarslokaler byggas.

o | kvarteret C17 far placeras hogst 800 m? vy detaljvaruhandel.

o | markplansvaningen i de byggnader som har sedvanlig hoéjd placeras
affarslokaler och lokaler som betjanar boendet. | de 6vre vaningarna placeras
bostader.

o De mest sannolika anvandningsandamalen for tornbyggnaden ar boende och
hotellverksamhet, men detaljplanen mojliggér &dven arbetsplats- och
kontorslokaler samt privat och offentlig service i byggnaden. | o6versta
vaningen ska en for allmadnheten 6ppen lokal (exempelvis en restaurang- eller
en utstallningslokal) eller, om byggnadens huvudsakliga anvandningsandamal
ar boende, ett gemensamt utrymme for invanarna placeras.
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AK: KVARTERSOMRADEN FOR FLERVANINGSHUS
AK: Kvartersomrdde fér flervaningshus dér det pa hégst 10 procent av byggréitten far
placeras afféirs- och verksamhetslokaler som inte orsakar miljéstérningar.

FLERVANINGSHUSKVARTEREN | OMRADETS SODRA DEL (18, 19 och 20)
AH: Kvartersomrade i sambruk som betjdnar boendet
AK: Kvartersomrade for flervaningshus

o Kvarteren for flervaningshus i sddra delen finns inom ett trekantsomrade som
avgransas av jarnvagen och Portgatan (nuvarande Traskgatan).
Grundlaggningsforhallandena pa omradet ar svarare an i genomsnitt och pa omradet
finns deponiavfall, vilket héjer priset pa byggande. Darfor ska omradet enligt
planerna ha ett hogre exploateringstal an den norra delen.

e Kvartersomradenas exploateringstal ar foljande:

o Kvarter 18: e=2,75
o Kvarter 19: e=2,8
o Kvarter 20: e=2,8

e Den planmassiga principen for bostadskvarter: Kvarteren &r slutna kvarter.
Innergarden bildar ett separat kvartersomrade (AH) och byggnadsmassorna kring den
likasa (AK).

e Inom AH-kvartersomradet placeras en stor del av de gemensamma funktionerna i
kvarteren, sdsom ett parkeringsddck, en kdrramp ovanpa parkeringsdacket och en
insamlingsplats for avfall.

e Kvarteren for flervaningshus i sodra delen ligger lagt i terrangen och darmed ar det
inte mojligt att bygga parkeringskéllare. | dessa kvarter kan innergarden anlaggas i sin
helhet som dacksgard. Utover pa dacksgardar placeras det parkeringsplatser ocksa i
en separat parkeringsanlaggning.

e Infarten till parkeringen under dacket i kvarteren 19 och 20 sker via Portgatan. D3
dirigeras till Laboratoriegranden och Vaxelgatan endast service- och angoringstrafik
till och fran de ndmnda kvarteren. Infarten till parkeringen under dacket i kvarter 18
kan ordnas antingen via Laboratoriegranden eller parkeringsanlaggningen dar
bredvid.

o Det finns tvad hal i den yttre cirkeln som avgransar omradet: det ena reserveras for
infarten till kvarteret och for avfallsarrangemang och det andra som ett omrade som
ska planteras och dar det bildas planteringsunderlag. Pa dessa omraden ska planteras
storvuxna trad som inte behover fallas ens nar gardsdacket repareras i framtiden.
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For kvarter 18 géller foljande bestammelse: | 6versta vaningen i byggnader med 6ver
12 vdningar ska ett gemensamt utrymme for alla invanare placeras.

KVARTEREN FOR FLERVANINGSHUS | OMRADETS NORRA DEL (21, 22 och 23)
AH: Kvartersomrade i sambruk som betjdnar boendet
AK: Kvartersomrade for flervaningshus

VAAKRS A.

Kvarteren for flervaningshus i norra delen finns inom omradet som avgransas av
Traskgatan, Storaldnggatan och Portgatan. Enligt planerna ska genomférandet av
omradet inledas har.
Kvartersomradet delas in i tva delar med hjalp av en sa kallad brandgata
(Uppfinnargranden). Fran brandgatan gar det en annan gata (Momentgranden) ner
mot stranden. Vid Storalanggatan anvisas lite lagre byggande @n pa havssidan for att
det ska 6ppna sig en havsutsikt fran bostaderna.

o Pa havssidan varierar vaningstalen i byggnaderna mellan tva (2) och atta (8).

o Pa Storalanggatan anvisas byggnader med 2—4 vaningar.

o Vaster om parkeringshuset pa Portgatan finns en byggnadsyta dar en byggnad

med 12 vaningar far uppforas.

Kvartersomradenas exploateringstal ar ungefar féljande:

o Kvarter 21: e=2,14

o Kvarter 22: e=2,97

o Kvarter 23: e=2,30
Den planmassiga principen for bostadskvarter: Kvarteren ar slutna kvarter.
Innergarden bildar ett separat kvartersomrade (AH) och byggnadsmassorna kring den
likasa (AK).
Inom AH-kvartersomradet placeras en stor del av de gemensamma funktionerna i
kvarteren, sasom en parkeringskallare, en fordonsanslutning till gdrden och en
insamlingsplats for avfall.
Den underjordiska parkeringen i kvarteren for flervaningshus i norra delen kan
genomfdras i form av parkeringskallare. Dartill placeras det parkeringsplatser ocksa i
en separat parkeringsanlaggning. Den underjordiska parkeringen i kvarteren omfattar
inte hela innergarden, utan en del av gardsomradet anvisas i detaljplanen som
omrade dar trad ska planteras. Pa dessa omraden ska planteras storvuxna trad som
inte behover fallas ens nar gardsdacket repareras i framtiden.
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e Det finns tva hal i den yttre cirkeln som avgransar omradet: det ena reserveras for
infarten till kvarteret och for avfallsarrangemang och det andra som ett omrade som
ska planteras och dar det bildas planteringsunderlag.

e |vartoch ett av kvarteren 21, 22 och 23 far en ekonomibyggnad pa 75 m?2 vy, till
exempel ett forrad for friluftsredskap, byggas.

e Kvarter 22 omfattas av foljande bestammelse: | 6versta vaningen i byggnader med 12
vaningar ska ett gemensamt utrymme fér invénarna placeras.

PARKERINGSANLAGGNINGAR
LPA: Kvartersomrade for bilplatser
e | detaljplanen anvisas tre placeringsplatser for parkeringshus. Ett av dem betjanar
kvartersomradena for centrumfunktioner och de tva 6vriga kvartersomradena for
flervaningshus.
e | parkeringsanldggningarna far &dven tekniska utrymmen placeras. | en av
parkeringsanldggningarna far en dagligvarubutik pa hogst 800 m? vy byggas.
e | planbestammelserna ingar bestammelser om kvaliteten i frdga om anldaggningarnas
arkitektur och belysning.
e Minst 50 % av de fasader som 6ppnar sig mot det angransande bostadskvarteret ska
uppforas som vaxtvaggar eller vaggar som bekldas med klangvaxter.

FLYTANDE BYGGANDE
wl-r: Riktgivande del av vattenomrdde ddr bryggor eller flytande konstruktioner som
betjdnar parkomrddet far placeras
e P& stranden anvisas 100 m? vy byggratt for flytande byggande. | Verkstadsparken pa
stranden anvisas plats for en insamlingsplats for avfall som betjanar det flytande
byggandet.

5.1.4 Gatuomraden

Fordonstrafiken stdder sig pa det nuvarande gatunatet via Traskgatan och Storalanggatan.
Nar det géller det nuvarande gatunatet aterstalls situationen som radde dnnu pa 1960-talet,
da den sa kallade Traskgatans kurva dnnu inte hade anlagts och Fiskaregatan fortsatte fran
Voérastan anda till Brando bro. Gatan stangdes av med Wartsilds portar pa 1970-talet. Nar
gatuforbindelsen 6ppnas pa nytt far den namnet Portgatan. De nya forbindelser som ska
utvecklas ar avsedda framst for cykling och gang.

. . - “ \‘.‘ / ’.“-""
» I‘.b‘ - <"‘t) &" -
L, = . A Forge .
Ortoflygfoto fran 1955. Fiskaregatan fortsédtter fran Vérdastan dnda till Brdndé bro.
Trdskgatans kurva har dnnu inte anlagts.
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Nya gator dar motorfordonstrafik ar tillaten:

e Portgatan: den férbindelse vid Fiskaregatan som ska 6ppnas pa nytt (lagfartsgata)

o | detaljplanebestimmelserna konstateras foljande: “Ndr J6ppnandet av
gatuférbindelsen fran Portgatan till Storaldnggatan planeras, bér det
sdkerstdllas att atgdrden inte har skadliga trafikmdssiga konsekvenser fér
Vérastans bostadsomrdde.  Trafiken frgn  Storaldnggatans  hdll  till
Fiskaregatan och vid behov till de évriga gatorna inom bostadsomrddet bér
begrinsas fér att férhindra skadliga konsekvenser.”

e Vaixelgatan: Gatuforbindelse till parkeringshuset i mitten av omradet (lagfartsgata).
Forbindelsen fortsatter som en gata avsedd for cykling och gang Over jarnvagen till
centrumet.

Nya gator dar gang och cykling ar tillatna (dven infart till tomterna ar tilldten):

e Lokstallsplatsen: en diagonal gata fran Storaldnggatan till omradets centrala 6ppna
plats

e Laboratoriegranden: en diagonal gata som I6per fran den nya plankorsningen pa
Radhusgatan till omradets centrala 6ppna plats

e Uppfinnargranden: brandgata i norra delen av omradet

e Momentgranden: grand som leder fran Uppfinnargranden till strandskvaren

Huvudlederna fér cykling och gang, s.k. ”cykelbanor” (ingen infart till tomterna)

e Bangardsstraket: cykelvag i riktning med jarnvagen, bildar i framtiden en del av en
mera omfattande rutt invid jarnvagen pa norra sidan av den. Rutten fortsatter i Sodra
Klemetso.

e Metviksstraket: cykelvdg som I6per fran omradet som ska planlaggas till
Metviksparken i norr

5.1.5 Trafikomraden

LR: Jarnvagsomrade

Jarnvagsomradet gors smalare pa norra sidan av jarnvagen. Den soddra gransen forblir
oférandrad. Det har avtalats om ramvillkoren for utrymmesreserveringen pa
jarnvagsomradet under forhandlingarna med Trafikledsverket.

Detaljplaneavgransningen omfattar tva plankorsningar: den pa Kyrkoesplanaden och den pa
Radhusgatan. Plankorsningen pa Kyrkoesplanaden forblir oférandrad. Plankorsningen pa
Radhusgatan har dnnu inte anlagts men den maijliggors redan i den gallande detaljplanen.
Plankorsningens strackning fornyas sa att overgangen sker vinkelrdtt mot jarnvagen. Till
skillnad fran den nuvarande detaljplanen dimensioneras plankorsningen i fraga endast for
cykling och gang.

LP: Omrade for allmén parkering

Det parkeringsomrade i norra delen av omradet som betjanar Metviksparken faststélls pa
nytt som omrade for allman parkering, pa samma satt som i den féregaende detaljplanen.
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5.1.6 Parkering

MINIMIANTAL BILPLATSER

For bostadsbyggande och bostadsbyggnaders affarslokaler pd markplan: 1 bp/100 m? vy
For byggande av affars- och verksamhetslokaler: 1 bp/70 m?2 vy

For effektiverat serviceboende for specialgrupper, studentbostader med stod samt
allmannyttiga servicelokaler och funktioner 1 bp/200 m? vy

For annat serviceboende (t.ex. seniorboende) 1 bp/130 m? vy

For skyddade byggnader, hotell, allmdnna utrymmen och méteslokaler 1 bp/120 m? vy

Bilplatskravet géller inte féljande:
e Flytande byggnader, byggnader pa parkomraden
e Forrad utanfor bostaden som betjanar boendet, hobby-, klubb- och bastuutrymmen
e.d. som star till invanarnas forfogande eller halvwvarma balkonger eller
vintertradgardar.

Effektivisering av parkeringen

Minimiantalet bilplatser i detaljplanen kan minskas med fem (5) platser per plats for delade
bilar, dock med hogst 10 procent av det totala antal bilplatser som anvisas i detaljplanen.
Sokanden ska i bygglovsskedet pavisa att tjansten fungerar vid objektet. Om systemet med
bildelning helt eller delvis avskaffas, ska de obligatoriska bilplatser som saknas anldggas eller
ordnas pa en annan plats pa ett rimligt avstand fran fastigheten.

For parkeringsplatser kan beviljas dimensioneringsavdrag, om bilplatser enligt
frikdpsprincipen forlaggs till en sadan allman parkeringsanlaggning dar en turvis anvandning
av platserna ar majlig.

MINIMIANTAL CYKELPLATSER

For studentbostader: 1 cp/20 m? vy

For bostadsbyggande: 1 cp/25 m? vy, varav minst 5 % ska dimensioneras for lastcyklar eller
andra specialcyklar som krdaver mera utrymme an vanliga cyklar. Cykelplatserna ska placeras i
lasbara cykelforrad som ar lattillgdngliga och dar en del cykelplatser har ramlas.

Hogst 25 procent av cykelplatserna far placeras pa kvartersgardarna. Pa alla cykelplatser
utomhus ska finnas stdll med ramlas. Cykelplatserna utomhus kan ocksa férses med
skyddstak i form av grona tak.

For byggande av affirs-, service- och verksamhetslokaler: 1 cp/50 m? vy. Det ska anvisas
parkeringsplatser for cyklar i ndrheten av kundingangarna. Det rekommenderas att man vid
planeringen av kundplatser ocksa beaktar specialcyklar och andra roérelsehjalpmedel. P3a
arbetsplatser pa éver 600 m? vy anvisas duschar, torkrum och férvaringsutrymmen for dem
som cyklar till och fran arbetet.

5.1.7 Ovriga omraden

VP: Park
Som parker faststalls
e strandomraden
e omradet som utgér en forlangning av Handelsesplanaden och som samtidigt ocksa
tjdanar som omrade fér hantering av dagvatten
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e omradet mellan gang- och cykelleden invid jarnvdgen och de ndrmaste
flervaningshusen

o omradet invid jarnvagen mellan Radhusgatan och Kyrkoesplanaden.

e Inom parkomradet anvisas 250 m?vy byggritt for byggnader som betjinar
Metviksparken. Mangden byggratt gor det maojligt att bygga ut den cafébyggnad som
redan har uppforts i parken och dessutom att uppfora en servicebyggnad som
betjanar parken.

VP-1: Park
e Park. Omvandlingen till mark kan ske endast till f6ljd av landhdjning.
e Bestammelsen giller omradet bredvid Brand6 bro. Invid bron finns Vasa Vattens
infrastruktur som inte far dventyras genom att omradet fylls ut.

ET: Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsérjning
Omradet for den transformatorbyggnad i omradets sodra spets som ska skyddas.
Transformatorbyggnaden anvands fortsatt for sitt ursprungliga andamal.

5.1.8 Detaljplanebestammelser

Detaljplanebestadmmelserna finns som bilaga till detaljplanebeskrivningen.

5.2 Uppnaende av malen for miljons kvalitet

Kvaliteten pa stadsrummet och de byggnader som ska uppféras pa omradet regleras med
detaljplanebestammelser. Bestimmelserna finns som bilaga till detaljplanen.

Av illustrationsmaterialet som finns som bilaga till detaljplanen framgar hurdant byggande
som efterstravas pa omradet.

5.3 Planens konsekvenser
5.3.1 Konsekvenser for servicen och rekreationsanvandningen av omradet

Det ar mojligt att planeringsomradet profileras som en unik omradesmassig helhet av service,
arbetsplatser och affarsverksamhet i Vasa. Funktionerna pa omradet kommer att betjana
invanarna inom det narliggande omradet men ocksa en bredare kundkrets. Dessutom Okar
invanarantalet i centrumet i takt med att omradet bebyggs, vilket stéder kontinuiteten av den
nuvarande servicen i stadskarnan.

Ungefar en tredjedel (1/3) av omradet som ska planlaggas planlaggs for centrumfunktioner
(c). Planbeteckningen och mangden byggrdtt som planldggs pa omradet mojliggér manga
olika slags verksamhet. P4 omradet kan placeras en eller flera attraktiva huvudfunktioner,
exempelvis kulturtjdnster, sdsom scener eller en stor museihelhet, eller idrottsverksamhet.
Det ar relativt enkelt att utéka huvudfunktionen med olika stodtjanster, sasom restauranger
och caféer eller ma bra-tjanster. Utéver pa kvartersomradena for centrumfunktioner kan
service ocksa placeras i lokalerna pa markplan i kvarteren foér bostadsvaningshus.
Affarslokalerna pa markplan centraliseras vid de mest centralt beldgna 6ppna platserna och
pa de fasader dar det Oppnar sig en utsikt mot havet. Dylika affarslokaler gér omradet
levande och bidrar till socialt umgange.
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Tyngdpunkten for verksamheten kan variera da omradet bebyggs stegvis till den fulla
omfattning som detaljplanen mojliggdr. Den naturligaste platsen for arbetsplatsfunktioner ar
de byggnader som ska skyddas. Om det uppstar nagra storre kultur- eller servicehelheter pa
omradet kan det i de byggnader som skyddas placeras stodtjanster for huvudfunktionerna. P3
omradet kan ordnas olika evenemang. Vid evenemangstidpunkten har dessa konsekvenser
for ett bredare omrade an detaljplaneomradet, till exempel kan trafikmangderna 6ka och
bulleroldgenheter forekomma. Det finns ingen stor Oppen plats for evenemang for
allmanheten pa omradet som ska planlaggas. Darfor skulle sadana evenemang for
allmanheten som eventuellt ger upphov till buller framst ordnas inne i byggnaderna. |
bygglovsskedet, da verksamhetens karaktéar ar battre kdnd, kan man beakta de konsekvenser
som de olika funktionernas sardrag ger upphov till. Da trafikutredningen i forslagsskedet
utarbetades tog man i beaktande att det pa omradet eventuellt placeras flera stora
konsertsalar eller andra samlingslokaler. Trafiken som dylik verksamhet ger upphov till har
alltsa beaktats i trafikkalkylen och konsekvensbedémningen.

Om det pa omradet fér centrumfunktioner inte uppstar nagon storre koncentration av
samlings- och kulturlokaler, finns det plats for andra eventuella tjanster pa omradet, sdsom
privata hélsotjanster eller gym. Utan en storre helhet av samlingslokaler blir omradet
emellertid formodligen ett utpraglat arbetsplatsomrade och andelen service och handel blir
mindre.

Om detaljplanen genomfors kan sodra delen av Metviksparken utvecklas till ett trivsamt
parkomrade. Detaljplanen mojliggor ocksa att Metviksparken battre anknyter till den 6vriga
strandzonen i Vasa centrum.
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Svenska kulturfondens vdrfest 2024 i Lokstallet pd Wartsildiomrddet i Vasa.

5.3.2 Samhallsekonomiska konsekvenser
Arbetsplatser och Vasas attraktionsfaktorer

Det att omradet omvandlas fran ett industriomrade till ett omrade fér boende,
centrumfunktioner och servicebyggnader mojliggéor en betydande utveckling av
stadsstrukturen, vilket uppskattas ha en positiv inverkan pa Vasas attraktionskraft.
Forandringen i stadsbilden antas ha positiva konsekvenser for Vasas attraktionskraft som
bostadsort och for kommande investeringar.

Wartsild och Vasa stad har som sitt gemensamma mal att skapa en mangsidig helhet av
omradet. Malet ar att till omradet fa bade féretags- och start-up-verksamhet,
hobbyverksamhet samt kultur och tjanster som bidrar till Vasaregionens livskraft. Samtidigt
ar stravan att stodja utvecklingen av Energiklustret i Vasaregionen genom att gora det mojligt
for studerande, laroanstalter och féretag att motas och samarbeta i regionen.
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Wartsilds organisation har for egen del aktivt arbetat for att det i det gamla
byggnadsbestandet pa omradet ska placeras arbetsplatser och annan verksamhet som bidrar
till Vasas attraktionskraft. Det har forts forhandlingar med aktérer som intresserar sig for
omradet. Wartsila marknadsfor det gamla byggnadsbestandet pa omradet under varumarket
"Verkstadi”. Lank till en webbplats som Wartsild uppratthaller: Verkstadi - Tekevien kaupunki

Det att den industriella anvandningen upphor pa omradet paverkar dven de redan bebyggda
omradena utanfor planavgransningen. Nyproduktionen av bostader har i regel en positiv
inverkan pa prisutvecklingen vad galler det befintliga bostadsbestandet inom de néarliggande
omradena. Det finns emellertid ett flertal andra faktorer som ocksa paverkar bostdadernas
prisutveckling.

Kostnader for genomférande, investeringar, markanvandningsavgifter

Genomforandet av detaljplanen forutsatter ekonomiska satsningar av bade staden och
privata aktorer. Genomférandet av omradet kraver investeringar i ny infrastruktur men
mojliggér samtidigt en effektivare anvandning &n tidigare av den Dbefintliga
stadsinfrastrukturen. For att genomféra planen behéver man riva en del industribyggnader
for att kunna ersatta dem med nya bostadshus. Rivningskostnaderna férvantas uppga till
cirka 2-3 miljoner euro. Samtliga byggnader dgs av Wartsila.

Jordman, grundvatten och porgaser pa omradet har undersokts i flera omgangar, speciellt
under de senaste aren. Det omfattande befintliga byggnadsbestandet pd omradet gor det
svarare att bilda en representativ helhetsbild av féroreningen av jordmanen pa omradet.

Pa basis av de utredningar som gjorts hittills, orsakas saneringsbehovet av jordmassor som &r
fororenade och/eller innehaller avfallsfraktioner, fraimst av geotekniska orsaker. Jordmassor
som ar fororenade och/eller innehaller avfallsfraktioner forekommer framst i samband med
sadana finkorniga och organogena jordarter, vilkas bebyggbarhet i princip ar dalig. Utover
detta ar det i regel inte tillatet att uppféra bostadsbyggnader pa jordmassor som innehaller
avfallsfraktioner.

Den i planforslaget anvisade markanvandningen har en mycket hog exploateringsgrad i de
kvarter som ar avsedda for byggande. Darav finns det begransade mojligheter att utnyttja
tidigare namnda jordmassor i exempelvis bottenskikt for park- och parkeringsomraden som
skulle ligga pa ett tillrackligt avstand fran och pa en lamplig hojdniva i forhallande till
vattennivan.

Pa basis av de pa planomradet hittills gjorda utredningarna uppgar den momsfria kostnaden
for saneringen av jordmassor som innehaller féroreningar och avfallsfraktioner till cirka 3-9
miljoner euro. Denna uppskattning inkluderar inte kostnader for arbeten gallande
utfyllnadsomraden pa Metvikens vattenomrade eller eventuellt férorenade sedimentmassor i
anknytning till dessa arbeten.

Storsta delen av kvartersomradena som ska planlaggas ar i Wartsilas &go. Da
markanvandningen dndras och ny byggratt planldggs hojs dven den privata markens varde,
vilket kommer att beaktas i markanvandningsavtalet i enlighet med fastslagna principer i
stadens gallande markpolitiska program. Med markanvandningsersattningen finansieras
sedan bland annat anldggande av kommunalteknik pa omradet. Kostnaderna fér omradets
nya kommunalteknik samt anldggande av de allmdnna omradena uppgar uppskattningsvis till
totalt 9-10 miljoner euro. Kostnadsuppskattningen inkluderar inte omfattande byggande av
strandomradet. Det att stranden bebyggs och det byggnadstekniska utférandet av
strandomradet har en betydande inverkan pa de slutliga kostnaderna. For staden uppstar
dven kostnader for underhallet av gator och allmdnna omraden. Staden kan pa sikt dven
forvanta sig en okning av fastighetsskatten i takt med att omradet bebyggs, vilket har en
positiv inverkan pa den kommunala ekonomin.
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5.3.3 Kommersiella konsekvenser

Konsekvenser for centrumets livskraft
Som bakgrundsutredning till Vasa generalplan 2040 gjordes en kommersiell utredning ar
2023. | utredningen konstateras att
e Vasa centrum mojliggér det mangsidigaste utbudet vad galler handel och service,
eftersom det erbjuder de béasta mojliga affarsstillena som dessutom ar latt
tillgangliga for kunderna. De basta affarsstallena finns i kvarteren kring torget.
e centrumet som en kommersiell koncentration ocksa stdder de Ovriga omradenas
funktionalitet.
e projekten for Vorastans verkstadsomrade och Wasa Station stoder den kommersiella
utvecklingen av centrumet, Klemets6 och Vorastan. Projekten utvidgar
serviceomradet i centrumet och starker samtidigt handeln och den 6vriga servicen.

Detaljplanen maijliggor inte nagot kdpcentrum eller nagra stérre enheter for handel inom
omradet som ska planldggas. Dimensioneringen av den dagligvaruhandel och den
centruminriktade fackhandel som tillats pa omradet ar mattlig.

Konsekvenser for dagligvaruhandeln

| detaljplanen anvisas totalt 3 100 m? byggratt for dagligvaruhandel. | detaljplanen
efterstravas inte nagon storre enhet for dagligvaruhandel, utan byggratten férdelas 6ver tre
kvartersomraden vid Storaldnggatan. Detaljplanen mojliggor en mindre dagligvarubutik pa
bada kvartersomradena for centrumfunktioner och &ven i markplansvaningen i det
parkeringshus som ska uppforas vid korsningen mellan Storaldnggatan och Portgatan. En
dagligvarubutik anses vara vard att efterstrdva pa omradet, och darfor vill man med
detaljplanen moijliggora flera olika placeringsplatser for den. Det dr emellertid inte sannolikt
att det placeras en dagligvarubutik pa alla ovan namnda platser.

Det finns behov av en dagligvarubutik inom centrumets samtliga utvidgningsomraden
(Travdalen, Sodra Klemetso, Wartsilaomradet). | takt med att verkstadsomradet bebyggs och
invanarantalet 6kar, okar dven behovet av en dagligvarubutik ytterligare. Utéver invanarna i
planeringsomradet skulle en dagligvarubutik ocksa gagna invanarna i de narliggande
omradena samt dem som beséker omradet. Pa kartan nedan anges alla dagligvarubutiker pa
omradet oavsett storlek. Den morkare cirkeln visar omradet inom 500 meters och den ljusare
inom 1 000 meters radie fran butiken.

a s
Taustakaita / Bshgrundskaria: CSRI 20241, MML 2024 3T 3 ".

Bild: Vasa stad, Planldggningen. Bakgrundskarta: ESRI 2021, MML 2021.
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5.3.4 Sociala konsekvenser, konsekvenser for boende

Positiva konsekvenser
Detaljplanen har foljande positiva konsekvenser for boendet inom den narmaste
omgivningen:

e  Gang- och cykelforbindelserna blir battre.

e Omradet blir lummigare.

o Omradet blir trivsammare da industribyggnaderna ersatts med bostadsbyggnader.

e Serviceutbudet blir battre och omradet mera levande.

e Riskerna minskar nar farliga @mnen inte langre upplagras pa omradet.

Negativa konsekvenser

Detaljplanedndringen paverkar de angrdnsande bostadsomradena i form av utsikter som
forandras och trafikmangder som Okar. Nybyggnaderna pa Storalanggatan skuggar de
narmaste kvarteren i Vorastan nagot mera dn vad det nuvarande byggnadsbestandet gor.
Vad galler vindférhallanden har byggandet inga konsekvenser fér bostadsomradena i
narheten.

Det gamla byggnadsbestandet pa omradet utgor en potentiell placeringsplats for kultur- och
idrottslokaler. Om det i framtiden ordnas evenemang for allmdnheten pa omradet kan
invanarna inom det narliggande omradet uppleva detta bade som positivt och som negativt.

Alla ovan namnda faktorer beskrivs under separata rubriker nedan i denna
detaljplanebeskrivning.

Sociala konsekvenser

Med detaljplanen efterstravas en funktionellt sett mangsidig miljo i stallet for ett renodlat
bostadsomrade, vilket ocksa leder till en socialt rikare helhet. Nya forbindelser till
Metviksparken, utveckling av strandparken och den service som uppstar inom omradet som
ska planlaggas ger omradet ocksd manga andra anvandare utéver dem som bor pa omradet.
Strdvan med detaljplanen ar att skapa ett varierande och intressant stadsrum dar
manniskorna trivs.

Med detaljplanen skapas sa aktiva och lockande fasader som mdijligt. Vid planeringen ar
stravan att undvika slutna och passiva gaturum som genererar ett otrivsamt stadsrum och
kan orsaka en kansla av otrygghet. Till exempel betonar den danska arkitekten och
stadsforskaren Jan Gehl i sitt verk Stédder fér mdnniskor hur viktigt det ar med sa kallade
mjuka kanter pa stadsrum. | sin forskning har Gehl konstaterat att det rum pa gatuniva som
manniskan kan uppfatta med hjalp av sina sinnen ar av stor betydelse for hur stadsrummet
upplevs. Enligt Gehl spelar aven arkitekturen en roll: intressanta material och varierande
fasader lockar manniskor till att vistas vid gaturummets kanter. Inom Vérastans
verkstadsomrade bidrar affarslokalerna pa gatuniva vid de mest centralt beldgna platserna
och i narheten av stranden med aktivitet i gaturummet med sina caféer, restauranger och
andra aktiva funktioner. Strdvan med detaljplanebestammelserna &r att astadkomma
variation i fasaderna och undvika for langa oavbrutna fasader som behandlats pa samma satt.

Det har ocksa efterstravats mjuka kanter utanfor de mest centralt beldgna 6ppna platserna
och gatorna, det vill siga pa de omraden dar det formodligen inte kommer att uppsta
affarslokaler pa gatuniva. Vid bostadskvarterens yttre kanter har planerats zoner for framre
gardsplaner som bidrar med aktivitet och uppmjukande véaxtlighet i gaturummet. Dessutom
innebar ett halvoffentligt rum mellan gatan och byggnaden en viktig 6vergang mellan det
offentliga och det privata rummet for invanarna i de lagsta vaningarna. | undersékningar har
konstaterats att halvoffentliga fraimre gardsplaner har en betydande inverkan pa trivseln i
gaturummet och hur aktivt det &ar. Utomhusaktiviteter har undersdkts exempelvis i
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Melbourne, och dér fick man fram att cirka 70 procent av verksamheten pa bostadsgator sker
pa halvoffentliga framre gardsplaner och cirka 30 procent i gaturummet.

Med de detaljplanebestammelser som géller nytt bostadsbyggande regleras att bygga
gemenskapsinriktade gemensamma utrymmen for invanarna i bostadsbyggnaderna.
Innergardarna i bostadskvarteren har planerats som skyddade och trivsamma motesplatser
for invanarna.

Stravan med bestammelsen om bostdadernas genomsnittliga storlek ar att undvika husbolag
med endast vildigt sma lagenheter dar invanarprofilen kan bli mycket ensidig. | regel behovs
det emellertid ocksa andra styrmetoder for att astadkomma social mangfald, sasom metoder
som galler tomtoverlatelse eller socialt boende, vilket goér det mojligt att bygga
familjebostader till rimligt pris. Det huruvida andra styrmetoder anvands kan man inte
paverka genom detaljplanen.

Vid planeringen har sarskild uppmaérksamhet fasts vid utvecklandet av forhallandena for
cykling och gang. Pa sa satt astadkoms jamlika och trygga mdijligheter till motion for olika
aldersgrupper. Forbindelserna fran centrumet och Vérastan genom omradet till havet gagnar
ocksa invanarna i de angrénsande stadsdelarna.
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5.3.5 Konsekvenser for vindforhallanden

5.3.5.1 Utredningen om vindférhallandena i utkastskedet

Eftersom det i detaljplaneutkastet foreslas hogt byggande pa omradet, har det i samband
med detaljplanearbetet utarbetats en utredning om vindférhallandena. Utredningen finns
som bilaga till detaljplanen och den kan ocksa lasas pa detaljplaneprojektets webbplats
(endast pa finska).
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Sommarperiod: férekomsten av genomsnittliga vindhastigheter inom mdlomrddet i april-
september (% av tiden). | Vasa betonas nordliga vindar ndgot mera under sommarperioden én
under vinterperioden, men i 6vrigt skiljer sig sommar- och vinterperioderna inte fran varandra
i ndgon betydlig grad.

SLUTSATSER AV UTREDNINGEN OM VINDFORHALLANDENA:

VAAKRS A.

| frdga om vindar betonas i Vasaregionen sydliga vindar och under sommarperioden
dven nordliga vindar. For standardvinden inom planeringsomradet ar emellertid den
vastliga vinden 270° av betydelse, eftersom den ger den storsta sektorn mot 6ppet
hav.

Granskningspunkt 1 pa stranden i planeringsomradets norra del (se bilden nedan) ar
klart den blasigaste platsen pa omradet.

| nuldget bildar de stora industribyggnaderna pa omradet ett vindskydd for de
intilliggande bostadshusen.

Planen har inga betydande konsekvenser vad géller vindférhallandena inom
omradena utanfér planeringsomradet. Aven det planerade byggnadsbestandet tjinar
som vindskydd mot de intilliggande omradena. Den ofdrdelaktigaste situationen
skulle vara om de gamla byggnaderna pa omradet revs utan att nagot byggdes pa
deras stélle.

Utkastplanen foljer den allmdnna planeringsanvisningen i fraga om vindfoérhallanden
och byggnaderna blir jamnt hogre fran stranden mot inlandet.

Hoga byggnader 6kar blasten dar bredvid huvudsakligen inom sektorerna 292,5° och
315° for vindriktningen samt vid franlandsvindar 112,5° och 135°. | siffror &r
vindhastigheten emellertid inte hdgre an pa stranden vid havsvikar dar det inte finns
nagra byggnader som skulle bilda vindskydd. Den 6kade blasten till foljd av hogt
byggande kan beskrivas som lokal minskning av det vindskydd som de 0vriga
byggnaderna ger.

Det ar svart att na upp till den basta mojliga trivseln (A-kriteriet), men kriteriet B kan
nas. | planen uppfylls kriteriet B dven pa gardarna till lagre byggnader, darmed &r
blasten ringa. Kriterierna framgar av bilden nedan.
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e Vindbyar som f6rsvarar gang (> 16 m/s, C-kriteriet) kan férekomma invid hoga
byggnader och pa strandterrasser oftare an en gang per ar, fraimst vid stormar under
vinterperioden, da det aven i Ovrigt inte ar sa trivsamt att g, cykla eller vistas ute.

e Farligt kraftiga vindbyar (> 23 m/s, D-kriteriet) forekommer mera sillan an en gang
per ar. Arligen aterkommande farligt kraftiga vindbyar anvinds allmant som kriterium
for korrigerande planeringslosningar och planbestammelser. Vid detta objekt
foreligger inte behov av korrigerande l6sningar.

Lt s 13500 b

Granskningspunkterna har numrerats pd bilden.

Av tabellen nedan framgar de kriterier i fraga om blast som konsulten i Finland anvander fér
vindhastigheterna pa gatuniva.

[T Kuvaus Vaikutus
M Tuulisuutta kuvaava yleinen kriteeri, joka soveltuu kaytettavaksi, | viihtywyys
kun tuulen puuskaisuudella ei ole erityista merkitysta. Kriteerilla
tunnin keski- | voidaan myas kuvata uuden rakennuksen aiheutiamaa koko-
tuuli > 5mfs | naismuutosta tuulisuudessa, eli kuinka paljon tuulisuus muuttuu
uuden rakennuksen johdosta.
Jos tuulia esiintyy 2 & % ajasta, on tuulisuudella cletettavasti
merkitysta.
A Istuminen pitkia aikoja; makaaminen; terassit ja kahvilat; ulkoil- viihtywyys
mateatterit; uima-altaat
puuskatuuli > | 7oiinnet ovat epaviityisia, kun tuulia esiintyy keran kesakau-
10 mis (kesa- | dalia (huhtikuu-syyskuu) tai useammin, = 2.2 h * (2 0,05 % kesa-
kausi) kauden tunneista).
B Seisominenfistuminen paikaillaan fyhyita aikoja; puistot, kauppa- | vilhtyvyys
keskukset; rakennusten ulko-ovet.
e uli > | Taiminnot ovat epaviihtyisia, kun tulia esiintyy kerran tal use-
i ammin kesakaudella (huhtikut-syyskuu), 22 2 h * (20,05 % ke-
) sakauden tunneista).
Cc Kavely yleisesti; rakennuksiin sisalle meno ja niista poistuminen. | estestio-
; s e s % myys, turval-
: Teiminnot ovat epaviihtyisia tai vaarallisia, kun tuulia esiintyy " ;
%ﬂ:‘;ﬂ{: kerran vuodessa tai useammin = 2.2 h * (2 0,025 % ajasta). bauus
Vuosi)
D ‘aarallisen kova tuuli toiminnosta riippumatia. turvallisuus
puuskatuuli >
23 m/s (koko | Tuulisuus on ei-hyvaksyttava, kun tuulia esiintyy kerran vuo-
vuosi) dessa tal useammin = 2.2 h * (2 0,025 % ajasta).

VANANSA
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Slutresultatet av vindmodelleringen framgar av schemana nedan. Mera bildmaterial finns i utredningen.

Byggnadernas inverkan pd den genomsnittliga vindhastigheten pd gatunivd. Vid de Ic°1 punkterna dr
inverkan som minst och vid de réda som stérst i respektive vindriktning. Vindriktningen anges med en pil pd
bilden.

Pa bilderna nedan anges den relativa genomsnittliga vindhastigheten i olika riktningar. Varmare toner star
for hogre och kallare for lagre hastigheter.

Pa bilderna nedan anges den relativa vindhastigheten i vindbyar i olika riktningar. Varmare toner star for
hogre och kallare for lagre hastigheter.

270°
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STRANDBYGGANDETS INVERKAN PA VINDFORHALLANDENA

| utredningen undersoktes hur lagre byggnader pa stranden paverkar den oOkade blasten till foljd av
byggande pad hojden. Inverkan ar inte betydande. Det observerades emellertid att lagre byggnader pa
stranden skyddar byggnadsbestandet bakom dem nér vinden stiger 6ver dem. Om det inte placeras nagra

byggnader pa stranden, kan vinden kanaliseras direkt till den mest centrala 6ppna platsen pa omradet,
Verkstadstorget.

En Itenativ /an a’r byggnaderna har tagits bort frdn stranden. Situationen motsvarar ganska bra
detaljplaneutkastet ALT2. Vindriktningen dr 292,5 grader.

VAAKRS A.
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5.3.56.2 Granskning av vindférhallandena i forslagsskedet

Det hur referensplanen i forslagsskedet paverkar vindférhallandena har analyserats med
samma metod som anvandes for utredningen om vindférhallandena i utkastskedet. Som hjalp
har anvants en numerisk strémningsberdkning i syfte att utreda de lokala konsekvenserna av
byggnaderna i referensplanen.

Vad giller vindférhallanden omfattar referensplanen inte takterrasser pa de tre hogsta
byggnaderna, och darmed ar det mojligt att begransa vinden vid planeringen av deras egna
gardar. Om takterrasserna tas bort, kan strémningen langsmed fasaden utan hinder ledas till
gatunivan. Darfor rekommenderas det att ingangarna till den hogsta byggnaden ska skyddas
med ett skyddstak eller en indragning i enlighet med den normala praxisen for planering av
hoga byggnader.

#

1.2e+01

Result Magnitude

Exempel pG den genomsnittliga vindhastigheten da vinden bldser 6ver en havsvik, vindens
riktning 292.5 grader. Startpunkten fér strémningslinjerna ligger 1,5 meter 6ver havet. Vinden
bldser fran denna sektor i genomsnitt cirka fem procent av tiden.

Eventuella takterrasser pa de tva hogsta byggnaderna kan férmodligen planeras som relativt
trivsamma med tanke pa blasten, bara det viljs en lampligt hog vindskyddsvagg
(racke). Dessa ligger klart hogre an taknivan pa de narliggande byggnaderna. Da styr vaggarna
stromningarna uppat vid takterrasserna.

| forslaget tjanar kvarterens yttersta byggnader mot havsviken tydligare an tidigare som
vindskydd mot innergardarna i kvarteren. D3 minskar blasten pa innergardarna.
Stréomningarna kan kanaliseras over takterrasserna (pa 2:a vaningen) pd de yttersta
byggnaderna. Det gar formodligen att med hjalp av rdacken hindra att strémningarna vander
sig mot takterrasserna.

| referensplanen har strandbyggande minskats. Da betonas tradbestandets roll vid
kanalisering av vindar pa gatorna samt i fraga om hur mycket det bldser pa stranden. Pa
Oppna strandomraden kan enskilda trad som hogst uppskattas ha en effekt i storleksklassen —
15 procent vid vindhastigheterna pa gatunivan. Detta ar betydande i fraga om aterkomsten
av de hardaste vindarna. Aven ett partiellt vindskydd kan underlitta exempelvis
anvandningen av ytterddrrar vid vinterstormar och minska halkrisken fér fotgdangare vid halt
vaglag.
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Konsekvenserna for vindforhallandena i referensplanen motsvarar dem i granskningen av
vindfoérhallandena, och slutsatserna i granskningen géller som sadana.

Den relativa genomsnittliga vindhastigheten pd gatunivé utan trédens inverkan. Vindens
riktning 292.5 grader.

grader. Trdden har beaktats kalkylmdssigt motsvarande deras férmodade vindlast. Den
faktiska inverkan beror pd respektive trids art och storlek och den kan dven variera alltefter
drstid och vindhastighet.
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5.3.6 Skuggeffekter

Detaljplanens skuggeffekter beskrivs i illustrationsmaterialet som finns som bilaga till
detaljplanebeskrivningen.

Det finns inga bostadskvarter pa omradets vastra eller norra sida. Diarmed skuggar
byggnaderna pa planeringsomradet inte bosattningen pa morgonen eller dagtid. | oster
gransar planeringsomradet till Voérastan. Detaljplanen har konsekvenser for kvéllssolen i
bostadskvarteren 6ster om Storalanggatan.

Det nya byggnadsbestand som ska planlaggas i kvarteret i norr bestar huvudsakligen av
byggnadsmassor i tva och fyra vaningar. Fabrikshallen som ska rivas och ersittas med
nybyggnader &r lika hog som ett flervaningshus med ungefar fyra vaningar. Fabrikshallen star
cirka 12 meter fran tomtgransen och skuggar darfor bosattningen i Vérastan mindre an det
planerade byggnadsbestandet som ska tangera gatan.

Nybyggnaderna pa sddra sidan av Fiskaregatan star sa langt fran Storalanggatan att de i regel
inte har nagon inverkan pa kvallssolen i Vorastan. Det placeras emellertid tre tornhus med
12-18 vaningar pa omradet och de kastar skuggor over Vérastan kvallstid.

De tata slutna kvarteren i de sédra delarna av planeringsomradet far solljus huvudsakligen
endast pa formiddagen och dagen. Det ar typiskt inom en tat stadsstruktur. Innergardarna i
kvarteret langre norrut, i synnerhet den delen som vetter mot Storalanggatan, ar soligare.

Nedan finns utdrag ur skugganalysen. Mera material finns bland illustrationsmaterialet till
detaljplanen som finns som bilaga till detaljplanebeskrivningen.

-~
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Skuggranskning 20.5 kl. 12.00. Till vinster anges nuldget, till héger situationen enligt planutkastet. Nya
byggnader anges med gult pa bilden.
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Skuggranskning 20.5 kl. 15.00. Till vinster anges nuldget, till hdger situationen enligt planutkastet. Nya
byggnader anges med gult pa bilden.

Skuggranskning 20.5 kl. 18.00. Till vinster anges nuldget, till héger situationen enligt planutkastet. Nya
byggnader anges med gult pa bilden.

5.3.7 Konsekvenser for den byggda miljon

Detaljplanedndringen har positiva konsekvenser fér bevarandet av de byggnader som ska
skyddas pa omradet, bara det anvisas en rationell anvandning fér dem. Det dldsta och mest
vardefulla byggnadsbestandet ska skyddas i detaljplan. Det foreslas att endast den nyaste av
de nyare fabrikshallarna, monteringshallen, ska bevaras. Vad galler det Ovriga nyare
byggnadsbestandet innebdr genomfdérandet av byggriatten pa omradet en omfattande
rivning. Med detaljplanebeteckningarna och -bestammelserna regleras att det
kompletterande byggandet anpassas till den omgivande stadsmiljén.

Plandndringen har betydande konsekvenser for stadsbilden. Dessa beskrivs i
illustrationsmaterialet som finns som bilaga till detaljplanen.
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Utsikterna i synnerhet fran norr dndras da nagra av de befintliga byggnaderna pa omradet
rivs och ersatts med nya. Med detaljplanen moijliggoérs en tatbebyggd, hogklassig och
sarpraglad miljo som kompletterar och berikar stadsbilden i Vasa.

Omradet blir tdtare och mera urbant dn vad det ar idag, men ocksa lummigare. Malet ar att fa
trad och annan vaxtlighet i synnerhet pa stranden, invid jarnvagen och i Lokstallsparken som
ska utgora en forlangning av Handelsesplanaden.

| fraga om bostadskvarter styrs det med detaljplanen till att bygga en tdt och urban
kvartersstruktur. Stravan ar att med hjalp av detaljplanen sdkerstalla att innergardarna har
ett bra mikroklimat och att de blir trivsamma, trygga och funktionella gemensamma gardar
for invanarna.

Den direkta utsikten in i omradet fordndras i synnerhet fran Brdndo och Bangatan. |
planeringsomradets del langst i s6der sker knappast nagra &ndringar, for de skyddade
byggnaderna och monteringshallen ska bevaras. | vastra delen av omradet blir
jarnvagsomradet mera urbant da det intill jarnvagen placeras byggnader med sju (7) vaningar
samt ett parkeringshus. Mellan jarnvdagen och byggnaderna placeras en cykelvdg samt
vaxtlighet.

Nybyggnaderna i den minsta skalan finns i ndrheten av Storaldnggatan i norra delen av
omradet. | kvarteret anvisas emellertid hogre byggande &n inom det angrdnsande
trahusomradet. Byggnadsbestandet vid Storalanggatan &r huvudsakligen i 1,5-2 vaningar.
Med detaljplanen mdijliggors nybyggnader med 2-4 vaningar och ett parkeringshus med
hogst fyra (4) vaningar pa Storaldnggatan. | markplansvaningen i parkeringshuset planeras en
mindre dagligvarubutik. Butiken finns i korsningen mellan Storalanggatan och Portgatan och
medfor aktivitet vid parkeringshusets fasad mot bostadsomradet. P& Storalanggatan ar den
genomsnittliga hojden fyra vaningar, vilket motsvarar héjden pa den fabriksbyggnad som ska
rivas for nybyggnaderna. Gaturummet blir tatare, for medan den fabriksbyggnad som ska
rivas star pa cirka 12 meters avstand fran gransen, ska nybyggnaderna tangera gatan.
Parkeringsanlaggningen finns ldngre bort fran Storaldnggatan. Framfér den ska
tradplanteringar placeras. Den nuvarande fabriksbyggnaden bildar en enhetlig jamnhog
massa, men nybyggnaderna ska bilda en varierande helhet med hogre och lagre delar.

Modelleringsbild pa den planerade strukturen sedd fran Vérdstan. Nybyggnaderna anges som
trdfdrgade och det gamla byggnadsbestdndet med vit férg.
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Pa grund av att omradets byggnadsbestand ar lagt belaget ter det sig lagre i fjarrlandskapet
an vad det i verkligheten ar. Byggande pa hojden paverkar emellertid stadens siluett. Hoga
byggnader kan upplevas bade som nagot positivt och som nagot negativt. De Ovriga
nybyggnaderna pa omradet kommer att vara smaskaligare &n de nuvarande
fabriksbyggnaderna.

| synnerhet sett fran Brando, dar det 6ppnar sig en direkt utsikt 6ver omradet, ar dndringen
vildigt pataglig. Aven om det inte dppnar sig nagra direkta dppna vyer frdn de &vriga
vaderstrecken andrar hoga byggnader vyerna fran alla vaderstreck. Ju langre bort ifran hoga
byggnader granskas, desto battre kan deras hojdskillnad i forhallande till stadsstrukturen
daromkring urskiljas. Sett fran narmare hall kan inte ens hdga byggnader nédvandigtvis
uppfattas som hoga da det finns byggnader framfér dem. | Vorastan, dar det nuvarande
byggnadsbestandet ar lagt, paverkar nybyggnaderna vyerna fran innergardarna.

Fran Handelsesplanaden, Bangatan och Lillagatan oppnar sig direkta vyer mot de hoga
byggnaderna pa omradet. Narmar man sig omradet fran Skeppsgatan eller Fiskaregatan utgoér
de hoga byggnaderna inte direkt dndar av gatorna men kan urskiljas latt. Aven frén inne i
Metviken ndra Bockska hornet oOppnar sig relativc Oppna vyer mot omradet oOver
Metviksparken. Fran Vasklot, ndr man svianger fran Motorgatan till Vasklot bro, syns de hoga
byggnaderna val. Sett fran denna riktning uppfattas de som delar av den industriella helheten
invid jarnvagen och i Brando, dar det finns ett flertal byggnader som skiljer sig fran Vasas
hojdskala.

it A
Stor réd boll: Placeringsplats fér héga byggnader.
Smé réda bollar: Ovriga hégre byggnader eller konstruktioner i nérheten.
Turkosa pilar: En direkt gatuvy mot héga byggnader.
Orangeférgade pilar: En direkt vy fran ett éppet landskap mot de héga byggnaderna.
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Bilderna nedan ingar i storre format i detaljplanens illustrationsmaterial.

FRAMTIDA SITUATION frdn Brdndd i norr. PG bilden anges byggande enligt planférslaget. De héga
byggnaderna pd Wiartsildiomrddet anges med en gulaktig fdrg. Radiomasten pa Museigatan 4 dr i nuldget
den hégsta konstruktionen i centrumet (cirka 100 meter éver havet).

NULAGE: Vasas siluett frén Vasklot i véister.

FRAMTIDA SITUATION fran Vasklot i Vdster. PG bilden anges byggande enligt planférslaget. De héga

byggnaderna pd Wartsildiomrddet anges med en gulaktig fdrg. Radiomasten pG Museigatan 4 dr i nuldget
den hégsta konstruktionen i centrumet (cirka 100 meter 6ver havet).

5.3.8 Konsekvenser for byggda kulturmiljoer av riksintresse (RKY)

| centrum av Vasa och i ndromrddena finns flera byggda kulturmiljoer av riksintresse
(Museiverket/RKY). Byggandet pd omradet paverkar féljande RKY-omraden i form av
forandrade vyer:

1. Brando hamn-, varvs- och fabriksomrade

2. Vasa Gamla begravningsplats
3. Vasa stads esplanader och brandgator
4. Vasa strandparksomrade med offentliga byggnader och Vasa Angkvarn
5. Vasa jarnvagsstation
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Detaljplanedndringen har inga funktionella eller fysiska konsekvenser for de byggda
kulturmiljoerna av riksintresse, eller RKY-omradena, daromkring, utan konsekvenserna galler
enbart utsikterna som kommer att andras. RKY-omraden i tdtbebyggda miljder i
stadscentrum tal dylika d@ndringar bra utan att deras varden &ventyras. Det att utsikterna
andras hor till stadsutvecklingen.

Fran gamla begravningsplatsen i Vasa 6ppnar sig inga direkta utsikter 6ver omradet som ska
planldggas. Mellan begravningsplatsen och detaljplaneomradet finns ett tatt skogbevuxet
omrade som skyddar RKY-omradet mot eventuella skadliga férandringar i omgivningen. De
hogsta byggnaderna som detaljplanen mojliggor kan synas over tradtopparna.

Fran de 6vriga ovan namnda RKY-omradena 6ppnar sig direkta utsikter 6ver omradet som ska
planldggas. Dessa kommer att dndras da de nuvarande fabriksbyggnaderna rivs pa omradet.
De nybyggnader som detaljplanen mojliggor foljer huvudsakligen héjdskalan i Vasa centrum
och nybyggnader med sedvanlig hojd har inga betydande konsekvenser for de omgivande
RKY-omradena. Detaljplanen majliggor emellertid tva byggnader med 12 vaningar som skiljer
sig fran den 6vriga hojdskalan i Vasa samt en byggnad med 18 vaningar som betydligt skiljer
sig fran skalan. Byggande pa hojden har alltid vidstrackta konsekvenser for stadsbilden. Dessa
beskrivs under rubriken 5.3.7 Konsekvenser fér den byggda miljon samt i detaljplanens
illustrationsmaterial.

Hamn-, varvs- och fabriksomradet i Brandd samt strandparkzonen i Vasa ligger vaster om
planeringsomradet och ansluter till den industriella landskapshelheten langs jarnvdagen och
havsstranderna dar det redan finns landmarken. Siluetten av Vasa centrums norra del ar
dynamisk och varierande. Sett fran havet tal omradet bra byggande pa hdjden och dess
inverkningar pa siluetten ar ringa.

Av centralesplanaderna i Vasa har detaljplanen de storsta stadsbildsméssiga konsekvenserna
for Handelsesplanaden. Om detaljplanen genomférs placeras det hoga byggnader i andan av
esplanaden. Hoga byggnader kan ocksa urskiljas fran Vasa salutorg.

Modelleringsbild sedd fragn Salutorget. De héga byggnader som planeras pd
verkstadsomraddet syns trifdrgade i bakgrunden pa bilden.
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Detaljplanen har konsekvenser dven for jarnvagsstationens omrade i Vasa. Fran viadukten
och Bangatan Oppnar sig langa vyer forbi jarnvagen direkt mot de hoga byggnader som
detaljplanen moijliggér. Inte ens byggande pa hojden &ndrar emellertid vasentligt
forhallandena kring jarnvagsstationen, som i sin ndrmaste omgivning star som en enskild
representant for sin tidsperiod och skala. Den omges av ett tatt byggnadsbestand fran alla
hall. Sa som det nu &r star de hogsta byggnaderna i Vasas stadskdrna mindre dn 200 meter
sydvast fran jarnvagsstationen. Den gallande detaljplanen for busstationens omrade skulle
mojliggdra byggande av ett tornhus med 25 vaningar nordost om jarnvagsstationen.

Utsikt fran viadukten mot omrddet som ska planléggas.

5.3.9 Konsekvenser for naturen och naturmiljon
Detaljplanen har inga betydande konsekvenser for naturen eller naturmiljon.

| naturutredningarna har konstaterats att det pa omradet inte finns sadana djur- eller
vaxtarter eller naturtyper som skulle paverka planeringen av markanvandningen pa omradet.
N&r gammalt byggnadsbestand rivs ska man sakerstalla att det inte stor faglar som hackar pa
omradet eller fladdermusindivider som forokar sig eller rastar pa omradet.

| stort sett har bebyggandet av omradet positiva konsekvenser for naturmiljon. Det kommer
att finnas hem for uppskattningsvis 2 000 invanare i nybyggnaderna pa omradet. Nar
nybyggnaderna uppférs pa ett omrdde som redan ar helt bebyggt ar konsekvenserna for
naturmiljon valdigt ringa jamfort med att byggnaderna uppfordes exempelvis pa ett omrade
dar byggandet skulle krdava fallning av skog. Invanarna pa omradet har dessutom bra
mojligheter att valja hallbara fardsatt i vardagen.

Omradet blir allt mangsidigare nar parkerna utvecklas och byggs ut genom att strandomraden
fylls ut. Det prognosticeras att extrema vaderfenomen, sasom varmeboljor, harda vindar och
skyfall, 6kar i framtiden. Stadsgronskan har en positiv inverkan pa hur man anpassar sig till
dessa extrema fenomen. | detaljplaneutkastet anvisas nya gronomraden, gatugrénska och
andra planteringsomraden pa ett omrade som idag ar helt bebyggt. Det ges ocksa
bestammelser om planteringar pa kvartersgardar. Darutéver ingar det i detaljplaneutkastet
bestammelser om kvalitetsmassig hantering av dagvatten.
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5.3.10 Konsekvenser av utnyttjandet av atervunna material

Om planen genomfors, rivs det ett betydande antal industribyggnader pa omradet. Enligt de
prov som tagits pa betongkonstruktionerna kan materialet som rivs pa omradet sannolikt
anvandas vid markbyggnad pa allmanna omraden, gatuomraden och eventuellt vid utfylinad
av strandomraden. Detta skulle generera betydande kostnadsbesparingar. Aven med tanke
pa cirkuldr ekonomi kan anvandningen av rivningsmaterial rekommenderas inom omradet.
Om det upptdcks foérdarvade betongkonstruktioner pa omradet kan dessa anvandas
exempelvis vid utfyllnader i Vasa hamn.

Vasa stad och Wartsild Finland Oy har bestéllt en utredning om hur de atervunna material
som uppstar pa omradet, sasom betongkross, kan utnyttjas i en sa stor utstrackning som
mojligt inom omradet. Rapporten ar inte dannu klar da detaljplaneforslaget utarbetas. |
rapportutkastet namns foljande nar det géller utnyttjande av atervunna material:

e | konstruktionerna och utfylinaderna pa detaljplaneomradet kan atervunna material
utnyttjas. Typiska atervunna material dr exempelvis betongkross som uppstar vid
rivning av byggnader.

e Utnyttjande av betongkross i konstruktionslager och utfylinader &r ett hallbart och
miljovanligt satt att behandla rivningsmaterial som uppkommer inom byggbranschen.

e Betongkrosset kan utgora ett kraftigt och slitstarkt underlag for olika konstruktioner,
sasom gator, planer, strandpromenader, kajer och skyddsstangsel.

e Atervinningen av betongkross minskar mangden avfall inom byggbranschen men
ocksa behovet av att bryta naturresurser. Dessutom ar det ett miljovanligt alternativ
till traditionella utfylinadsmaterial sdsom grus eller stenar.

e Genom att gora det mojligt att utnyttja betongkross i stéllet for stenmaterial i
konstruktioner minskar man miljobelastningen av saval transporterna av
rivningsmaterial fran omradet som transporterna av stenmaterial till omradet.

| rapporten foreslas foljande planbestammelser for omradet:

UTNYTTJANDE AV ATERVUNNA MATERIAL

e | konstruktionerna och utfyllnaderna pa detaljplaneomradet kan atervunna
material, sdsom betong- eller tegelkross som uppstar vid rivning av byggnader,
anvandas.

e Detaljerna for nyttjandet av atervunna material (lagertjocklekar, kvalitetskrav for
material, kvalitetskontroll, rapportering) ska lamnas in fér godkdnnande enligt de
krav och den tillstandspraxis som galler vid nyttjandetidpunkten.
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5.3.11 Konsekvenser for trafiken

Det har under detaljplanearbetet utarbetats en utredning om buller och vibrationer fran
trafiken samt en trafikutredning och en bedémning av konsekvenserna for trafiken. Dessa
finns i sin helhet som bilagor till detaljplanen och de kan ocksa ldsas pa detaljplaneprojektets
webbplats (endast pa finska).

5.3.11.1 Trafikutredning i utkastskedet

| trafikutredningen undersoktes féljande:

e Trafikprognos, trafikmangder som omradet ger upphov till

e En natverksgranskning av i vilken riktning trafiken gar i de tre olika alternativen (Obs!
De natverksmadssiga alternativen 1, 2 och 3 i trafikutredningen motsvarar inte
alternativen 1, 2 och 3 i detaljplaneutkastet. Gatunatet ar nastan identiskt i de olika
alternativen. Slutsatserna av trafikutredningen kan tillampas pa vilket som helst
alternativ som presenterats i utkastskedet.)

e Granskning av hur trafiken fungerar (korsningar)

e Beddmning av trafikmassiga konsekvenser samt rekommendationer

Trafikprognos, i vilken riktning trafiken kor

Ett av de viktigaste malen for trafikutredningen var att ta reda pa vilka konsekvenser
detaljplanen har for trafikmangderna och i vilken riktning trafiken kor. Dessutom ville man far
fram vilken 16sning som skulle producera sa lite trafik som majligt inom det interna
trafiknatet i Vorastan.

Slutsatsen i utredningen ar att mangden trafik som till foljd av detaljplanen riktas mot
omradet som ska planldggas 6kar jamfort med situationen ar 2019 fére Covid-19-pandemin
och den omfattande 6vergangen till distansarbete. | trafikutredningen konstateras att i takt
med att omrddet bebyggs 6kar plandndringen méngden trafik pG omradet med cirka 2 700
fordon netto per dygn. Omvandlad till trafik per timme innebdr detta att den 6kning som hela
planeringsomradet ger upphov till i maximisituationen (under topptimmen pa kvdllen)
motsvarar cirka 10 procent av hela dygnets genomsnittliga trafik — 270 fordon per timme.
Trafikmédngden omfattar bade infarts- och utfartstrafiken.

Den trafik som detaljplanen ger upphov till riktar sig mot olika viderstreck frdn
planeringsomrddet och ddrfér blir nettokonsekvenserna som helhet relativt ringa i omrédets
omagivning. Som stérst dr konsekvenserna i omrdadets sédra del pa grund av att den
centraliserade parkeringen och daghemmet, som ger upphov till mycket trafik, placeras pa
Storaldnggatans sida.

De stérsta dndringarna i trafikmdngderna, med beaktande av den trafik som férsvinner med
den nuvarande markanvéndningen och den nya trafik som den nya markanvindningen ger
upphov till, sker pa Storaldnggatan, Trdskgatan och Bangatan. Av gatorna inom omrddet sker
de minsta dndringarna pd Skeppsgatan och Berggatan.

| trafikutredningen ingar en trafikmodell av tre alternativa natverksmassiga l6sningar:

e Alternativ 1: Fiskaregatan (mellan Storaldnggatan och Traskgatan) anlaggs som
lagfartsgata.

e Alternativ 2: Traskgatan (mellan Storalanggatan och Fiskaregatan) anlaggs som
lagfartsgata.

e Alternativ 3: Bade Traskgatan och Fiskaregatan anldggs som lagfartsgator pa de ovan
namnda gatuavsnitten.

Alternativen framgar av schemana nedan. De ursprungliga bilderna finns i trafikutredningen
dar de battre kan lasas.
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Morkgult: Gatuavsnitt som undersokts som lagfartsgata

Ljusgult: Omrade varifran trafiken huvudsakligen riktar sig fran Storalanggatan via Traskgatan
till 6ster

Gront: Omrade varifran trafiken huvudsakligen riktar sig till Storalanggatan

Lila: Omrade varifran trafiken huvudsakligen riktar sig till Brand6 bro
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| utredningen konstaterades att det var lagfartsgatan anldggs har betydande konsekvenser
bade inom omradet och mera omfattande dven for de angrénsande stadsdelarna.

| alternativ 1 planeras Fiskaregatan som lagfartsgata. | detta alternativ ar forflyttningen i fraga
om trafik som minst jamfért med nuldget. Den nuvarande genomfartstrafiken i 6st—vastlig
riktning bestar pa Traskgatan, och Fiskaregatan anvands endast av trafiken till och fran
bostadshusen pa gatan och av en del av den trafik som den nya markanviandningen ger
upphov till. Darmed okar trafikmangden mattligt pa Fiskaregatan. En liten del av den trafik
som den nya markanvandningen ger upphov till kan ocksa dirigeras till andra gator i Vorastan.
Det antas emellertid att mangden blir liten, eftersom gatorna inte bildar nagra lockande
genomfartsrutter. Alternativ 1 valdes ut for fortsatt planering.

e | alternativ 2 (endast Traskgatan anlaggs som lagfartsgata) flyttas trafiken till
Fiskaregatan, vilket skulle férsamra situationen i betydlig grad med tanke pa
Vorastan.

e | alternativ 3 (bade Traskgatan och Fiskaregatan anldaggs som lagfartsgator) skulle
trafikforflyttningarna har mera omfattande konsekvenser. | denna situation skulle
forbifartstrafiken genom omradet formodligen flytta till alternativa rutter och
forsamra bland annat boendeférhallandena i Brando. Darfor valdes alternativ 3 inte
ut for fortsatt planering, aven om det skulle ha varit det basta alternativet med tanke
pa omradet som ska planldggas. Om trafiken pa Traskgatan begransas och
hastigheterna sdnks dkar mojligheterna att skapa férbindelser mellan det bebyggda
omradet och Metviksparken dnnu mera.

Granskning av hur trafiken fungerar (korsningar)

| utredningen simulerades hur detaljplaneadndringen paverkar korsningarna i narheten av
detaljplaneomradet. Simulationerna beskriver trafiksituationen under topptimmen pa kvillen
i prognossituationen. Slutsatser:

e Omradet som ska planldggas stoder sig pa det nuvarande gatunatet via Traskgatan
och Storalanggatan.

e Storsta delen av den trafik som omradet som ska planldggas ger upphov till riktas mot
Storalanggatan. Detta beror pa placeringen av parkeringsanlaggningarna.

e Den trafik som den nya markanvandningen ger upphov till belastar i sig inte
korsningarna inom granskningsomradet i nagon betydlig grad, fér nettodkningen av
trafiken ar mattlig.

e De korsningar dar trafiken lattast stockar sig pa granskningsomradet ar féljande:

o Korsningen mellan Storalanggatan och Bangatan

o Korsningen mellan Storalanggatan och Sanddgatan

o Korsningen mellan Voéragatan och Verkstadsgatan (Planandringens inverkan pa
i synnerhet denna korsning ar ringa. Med andra ord skulle trafiken stocka sig i
korsningen dven utan plandndring.)

e | korsningen mellan Traskgatan och Kyrkoesplanaden finns det gott om filkapacitet
och korsningen tal utan problem forutom den nuvarande genomfartstrafiken ocksa
den trafik som den nya markanvandningen ger upphov till.

e Med tanke pa fungerande trafik skulle det béasta alternativet vara ALT1, dar
genomfartstrafiken i 0st—vastlig riktning fortfarande kor via Traskgatan.

e | alternativ 3 kan det att genomfartstrafiken i Ost—vastlig riktning flyttar till
Storalanggatan och VoOragatan orsaka att den trafikmdassiga funktionaliteten
forsamras i de korsningar som redan nu ar belastade under topptimmen. |
simulationerna minskade servicenivan i dessa korsningar fran hjalplig till dalig.
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I modelleringarna i trafikutredningen och bullerutredningen har sadana alternativ inte
undersokts dar trafiken inom det interna gatunatet i Vorastan (Fiskaregatan, Skeppsgatan,
Berggatan, Langviksgatan) begrdnsas. Det beror pa att man med trafikmodelleringarna inte
ville skapa en orealistiskt positiv bild pa detaljplanens konsekvenser. Trots det dr det mojligt
att ocksd begransa trafiken. De atgarder som vidtagits i stadsdelarna 8 och 9 och som en
privatperson tar upp i sin asikt ar bra exempel pa lyckade trafikarrangemang inom det gamla
rutplansomradet.

5.3.11.2 Trafikutredning i forslagsskedet

Efter utkastskedet utarbetades det en ny trafikutredning och en vidstrackt trafikmodellering
som omfattar hela staden (Ramboll 2023). Med hjalp av trafikutredningen producerades
ytterligare information om vilka konsekvenser eventuella atgarder som galler trafiknatet
inom detaljplaneomradet (lagfartsgata/avstangning for motorfordonstrafik) har for trafiken
samt om de viktigaste konsekvenserna for omradet utanfor planeringsomradet. | utredningen
undersoktes de trafikméassiga konsekvenserna av fem olika néatverksalternativ. Som
utgangspunkt fér modelleringarna anvandes trafikprognosen fér 2040.

| trafikmodellen beddéms hur mycket trafik Verkstadsomradet totalt ger upphov till om
omradet genomfors i full omfattning. Dartill har det i trafikmodellen raknats med den trafik
som de Ovriga utvidgningsomradena for centrumet och storre projekt som inte har
genomforts ger upphov till, exempelvis Sodra Klemetsé och projektet Wasa Station som
planerades pa den fore detta busstationstomten.

Enligt modelleringen i forslagsskedet ger

Aluetyypin mukainen kulkutapajakauma detaljplaneomradet  upphov  till  ett
(HLT 2016) trafikbehov om totalt 18 100 resor per
e dygn. Dessa fordelas mellan olika fardsatt
/ jalan enligt féljande:
a pyir Ljusgront: till fots (33 %)
Morkgront: cykel (14 %)
Morkblatt: bil (52 %)
S Ljusblatt: buss (1 %)
® linja-auto
Kaava-alueen tuottama autoliikenne Totalt ger personbilstrafiken upphov till
(ajon/vrk) maankdyttotyypeittdin 9400 resor per dygn. Efterfrdgan under
™ topptimmen pa vardagskvallar motsvarar
2% cirka 10 procent av dygnstrafiken. Pa
bilderna nedan anges den biltrafik som
planomradet ger upphov till (fordon per
_ o dygn) enligt typ av markanvandning.
Morkblatt: boende 35 %

Orange: Handel (dagligvaruhandel) 29 %
Ljusorange: Affarer (6vrig handel) 14 %
Gront: Daghem 4 %

Rott: Konsertsal 9 %

Ljusblatt: Arbetsplatser 5 %

Ovrig service: 4 %
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Det har gjorts dndringar i planldsningen efter utarbetandet av trafikutredningen. Andringarna
gor att trafikmangderna minskar. Med andra ord finns det lite 6verdimensionering i
trafikmiangderna i trafikutredningen jamfért med detaljplaneldsningen. Andringarna ar s
ringa att detaljplanens trafikmassiga konsekvenser kan bedomas utifran de gjorda
utredningarna.

Vad galler placering av boende och annan verksamhet har huvudprincipen i detaljplanen inte
andrats efter att trafikutredningen utarbetades. Bostader finns framst i omradets norra och
vastra delar och annan verksamhet i sin tur i narheten av Storaldnggatan i Gstra delen.
Totalmangden byggrdtt som mojliggérs i detaljplanen &r nastan ofdrdndrad, likasa
forhallandet mellan boende och andra anvandningsandamal som detaljplanen majliggor. For
dagligvaruhandeln ges i detaljplanen ungefar en fjardedel mindre byggratt jamfort med den i
trafikutredningen uppskattade mangden. | utredningsskedet uppskattades att det for
dagligvaruhandeln ska reserveras 4 100 m? vy, men i detaljplanen anvisas det endast 3 100 m?
vy byggratt for andamalet. Siffrorna i trafikutredningen ar 6verdimensionerade till denna del,
eftersom dagligvaruhandeln ger upphov till betydligt mera trafik dn andra typer av
markanvandning. | trafikutredningen var dagligvaruhandelns andel av byggratten pd omradet
cirka tre (3) procent, men vid berakningen gav den upphov till 29 procent av trafiken pa
omradet.

| trafikutredningen undersoktes fem olika alternativ for omradet som ska planlaggas.
Alternativen skilde sig fran varandra i det avseende i vilken utstrackning fordonstrafik ska
begrdnsas pa gatorna inom detaljplaneomradet. Strdvan var att vélja ut alternativen som
skulle undersokas sa att det uppstar tydliga skillnader mellan dem. Utgangspunkten for alla
natverksalternativ ansdgs vara att det i fortsidttningen inte alls ska dirigeras nagon
genomfartstrafik via de interna bostadsgatorna inom trahusomradet i Vérastan. Som slutsats
av trafikutredningen konstaterades att trafikmangderna kommer i alla fall att 6ka nagot till
foljd av att detaljplanen genomférs. Det finns skillnader mellan alternativen men att de ar sa
sma att valet mellan alternativen inte ar nagon trafikmassig fraga utan géller narmast
markanvandningen. Beslutet kunde alltsd fattas utifran hurdan stadsmiljo man med
detaljplanen vill &stadkomma. For fortsatt planering valdes alternativet ALT1. Nedan féljer en
kort beskrivning av de undersdkta alternativen och de viktigaste slutsatserna av utredningen.
Trafikutredningen finns som bilaga till detaljplanen.

ALTO: Losning enligt detaljplaneutkastet dar trafik med motorfordon inte begrdnsas inom det

nuvarande gatunatet. Férlangningen av Fiskaregatan (Portgatan) oppnas for trafik pa nytt.
Alla nya gator ar lagfartsgator.

Anvandningsandamalen for
omradena och inom trafiknatet : ALTO

Kvartersomrade for centrumfunktioner (boende,
arbetsplatser, service, handel, samlingslokaler)
Kvartersomrade for flervaningshus och
affarsbygenader (boende, narbutiker)
Kvartersomrade for flervaningshus (boende,
narbutiker)

Kvartersomrade for servicebygenader
(samlingslokaler, arbetsplatser, service, handel)

A

P-hus

/////% Parkeringskllare

w— CYKLING OCH GANG
=== us LAGFARTSGATA
w— BILTRAFIK

\\:

Korsning dar genomfart ar forbjuden

Kol

Stélle dar gatan stangs av > forbindelsebehov till en
parkeringsanlaggning R
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ALT1 (valdes ut for fortsatt planering): Trafiklosning dar den sa kallade Tradskgatans kurva helt
stangs av for fordonstrafik. Trafiken begrédnsas inte pa Storaldnggatan. Med undantag av
Storalanggatan ar alla gator pa omradet lagfartsgator.

Anvandningsandamalen for
omradena och inom trafiknatet : A

P-hus

V/////% Parkeringskallare

s CYKLING OCH GANG
=u == | AGFARTSGATA
s B TRAFIK

Korsning dar genomfart ar forbjuden

Stélle dar gatan stédngs av —> férbindelsebehov till en
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ALT2: Trafiklosning dar genomfartstrafik med motorfordon inte alls tilldts pd omradet. Hela
strandomradet fredas for fordonstrafik. All motorfordonstrafik till omradet sker antingen
langs Storalanggatan fran soder eller via den nya plankorsning som ska anldggas vid
Radhusgatan.
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ALT3: Alternativ dar Traskgatans kurva helt stangs av for motorfordonstrafik. Den sa kallade
forlangningen av Fiskaregatan (Portgatan) 6ppnas for trafik pa nytt. Dartill anlaggs det en ny
plankorsning vid Radhusgatan for att motorfordonstrafik fran centrumet ska kunna dirigeras
mot Brando via den.

N
‘5‘“ ‘

Anvandningsandamalen for ‘ Pt
omradena och inom trafiknatet : AUT3 - &

P-hus

W/////% Ea.tkgring§kil!ait§/

s CYKLING OCH GANG
s 8888 LAGFARTSGATA
s B|LTRAFIK

x Korsning dar genomfart ar férbjuden

Stélle dér gatan sténgs av —> forbindelsebehou till en

ALT4: Alternativ dar den sa kallade Traskgatans kurva helt tas bort och omradet omvandlas
till park. Dessutom stangs omradet helt av for genomfart med motorfordon i 6st—vastlig
riktning.

Anvandningsandamalen for
omradena och inom trafiknatet : A

Kvartersomrade for centrumfunktioner (boende, afl

nérbutiker)
Kvartersomrade for servicebyggnader
(samlingslokaler, arbetsplatser, service, handel)

P-hus )
// Parkeringskallare
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=mumn | AGFARTSGATA
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Korsning dar genomfart &r férbjuden
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Stélle dar gatan sténgs av —> forbindelsebehov till en

VAASNA. 119/132



ak1125 ° Vorastans verkstadsomrade ° detaljplanebeskrivning ° 28.2.2025

Sammanfattning av detaljplanens viktigaste trafikmassiga konsekvenser

e S3som det konstaterades i utredningen i utkastskedet oOkar trafikmangderna om
detaljplanen genomférs. Vid tolkning av de trafikmassiga konsekvenserna i fraga om
verkstadsomradet ska det beaktas att trafikprognosen 2040 inte bara avser Vorastans
verkstadsomrade (ak1125) utan ocksa omfattar andra tillbyggnads- och
kompletteringsbyggnadsobjekt i centrum samt de trafikbehov som dessa ger upphov till
(till exempel S6dra Klemetso och projektet Wasa Station som planerats pa den fore detta
busstationstomten). Det &r svart att fran helheten skilja at de trafikméassiga konsekvenser
som planutkastet for verkstadsomradet och andra stadsutvecklingsobjekt ger upphov till.

e De relativa konsekvenserna av de andringar i belastningen som alternativen ger upphov
till for gatunatet kan vara betydande, men de absoluta konsekvenserna ar ringa, i
synnerhet i forhallande till trafiken kring planeringsomradet, anslutningarnas
trafikkapacitet och optimering av omlopp i fraga om trafikljus.

e Vid jamforelsen av konsekvenserna av de olika alternativen star trafiken inte i nagon
framtradande roll. Andringarna i trafikmangderna &r ringa i forhallande till trafiken kring
omradet eller hur anslutningarna fungerar.

Sammanfattning av de viktigaste andringarna i belastningen inom vag- och gatunatet

e | jamforelsealternativet ALTO (l6sning i utkastskedet) okar den prognosticerade
belastningen pa Traskgatan och mangden genomfartstrafik via Voragatan med 40 procent
jamfort med nuldget. | de Gvriga alternativ dar genomfart via Traskgatan begrdnsas
minskar den externa genomfartstrafiken genom detaljplaneomradet antingen avsevart
eller sa upphor den helt. En del av trafiken pa Voragatan och Traskgatan flyttas emellertid
till Metviksgatan i Brando.

e Storalanggatan ska tjana som en lokal matargata som enligt granskningarna inte anvands
for genomfart i nagon betydande utstrackning. | ALT2 okar belastningen i gatans s6dra
del allra mest. Sodra delen ar mera kritisk i detta avseende dan den norra. ALT3 ar det
enda alternativet dar belastningen minskar avsevart i sodra delen, vilket gor att
anslutningen mellan Storaldnggatan och Bangatan fungerar battre. | detta alternativ 6kar
emellertid trafikmangderna i Storalanggatans norra del, mellan Skeppsgatan och
Berggatan pa Voragatan samt pa Metviksgatan allra mest. Av dessa har i synnerhet de tva
sistndmnda beddmts vara kansliga stdllen dar 6kad biltrafik ar sarskilt skadlig.

e De atgirder som begransar biltrafiken pa Traskgatan minskar trafikmangderna vid
begravningsplatsen pa Voragatan. Enligt modellen flyttas trafiken huvudsakligen till
Brand6. Mellan Skeppsgatan och Berggatan okar trafikmangderna med 13-23 procent,
alltefter vilka atgéarder som vidtas pa Storalanggatan. Mest Okar trafiken pa Voragatan i
alternativen ALT2 och ALT3.

e Mellan Storalanggatan och Langviksgatan pa Berggatan okar trafiken enligt prognosen
med cirka 50 procent till foljd av att Fiskaregatan och Skeppsgatan stdngs av for
genomfartstrafik och trafiken flyttas till nya leder. Allra mest 6kar trafiken i ALT2. Enligt
modellen okar trafiken mellan Voéragatan och Olympiagatan med 80 procent i
jamforelsealternativet ALTO (l6sningen i utkastskedet) och med 33-67 procent i
alternativen ALT1-ALT4. Mest 6kar biltrafiken i ALT1. De relativa férandringarna ar stora,
men biltrafikens totala belastning under topptimmen ar rimlig (hogst 150 fordon/h).

e Belastningen pa Verkstadsgatan Okar nagot i basprognosen och de granskade
alternativen. Gatan belastas redan nu relativt hart under rusningstider. Det kan redan
idag ses hur det uppstar koer vid trafikljusen pa Verkstadsgatan och andringen av
omloppet ar egentligen den enda mdjligheten att hoja kapaciteten.

e Belastningen mellan Handelsesplanaden och Sanddgatan pa Bangatan okar i synnerhet i
alternativen ALT2, ALT3 och ALT4. | ALT3 betonas i synnerhet vilken betydelse den nya
matarférbindelse som anvisas Over jarnvagen har for biltrafiken. Detta kan avspeglas i
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bland annat hur bra trafiken flyter i anslutningen av Bangatan/Radhusgatan/Museigatan
och i sdkerheten i anslutningen (inkl. gang- och cykeltrafik).

e Det trafikmassiga trycket 6kar ndgot pa Museigatan och Smedsbyvagen i alla alternativ,
dock inte i ndgon betydlig grad.

e Belastningen pa Kyrkoesplanaden minskar i alternativen ALT1-ALT4. Den storsta lattande
effekten har ALT3.

e Biltrafiken pd Metviksgatan okar med cirka 20-30 procent (100-150 fordon/h) i alla de
alternativ ALT1-ALT4 dar genomfart via Traskgatan begransas.

Rekommendationer for fortsatt planering

e For att de trafikmassiga konsekvenserna i frdga om detaljplaneomradet ska kunna
hanteras bor man forsakra sig om att de forutsedda dndringarna ar andamalsenliga och
motsvarar trafiknatets funktionella klassificering (natverkshierarki, gator som férmedlar
trafik och lokala gator som betjanar markanvandningsforbindelser).

e | sadana trafiknatsplaner som géller ett storre omrade &an detaljplaneomradet
(exempelvis trafiksystemplanen for centrum) ska man ta stdllning till den efterstravade
natverkshierarkin, eftersom det nuvarande natverket delvis ar ostrukturerat med tanke
pa biltrafiken i synnerhet i och intill centrumet.

e Ett ostrukturerat natverk orsakar onoddigt mycket trafikoldgenheter for
bostadsomradena. | fortsattningen galler det att se till att 6kningen av trafikmangderna
framst beror natverket av huvudgator respektive landsvdagar. Genomfarten via
tomtgatorna bor dampas.

5.3.11.3 Utredning om buller och vibrationer fran trafiken

Utredningen om buller och vibrationer fran trafiken gjordes pa ett exceptionellt stort
omrade. Den omfattar hela Vorastan mellan Storalanggatan och Vorastan. Buller och
vibrationer pa planomradet bedémdes med hjilp av trafikuppgifterna fér vagtrafikens
prognosar 2040. | utredningen ges rekommendationer om hur buller, stomljud och
vibrationer bor beaktas vid den fortsatta planeringen av omradet. Dartill granskas det i
utredningen hur planprojektet paverkar trafikmangderna inom gatunatet inom de
narliggande omradena utanfoér planomradet och darigenom bullersituationen.

Enligt utredningen har detaljplanedndringen bara ringa konsekvenser for trahusomradet i
Vorastan. | slutsatserna i utredningen konstateras att riktvdrdena fér buller férverkligas
6verallt pd gdrdarna inom den planerade detaljplanen utan ndgon separat bullerbekdmpning.

Oster om planomrddet (omrddet mellan Vérdgatan och Storaldnggatan) féréndras
bullersituationen knappast jimfért med nuldget och prognossituationen 2040. Situationen
uppfyller kraven i frGga om riktvéirden enligt Statsrddets beslut 993/1992 bade i nuldget och i
prognossituationen 2040.

| utredningen ges féljande rekommendationer i fraga om trafikbuller for detaljplaneomradet:
e For de nya bostadsvaningshus som ska stda narmast jarnvagen rekommenderas som
krav pa ljudnivaskillnad i detaljplanen minst 32 dB.
e For att bekampa trafikbuller rekommenderas det att vistelseomradena utomhus
placeras i skydd av byggnader och/eller bullerhinder.
e Det rekommenderas inglasning pa de balkonger som vetter mot gatan.

Vad galler trafikvibrationer och stomljud rekommenderas att det utfirdas fdljande
planbestimmelser for de byggnader som star narmast jarnvagen:
e Nyckeltalet for trafikvibrationer vw,95 far inte 6verskrida nivan 0,3 mm/s (klass C) i
de utrymmen som anvands for boende eller i ddrmed jamférbara utrymmen.
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5.3.12 Konsekvenser for specialtransporter

| avtalet mellan Vasa stad och NTM-centralen faststalls Traskgatan som en kombinerad stam-
och stortransformatorsrutt. Traskgatan har anvants enbart foér specialtransporter till och fran
Wartsilas fabriksomrade. Det har beviljats cirka 190 transporttillstand for rutten under de
senaste fem aren. Under den ndmnda tidsperioden har det inte beviljats nagra
genomfartstillstand via denna rutt exempelvis till Brandd. Enligt trafikutredningen kan
specialtransportrutten langs Traskgatan strykas i kommunavtalet om specialtransporter nar
industriverksamheten har upphort pa omradet.

Vid planeringen av omradet bor emellertid beaktas att det foreligger behov av
specialtransporter, sdsom transporter av lyftkranar och element, ndr omradet bebyggs. Detta
har beaktats i den prelimindra 6versiktsplanen éver trafiken som utarbetats for detaljplanen.

5.3.13 Konsekvenser for gang och cykling

Med detaljplanedndringen forbattras natverket av rutter pa omradet. Samtidigt Okar
emellertid behoven som giller gang- och cykelleder. Redan det att fabriksomradets
anvandningsdndamal dndras 6kar mangden gang och cykling pa omradet i betydlig grad.

Den verksamhet som planeras pa fabriksomradet samt utvecklingen av Metviksparken ¢kar
behovet av att gora omradet latt tillgangligt bade fran centrumet och mera omfattande fran
hela staden.

Omradet ar belaget vid en trafikmassig knutpunkt mellan olika stadsdelar. Jarnvagen och det
slutna fabriksomradet staller idag betydande hinder for cykling och géng. Om detaljplanen
genomfdrs minskar den sa kallade barridreffekten i och med att det kan anldggas nya
forbindelser genom det nuvarande fabriksomradet. Utvecklingen av natverket av rutter pa
omradet har vidstrackta positiva konsekvenser for gang- och cykeltrafiken. Det gagnar i
synnerhet invanarna inom det ndrmaste omradet for vilka det 6ppnas nya rutter till Brando
och Metviksstranden, men dven dem som behover flytta sig mellan olika stadsdelar eller fran
centrumet till gronomradena.

—T N 1

Det nuvarande nétverket av cykelleder.
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Huvudforbindelsen for cykling i Ost—vastlig riktning l6per ldangs omradets norra kant pa
Traskgatan. Natverket i nord—sydlig riktning stoder sig kraftigt pa korbanorna pa gatorna. De
narmaste huvudférbindelserna for cykling i nord—sydlig riktning 16per utanfér omradet, pa
Kyrkoesplanaden i vaster och Langviksgatan i Oster. S3 som det nu ar finns det ett flertal
diskontinuitetspunkter pa cykellederna. Vad géller gang ar situationen battre for det finns for
det mesta redan trottoarer pa bada sidorna av gatorna.

Pukinkulma

Ralosaari

Selite

B Kaupunkikeskus
B Aluekeskus
® Paikalliskeskus tai toimintoalue
m— P3dreitti
Aluereitti
Maisemareitti
===== Yhteystarve, padreitti

Yhteystarve, aluereitti

Malndtverket for gdng och cykling (Vasas program for frimjande av gdng och cykling 2021).

| detaljplanen mojliggors de leder som planeras i Vasas program for fraimjande av gang och
cykling. Huvudlederna inom planeringsomradet (roda streck) &ar Traskgatan och den
forbindelse som utgor en forlangning av Radshusgatan och som ska 6ppnas Over jarnvagen.
Denna forbindelse fortsatter norrut langsmed Metviksstranden. Som omradesleder (bl3a
streck) faststalls Kyrkoesplanaden och Storaldanggatan samt Fiskaregatan &dnda fram till
Voragatan.

Leden som planeras norr om jarnvagen (rod streckad linje) gor Brando betydligt battre
tillgdnglig fran Vorastan och Klemetsé men ocksa fran de sddra och 6stra delarna av Vasa.
Med tanke pa trafiksdkerheten ar leden idealisk, for den korsar med bilvagar betydligt mera
sallan an cykelvagarna i centrumet i allmanhet.

Utover stora andringar i natverket mojliggor detaljplanen dven andra forbindelser genom det
nuvarande fabriksomradet. Forbindelsen genom Wartsilds nuvarande huvudport vid
Fiskaregatan gors om till en gata, vilket gor det lattare att ta sig fran Vorastan till Brand. Om
forbindelsen via Fiskaregatan oppnas, kopplar detta omradet som ska planlaggas battre ihop
med den kommersiella servicen och ldroanstalterna i Vérastans ostra del. Aven
forbindelserna till Stenhaga och de Ostra stadsdelarna, sdasom Hemstrand, blir battre.

Den nya plankorsning som planeras vid Radhusgatan majliggors redan i den nuvarande
detaljplanen men den har inte anlagts. Till denna del gors det tva dndringar i den nuvarande
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detaljplanen: leden vands sa att den ar vinkelrdt mot jarnvagen och den reserveras for enbart
gang- och cykeltrafik. Det sistnamnda forbattrar gang- och cykeltrafikens sdkerhet.
Forlangningen av Radhusgatan gor planeringsomradet battre tillgangligt fran centrumets
norra delar. Avstandet blir kortare i meter ndr man inte langre behover ta en omvag via
Kyrkoesplanaden eller Storalanggatan. Dessutom finns det farre hojdskillnader pa den nya
leden, vilket gbr den smidigare och battre tillganglig.

SITUATION UTAN DEN NYA PLANKORSNINGEN: | schemat anges avstanden till
Verkstadsomradets mittpunkt langs vagnatet. | schemat beskrivs en situation dar det 6ppnas
nya forbindelser pa fabriksomradet men inte anlaggs nagra nya férbindelser 6ver jarnvagen.
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SITUATION  ENLIGT ~ DETAUPLANEUTKASTET: | schemat anges avstanden till
Verkstadsomradets mittpunkt nar det anlaggs en ny plankorsning vid Radhusgatan vinkelratt
Over jarnvagen. Detta alternativ konstaterades vara det férmanligaste med tanke pa

tillganglighet.
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B/Idkalla T/everkko / Végndt: VAYLA 2021 (bearbetat).
Taustakartta / Bakgrundskarta: ESRI 2021.
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5.3.14 Konsekvenser for kollektivtrafiken

| takt med att omradet utvecklas uppstdr det ny potential for kollektivtrafiken. |
trafikutredningen ingar forslag till atgarder for utveckling av kollektivtrafiken, se bilden
nedan. Sa som det nu ar loper kollektivtrafikens rutter langs Voragatan, Berggatan och
Traskgatan. Vid planeringen av rutterna bor tillgangligheten av Onkilahden yhtenaiskoulu
beaktas. Darmed borde de féreslagna utvecklingsatgarderna vidtas genom att antalet
busslinjer 6kas, inte genom att de nuvarande linjerna andras.

Pysakkipari Jarvikadun ja
Pitkakadun liittymaalueelle

Pysakkipari Laivakadun
liittymaalueelle

asutuksen ja rannan liiketilojen
kohdalle

rinkaupunki

.....

\ ::“L ow ’..’ ‘ ’
De nuvarande kollektivtrafikrutterna.

5.3.15 Tillganglighet och nabarhet

Omradet som ska planldggas ar ganska jamnt och hojdskillnaderna i terrdngen kan i huvudsak
beaktas senare i samband med byggplaneringen.
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5.3.16 Riskkartlaggning

Risker for detaljplaneprocessen

Ifall detaljplanedndringen inte vinner laga kraft forblir en centralt belagen del av Vasa
centrum kvar i industriell anvindning eller helt oanvind. Aven utvecklingen av gang- och
cykellederna drar ut pa tiden eller genomférs inte 6verhuvudtaget.

Beddmning av halsorisker

| bakgrundsutredningen om fororenad mark konstateras foljande:

Vad gdller de skadliga dmnen som konstaterats i marken orsakas den stérsta
exponeringsrisken om hdlsoskadliga féreningar férekommer i ytskiktet pG omrddet eller om
de kommer in i inomhusluften i byggnaderna.

De konstaterade halterna av skadliga dmnen dr mestadels sma med tanke pG den kommande
anvdndningen. Fér vissa konstaterade halter krdver uteslutningen av risker emellertid
fortsatta dtgdrder.

I miljéférvaltningens anvisning 6[2014 anges som mal fér en hdllbar sanering att de
representativa halterna av skadliga dmnen i ytskiktet (pG cirka 0,5-1 meters djup) vid
nybyggnadsobjekt ska underskrida tréskelvdrdenivdn vid bostadstomter och lekplatser for
barn eller den regionala bakgrundshalten och pd andra héll minst det ldgre riktvdrdet. De
skadliga dmnen som konstaterats pG omrddet finns huvudsakligen under ytskiktet, men
antalet undersékningspunkter pd omrdadet dr begrdnsat och kring den fére detta
avstjdlpningsplatsen férekommer férmodligen férhéjda halter av skadliga dmnen ocksa i
ytskiktet. PG den fére detta avstjdlpningsplatsen dr man férmodligen tvungen att ocksa féra
bort avfall av geotekniska orsaker.

Bedémning av ekologiska risker

| bakgrundsutredningen om férorenad mark konstateras foljande: Det undersékta objektet
har en Idng industriell historia och i takt med att markanvdndningen blir kédnsligare én idag
bedéms det att omrddets ekologiska tillstand blir bdttre. De skadliga dmnen som konstaterats
vid objektet och som férekommer i halter som Overskrider det ekologiska riktvéirdet kan
férsdmra levnadsférhallandena fér de organismer som naturligt lever i marken. Oldgenheten
bedéms emellertid inte drabba kdnsliga arter eller arter som krdver skydd. De skadliga émnen
som Overskrider det ekologiska riktvérdet finns dessutom huvudsakligen under det aktiva
ytskiktet (0—1 meter) dér antalet organismer dr litet. Enligt granskningen av spridningsrisken
sprider sig de skadliga dmnen som konstaterats i marken och grundvattnet inte till ekologiskt
vdrdefulla omrdaden utanfér omradet och ddrfér anses de vid objektet konstaterade skadliga
dmnena inte medféra ndgon ekologisk risk.

De konstaterade halterna av skadliga émnen dr dessutom mestadels sma med tanke pd den
kommande anviindningen. For vissa konstaterade halter kréver uteslutningen av risker
emellertid fortsatta dtgdrder. Dessutom dr man tvungen att i samband med byggandet
schakta jordmaterial som innehdller skadliga émnen. Det kréver en anmdlan enligt 136 § i
miliéskyddslagen om sanering av férorenad mark samt en anknytande éversiktsplan éver
saneringen.
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Beddmning av risker for grundvattnet

| bakgrundsutredningen om férorenad mark konstateras foljande: De halter av skadliga
dmnen som konstaterades i grundvattnet var pd det hela taget smd och det kan inte
observeras ndgon med tanke pd milj6- eller hdlsorisker betydande spridning av skadliga
dmnen till grundvattnet. Vad gdller halterna av skadliga émnen i grundvattnet kan det
observeras att skadliga dmnen sprids frdn marken till grundvattnet. Till halten skulle de
skadliga dmnena hindra anvéndningen av grundvatten som hushdllsvatten. Grundvattnet frdn
omrddet rinner emellertid ut i havet ddr halterna snabbt blir mindre nér vattenmdngden 6kar.
Om halterna av skadliga dmnen i grundvattnet jimférs med halterna av skadliga dmnen i det
dagvatten som leds in i vattendrag dr de konstaterade halterna av exempelvis oljekolviten
sma.

Bedémning av risker for bebyggbarhet

Som bakgrundsutredning for detaljplanearbetet har man latit géra en utredning om huruvida
marken &r bebyggbar. | samband med den har grundldggningsmetoden pa omradet och
kostnaderna for massabyten kartlagts.

| utredningen har omradet grovt delats itu utifran grundldggningsmetoden: i ett omrade for
palgrundlaggning och ett omrade for grundlaggning pa mark.

OMRADE FOR GRUNDLAGGNING PA MARK
e QOvanpa den kompakta barande alven eller berggrunden finns ett tunt jordlager pa
cirka 2...3 meter dar jordarten ar siltblandad sand samt schaktmassor.
e Byggnader eller konstruktioner kan huvudsakligen grundas pad berg, den kompakta
alven eller massabyten. Markens bérighet begransar inte byggandet av sedvanliga
bostadsbyggnader.

BERAKNAT OMRADE FOR PALGRUNDLAGGNING

e Bergytan eller den kompakta badrande alven finns pa over tre (3) meters djup. Pa
omradet finns relativt l6sa steniga schaktmassor samt lera och silt. Lera- och
siltlagrets tjocklek varierar fran ett par meter till ungefar 12 meter.

e Byggnader och tunga konstruktioner ska grundlaggas pa palar. Planering av
sedvanliga byggnader ar krdavande. Sarskilt kravande ar planering av hogt byggande.

e Det rekommenderas inga kallare i bostadsbyggnaderna. Vid byggandet ska
grundvattennivan beaktas. Férorenad jord och andra eventuella avfallsmassor ska tas
bort under de barande konstruktionerna.

e Det rekommenderas att tackdikningsnivan halls ovanfér den nuvarande grund- och
markvattennivan. Om grundvattennivan sdnks uppstar det eventuellt flera lokala
sattningar i terrangen. Alla konstruktioner under tackdikningsnivan ska utformas som
vattentata konstruktioner.

e Gator, gardar och omraden kan grundlaggas pa mark, med beaktande av en eventuell
sattning som beror pa 6kad belastning av att det byggs pa omradet.
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Pa bilden nedan anges:

Gult raster: Berdknat omrade for palgrundlaggning

Gront raster: Beraknat omrade for grundlaggning pa massor (byggnader eller konstruktioner
kan huvudsakligen grundas pa berg, den kompakta barande alven eller massabyten)

Morkt rutraster: Den fore detta avstjalpningsplatsen dar det beraknade gravdjupet ar fyra (4)
meter.

Morkgratt omrade: En gammal havsvik
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Pa bilden nedan anges det uppskattade avstandet till fast botten matt fran marknivan:

Elevations Table
Number [ Minimum Elevation | Maximum Elevotion Area Color
1 ~22.00 ~20.00 799.12 [ |
2 -20.00 -18.00 41270 | I
3 —18.00 —16.00 9330.77 | M
4 —16.00 —14.00 seza1s | |7
5 -14.00 -12.00 642265 | [}
6 -12.00 -10.00 8596.27 | [}
7 -10.00 -8.00 1249071 | [l
8 ~8.00 ~6.00 15100.20 | [}
9 -6.00 ~4.00 20735.69 | [}
10 -4.00 -2.00 2620394 | [}
11 -2.00 0.00 6226.92 | [}
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Risker som orsakas av anldggningarna i ndrheten

Bredvid planomradet finns tva anlaggningar som omfattas av Tukes tillsyn och som har
tillstand att upplagra farliga kemikalier. Bada anldggningarnas konsulteringszoner stracker sig
till 0,5 km fran tomten. Anlaggningarna ar féljande:

e Vasa Elektriskas anldaggning vaster om planomradet. P4 omradet upplagras latt
bréannolja. Den berdkning av varmestralning som gjorts pa omradet visar att
riskzonerna i handelse av en brand &r sma och att de inte stracker sig till
detaljplaneomradet.

e | Brando norr om planomradet finns Vasa universitets motorlaboratorium. Enligt de
utredningar som Tukes har kdnnedom om stracker sig konsekvenserna av olyckor inte
till detaljplaneomradet.

5.4 Storande faktorer i miljon

Genomfdrandet av detaljplanen fororsakar inga betydande stérande faktorer for miljon, men
trafiken till omradet kommer att 6ka i och med detaljplanen.

De storande faktorer i miljon som berér omradet som ska detaljplaneldggas galler
huvudsakligen trafik som orsakar buller- och sdkerhetsoldagenheter och gor att luftkvaliteten
forsamras.

Véaster om detaljplaneomradet ligger Vasa Elektriskas kraftverk vid Brando bro. Det fungerar
som en topp- och reservanlaggning. Anlaggningen ar i drift endast tidvis, till exempel vid hard
koéld, och kan vara ur bruk till och med lange. Enligt Vasa Elektriska medfor anlaggningen inga
bulleroldagenheter utanfor kraftverkets tomt. Verksamheten underskrider den genomsnittliga
ljudniva pa 45 dB som tillats pa gardarna nattetid. Det finns redan nu bostadsbyggnader nara
anlaggningen. Vasa stads Planlaggning eller miljdavdelning har inte fatt kdnnedom om att
kraftverket skulle ha orsakat de nuvarande grannarna bulleroldgenheter.

Under detaljplanearbetet har det utretts vilka konsekvenser reservkraftverket har for
luftkvaliteten. Utifran tidigare utredningar har det konstaterats att kraftverket inte foérsamrar
luftkvaliteten pa gatuniva eller i byggnader med sedvanlig hojd. Under detaljplanearbetet
gjordes ocksa spridningskalkyler for att uppskatta hur utslappen fran varmecentralen
paverkar luftkvaliteten i fraga om hogre byggande. | modelleringen granskades situationen
vid nockh6jden pa byggnader med atta eller flera vaningar. Enligt utredningsrapporten ger
modelleringen en 6verskattning av inverkan och resultaten kan granskas som det varsta
tankbara scenariot.

Enligt modelleringarna gor driften av Brando6 kraftverk inte att gransvardena overskrids vid
den granskade hojden i Verkstadsstranden. Utifran modelleringarna kan féljande konstateras:
e De modellerade partikelhalterna ar laga.
e De hogsta halterna upptdcks vid tornhusets nockhdojd.
e Arsmedelvirdet for halterna underskred klart gransvardet i alla modelleringar.
e Enligt spridningsmodelleringen underskrider halterna av inandningsbara partiklar och
NO?2 luftkvalitetens gransvarden i Verkstadsstranden.
e Den kumulativa effekten med andra utslappskallor har inte beaktats i granskningen.
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5.5 Namn

Genom en webbenkadt i inledningsskedet erholls manga forslag till namn pa omradet.
Forslagen har sammanstallts i en bilaga till detaljplanen.

De flesta namnférslagen anknét till omradets industrihistoria, Statsjarnvdgarnas verksamhet
pa omradet eller till omradets ldge invid havet. De &dr bra och &dven ganska typiska
utgangspunkter for namngivning av platser.

Namnet pa hela omradet foéreslas forst och framst vara Konepajanranta/Verkstadsstranden.
Alternativt kunde hela omradet heta Konepaja/Verkstaden.

Det vilken anvandning som galler for de gamla byggnaderna pa omradet i framtiden paverkar
omradets karaktar. Eftersom omradets framtida anvandning inte dnnu ar kant i detalj, ges
hela omradet i detta skede inget officiellt namn.

| detaljplanen foreslas féljande namn for omradet:

Gatunamn

e Jarvikatu/Traskgatan (namn som ska bevaras. Obs! Endast vaster om Storalanggatan.)

e Pitkdkatu/Storalanggatan (namn som ska bevaras)

e Porttikatu/Portgatan (forlangning av Fiskaregatan fran Storaldnggatan anda till
Brdando bro)

e Laboratorionkuja/Laboratoriegranden (en diagonal gata som fortsitter fran
jarnvagen mot omradets centrala 6ppna plats)

e Veturitallinaukio/Lokstallsplatsen (en diagonal gata som fortsatter fran
Storalanggatan forbi lokstallet mot omradets centrala 6ppna plats)

e Keksijankuja/Uppfinnargranden (brandgata i det nordligaste kvarteret)

e Momenttikuja/Momentgrianden (gata i 6st-vastlig riktning i omradets norra del)

e Vaihdekatu/Vaxelgatan (cykelgata/lagfartsgata mellan Metviksstranden och
Radhusgatan)

Namn pa huvudleder for cykling
e Ratapihanraitti/Bangardsstraket (led langsmed jarnvagen som ocksd kommer att
fortsatta i Sodra Klemetso)
e Onkilahdenraitti/Metviksstraket (led langsmed Metviksstranden till Pappersbron och
langre norrut)

Namn pa parker
e Veturitallinpuisto/Lokstallsparken (park i andan av Handelsesplanaden)
e Konepajanpuisto/Verkstadsparken (strandpark framfér omradet)

Namn pa 6ppna platser
e Konepajantori/Verkstadstorget (en centralt beldgen 6ppen plats dar de viktigaste
rutterna pa omradet korsar varandra)
e Takomonpiha/Smedjegarden (omrade mellan Storaldanggatan och Monteringshallen)
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6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1 Planer som reglerar och illustrerar genomférandet

De planer som reglerar och illustrerar genomforandet presenteras i bilaga 5.
lllustrationsmaterial.

6.2 Genomforande och tidtabell

Avsikten ar att detaljplanen ska bli klar under 2025, och efter det kan bygglovsforfarandet i
fraga om planomradet och forverkligandet inledas stegvis. Forutsattningar for
genomférandet av detaljplanen &r att industriverksamheten upphdr pa omradet, att de
fororenade markomradena saneras och att det anldggs infrastruktur pa omradet.

I markanvandningsavtalet, som ingds i och med att planforslaget laggs fram och godkénns
samtidigt med den slutgiltiga planen, avtalar staden och markdgaren pd omradet om
ansvarsfordelningen och om tidsschemana for genomférandet. Bostadsbyggandet pa
omradet samt den uppskattade tidtabellen for uppférandet av bostdaderna beaktas i den
kommande uppdateringen av stadens genomférandeprogram for markanvandningen.

Av schemana nedan framgar de uppskattade etapperna for genomforandet av omradet.
Tidsschemat for genomforandet av omradet eller byggetapper regleras inte med
detaljplanen.
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Tillfallig eller slutlig anvandning av de nuvarande
byggnaderna

Byggnaderna i omradets norra del rivs.

SKEDE 2

Gatorna i norra delen (Uppfinnargranden,
Momentgranden och Portgatan) och den
underjordiska infrastrukturen anlaggs.

Kvarteren i norra delen bebyggs.

SKEDE 3

Wartsilas industriverksamhet har helt flyttats bort
fran omradet.

Vastra delen av omradet kan bebyggas.

En forbindelse 6ver banan till Radhusgatan
Oppnas.

Rutten ldangs banan kan tas i anvandning.
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET
DETALJPLANEBESTAMMELSER

Merkinta

| AR

Selitys

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa ympéristda hairitseméatonta liike- ja toimitilaa
korkeintaan 10 % rakennusoikeudesta. 12-kerroksisten rakennusten ylimpaén kerrokseen tulee
sijoittaa asukkaiden yhteistila.

Kvartersomrade for flervaningshus dar det pa hogst 10 % av byggrétten far placeras affars- och
verksamhetslokaler som inte orsakar miljéstorningar. | dversta vaningen i byggnader med 12
vaningar ska ett gemensamt utrymme fér invanarna placeras.

Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue. Alueelle saa sijoittaa siihen rajautuvien
asuinkerrostalojen pihatoimintoja.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet. Pa omradet far placeras gardsfunktioner for
de bostadsvaningshus som grénsar till omradet.

Keskustatoimintojen alue.

Alueelle saa rakentaa kulttuuri- ja urheilutoimintaan liittyvia tiloja, majoitustiloja, tydpajatyyppisia
tiloja, liike- ja toimistotiloja seké julkisen ja yksityisen palvelun tiloja.

Kortteli 16: Kortteliin saa sijoittaa korkeintaan 8600 k-m? kaupallisiin palveluihin luettavaa tilaa,
josta korkeintaan 1500 k-m? saa olla paivittdistavarakauppaa. Korttelialueella sijaitseviin
rakennuksiin saa sijoittaa pysakaintitiloja korkeintaan 1 400 k-m2.

Kortteli 17: Korttelin rakennusoikeudesta korkeintaan 8 000 k-m? voidaan kayttaa
asuinrakentamiseen ja asumista palveleviin tiloihin.

Yli 12-kerroksisen rakennuksen ylimpaan kerrokseen tulee sijoittaa yleisdlle avoin tila
(esimerkiksi ravintola- tai nayttelytila) tai mikali rakennuksen paakéayttétarkoitus on asuminen,
asukkaiden yhteistila.

Kellarikerroksiin voidaan sijoittaa paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Kortteleiden 16 ja 17 vélille voidaan rakentaa katualueen ylittava katos tai katualueen alittava
tunneli, joka yhdistaa toisiinsa veturitallin ja kokoonpanohallin. Katoksen alapuclisen vapaan
korkeuden on oltava vahintaan 4,2 m.

Koskee uudisrakennuksia: aukioille, kaduille ja puistoon avautuviin maantasokerroksen tiloihin
sijoitetaan paaasiallisesti liiketiloja.

Asuinrakennusten pihatiloja lukuun ottamatta C-korttelialueiden ulkotiloissa ei saa estaa
lapikulkua.

Omrade for centrumfunktioner.

Pa omradet far byggas lokaler anknutna till kultur- och idrottsverksamhet, inkvarteringslokaler,
lokaler av verkstadstyp, affars- och kontorslokaler samt lokaler for offentlig och privat service.
Kvarter 16: | kvarteret far placeras hdgst 8 600 m? vy utrymmen som raknas till kommersiell
service. Hogst 1 500 m? vy av dessa far utgoras av en dagligvaruhandel. | byggnaderna pa
kvartersomradet far hdgst 1 400 m? vy parkeringslokaler placeras.

Kvarter 17: Hogst 8 000 m? vy av byggratten i kvarteret far anvandas till bostadsbyggande och
till lokaler som betjanar boendet.

| dversta vaningen i byggnader med fler &n 12 vaningar ska placeras en for allménheten 6ppen
lokal (exempelvis en restaurang- eller en utstéllningslokal) eller, om byggnadens huvudsakliga
anvandningsandamal &r boende, ett gemensamt utrymme for invanarna.

| kéllarvaningarna far placeras utrymmen enligt huvudanvandningsandamalet.

Mellan kvarteren 16 och 17 kan det byggas ett skyddstak éver gatuomradet eller en tunnel



under gatan som forenar lokstallet med monteringshallen. Den fria héjden under
takkonstruktionen ska vara minst 4,2 m.

Galler nybyggnader: i de utrymmen pa gatuplan som Gppnar sig mot torg, gator och parker
placeras i huvudsak affarslokaler.

Med undantag av bostadsbyggnadernas gardar far genomfart inte férhindras utomhus pa C-
kvartersomradena.

Puisto.
Park.

Puisto. Muutos maa-alueeksi voi tapahtua vain maankohoamisen seurauksena.
Park. Omvandlingen till mark kan ske endast till f6ljd av landhojning.

Rautatiealue.
Jarnvagsomrade.

Yleinen pysakointialue.
Omrade for allman parkering.

Autopaikkojen korttelialue.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Rakennusalalle saa pysakoinnin lisaksi sijoittaa korkeintaan 30 k-m? alueen toiminnan kannalta
valttamattémia teknisié tiloja, kuten muuntamoita.

Korttelissa 16 rakennusalalle saa pysakainnin lisaksi sijoittaa korkeintaan 250 k-m? viereista
keskustatoimintojen korttelialuetta (c) palvelevia tiloja.

Pysakdintilaitoksen julkisivut tulee suunnitella niin, etté luodaan viihtyisaa jalankulkuympéristoéa
julkisivun pintakasittelylld, valaistuksella, taidetta kayttamalla tai muilla arkkitehtuurin keinoilla.
Vahintaan 50 % niista julkisivuista, jotka avautuvat kohti viereista asuinkorttelia, tulee toteuttaa
viherseinina tai kdynnoskasvein verhottuina seinina. Alueen valaistusta ja opastusta
(valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on varmistettava, ettei valaistuksesta
tai opasteista aiheudu hairiéta viereisille asuinkortteleille. Pysakdintilaitosten kattopinnat tulee
toteuttaa istutettavana viherkattona. Rakennusten katoille on sallittua sijoittaa aurinkopaneeleja
ja -keraimia.

Kvartersomrade for bilplatser.

Siffrorna inom parentes anger vilka kvarters bilplatser som far placeras pa omradet. Pa
byggnadsytan far forutom parkering ocksa hogst pa 30 m? vy tekniska utrymmen som &r
nodvandiga med tanke pa verksamheten, sasom transformatorstationer, placeras.

| kvarter 16 far det pa byggnadsytan utéver parkering ocksa placeras hogst 250 m? vy lokaler
som betjanar det angréansande kvartersomradet for centrumfunktioner (c).
Parkeringsanlaggningens fasader ska planeras sa att man genom ytbehandling av fasaden,
belysning, konst eller andra arkitektoniska metoder skapar en trivsam fotgangarmiljé. Minst 50
% av de fasader som dppnar sig mot det angransande bostadskvarteret ska uppféras som
vaxtvaggar eller vaggar som beklas med klangvaxter. Vid planeringen av belysningen och
skyltningen (armaturtyper, styrka och inriktning) pa omradet ska sakerstallas att belysningen och
skyltningen inte medfér stdrningar for de angransande bostadsomradena.
Parkeringsanlaggningens takytor ska ldggas som grona tak. Pa byggnadernas tak far placeras
solpaneler och solfangare.
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Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.
Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning.

Vesialue.
Vattenomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Maanalaisen tilan rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggratt for underjordiska utrymmen i kvadratmeter vaningsyta.

Merkinta osoittaa enimméaismaaran, joka rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
paivittaistavarakaupan tiloihin.

Beteckningen anger den maximala méngd av den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan som far
anvandas for utrymmen for dagligvaruhandel.

Merkinta osoittaa vahimmaismaaran, joka rakennusalalle sallitusta kerrosalasta tulee kéyttaa
liike-, toimisto- ja julkisia palvelutiloja varten. Liiketilat tulee toteuttaa maantasokerrokseen.
Maantasokerroksen liike- ja yhteistilat tulee toteuttaa niin, ettd niiden vapaa huonekorkeus on
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vahintaan 3 metria. Liiketilat tulee suunnitella niin, etté niissa on yhteys katutilaan esim.
nayteikkunan ja suoran kulun avulla.

Beteckningen anger vilken mangd av den vaningsyta som tillats pa byggnadsytan som minst ska
anvandas for affars- och kontorslokaler samt for lokaler for offentlig service. Affarslokaler ska
genomforas i markplansvaningen. Affarslokaler och gemensamma lokaler i markplansvaningen
ska genomforas sa att deras fria rumshdjd &r minst 3 meter. Affarslokalerna ska planeras s att
de har forbindelse fill gaturummet t.ex. med hjalp av ett skyltfénster och direkt passage.

Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Talousrakennusten kattopinnat
tulee toteuttaa istutettavana viherkattona.

Byggratt for ekonomibyggnad i kvadratmeter vaningsyta. Ekonomibyggnadernas tak ska laggas
som gréna tak.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisen rakennuksen ulkovaipan aanitasoerotus
likennemelua vastaan on oltava vahintaan lukeman osoittamalla tasolla.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dér ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens
mantel ska vara minst pa den niva som siffran visar.

Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina.
Fasadens hogsta hojd i meter.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Sailytettava puurivi.
Tradrad som bor bevaras.
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Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Alueen osa, jolle on istutettava puita. Puiden valinnassa tulee suosia suurikokoiseksi kasvavia
lehtipuulajeja (esimerkiksi vaahteroita, jalavia tai tammia). Alue toteutetaan maanvaraisena
pihana, jonka alapuolella ei ole maan alaisia tiloja.

Omradesdel, dar trad ska planteras. Vid valet av trad ska hogvuxna Iévtradsarter (sasom lonnar,
almar eller ekar) gynnas. Omradet forverkligas som ett gardsomrade med markkontakt utan
utrymmen under jord.

Katu.
Gata.

Hidaskatu tai osa katualuetta, jolla rakentein, pintamateriaalein ja istutuksin pyritdan alentamaan
ajonopeuksia. Kun suunnitellaan katuyhteyden avaamista Porttikadulta Pitkakadulle, tulee
varmistaa, ettd toimenpide ei aiheuta haitallisia likennevaikutuksia Voyrinkaupungin
asuinalueelle. Liikennetta Pitkakadun suunnasta Kalastajakadulle ja tarvittaessa muille
asuinalueen kaduille tulee rajoittaa haittavaikutusten estamiseksi.

Lagfartsgata eller del av gatuomrade dar korhastigheterna bor sénkas i man av méjlighet med
hjalp av konstruktioner, belaggningsmaterial och planteringar. Nar dppnandet av
gatuférbindelsen fran Portgatan till Storalanggatan planeras, bér det sakerstéllas att atgarden
inte har skadliga trafikmassiga konsekvenser for Vérastans bostadsomrade. Trafiken fran
Storalanggatans hall till Fiskaregatan och vid behov till de dvriga gatorna inom bostadsomradet
bor begransas for att férhindra skadliga konsekvenser.

Ohjeellinen ulkailureitti.
Riktgivande friluftied.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Riktgivande del av omrade vilket &r reserverad for allméan gangtrafik.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen osa.
Riktgivande del av omrade vilket &r reserverat for allman gang- och cykeltrafik.

Kavelyn ja pyoréliikenteen paareitti.
Huvudrutt for gang- och cykeltrafik.

Kavelyn ja pyoréliikenteen paareitti, jolla huoltoajo on sallittu.
Huvudrutt for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katultie, jolla huoltoajo on sallittu.
Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.
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Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katultie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.
Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/byggnadsplats ar tillaten.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Riktgivande del av omrade vilket ar reserverad fér allmén gang- och cykeltrafik dar infart till
tomt/byggnadsplats ar tillaten.

Katuaukio/tori.
Oppen plats/torg.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.
Korramp till underjordiskt utrymme.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Tasoristeys.
Plankorsning.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades gréans dar in- och utfart ar forbjuden.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
z=sahkd , v=vesi, I=kaukolampd, h=hulevesi

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
z=elektrisitet, v=vatten, [=fjdrrvarme, h=dagvatten

Johtoa varten varattu alueen osa.
z=sahko

For ledning reserverad del av omrade.
z=¢elektrisitet

Tulvareitti. Alueelle ei saa tehda veden virtausta estivaa rakenteellista estetté. Sijainti
ohjeellinen.

Oversvamningsstrak. P& omradet far inte byggas sadant som forhindrar vattnets lopp.
Riktgivande lage.

Maanalainen tulvareitti. Sijainti ohjeellinen.
Ett underjordiskt Gversvamningsstrak. Riktgivande lage.

Ohjeellinen hulevesien késittelyalue. Rakenteissa tulee suosia viivyttdvaa / biologista
puhdistusta parantavaa kasvillisuutta.

Riktgivande omrade fér hantering av dagvatten. | konstruktionerna ska gynnas fordréjande
vaxtlighet/vaxtlighet som forbattrar den biologiska reningen.
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Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskin tai pienen puistorakennuksen.
Riktgivande byggnadsyta, pa vilken en kiosk eller en liten parkbyggnad far placeras.

Ohjeellinen rakennusalan osa, johon sijoitetaan rakennukseen integroitu muuntamo.
Riktgivande del av byggnadsyta, dar en i byggnaden integrerad transformator placeras.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Byggnadsyta dér transformator far placeras.

Jatteiden kasittelya varten varattu alue, joka on aidalla tai istutuksin erotettava muusta piha-
alueesta. Alue tulee rajata katualueesta kivimuurilla.

For hantering av avfall reserverat omrade, som bér avskiljas fran 6vrigt gardsomrade med staket

eller planteringar. Omradet ska avgransas fran gatan med en stenmur.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa kelluvaa rakentamista palvelevan jatekatoksen.
Riktgivande del av omrade dar en avfallspunkt som betjanar flytande byggande far placeras.

Ohjeellinen vesialueen o0sa, jolle saa sijoittaa laitureita tai kelluvia puistoaluetta palvelevia
rakennelmia.

Riktgivande del av vattenomrade déar bryggor eller flytande konstruktion som betjanar
parkomradet far placeras.

Ohjeellinen vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita.
Riktgivande del av vattenomrade, pa vilken batbryggor far placeras.

Pysakointialue.
Parkeringsomrade.

Maanalainen auton sailytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta for underjordisk forvaringsplats for bil.

Maanalainen auton séilytyspaikan rakennusala. Roomalainen numero osoittaa maanalaisten
kerrosten suurimman sallitun lukumaaran.

Byggnadsyta for underjordisk forvaringsplats for bil. Den romerska siffran anger det storsta
tilldtna antalet underjordiska vaningar.

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai
muutostoitd, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.
Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tdmén tavoitteen vastaisia toimenpiteitd, on
rakennus korjaustoiden yhteydessa pyrittava korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Kaikkiin
suojelurakennusten olemassa olevan vaipan sisélla sijaitseviin tiloihin voidaan sijoittaa
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Muutoksia suunniteltaessa on kuultava museoviranomaista.

Kiertokankitehtaan tehdashallin korkea sisatila ja siina sijaitsevat konstruktiot (kantavat
terésrakenteet ja muut tilassa olevat tekniset konstruktiot) on sailytettava.



Veturitallin vesitorni, savupiippu ja pilttuiden muodostama tilajarjestely on sailytettava.

Byggnad som ska skyddas. Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Byggnaden far inte rivas. | byggnaden far utforas sadana tillbyggnads- eller andringsarbeten
som inte fordarvar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska vérde eller stil. Om sadana atgarder
som strider mot denna malséattning tidigare utforts i byggnaden sla man stréva efter att i
samband med andringsarbeten reparera byggnaden pa ett satt som passar ihop med stilen. |
alla utrymmen som finns innanfor de skyddade byggnadernas mantel kan utrymmen i enlighet
med huvudanvandningsandamalet placeras.

Vid planering av ndringar ska museimyndigheten horas.

Det hdga utrymmet inomhus i vevstaksfabrikens fabrikshall och de konstruktioner som finns dar
(bérande stalkonstruktioner och andra tekniska konstruktioner i utrymmet) ska bevaras.
Lokstallets vattentorn, skorsten och det rumsarrangemang som lokbasen bildar ska bevaras.

ASEMAKAAVAN YLEISET MAARAYKSET

ASUINHUONEISTOJEN KESKIPINTA-ALA

Kortteleissa 17,18, 19, 20 ja 22 asuinhuoneistojen keskipinta-alan tulee olla vahintadan 50 m2,
Kortteleissa 21 ja 23 asuinhuoneistojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 45 m?. Kortteleiden
21 ja 23 asunnoista vahintadan 25% tulee toteuttaa perheasuntoina (vahintd@n 2 makuuhuonetta,
olohuone ja keittié/keittotila).

Asuinhuoneistojen keskipinta-alaa koskeva maarays ei koske tehostettua erityisryhmien
palveluasumista, tuettua asumista eika tuettua opiskelija-asumista.

Asuinhuoneistojen keskipinta-alaa koskevaa maaraysta voidaan tapauskohtaisesti harkita
sellaisissa yhteisdasumisen tai ryhmaasumisen kohteissa, joiden suunnittelussa ja
toteutuksessa huomioidaan yhteisdllisyys kokonaisvaltaisesti.

YHTEISOLLISET YHTEISET TILAT (Kaytavatilaa ei lasketa mukaan)

AK-korttelialueille ja C-korttelialueiden asuinrakennuksiin tulee esittaa yhteistiloja vahintaéan 2 %
asumisen rakennusoikeudesta . Yhteis6llisiin yhteistiloihin tulee toteuttaa esimerkiksi seuraavat
toiminnot:

Talopesula

Asukaskeittio

Palvelueteinen, johon on mahdollista sijoittaa kylmaséilytysmahdollisuudella varustettu
postipakettien toimituspiste

Etatyo- tai kokoustila / vierashuone

Musiikin soittotila

Saunaosasto(t)

Kuntoilutila

Tekninen tyo-, askartelu- ja harrastetila

Korjauspaja (polkupydrat yms)

MUUT YHTEISTILAT (Kaytavétilaa ei lasketa mukaan)

Asuinrakennuksiin tulee esittaa yhteistiloja seuraavasti:

Irtaimistovarastot 2h+k ja sitd pienemmillé asunnoilla 2 m¥as (ilman kaytéavia)
Irtaimistovarastot 3h+k ja sitd suuremmilla asunnoilla 3m%as (ilman kaytavia)
Ulkovalinevarasto 2m?/ as

Liikkumisapuvalinetilat 0,5 m?/ as

Vesipisteella ja hiekanerotuskaivolla varustettu kuraeteinen

Kiinteistdnhoidon tila vahintaan 5 m? / kiinteistd

Varastotiloja voidaan sijoittaa myds asuntojen yhteyteen, mikali ne palvelevat hyvin
kayttotarkoitustaan ja varastotilojen vaadittu vahimmaismaara tayttyy.



RAKENNUSTEN LAATUVAATIMUKSET

TORNITALOT (12-kerroksiset ja sitd korkeammat rakennukset)

Rakennuksen tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoinen. Julkisivujen tulee paaasiassa olla ei-
Kiiltavia ja varisavyltaan lampimia.

Kaikilla aukioille ja kaduille avautuvilla julkisivuilla kaytetdadn maantasokerroksen paaasiallisena
julkisivumateriaalina lasia. Katuihin rajautuvien julkisivujen ikkuna-aukotuksen tulee olla
paasééntoisesti pystysuuntaista. Rakennusten torniosien julkisivuihin ei tule tehda useiden
kerrosten korkuisia yhtenaisia lasipintoja, eiké rakennuksia tule valaista ymparéivaa aluetta
kirkkaammin. Vilkkuvia, likkuvia tai ylospain osoittavia valoja ei saa kayttaa.

Rakennusten torniosassa sijaitseviin asuntoihin ei saa rakentaa julkisivusta ulkonevia
parvekkeita.

Pihakansille, julkisivuille ja rakennusten katoille sijoitettavat tekniset tilat ja laitteet on sovitettava
rakennusten arkkitehtuuriin ja varimaailmaan.

KAIKKI MUUT UUDISRAKENNUKSET

Korttelin rakennusten tulee yhdessa muodostaa arkkitehtuuriltaan monimuotoinen kokonaisuus.
Tavoitteena on vaihteleva kaupunkisiluetti ja monimuotoinen kattomaisema. Kaavakartassa
toisistaan ohjeellisilla rakennusalueen rajoilla erotettujen rakennusten tulee poiketa toisistaan
joko varitykseltaan, materiaaleiltaan, arkkitehtuuriltaan tai massoittelultaan. Yksittaisessa
rakennuksessa julkisivumateriaaleja ja -véreja kuitenkin kéytetdén selkeiné ja yhtenéisina
pintoina. Katuun rajautuvan yhtenaisesti kasitellyn (vari ja/tai materiaali) julkisivun pituus saa olla
enintaan 25 m.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto tai sen muunnelma. Niille rakennusaloille, joihin ei ole
merkitty rakennuksen harjansuuntaa osoittavaa viivaa, voidaan toteuttaa tasakattoinen
rakennus. Tasakattoisten rakennusten kattopinta tulee toteuttaa istutettavana viherkattona tai
kattopuutarhana.

Rakennuksen pééasiallisena julkisivumateriaalina voidaan kayttaé tiilta, rappauspintaa tai puuta.
Konepajantorille, Laboratorionaukiolle ja Porttikadulle avautuvilla julkisivuilla kaytetdan
maantasokerroksen paaasiallisena julkisivumateriaalina lasia. Katuihin rajautuvien julkisivujen
ikkuna-aukotuksen tulee olla padsééntoisesti pystysuuntaista. Maantasokerroksessa
rakennuksen kaikille julkisivuille tulee sijoittaa ikkunoita. Maantasokerrosten julkisivujen
laajemmat ikkunattomat osuudet tulee suunnitella niin, etta luodaan viihtyis&a
jalankulkuymparistéa julkisivun pintakasittelylla, valaistuksella, kdynndskasveilla, taidetta
ké&yttamalla tai muilla arkkitehtuurin keinailla.

Katuihin rajautuvilla julkisivuilla parvekkeet tulee toteuttaa julkisivupinnasta sisa@nvedettyina tai
ranskalaisina parvekkeina. Asuinkortteleihin kuuluvien istutettavien etupihojen kohdalla voidaan
kayttaa myos ulkoasultaan keveita ulokeparvekkeita. Sisapihoilla voidaan kayttaa
parveketorneja.

Pihakansille, julkisivuille ja rakennusten katoille sijoitettavat tekniset tilat ja laitteet on sovitettava
rakennusten arkkitehtuuriin ja varimaailmaan.

ASUINHUONEISTON LUONNONVALO-OLOSUHTEET

Asuntojakauma ja asuinhuoneistojen suuntaus tulee suunnitella niin, etta 45 asteen valokulma
huoneen lattiatasoon nahden tayttyy asuinhuoneen paaikkunan kohdalla.
Suunnitteluratkaisuissa tulee huomioida asuinhuoneiston riittdva luonnonvalon saanti.

PIHATILOJEN RIITTAVYYS
Kayttokelpoista ja viintyisaa leikki-, oleskelu- ja istutettavaa tilaa tulee varata piha-alueelta 10
m?/asunto.
Seuraaville kohteille tulee varata piha-alueelta kéyttokelpoista ja viihtyisaa leikki-, oleskelu- ja
istutettavaa tilaa 10 m?/ 50m? asumisen huoneistoalaa:

-Erityisryhmien palveluasuminen, tuettu asuminen ja tuettu opiskelija-asuminen
Pihatilan riittdvyyden takaamiseksi tulee tarvittaessa toteuttaa kattoterasseja niille rakennusten
osille, joille ei ole merkitty rakennuksen harjansuuntaa osoittavaa viivaa.



Laskelmassa voidaan huomioida turvalliseksi ja viihtyisaksi jarjestettavat leikkiin ja oleskeluun
soveltuvat kulku- ja pelastustiet seka oleskeluun soveltuvat etupihat. Mikali keskustatoimintojen
korttelialueella (C-alue) piha-alueelle ei mahdu riittvaa maaraa leikki- ja oleskelutilaa, voidaan
puuttuvan pihatilan sijasta toteuttaa rakennuksen sisatiloihin kaikille asukkaille yhteista
ylimaaraista oleskelutilaa tai kerroskohtaista oleskelutilaa. 250 m? puuttuvaa pihatilaa voidaan
korvata toteuttamalla 50 m? yhteistilaa sen lisiksi, mita on maaratty otsikon "yhteisélliset yhteiset
tilat” alla. Yhteistilat tulee toteuttaa viherhuoneen kaltaisina niin, etta niissa on riittavasti
luonnonvaloa huonekasvien kasvattamiselle.

RAKENNUKSEN JA KATUALUEEN VALINEN PIHA-ALUE TAI RAKENNUKSEN JA
PUISTOALUEEN VALINEN PIHA-ALUE

AK-kortteleiden ulkoreunalla sijaitseva istutettava alue kasitellaan korkeatasoisena
puolijulkisena tai yksityisena pihana. Piha erotetaan katualueesta luonnonkivireunuksella tai
kivimuurilla. Puistoon rajautuva piha erotetaan puistosta pensasaidalla. Kulkuvaylat laatoitetaan.
Pihoille tulee sijoittaa monilajista kasvillisuutta. Istutusten lisaksi pihoille saa sijoittaa asuntojen,
liiketilojen tai yhteistilojen terasseja, sisdankayntiluiskia, aitoja, pergoloita tai muita rakenteita.
Pihan yll& olevat ulokeparvekkeet saavat sijoittua istutettavan alueen kohdalle. Varsinainen
rakennusmassa tai sen osa ei saa sijoittua istutettavalle alueelle.

KORTTELIPIHAT

Maérays koskee AH-korttelialueita ja keskustatoimintojen korttelialueiden (C) piha-alueita, mikali
C-korttelialueella on asuinhuoneistoja. Korttelipiha ja sen toiminnot tulee suunnitella niin, etta ne
ovat koko korttelin yhteiskaytdssa, lukuun ottamatta mahdollisia asuntoihin liittyvia terasseja.
Piha-alueista on esitettdva yhtendinen pihasuunnitelma rakennuslupaprosessin yhteydessa.
Pysakainti tulee toteuttaa rakenteellisena, pihakannen tai maan alaisena. Piha-alueille ei saa
osoittaa maanpaallisia autopaikkoja. Liikkuntaesteisille henkiléille ja sosiaalihuollolle voidaan
toteuttaa vahaisia maaria maanpaallisia autopaikkoja.

Pihakannet tulee liikennealueita lukuun ottamatta kasitella monilajisesti istutettavana
tontinosana. Kansipihoilla tulee varata puiden juuristolle kasvutilaa syvyyssuunnassa vahintaan
80 cm.

Jokaiselle korttelipihalle tulee istuttaa vahintaan yksi suurikokoiseksi kasvava puu (kuten
vaahtera, jalava tai tammi), joka sijoitetaan pihan maanvaraiselle osuudelle, jossa se voi
vahingoittumatta jatkaa kasvuaan silloinkin, kun pihan kansirakennetta korjataan tai uusitaan.
Lisaksi korttelipihoille tulee istuttaa pienempia puita vahintaan 1 kpl / 300 m2.

Kaikkien kortteleiden leikki- ja oleskelupihoille tulee toteuttaa oleskelurakenteita kaiken ikéisille
ihmisille, kuten esimerkiksi leikkialueita ja -valineitd, grillipaikka, istuskelupaikkoja, kasvimaa
jne. C-korttelin piharakenteiden suunnittelussa tulee huomioida korkeiden rakennusten
aiheuttamat ajoittaiset voimakkaat tuulet.

Pihatiloihin sijoittuvat pysakaintilaitosten ja liiketilojen ilmanvaihtohormit tulee suunnitella niin,
ettd ne eivat aiheuta haittaa asumiselle.

PILAANTUNEET MAAT

Maaperén pilaantuneisuus on selvitettdva ennen rakentamiseen ryhtymistd. Saastuneet maa-
ainekset on poistettava tai kasiteltava vaarattomiksi ennen rakentamiseen ryhtymista
ymparistoviranomaisten vaatimassa laajuudessa.

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT
Ennen rakennushankkeeseen / toimenpiteisiin ryhtymista tulee selvittdd mahdollisten
happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja kasittely.

HULEVESIEN KASITTELY

Hulevesien hallintarakenteiden valinnassa suositaan maan paalla sijaitsevia rakenteita, joissa
kasvaa veden biologiseen esipuhdistukseen soveltuvaa kasvillisuutta hulevesien laadullista
késittelya varten.



HULEVESIEN KASITTELY KORTTELIALUEILLA

Tonttien hulevedet tulee viivyttaa tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista
hulevesijarjestelmaan. Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja -sailiot,
suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla vahintd&n 1 m?/ 100 m?
lapaisematonta pintaa. Hulevesia voidaan hallita esimerkiksi ohjaamalla ne kasvillisuuden
kayttoon tai viivytyspainanteisiin maastonmuotoilun avulla. Kulkuvaylien pintamateriaaleina tulee
kéyttaa vettd lapéisevia tai puolilapdisevia materiaaleja.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma seka
rakennusaikaisten hulevesien hallinta- ja kasittelysuunnitelma. Hulevesien hallinta- ja
kasittelysuunnitelmissa tulee huomioida, etta alueella esiintyy pilaantuneita maita.

RAKENTAMISEN AIKAINEN HULEVESIEN KASITTELY

Hulevesien laatua ja mé&araa hallitaan rakentamisen aikana siten, ettei vesien maara kasva ja
laatu heikkene nykytilaan verrattuna. Tydmaan aikaisia pinta- ja pumppausvesia varten
suunnitellaan tarvittaessa esim. laskeutusaltaita, suotopatoja tai hyédynnetaan
geotekstiileja/geotuubeja vesien kiintoaineksen pidattdmisessa ennen kuin vedet ohjataan
hulevesiverkostoon.

VIHERKERROIN

Pihasuunnitelmassa tulee esittaa vihertehokkuuselementit seka pinnanmuotoilu.
Vihertehokkuuden vahimmaéistaso on

1,0 kortteleissa 21, 22 ja 23

0,8 kortteleissa 18, 19 ja 20

0,8 korttelissa 17 sijaitsevien asuinrakennusten pihatiloissa

MELU JA TARINA

Ulko-oleskelualueet suositellaan sijoitettavan rakennusten ja/tai meluesteiden suojaan
likennemelulta.

Katujen puoleiset parvekkeet suositellaan lasitettaviksi.

Kortteli 20, rataa lahimmat rakennukset: Liikennetarinan tunnusluku vw,95 ei saa ylittaa
asumiseen tai niihin rinnastettavissa tiloissa tasoa 0,3 mm/s (Luokka C).

UUSIOMATERIAALIEN HYOTYKAYTTO

Asemakaava-alueen rakenteissa ja taytdissa voidaan hyddyntéé uusiomateriaaleja, esimerkiksi
rakennusten purkamisessa syntyvia betoni- ja tiilimurskeita.

Uusiomateriaalien hydtykayton yksityiskohdat (kerrospaksuudet, materiaalien laatuvaatimukset,
laadunvalvonta, raportointi) tulee hyvaksyttaa hyotykéayttohetkella voimassa olevien vaatimusten
ja lupakaytdnnén mukaisesti.

TAIDE

Alueella tulee kayttaa prosenttitaideperiaatetta.

Taiteen suunnittelu ja toteuttaminen seka tontille / korttelille etta yleisille alueille toteutetaan
alueelle tehtavan taideohjelman mukaisesti.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

Asuntorakentamiselle ja asuinrakennusten maantasokerroksen liiketiloille 1 ap/100 k-m?
Liike ja toimitilarakentamiselle 1 ap/70 k-m?

Tehostettu erityisryhmien palveluasuminen, tuettu opiskelija-asuminen seké yleishyddylliset
palvelutilat ja toiminnot 1 ap/200 k-m?

Muulle palveluasumiselle (esim. senioriasuminen) 1 ap/130 k-m?

Suojeltaville rakennuksille, hotelleille, julkisille palveluille ja kokoontumistiloille 1 ap/120 k-m?

Seuraaviin tiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta:
-Kelluvat rakennukset, puistoalueella sijaitsevat rakennukset
-Asumista palvelevat asunnon ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden yleisessé kaytdssa olevat



askartelu- kerho- ja saunatilat tms. seka puolildmpimét parvekkeet ja viherhuoneet

Pysakdinnin tehostaminen

Asemakaavassa maarattyjen autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 5
autopaikkaa yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintdan 10 % kaavassa
maarattyjen autopaikkojen kokonaismaarasta. Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee
osoittaa palvelun toimivuus kohteessa. Mikali yhteiskayttdautojarjestelysta luovutaan osittain tai
kokonaan, on puuttuvat velvoiteautopaikat toteutettava tai jarjestettdva muualta kohtuullisen
etdisyyden paassa kiinteistosta.

Pysékaointipaikoista voidaan antaa mitoitusalennusta, mikali autopaikkoja sijoitetaan
vapaaksiostoperiaatteella sellaiseen yleiseen pysakaintilaitokseen, jossa paikkojen
vuorottaiskaytté on mahdollista.

PYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

Opiskelija-asumiselle 1 pp/20 k-m2.

Asuinrakentamiselle: 1 pp/25 k-m?, joista vahintadan 5 % tulee mitoittaa tavarapyérille tai muille
tavallista enemman tilaa vaativille erikoispyorille. Polkupyorapaikat tulee sijoittaa lukittaviin
polkupyoéravarastoihin, jotka ovat helposti saavutettavissa ja joissa osa pyorapaikoista on
runkolukittavia.

Korkeintaan 25 % py6rapaikoista voidaan sijoittaa kortteleiden piha-alueille. Kaikki ulkona olevat
pyoréapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilld. Ulkona olevat pyérapaikat voidaan varustaa
katoksilla, jossa on istutettava viherkatto.

Liike-, palvelu- ja toimitilarakentamiselle: 1pp/50 k-m?2. Polkupydrille tulee osoittaa paikoitustilaa
asiakassisaankayntien laheisyyteen. On suositeltavaa, ettd asiakaspaikkojen suunnittelussa
huomioidaan erikoispyodrat ja muut liikkumisen apuvalineet.

Yli 600 k-m? tydpaikoissa osoitetaan tydmatkapydréilyn suihku-, kuivatus- ja sailytystilat.

DETALJPLANENS ALLMANNA BESTAMMELSER

BOSTADSLAGENHETERNAS GENOMSNITTLIGA STORLEK

| kvarteren 17,18, 19, 20 och 22 ska bostadsléagenheternas genomsnittliga yta ska vara minst 50
m?2. | kvarteren 21 och 23 ska bostadslagenheternas genomsnittliga yta ska vara minst 45 m?. |
kvarteren 21 och 23 ska minst 25 % av bostaderna vara familjebostader (med minst tva sovrum,
vardagsrum och kok/kokvra).

Bestdmmelsen om bostadslagenheternas genomsnittliga yta galler inte effektiverat
serviceboende for specialgrupper och inte heller understétt boende eller understétt
studentboende.

Bestdmmelsen om bostadslédgenheternas genomsnittliga yta kan évervagas fran fall till fall i
fraga om sadana gemenskaps- eller gruppboenden dar gemenskapsaspekten beaktas
overgripande vid planeringen och genomfdrandet.

GEMENSKAPSINRIKTADE GEMENSAMMA UTRYMMEN (Korridorerna réknas inte med.)
Pa AK-kvartersomradena och i bostadsbyggnaderna pa C-kvartersomradena ska minst 2 % av
byggrétten for boende anvisas for gemensamma utrymmen. | de gemenskapsinriktade
gemensamma utrymmena ska exempelvis foljande funktioner finnas:

Tvéttstuga

Invanarkok

Servicetambur dar det ar majligt att placera ett med kylférvaringsmdjligheter forsett
leveransstalle for postpaket

Motesrum eller lokaler for distansarbete/géstrum

Utrymmen f6r musicerande

Bastuavdelning(ar)

Motionsutrymme

Utrymmen for tekniskt arbete, hobby- eller fritidsverksamhet

Reparationsverkstad (cyklar m.m.)



OVRIGA GEMENSAMMA UTRYMMEN (Korridorutrymmet raknas inte med.)

| bostadsbyggnaderna ska gemensamma utrymmen anvisas enligt foljande:
Losoresforrad for 2 r+k och mindre bostader 2 m?/bostad (utan korridorer)
Losoresforrad for 3 r+k och storre bostader 3 m?/bostad (utan korridorer)

Forrad for friluftsredskap 2 m?/bostad

Utrymmen for rorelsehjalpmedel 0,5 m?bostad

Groventré med vattenpunkt och sandavskiljningsbrunn
Fastighetsunderhallsutrymmen minst 5 m?fastighet

Forradsutrymmen kan ocksa placeras i anslutning till bostaderna, ifall de betjanar sitt
anvandningsandamal bra och den minimiméngd forradsutrymmen som kravs uppnas.

KVALITETSKRAV PA BYGGNADERNA

TORNHUS (Byggnader med 12 eller fler vaningar)

Byggnaden ska vara arkitektoniskt hogklassig. Fasaderna ska huvudsakligen vara icke
glansande och ha varma fargnyanser.

P4 alla fasader som vetter mot 6ppna platser och gator anvands glas som det huvudsakliga
fasadmaterialet pa markplansvaningen. Fonsteréppningarna pa fasader som gransar mot gator
ska i regel vara vertikala. Fasaderna pa byggnadernas torndelar far inte ha flera vaningar héga
enhetliga glasytor och byggnaderna far inte belysas starkare an angransande omraden.
Blinkande, rorliga eller uppatriktade ljus far inte anvandas.

| de bostader som finns i byggnadernas torndelar far inga utskjutande balkonger byggas.
Tekniska utrymmen och anlaggningar som placeras pa gardsdack, fasader och byggnadernas
tak ska anpassas till byggnadernas arkitektur och farger.

ALLA ANDRA NYBYGGNADER

Byggnaderna i kvarteret ska tillsammans bilda en till arkitekturen mangformig helhet. Malet ar en
varierande stadssilhuett och ett mangformigt taklandskap. Byggnader som pa plankartan
avskilts fran varandra med riktgivande grénser for byggnadsomradet ska avvika fran varandra
antingen genom féargséattning, material, arkitektur eller utformning. | en enskild byggnad ska
fasadmaterial och -farger emellertid anvandas som tydliga och enhetliga ytor. Ldngden pa en
fasad som gransar till gatan och som behandlats enhetligt (farg och/eller material) far vara hogst
25m.

Byggnaderna ska ha sadeltak eller en variant av det.

Pa de byggnadsytor dar nagon linje som anger takasens riktning inte anvisas kan en byggnad
med plant tak uppforas. Taken pa byggnaderna med plant tak ska laggas som gréna tak eller
taktradgardar.

Som det huvudsakliga fasadmaterialet kan tegel, puts eller tré anvandas. Pa de fasader som
vetter mot Verkstadstorget, Laboratorieplatsen och Portgatan anvands glas som det
huvudsakliga fasadmaterialet p4 markplan. Fonsterdppningarna pa de fasader som gransar mot
gator ska i regel vara vertikala. Pa markplansvaningen ska det finnas fonster pa byggnadens
samtliga fasader. Storre fonsterldsa delar av fasaderna pa markplansvaningen ska planeras sa
att man genom ytbehandling av fasaden, belysning, klangvéxter, konst eller andra arkitektoniska
metoder skapar en trivsam fotgangarmiljo.

Pa de fasader som gransar mot gator ska balkongerna byggas indragna fran fasadytan eller
som franska balkonger. Pa bostadskvarterens planterade framre gardsplaner kan ocksa latta
utskjutande balkonger anvéandas. Pa innergardar kan balkongtorn anvandas.

Tekniska utrymmen och anléggningar som placeras pa gardsdack, fasader och byggnadernas
tak ska anpassas till byggnadernas arkitektur och farger.

NATURLJUSFORHALLANDEN | BOSTADSLAGENHETER



Bostadsfordelningen och bostadslédgenheternas riktning bér planeras sa att kravet pa en
ljusvinkel pa 45 grader mot rummets golv uppfylls vid bostadsrummets huvudfonster.
Vid planeringslsningarna bor beaktas att det kommer in tillrdckligt med naturligt ljus i
bostadslagenheten.

TILLRACKLIGA GARDSUTRYMMEN
Pa gardsomradet ska det for varje bostad reserveras minst 10 m? anvandbart och trivsamt lek-,
vistelse- och planteringsytrymme.
For foljande objekt ska anvandbart och trivsamt lek-, vistelse- och planteringsutrymme pa
garden reserveras minst 10 m? per 50 m? bostadsvaningsyta:

-Serviceboende for specialgrupper, bostader och studentbostader med stéd
For att garantera tillrackliga gardsutrymmen ska det vid behov byggas takterrasser i de
byggnadsdelar dar nagon linje som anger takasens riktning inte anvisas.

| kalkylen kan beaktas alla gangar och raddningsvéagar som l&mpar sig for lek och vistelse och
som ordnas s att de blir trygga och trivsamma samt &ven framre gardsplaner som lampar sig
for vistelse. Om det inte ryms ett tillrackligt stort utrymme for lek och vistelse pa garden i ett
kvartersomrade for centrumfunktioner (C-omrade), kan det gardsutrymme som saknas ersattas
med ett for alla invanare gemensamt extra vistelseutrymme eller ett vaningsspecifikt
vistelseutrymme inne i byggnaden. Gardsutrymme pa 250 m? kan ersattas genom att det, utover
det som foreskrivs under rubriken Gemenskapsinriktade gemensamma utrymmen, byggs 50 m?
gemensamt utrymme till. De gemensamma utrymmena ska genomforas i stil med en
vintertradgard, sa att dar finns tillrackligt med naturligt ljus for rumsvaxter.

GARDSOMRADET MELLAN ANTINGEN BYGGNADEN OCH GATUOMRADET ELLER
BYGGNADEN OCH PARKOMRADET

Omradet som ska planteras pa AK-kvarterens yttre kant behandlas som en hogklassig
halvoffentlig eller privat gard. Garden skiljs fran gatuomradet med en naturstenskant eller en
stenmur. Gard som gransar park skiljs fran parken med en hack. Gangarna ska beldggas med
plattor. Gardarna ska forses med artrik véxtlighet. Utdver planteringarna far det pa gardarna
ocksa placeras bostaders, affarslokalers eller gemensamma lokalers terrasser, entréramper,
staket, pergolor eller andra konstruktioner. Utskjutande balkonger far placeras ovanfor gardens
planteringar. Den egentliga byggnadsmassan eller en del av den far inte placeras pa ett omrade
som ska planteras.

KVARTERSGARDAR

Bestammelsen géller AH-kvartersomradena och gardarna inom kvartersomradena for
centrumfunktioner (C), forutsatt att det finns bostadslagenheter pa C-kvartersomradena.
Kvartersgardarna och gardsfunktionerna ska planeras sa att de kan anvandas gemensamt av
hela kvarteret, med undantag av eventuella terrasser i anslutning till bostéder. | samband med
bygglovsprocessen ska en enhetlig gardsplan fér gardsomradena laggas fram.

Parkeringen ska genomféras strukturellt, under ett gardsdack eller under jord. Det far inte
anvisas bilplatser ovan jord pa gardsplanerna. For personer med funktionsnedsattning och for
socialvarden kan ett mindre antal bilplatser ovan jord anléggas.

Med undantag av trafikomraden ska gardsdacken behandlas som tomtdelar som férses med
planteringar av manga olika arter. Pa dacksgardarna ska véxtrum pa minst 80 cm i djupled
reserveras for trddens rotsystem.

Pa varje kvartersgard ska minst ett storvuxet trad (sasom I6nn, alm eller ek) planteras. Det ska
placeras i den del av garden som har markkontakt dar det kan fortsatta att vaxa utan att skadas
aven om gardens dackskonstruktion repareras eller fornyas.

Dessutom ska det pa kvartersgardarna planteras minst ett mindre trad per 300 m2

Pa alla kvarters lek- och vistelsegardar ska vistelsekonstruktioner, sasom lekomraden och -
redskap, grillplatser, sittplatser, gronsaksland m.m. byggas for manniskor i alla aldrar. Vid
planeringen av gardskonstruktionerna i C-kvarteret ska de tidvis kraftiga vindar som hoga
byggnader medfér beaktas.

Parkeringsanlaggningars och affarslokalers ventilationskanaler som placeras i gardsutrymmen



ska planeras s att de inte orsakar olagenheter for boendet.

FORORENAD MARK

Innan byggandet inleds ska markens foéroreningsgrad redas ut. Innan byggandet inleds ska
fororenade marksubstanser avidgsnas eller behandlas sa att de blir ofarliga i den omfattning
som miljémyndigheterna forutsatter.

SURA SULFATJORDAR
Innan byggprojekt/atgarder inleds ska férekomsten av eventuella sura sulfatjordar och
behandling av dem utredas.

HANTERING AV DAGVATTEN

Vid valet av hanteringskonstruktioner for dagvattnet foredras konstruktioner som finns ovan jord,
dar det vaxer vaxtlighet som lampar sig for biologisk forrening av vatten for kvalitetsméassig
hantering av dagvattnet.

HANTERING AV DAGVATTEN PA KVARTERSOMRADENA

Tomternas dagvatten ska fordrojas pa tomt- eller kvartersomradena innan det leds till
dagvattensystemet. De férdréjande konstruktionernas (underjordiska férdréjningsschakt och
behallare, filtrerings-, fordréjnings- och infiltreringssankor) volym ska vara minst 1 m%100 m?
ogenomslapplig yta. Dagvatten kan hanteras exempelvis genom att det med hjalp av
terrangutformning leds till vaxtligheten eller till fordrojningssankor. Gangarna ska belaggas med
vattengenomslappliga eller semipermeabla material.

| anslutning till bygglovet ska det laggas fram en tomtspecifik plan for hantering av dagvatten
samt en hanterings- och behandlingsplan for dagvattnet under byggtiden. | hanterings- och
behandlingsplanerna for dagvatten ska beaktas att det forekommer férorenad mark pa omradet.

HANTERING AV DAGVATTEN UNDER BYGGTIDEN

Dagvattnets kvalitet och mangd hanteras under byggtiden sa att vattenmangden och -kvaliteten
inte férsamras jamfort med nuldget. For yt- och pumpvatten som uppkommer under byggtiden
planeras vid behov t.ex. sedimenteringsbassanger, filtreringsdammar eller ocksa utnyttjas
geotextiler/geotuber vid kvarhallandet av fasta substanser i vattnet innan vattnet leds ut i
dagvattennétet.

GRONFAKTOR

| gardsplanen ska gronfaktorelementen och utformningen av ytan anges. Miniminivan for
gronfaktorn ar

1,0 i kvarteren 21, 22 och 23.

0,8 i kvarteren 18, 19 och 20.

0,8 pa gardarna till bostadsbyggnaderna i kvarter 17.

BULLER OCH VIBRATIONER

For att bekdmpa trafikbuller rekommenderas det att vistelseomradena utomhus placeras i skydd
av byggnader och/eller bullerhinder.

Det rekommenderas inglasning pa de balkonger som vetter mot gatan.

Kvarter 20, byggnaderna narmast jarnvagen: Nyckeltalet for trafikvibrationer vw,95 far inte
overskrida nivan 0,3 mm/s (klass C) i de utrymmen som anvands for boende eller i darmed
jamférbara utrymmen.

NYTTJANDE AV ATERVUNNA MATERIAL

| konstruktionerna och utfylinaderna pa detaljplaneomradet kan atervunna material, sdsom
betong- eller tegelkross som uppstar vid rivning av byggnader, anvandas.

Detaljerna for nyttjandet av atervunna material (lagertjocklekar, kvalitetskrav for material,
kvalitetskontroll, rapportering) ska lamnas in fér godkannande enligt de krav och den
tillstandspraxis som galler vid nyttjandetidpunkten.



KONST

P& omradet bdr enprocentsprincipen for konst anvandas. Konst planeras och genomfdrs pa
bade tomten/i kvarteret och pa de allmanna omradena enligt ett separat konstprogram som tas
fram for omradet.

MINIMIANTAL BILPLATSER

For bostadsbyggande och bostadsbyggnaders affarslokaler pa markplan: 1 bp/100 m? vy

For byggande av affars- och verksamhetslokaler: 1 bp/70 m? vy

For effektiverat serviceboende for specialgrupper, studentbostader med stéd samt allménnyttiga
servicelokaler och funktioner 1 bp/200 m? vy

For annat serviceboende (t.ex. seniorboende) 1 bp/130 m? vy

For skyddade byggnader, hotell, allméanna utrymmen och moteslokaler 1 bp/120 m? vy

Bilplatskravet galler inte féljande:

-Flytande byggnader, byggnader pa parkomraden

-Férrad utanfor bostaden som betjanar boendet, hobby-, klubb- och bastuutrymmen e.d. som
star till invanarnas forfogande eller halvvarma balkonger eller vintertradgardar.

Effektivisering av parkeringen

Minimiantalet bilplatser i detaljplanen kan minskas med fem (5) platser per plats for delade bilar,
dock med hdgst 10 procent av det totala antal bilplatser som anvisas i detaljplanen. Sokanden
ska i bygglovsskedet pavisa att tjansten fungerar vid objektet. Om systemet med bildelning helt
eller delvis avskaffas, ska de obligatoriska bilplatser som saknas anléggas eller ordnas pa en
annan plats pa ett rimligt avstand fran fastigheten.

For parkeringsplatser kan beviljas dimensioneringsavdrag, om bilplatser enligt frikdpsprincipen
forlaggs till en sadan allmén parkeringsanlaggning dar en turvis anvandning av platserna ar
mojlig.

MINIMIANTAL CYKELPLATSER

For studentbostader: 1 ¢p/20 m? vy.

For bostadsbyggande: 1 ¢p/25 m? vy, varav minst 5 % ska dimensioneras for lastcyklar eller
andra specialcyklar som kréver mera utrymme &n vanliga cyklar. Cykelplatserna ska placeras i
lasbara cykelforrad som ar lattillgangliga och dar en del cykelplatser har ramlas.

Hogst 25 % av cykelplatserna far placeras pa kvartersgardarna. Pa alla cykelplatser utomhus
ska finnas stall med ramlas. Cykelplatserna utomhus kan ocksa forses med skyddstak i form av
grona tak.

For byggande av affars-, service- och verksamhetslokaler: 1 cp/50 m? vy. Det ska anvisas
parkeringsplatser for cyklar i narheten av kundingangarna. Det rekommenderas att man vid
planeringen av kundplatser ocksa beaktar specialcyklar och andra rorelsehjalpmedel.

Pa arbetsplatser pa dver 600 m? vy anvisas duschar, torkrum och forvaringsutrymmen for dem
som cyklar till och fran arbetet.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning goras.



Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum for godkdannande
Godkannare

Permanent plankod
Planomradets areal [ha]

Underjordiska utrymmenas areal [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Strandlinjens langd [km]
Byggplatser med egen strand
Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen strand

Vasa

Datum for ifyllande

Maskinverkstadsomradet i Vorastan

Forslagsdatum

3.3.2025

V - kommunfullmaktigenmalt datum for anhangiggorande

25,1837

Producentens plankod

Ny areal for detaljplan [ha]

1125

Arealen for den andrade detaljplanen [ha] 25,1837

Byggplatser utan egen strand
Byggplatser utan egen strand

Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?r?aatv] areal Andring[ If-‘r’n \;étrliingsyta
Sammanlagt 25,1837 | 100,00 | 164385 0,65 0,0000 76335
A sammanlagt 3,3071 13,1 86725 2,62 3,3071 86725
P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt 3,2318 12,8 44410 1,37 3,2318 44410
K sammanlagt -0,6245 -4000
T sammanlagt -9,1266 -84000
V sammanlagt 5,7634 229 250 0,00 1,1174 200
R sammanlagt
L sammanlagt 7,9533 31,6 32900 0,41 1,4710 32900
E sammanlagt 0,0221 0,1 0,0221
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt 4,9060 19,5 100 0,00 0,6017 100
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? £]
Sammanlagt 2,7206 10,80 0 2,7206 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]
Sammanlagt 6 12600 -1 -380




Underbeteckningar

Omradesreserveringar A[;"Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?ﬁaatv] areal Andring[ I?-‘rln \;étrliingsyta
Sammanlagt 25,1837 | 100,00 | 164385 0,65 0,0000 76335
A sammanlagt 3,3071 13,1 86725 2,62 3,3071 86725
AH 1,3683 41,4 225 0,02 1,3683 225
AK 1,9388 58,6 86500 4,46 1,9388 86500
P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt 3,2318 12,8 44410 1,37 3,2318 44410
C 3,2318 100,0 44410 1,37 3,2318 44410
K sammanlagt -0,6245 -4000
KT -0,6245 -4000
T sammanlagt -9,1266 -84000
TT -9,1266 -84000
V sammanlagt 5,7634 22,9 250 0,00 1,1174 200
VP-1 0,4105 7.1 0,4105

VP 5,3529 92,9 250 0,00 0,7069 200
R sammanlagt

L sammanlagt 7,9533 31,6 32900 0,41 1,4710 32900
Katuauk./torit 0,3391 4,3 0,1202

Hidaskadut (hk) 0,9515 12,0 0,9515

Kadut 4,3431 54,6 0,7077

LPA 0,9143 11,5 32900 3,60 -0,4136 32900
LP 0,6192 7,8 0,3661

LR 0,7861 9,9 -0,2609

E sammanlagt 0,0221 0,1 0,0221

ET 0,0221 100,0 0,0221

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt 4,9060 19,5 100 0,00 0,6017 100
W 4,9060 100,0 100 0,00 0,6017 100
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? £]
Sammanlagt 2,7206 10,80 0 2,7206 0
p-ma 1,3840 50,9 1,3840




p-ma Il 0,8272 30,4 0,8272
p-ma 0,5094 18,7 0,5094
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader
Byggnadsskydd
[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]
Sammanlagt 6 12600 -1 -380
Asemakaava 6 12600 -1 -380
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Detaljplan nr 1125
VORASTANS VERKSTADSOMRADE
Detaljplaneandring och tomtindelning

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH
BEDOMNING

21.5.2024 (ersatter den version som ar daterad 16.5.2023)

Av PROGRAMMET FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING (PDB) framgar varfor det utarbetas en plan,
hur planldggningen framskrider och i vilket skede det ar mojligt att paverka planen. Programmet for
deltagande och beddmning kompletteras vid behov i takt med att planprocessen framskrider. En
uppdaterad version av PDB finns alltid tillganglig pa planprojektets webbplats: www.vasa.fi/ak1125

Planeringsobjekt Omradet som ska planlaggas ar beldget vid Metviksstranden i Vasa centrum.
Avstandet fran jarnvagsstationen till det centralt beldgna omradet ar under 500
meter och avstandet fran Vasa salutorg under en kilometer. Foremalet for
planandringen ar det fabriksomrade dar Wartsila haller pa att avsluta sin
verksamhet. Utover fabriksomradet ingar det i detaljplanen Metviksstrandens
grén-och vattenomraden samt gatu-, jarnvags- och parkeringsomraden.
Planomradets areal ar cirka 25 hektar.

Omradet har varit i industriell anvandning i flera decennier. Det blir ledigt for att
utvecklas for andra andamal nar Wartsila flyttar sina funktioner fran Traskgatan
till det nya forsknings-, produktutvecklings- och produktionscentret Sustainable
Technology Hub i Vasklot. De sista av Wartsilas funktioner flyttas fran omradet
uppskattningsvis ar 2025.

Palosaari .. _ga=a "

F7 e Voyrinkau
~.© " Verastan
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Mal for planeringen
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2 ; % S UG K, 1
Detaljplaneavgrdnsningen pd en ortoflygbild.

Malet for planeringen ar att dstadkomma en sadan helhet i enlighet med hallbar
utveckling som okar stadens attraktionskraft och dar omradets centrala lage,
narhet till havet och historia tillgodogors. | detaljplanearbetet undersdks
omradets dndrande anvandningsandamal, dimensionering och helhetsstruktur.
Avsikten ar att astadkomma en mangsidig och intressant stadsmiljo for dem som
bor och arbetar pa omradet men dven att skapa mervarde for invanarna i Vasa
centrum och andra som anvander omradet.

Idag ar fabriksomradet stingt. Tillsammans med jarnvdagsomradet utgor det
skiljelinjen mellan tre stadsdelar: centrumet, Vorastan och Brando. Malet ar att
skapa forbindelser mellan de olika stadsdelarna men dven mellan den byggda
stadsmiljon och grénomradena. Utvecklandet av forbindelserna galler i synnerhet
gang och cykling.

Planomradet ar centralt beldget i stadsstrukturen. De andringar som vidtas pa
omradet har en betydande inverkan pa vyerna fran centrumet, Vérastan och
Brando. Darfor efterstravar man hogklassigt stadsbyggande. Det finns ett flertal
skyddade byggnader pa omradet. Malet for detaljplanen ar att bevara dessa och
trygga att de halls i andamalsenlig anvandning dven framover.

Detaljplanedndringen stoder féljande mal i Vasa stads strategi som
stadsfullmaktige godkdnde 14.2.2022:

Vilmaende, trygga och kompetenta Vasa
e Lyckliga invanare (trygghet, livlighet, trivsel, barnvanlighet, frimjande av
valfard och internationalism, fritidsmaojligheter och kulturella
mojligheter)

Attraktiva Vasa
e Befolkningstillvaxt (havsnara boende, mangsidigt bostadsutbud,
utveckling av ett livskraftigt och levande stadscentrum)
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e Okat antal arbetsplatser (lockande av kompetent arbetskraft, stod for
forsknings-, utvecklings- och innovationsverksamhet samt
natverksbaserad utveckling av den)

Klimatneutrala Vasa

e Energieffektivitet och energiklokhet, utveckling av hallbara fardsatt,
anpassning till klimatférandringen, 6kad diversitet inom gronomradena
och gronbyggandet

Intentionsavtalet om utveckling av Metviksomradet mellan Vasa stad och
markagaren godkdndes av stadsstyrelsen 15.6.2020.

Detaljplanedndringsprocessen inleddes genom stadsmiljondmndens beslut i
samband med att planlaggningsoversikten 2022 godkdndes 15.12.2021.

Osterbottens landskapsplan 2040

derag ur Osterbotten;/andskapsplan 2040.

Osterbottens landskapsplan 2040, som godkindes vid landskapsfullmaktiges
sammantrade 15.6.2020, trddde i kraft pd omradet 11.9.2020. | den anvisas
planeringsomradet som omrade for centrumfunktioner (C) och som
rekreationsomrade (V).

Med omradesreserveringsbeteckningen for centrumfunktioner (C) anvisas
omrdden fér centruminriktade service-, férvaltnings-, vdlfdrds- och
fritidsfunktioner samt boende, med tillh6rande trafikomrdden och parker.
Omradet for centrumfunktioner omfattas av féljande planeringsbestammelse: /
den mer detaljerade planeringen ska férutsdttningar skapas fér utveckling av ett
livskraftigt och trivsamt stadscentrum med tydlig identitet och hégkvalitativ
arkitektur. | fértdtnings- och omvandlingsomraden ska en h6g exploateringsgrad
efterstrdvas med hdnsyn till platsens karaktdr, stadsbild samt kulturmiljé- och
naturvidrden. Grénomrdden som har stort vdrde fér rekreation och/eller
stadsmiljén ska inte exploateras. Férutsdttningar fér ett vdlfungerande
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promenadcentrum ska skapas och tillrdckligt med gang- och cykeltrafikleder in till
centrum samt cykelleder inom centrum anvisas.

I landskapsplanen ges foljande bestammelser for rekreationsomradet (V) pa
stadsstranden i Vasa:

Planeringsbestdimmelse: Omrddesanvindning och Gtgdrder i omradet bér
planeras sa att férutsdttningarna fér att anvdnda omradet fér allmdn rekreation
och friluftsliv, omradets tillgdnglighet samt tillréicklig service- och utrustningsniva
tryggas. Omrdadet ska planeras sa att det stéder naturturismndringen. | omrddet
tillats utéver sadant byggande som behévs for rekreation och friluftsliv dven
reparations- och dndringsarbeten samt utvidgning av befintliga byggnader. Da
rekreationsomrdden planeras ska uppmdrksamhet fdstas vid deras betydelse i
grénomrddesstrukturen och de bér om méjligt via cykel- och friluftsleder bilda
samverkande ndtverk pd landskapsniva. Vid planering och dtgdrder bér
kulturmiljé-, landskaps- och naturvdrden beaktas. For rekreationsomrddet bér en
utvecklings- och skétselplan uppgéras.

Byggbestdimmelse: PG omrddet dr det tilldtet att bygga byggnader som
m6jliggor forverkligandet av rekreations- och naturturismservice.

Pa den so6dra kanten av omradet I6per det ett banavsnitt som enligt planen ska
forbattras. Genom omrddet loper &ven en kraftledning och en
huvudvattenledning.

Osterbottens landskapsplan 2050

Landskapsplan 2050 ar anhangig och ett utkast till landskapsplanen har varit
framlagt varen 2023. Energiforsorjning och stenmaterialforsorjning ar de teman
som i férsta hand uppdateras. Mélet ar att Osterbotten ska &r 2050 vara en
ledande region for hallbar utveckling, med god livsmiljo, invanaren i fokus och
blomstrande naringsliv.

| ett landskap med bra livsmiljo

e r region- och samhallsstrukturen ekologiskt, ekonomiskt, socialt och
kulturellt hallbar
ar naturen mangfaldig och vattnet rent
anvands naturresurserna ansvarsfullt och den cirkuldra ekonomin ar
valutvecklad

e finns langsiktiga lI6sningar for klimatanpassning, minskade
vaxthusgasutslapp och 6kade kolsankor.

| ett landskap med invanarna i centrum
e finns boende, service och arbetsmojligheter for alla
e arlivsmiljon trygg, trivsam och halsoframjande samt inkluderande och
socialt valfungerande
ar fritidsaktiviteterna och rekreationsmojligheterna mangsidiga
tryggas kulturmiljoer som identitetsskapande platser.

| ett landskap med blomstrande naringsliv
e artillgangligheten god
e framjar en polycentrisk regionstruktur och ett effektivt trafiksystem
naringslivet saval i tatorterna som pa landsbygden
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e bestar energisystemet av mangsidig produktion, tillracklig lagring och en
saker distribution
e &rforsorjningsberedskapen géallande priméarproduktionen god.

Planlésningen i utkastskedet bygger pa stadsutvecklingszonerna kring Vasa och
Jakobstad samt pa utvecklingszonerna 6ver Kvarken samt mellan Jakobstad och
Karleby, Vasa och Seindjoki samt Kasko och Seindjoki. For
stadsutvecklingszonerna dr malsattningen bland annat att nya bostads-, service
och arbetsplatsomraden placeras férdelaktigt med tanke pa en enhetlig
samhallsstruktur och utvecklandet av kollektiv-, gdng- och cykeltrafiken.

Delgeneralplan for centrum

o3

N
2
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Utdrag ur delgeneralplanen fér centrum. Detaljplanens preliminéra avgrdnsning
anges med svart pa bilden.

| Vasa centrum galler delgeneralplanen for centrum 2040 som stadsfullmaktige
godkidnde 10.6.2019. For omradet som planandringen berdr anvisas foljande
anvandningsdandamal:

e Utredningsomrade (SE): Omrade vars kommande markanvandning
ska utredas och avgdras som helhet i detaljplan.

e Parkomrade (VP): Omradet reserveras for allmén parkanvandning.
Pa omradet ar byggande som betjanar motion och rekreation
tillatet.

e Vattenomrade (W)

e Omrade fér jarnvagstrafik (LR)

LAAANS
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Dartill galler foljande bestammelser och beteckningar pa omradet:

Pa omradet anvisas fem arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefulla
byggnader eller byggnader som man bor varna om. Objektets
skyddsbehov samt -niva faststdlls i detaljplanen eller genom lagen.
Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vérdefulla objekt bér anvéiindas och
skotas sa att deras vérde bevaras.

Invid jarnvagen anvisas behov av en gang- och cykeltrafikférbindelse.

| parken anges huvud- eller omradesleder i cykelvdagsnatverket. Lederna
I6per fran omradet mot de norra stadsdelarna samt mot
rutplaneomradet och strandparkszonen i centrumet.

Genom omradet l6per en kraftledning.

Pa omradet anges ett faroomrade (va), i vars ndrmilié man inte fér
placera sddana anldggningar som dr svdra att evakuera i
undantagssituationer.

Omradet faststalls som markomrade som ska saneras/istandsattas
(saa), ddr féroreningar av marken bér undersékas i samband med
detaljplanldggning och istandsdttas innan byggandet inleds.

Pa park- och vattenomradet faststalls ett riktgivande omrade for
dagvattenhantering (hule).

Stadsdelen Vorastan nordost om omradet som ska planlaggas faststalls
som en pa landskapsniva eller lokalt vardefull omradeshelhet (sk3).

Detaljplan

v

%

Pa planomradet galler féljande tre detaljplaner:

Detaljplan nr 939 (fabriksomradet) som godkandes 12.10.2009
Detaljplan nr 960 (gatuomrade) som godkandes 13.12.2010

Detaljplan nr 970 (park- och vattenomradena) som godkéndes 4.5.2020
Detaljplan nr 11 (Storaldnggatan/Traskgatan), daterad 9.11.1912
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| detaljplanerna anvisas foljande anvandningsandamal fér de omraden som
plandndringen galler:

Kvartersomrade for industribyggnader (TT)

Kvartersomrade for kontorsbyggnader (KT)

Park (VP)

Vattenomrade (W)

Riktgivande omrade for dagvattenhantering (hv)

Riktgivande del av vattenomrade dar batbryggor far placeras (lv)
Jarnvag (LR), gatu- och parkeringsomraden (LP/LPA)

| detaljplan 939, som godkdndes 2009, anvisas en skyddsbeteckning for totalt sex
byggnader:

Transformatorbyggnaden i narheten av Storalanggatans och Bangatans
korsning

Vevstaksfabriken

Smedjan

Lokstallet

1-fabriken

Den fore detta servicebyggnaden for lokomotivman (stod tidigare
framfor lokstallet pa Storalanggatan).

Ar 2013 flyttades lokomotivmannens servicebyggnad bort fran fabriksomradet
och lagrades med st6d av ett undantagstillstand. Villkoret for tillstandet var att
byggnadens timmerstomme tas i férvar och uppférs pa nytt ndgon annanstans.

Utredningar | detaljplanedndringen kommer bland annat foljande utredningar och rapporter
att utnyttjas:

Andra

Bakgrundsutredningar till delgeneralplanen for centrum
Byggnadsinventeringar: Vardefulla byggnader i Vasa 1984 och Vasas
kulturmiljéutredning 2010

Wartsilas fabriksomrade i Vasa, utredning om den byggda kulturmiljon
2021

Vasa stads parkeringspolitik 2018

Dagvattenutredning (utarbetas under detaljplaneprocessen)
Naturutredning (utarbetas under detaljplaneprocessen)

Utredning om fororenad mark (utarbetas under detaljplaneprocessen)
Vind- och mikroklimatutredning (utarbetas under detaljplaneprocessen)
Trafikutredning (utarbetas under detaljplaneprocessen)

Buller- och vibrationsutredning (utarbetas under detaljplaneprocessen)

eventuella undersdknings- och utredningsbehov i anslutning till

detaljplaneandringen framgar under planprocessen och utredningar gors vid
behov. Eftersom omradet anvisas som utredningsomrade i delgeneralplanen bor
utredningarna vara tillrackligt omfattande for att man ska kunna bedéma hur
dndringarna pa omradet paverkar staden som helhet.

LAAANS
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Innan detaljplaneprocessen inleddes gjordes det ett preliminart utredningsarbete
om omradets roll i stadsstrukturen. Arbetet har omfattat stadsmiljomassiga
analyser och analyser av geografiska data, intervjuer med sakkunniga och
prelimindra referensplaner.

Mt S\ e~ TaiaNy
Karta éver de aktuella markdgoférhdllandena pG omrddet. De gré omrddena dr
privatdgda och de réda dgs av Vasa stad. De gula omrddena dr utarrenderade
men likasd i Vasa stads dgo.

Storsta delen av utredningsomradet ar i privat 4go. Gatu- och grénomradena samt
parkeringsomradena pa Metviksparkens sida dgs av Vasa stad. Om malen for
andringen av detaljplanen for den privatdgda marken har avtalats genom ett
intentionsavtal mellan staden och marké&garen.

Intressenter i planarbetet ar

e planomradets och grannfastigheternas mark&gare, arrendatorer och
invanare
e de foretag och féreningar som ar verksamma pa omradet, alla andra som
anvander omradet
e stadens sakkunnigmyndigheter:
Planlaggningen, Fastighetssektorn, Hussektorn, Byggnadstillsynen,
Kommuntekniken, Miljosektorn, Koncernférvaltningen,
Ungdomsfullmaktige, Vasas rad for personer med
funktionsnedsattning, Bildningssektorn
o Ovriga myndigheter och samarbetsparter:
NTM-centralen i Sédra Osterbotten, NTM-centralen i Osterbotten
Osterbottens raddningsverk, Polisinrattningen i Osterbotten,
Férsvarsmakten 2:a logistikregementet (2LOGR), Osterbottens
férbund, Osterbottens landskapsmuseum
Vasa Vatten, Vasa Elektriska Ab Fjarrvarmeenheten, Vasa Elektriska
Ab Elndtsenheten, Suomen Erillisverkot  och Suomen
Turvallisuusverkko, JNT, Elisa Abp, LOIHDE, Telia, EPV Regionalnat Ab,
Finavia Abp, Trafikledsverket, Regionférvaltningsverket i Vastra och
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Inre Finland, TUKES, Senatfastigheter, VR-Group Abp, Vasa féretagare
rf, Osterbottens foretagarférening rf, MERINOVA, Oy Vaasa Parks Ab,
Visit Vaasa, VASEK, Osterbottens handelskammare,
Invanarféreningen i centrala Vasa ICV rf, Vasa miljéforening rf

Hur planldaggningen framskrider:

Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta, Osalli is-ja ,,,," inti itelma
arvioinneista ja tavoitteista _— Program fér deltagande och bedémning
Asikter och utlatanden om deltagande, bed g Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
och malsattning |
A 4
Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista > K - pl t
Asikter och utlatanden om utkast Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
v
Mui ksetja | t ehdotuk t Kaavaehdotus - planforslag
Anmarkningar och utl; den om forslag —>  Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godka de
Majlighet att 6verklaga beslutet om godkannande ——> Kaupunginvaltuusto - Stadsfullmaktige

Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungdrelse

Inledandet av processen med detaljplanedndring och framldggandet av
beredningsmaterial meddelas i Vasa stads officiella kungorelsetidningar (llkka-
Pohjalainen, Vasabladet), pa stadens officiella anslagstavla och
informationskanaler samt pa Planlaggningens webbplats
www.vaasa.fi/sv/planlaggningen. Till planomradets markagare och -innehavare
sands brev. Dartill ska det vid behov ordnas vaxelverkansmoten dar
intressenterna ocksa har mojlighet att delta i beredningen av planen. Av
myndigheterna begérs utldtanden separat. Ovriga intressenter kan delta i
beredningen av planen pa féljande satt:

1. INLEDANDE: Program for deltagande och bedomning (MarkBygglL 63 §,
MarkByggF 30 §)

Deltagande med en muntlig eller skriftlig asikt under den tid programmet for
deltagande och bedoémning &r framlagt (14 dygn). Intressenterna hérs om
utgangspunkterna och utredningarna, planarbetets tidtabell, de preliminara
malen, faststillandet av intressenter samt ordnandet av vixelverkan. Asikterna
tillstalls Vasa stads planlaggning.

Programmet for deltagande och bedémning kompletteras vid behov, varvid det
finns en uppdaterad version av programmet pa planprojektets webbplats:
www.vasa.fi/ak1125

2. PLANUTKASTET: horande i beredningsskedet (MarkByggL 62 §, MarkByggF 30
§)

Deltagande med en muntlig eller skriftlig asikt under den tid planutkastet &r
framlagt. Intressenterna hors om planens mal, utredningsarbetet och
planutkastet. Asikterna tillstalls Vasa stads planlaggning.

3. PLANFORSLAGET: offentligt framliggande (MarkByggl 65 §, MarkByggF 27 §)
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samarbete

Avtal

Tidtabell

Kontaktuppgifter

Underskrift

Laghanvisningar
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Deltagande med en skriftlig anmarkning under den tid planforslaget ar framlagt
(30 dygn). Anmarkningarna tillstalls Vasa stads planlaggning. Efter behandlingen
av myndighetsutlatandena och eventuella anmarkningar gar detaljplaneférslaget
vidare fér godkannande.

4. GODKANNANDE AV DETALIPLANEN (MarkBygglL 52 §)

Stadsfullmaktige godkanner detaljplanen pa forslag av stadsstyrelsen. Besvar 6ver
stadsfullmaktiges beslut om godkdnnande av detaljplanen kan anféras hos Vasa
forvaltningsdomstol (MarkBygglL 188 §).

| planbeskrivningen kommer det att redogbras for planens konsekvenser.
Avsikten ar att dtminstone foljande konsekvenser ska beddémas i planarbetet:

e Trafikmassiga konsekvenser

e Konsekvenser for manniskornas levnadsforhallanden
e Konsekvenser for naturmiljon

e Konsekvenser for den byggda miljon

¢ Konsekvenser for de sociala forhallandena

Konsekvenserna bedoms i samarbete med sakkunniga pa de olika delomradena.

Planldaggningsarbetet gors i samarbete med representanter for olika
forvaltningar. Utlatande om drendet begars av myndigheter och samarbetsparter
i planens alla tre kungorelseskeden. Lagstadgade myndighetssamrad halls vid
behov i borjan av planprocessen och efter det offentliga framlaggandet.

Staden forhandlar fram de avtal som behovs.

Malet &r att ett detaljplaneutkast ska laggas fram ar 2023 och att detaljplanen ska
vinna laga kraft ar 2024. Hur planlaggningsprocessen framskrider kan féljas pa
planlaggningens webbsida: www.vasa.fi/ak1125

For beredningen av planandringen svarar
planldggningsarkitekt Kati Vuohijoki, tfn +358 (0)40 508 1003
e-post kati.vuohijoki(at)vasa.fi

Planlaggningens kansli, tfn +358 (0)40 188 4187, planlaggningen@vasa.fi
Kyrkoesplanaden 26 A, 2 van., 65100 Vasa
Moéten ska avtalas med beredaren pa forhand.

Det ar ocksa mojligt att folja med hur planldggningen framskrider pa
Planlaggningens webbplats: www.vasa.fi/planlaggningen.

P, Lodesalaakis

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Markanvandnings- och bygglagen: 52 §, 62-67 §, 188 §
Markanvandnings- och byggforordningen: 27 § och 30-32 §

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa

Kyrkoesplanaden 26 A, 2 krs | van ak1125 Vorastans verkstadsomrade

Puh ¢ Tfn 040 188 4187
planlaggningen@vasa.fi

Program for deltagande och bedémning 10.10.2022
www.vasa.filak1125


http://www.vaasa.fi/ak1125
mailto:planlaggningen@vasa.fi
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Toimintavihrealue. A2 Kayttoniitty.
Aktivitetsgronomrade. Bruksang.
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1783 m?
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