Detaljplan nr 1136
Justering av Stenkilen

DETALJPLANE- OCH TOMTINDELNINGSANDRING

Program for deltagande och bedomning

21.1.2025

Av programmet for deltagande och bedomning (PDB) framgar varfér det utarbetas en plan, hur
planlaggningen framskrider och i vilket skede det ar mojligt att paverka planen. Programmet for
deltagande och bedomning kompletteras vid behov i takt med att planprocessen framskrider. En
uppdaterad version av PDB finns tillganglig pa planprojektets webbplats: www.vaasa.fi/sv/ak1136.

Planeringsobjekt Det omrade som detaljplanlaggs finns i utkanten av Stenhagas kommersiella
koncentration, mittemellan Vasas och Smedsbys centrum.
Foremal for detaljplanldggningen ar tomt 2, som ar beldgen langre Osterut i det
kvartersomrade for verksamhetsbyggnader 109 som grénsar till Mellanvagen och
Korsholmsvagen, samt de gatu- och skyddsgronomraden som finns i tomtens
omedelbara narhet.
Det omrade som planlaggs omfattar cirka 5,5 hektar.

" Vetokannas
Dragnasback,

Vikingd

LIy

.«,rf'KjBtiranta
;;\.{)Hemstrand &8

! — O\ e
Planomraddets ldge

VAAANS

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1136 Justering av Stenkilen
Puh * Tfn +358 (0)40 188 4187 Program for deltagande och bedémning 21.1.2025
kaavoitus@vaasa.fi www.vaasa.fi/sviak1136


http://www.vaasa.fi/sv/ak1136

VANANS
VNS A

Anhangiggorande

Mal for
planeringen

VAAANS

2/9

A

Planlaggningsbeslutet om detaljplane- och tomtindelningsandringen har fattats av
stadsmiljonamnden 28.11.2024 i samband med att planlaggningséversikten 2025
godkandes.

Aktorer inom handeln ar intresserade av omradet tack vare dess lage invid goda
trafikforbindelser. Syftet med planandringen ar att mojliggéra utrymmeskravande
specialvaruhandel pa omradet med beaktande av den omgivande
markanvandningen. Pa omradet tillats inte centruminriktad specialhandel och inte
heller dagligvaruhandel.
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Den nuvarande markanvéndn
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Omradets ldge i stadsstrukturen forutsatter Overgripande planering och
genomférande for att de aspekter som géller verksamheten, stadsbilden, trafiken
och miljon ska kunna samordnas pa ett optimalt satt.

Utgangspunkten for detaljplaneédndringen &r principerna i den detaljplan som for
narvarande galler for omradet. | planarbetet fasts sarskild vikt vid utseendet hos de
fasader som 6ppnas upp mot Korsholmsvagen samt vid forebyggandet av de buller-
och synolagenheter som orsakas av affarskvarterets verksamhet. Férutom dessa ar
trafiksdkerheten och trafikens smidighet i en central roll nar planlésningen faststalls.
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Plansituation LANDSKAPSPLAN

For omradet har utarbetats Osterbottens landskapsplan 2050, som godkindes av
landskapsfullmaktige 16.12.2024. | den finns det omrade som detaljplaneras pa ett
omrade for tatortsfunktioner (A) och i korsningen (o) mellan motorvagens planskilda
anslutning och regionvagen. Pa Stenhaga handelsomrade finns objektsbeteckningen
stor detaljhandelsenhet (km2). For omradet anvisas &aven utvecklingsprincip-
beteckningen Vasas stadsutvecklingszon (kk-1).

| ndrheten anvisas forbindelsebehov for kraftledning och éverféringsavlopp (z och j).
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Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2050

| landskapsplan 2050 anvisas temat handel i stort sett enligt Osterbottens
landskapsplan 2040. Den enda &andringen galler omradet fér utrymmeskravande
specialvaruhandel i Tervajoki, i fortsattningen ar omradet gemensamt for tva landskap.
| landskapsplan 2050 anges att: ”Stenhaga handelsomrade ar ett befintligt
handelsomrade ca 3 km nordost fran Vasa centrum. Handelsomradet breder ut sig pa
bagge sidor om riksvig 8 och &r i dag helt utbyggt. Osterbottens landskapsplan 2050
mojliggor ingen utvidgning av handeln i omradet.”

Genom beteckningen stor detaljhandelsenhet (km2), som i landskapsplanen faststalls
for Stenhaga handelsomrade, anvisas eni 71 a § i lagen om omradesanvandning avsedd
stor detaljhandelsenhet eller affdarskoncentration som &r av regional betydelse och
som ar belagen utanfor omradet for centrumfunktioner.

| Stenhaga handelsomrade ar det maijligt att placera en stor detaljhandelsenhet eller
affarskoncentration som omfattar hogst 115 000 m? vy, varav 10 000 m? vy far vara
dagligvaruhandel, 75 000 m? vy utrymmeskravande specialvaruhandel och 30 000 m?
vy annan specialvaruhandel.
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Utdrag ur Vasas generalplan 2030
For det omrade som planlaggs géller Vasa generalplan 2030, som stadsfullméaktige
godkande 13.12.2011. | den anvisas kvartersomradet som omrade for service, handel
och forvaltning (P1): "Omradet reserveras i huvudsak for offentlig och privat service,
sasom for detaljhandel och annan service, kontor och arbetsplatser. | omradet far
hogst 30 % av vaningsytan reserveras for bostader.” Utbver detta finns det pa
planomradet ett mindre skyddsgrénomrade (EV) och en friluftsled.

Utarbetandet av Vasa generalplan 2040 har inletts genom att utredningar gjorts som
underlag for planarbetet. Generalplanens program fér deltagande och bedémning var
framlagt 10.5—-30.6.2023 och utkastet till generalplan kommer uppskattningsvis att
laggas fram under ar 2025. Malet ar att forslaget till generalplan laggs fram offentligt
ar 2026 och att fullmaktige godkanner generalplanen ar 2027.

Med tanke pa generalplanen har man ar 2023 (uppdaterad 19.8.2024) utarbetat "Vasa
stads kommersiella utredning 2040”, dar man kalkylmassigt har forutsett
tillaggsbehovet av affarslokaler fram till ar 2040. Utredningen &r en uppdatering av de
kommersiella utredningar som med tanke pa landskapsplanen har utarbetats aren
2010 och 2011 for Vasas del.

For generalplanearbetet &r avsikten att pa basis av utredningen goéra upp en plan av
vilken framgar en sadan placering av den kommersiella servicen i generalplan 2040
som Overensstaimmer med Vasa stads standpunkt och som beaktar den Ovriga
samhallsstrukturen.
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Utdrag ur  kartsammanstdllningen av de gdllande  detaljplanerna
(detaljplanesammanstdllning), dér omrddet som planldggs dr avgrdnsat med bldtt.
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For nastan hela omradet galler detaljplan 1080 som godkandes av stadsfullmaktige
14.5.2018. | omradets sydostra horn befinner sig en del av Mellanvagen och det
mindre skyddsgronomradet pa ett omrdde som omfattas av de gallande
detaljplanerna 774 (faststalld i MM 19.12.1994) och 931 (godkand i FG 28.5.2007).

| de géllande detaljplanerna ar beteckningarna fér det omrade som planlaggs
kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY), skyddsgrénomraden (EV) samt
Korsholmsvagens och Mellanvagens gatuomraden.

Utredningar Vid utarbetandet av planen beaktas bland annat féljande utredningar och planer:
e Vasa stads kommersiella utredning 2040, WSP 19.8.2024
e Trafikbullermatning, Akukon 15.3.2021
e Bullerutredning i anslutning till detaljplanen for Stenkilen i Vasa, Ramboll
29.9.2017
e Naturutredning betraffande Stenkilen i Vasa 2016, Vasa stad, planlaggningen
| samband med planarbetet utarbetas
e Naturkartlaggning av omradet for justering av Stenkilen, Vasa stad,
planlaggningen
e Dagvattenutredning, planlaggningen
e Utredning om trafikmangderna pa Mellanvagen och Korsholmsvagen
Ytterligare utredningar gors vid behov.
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Intressenter Intressenter i planarbetet ar:

e Markagare och arrendatorer av planomradet och grannfastigheterna

e Stadens sakkunnigmyndigheter:
planlaggningen, fastighetssektorn, kommuntekniken, byggnadstillsynen,
miljosektorn, koncernforvaltningen och Vasa Vatten

e Myndigheter:
NTM-centralen i Sédra Osterbotten, Osterbottens férbund, Osterbottens
raddningsverk, Osterbottens museum, polisinrattningen i Osterbotten och
forsvarsmakten.

e Andra samarbetspartner:
Suomen Erillisverkot och Suomen Turvallisuusverkko, Vasa Elnat, Vasa
Elektriska/fjarrvarmeenheten, Elisa, Digita, JNT, DNA, Telia, Loihde,
Osterbottens handelskammare, Vasek Ab, Osterbottens féretagarférening rf,
Vasa Foretagare rf, Vaasa Parks Oy Ab, Oy Merinova Ab, Visit Vasa,
Jukolan rakentajat — Jukolas Byggare ry, Vasa Boback byafoérening rf, Vaasan
ympdristéseura — Vasa miljoforening ry, Korsholms kommun,
Ungdomsfullmaktige, Radet fér personer med funktionsnedséattning i Vasa
och Aldreradet

Aktorer som har markts ut med blatt har lednings- eller rorlinjer pa planomradet.

Om nagon av aktorerna i deltagande- och bedémningsskedet uppger att de inte har
nagot behov av att delta i utarbetandet av planen, skickas det inte nagra
utldtandebegéranden eller deltagarbrev till den aktuella aktéren i senare skeden av
planprocessen.

Ordnande av Hur planlaggningen framskrider:
deltagande och . o .
. g Hur kan jag paverka? Hur framskrider planen?
vaxelverkan .
Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
) arvioinneista ja tavoitteista — Program for deltagande och bedémning
Asikter och ut 1 om deltagande, bedémning Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
och malsattning i/

Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista Kaavaluonnos - planutkast

Asikter och utlatanden om utkast > Pidetaan nahtavilla - halls framlagt
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta Kaavaehdotus - planforslag
Anmarkningar och utlatanden om férslag —>  Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godkannande
Méjlighet att 6verklaga beslutet om godkannande ——> Kaupunginvaltuusto - Stadsfullméktige
Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse
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Program fér deltagande och bedémning (PDB) (OAL 63 §)

Att planlaggningen inleds meddelas genom att programmet for deltagande och
bedomning i anslutning till detaljplanen laggs fram. | det program som gjorts upp om
planprocessen (PDB) anges uppgifter om planens utgangspunkter och utredningar,
planarbetets tidtabell, de prelimindra malen, faststdllandet av intressenter samt
ordnandet av vaxelverkan.

Framldaggandet meddelades de &dgare och arrendatorer som framgar av
fastighetsregistret per brev eller e-post samt genom kungorelse i enlighet med
stadens kungorelsepraxis (llkka-Pohjalainen, Vasabladet, stadens informations- och
kommunikationskanaler samt webbplatsen www.vasa.fi/planlaggningen). Till
myndigheter samt till andra sakkunniga och samarbetspartner sands en elektronisk
utlatandebegéran eller ett deltagarbrev om arendet.

Materialet ar framlagt pa Ekgardens servicestédlle (Terdsgrand 1) och pa stadens
webbplats.

Det ar mojligt att till Planlaggningen lamna in asikter om malen for planen och de
planerade forfarandena under de 14 dagar som programmet for deltagande och
bedémning halls framlagt.

Eventuella asikter om programmet ges inom den utsatta tiden in till Vasa stads
planldggning, PB 2, 65101 Vasa, besdksadress Kyrkoesplanaden 26 A (postlada finns
utanfor ingadngen) eller per e-post till planlaggningen(at)vasa.fi.

Programmet for deltagande och bedémning justeras och kompletteras vid behov
senare under planprocessen. En uppdaterad version finns pa planprojektets
webbplats www.vaasa.fi/sv/ak1136

Planutkast (OAL 62 §, MarkByggF 30 §)
| detaljplaneandringens utkastskede ordnas horande i beredningsskedet.

Detaljplaneutkastet och eventuella alternativ till det halls framlagda i 14 dagar
pa Ekgardens servicestalle (Terasgrand 1) och pa stadens webbplats, varvid det
ar mojligt att framfora asikter om planen.

| fraga om framlaggandet meddelas pd samma séatt som i tidigare PDB-skeden.

Eventuella &sikter om planutkastet ges inom den utsatta tiden in till Vasa stads
planlaggning, PB 2, 65101 Vasa, bestksadress Kyrkoesplanaden 26 A, (postlada
finns utanfor ingdngen) eller per e-post till planlaggningen(at)vasa.fi.

Planforslag (OAL 65 §, MarkByggF 27 §)

Nar detaljplaneforslaget har blivit klart laggs det genom stadsmiljonamndens
beslut fram offentligt i 30 dagar pa Ekgardens servicestalle (Terasgrand 1) samt
pa stadens webbplats, www.vasa.fi/planlaggningen.
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Det ar mojligt att inom den utsatta tiden framfora en skriftlig anmarkning om
planforslaget. | fraga om framlaggandet meddelas pa samma séatt som i PDB-
skedet.

Eventuella anmarkningar om planférslaget ges inom den utsatta tiden in till
Vasa stads planlaggning, PB 2, 65101 Vasa, besdksadress Kyrkoesplanaden 26
A (postlada finns utanfor ingangen) eller per e-post till
planlaggningen(at)vasa.fi.

Godkannande av detaljplanen (OAL 52 §)

Detaljplaneédndringen godkanns av stadsfullmaktige pa framstallning av
stadsstyrelsen.

Andring i stadsfullmaktiges beslut om godkénnande av planen far sdkas hos
Vasa forvaltningsdomstol (OAL 188 §).

Efter att besvarstiden gatt ut kungors det pa Vasa stads webbplats att
detaljplanen har vunnit laga kraft, savida planen inte har 6verklagats.

| planbeskrivningen kommer det att redogoras for planens konsekvenser. Avsikten
ar att i planarbetet bedéma atminstone

e konsekvenserna for handelns omraden, kdpkraften och kvadratmeterna for
handeln

e konsekvenserna for den byggda miljén

e konsekvenserna for trafiken

e konsekvenserna for samhallsekonomin

Planlaggningen sker i samarbete med sakkunniga inom olika sektorer. Utlatande om
drendet begdrs av myndigheter och samarbetspartner i planens alla tre
kungorelseskeden.

Lagstadgade myndighetssamrad ordnas vid behov, varvid de sker i bérjan av
planprocessen och efter det offentliga framlaggandet.

Omradet ar inte belagt med byggforbud.

Det omrade som ska planlaggas ar i Vasa stads dgo.
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Detaljplanldaggning av omraden som staden ager forutsatter inga avtal. Enligt 91 b §i
lagen om omradesanvdndning kan en kommun &dnda inga sadana avtal om
planldggning i vilka dock inte med bindande verkan kan avtalas om innehallet i
planerna.

Ett intentionsavtal har upprattats for detaljplanlaggningen av omradet for justering
av Stenkilen. | avtalet ger parterna uttryck for sin samarbetsvilja och avtalar om
inledande av detaljplanlaggningen, utgangspunkter for utvecklingen av omradet
samt om betalning av de kostnader som orsakas av behandlingen.

Detaljplanldaggningen inleds i borjan av ar 2025 och malet ar en lagakraftvunnen
detaljplan senast sommaren 2026.

Det ar mojligt att folja med hur planprocessen framskrider pa Planlaggningens
webbplats www.vaasa.fi/sv/ak1136

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso, tfn 040 550 0757
paivi.korkealaakso@vasa.fi

Planlaggare Eija Kangas, tfn 0400 961090
eija.kangas@vasa.fi

Planlaggningsarkitekt Juha-Matti Linna, tfn 040575 9377
juha-matti.linna@vasa.fi

Planldggningens kansli, tfn 040 188 4187
planlaggningen@vasa.fi
Kyrkoesplanaden 26 A, 2 van., 65100 Vasa

P, Loesoloakis

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Lag om omradesanvandning: 52 §, 62—67 §, 188 §, 191 §
Markanvandnings- och byggférordningen: 27 § och 30-32 §
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